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L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN ET LE VINGT-NEUF MARS

A LA REQUETE DE :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS 19, RUE HOCHE
A PANTIN (SEINE-SAINT-DENIS), agissant poursuites et diligences de
son Syndic, la Société SIMMOGEST, SARL identifiée au SIREN sous le
numeéro 338 746 084 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS, ayant son siége social & PARIS 19°™, 40, Rue
Bouret, agissant elle-méme poursuites et diligences de ses
représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat :

Maitre lean-Louis COUSTOU
Avocat au Barreau de PARIS

83, Avenue Denfert Rochereau
75014 PARIS
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En vertu de :

Portant sur les biens suivants :

LE LOT NUMERO QUINZE (15) DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ;

Dans le batiment D, & gauche sur la pramiére cour, au 4™ gtags 4 droita. |
logement compranant une pigce mansardde, WhE
Cave numéro 3 bis

Watar-closets communs avec le lot numeérg 14.

Et les 15/1 027%™ des parties communes générales.
Et les 20/1 027*™= das parties communes patticulieres dos bétiments C st

Qu'il me requérait conformément & l'article 35, 36 et 37 du Décret N° 2006-936 du 27

juillet 2006 modifié par Décret N* 2009-160 du 12 février 2009, de dresser un procés-
verbal de description des lieux ci-dessus énumérés.
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C’EST POURQUOI,

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

Je, David BUZY, Huissier de Justice Associé, Audiencier prés le TJ de PARIS - Membre de
la S.C.P. ABCIUSTICE - Huissiers de Justice Associés, titulaires de deux Offices d'Huissiers
de Justice & la résidence de PARIS, y demeurant 137, Boulevard Raspail, 75006,
soussigné

Certifie m'étre rendu, ce jour, dans un immeuble sis & 19, rue Hoche, 93500 PANTIN, ou
étant 4 09 heures et en présence de :

¥" Monsieur Pascal DUMRUK, de la société D&D DIAG,
¥ Monsieur Ludovic BEAUFILS, serrurier

¥ Monsieur Arnaud GUILLOTEUX, témoin,

v Monsieur Alain LEGUENNEC, témoin.

J'ai donc procédé au descriptif qui suit :
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1. IMMEUBLE

» ENVIRONNEMENT

Y
Bio ¢’ Bon Pantin

9

- Sportif

RBew 0

19 Rue Hoche,
93500 Pantin
QLA Multi Service

Bricor
i

= La Malle av

ama Pantin  #%

—mles Ateligrs®

Hermes Pantin

19 Rue Hoclie,
93500 Pantin

P Zenpark -Parking Pantin
-Haoche - Tour I‘E‘

aze Pantin
8 empones
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= “PANTIN CEDEX
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» EXTERIEUR, FACADE, VOISINAGE
Construit avant 1948, le 19 rue Hoche se situe dans le quartier Mairie / Porte de Pantin,
a environ 141 meétres de la station de métro « Hoche ».
> PARTIES COMMUNES / BATIMENTS
L'immeuble se compose de plusieurs batiments.
Il n'existe que des logements.

L'immeuble n'est pas gardienné. Il existe un grillage avec code a I'entrée.
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» OCCUPANTS / COPROPRIETE

Il s’agit d’un immeuble en copropriété abritant propriétaires occupants et locataires.

» SYNDIC
SIMMOGEST
40, rue Bouret
75019 PARIS
~ SITUATION DES BIENS OBJETS DE LA PRESENTE PROCEDURE
Le lot 15 est occupé par Madame locataire ainsi déclarée.
Elle me déclare par ailleurs spontanément régler un loyer de 750 € charges comprises.
Elle n'a pas de bail 4 me présenter ce jour mais s'engage & me le faire suivre aussi vite
que possible.
2. BIENS OBIJETS DE LA PRESENTE PROCEDURE

Le lot se situe au quatriéme étage du batiment D, porte 4.

~ PLAN

o

Sejour / Cuisine

T
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LOT NUMERO N°15 :

En entrant dans les lieux, on arrive sur une grande piéce ouverte. Le sol est recouvert
pour partie d'un parquet flottant sur la partie gauche et sur une petite partie a droite,
d'un carrelage en état d'usage.

Les deux sols sont séparés par une barre de seuil.

Les murs sont recouverts d'une fibre de verre peinte en état d'usage et d'un carrelage
sur la partie droite du mur et sur la partie droite du mur de face, dans I'espace aménagé
en cuisine.

Le plafond est recouvert d'une peinture en état d'usage.

La piece prend jour par une fenétre de toit en pente de plafond.

Il existe, en entrant immédiatement & gauche gauche, un interphone ainsi qu'un compteur
électrique avec disjoncteur.
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c 3 Rpipel de

En face, un espace aménagé en cuisine. Je constate que 'aménagement est ancien.
Cet espace est équipé d'une hotte électrique avec extraction, d'un évier & un bac, d'une
plaque deux feux ainsi que des étagéres de rangement dépourvues de porte.

10
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En entrant, immédiatement & droite, un dégagement puis a droite, une cabine de douche
avec tringle rideau, robinet mitigeur, flexible, pommeau, barre d'accroche et repose savon,

Je ne constate la présence d'aucune grille d’aération de la douche.

11
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De cette piece a gauche, au niveau de la soupente, un espace aménagé en chambre, sans
mur de séparation.
En équipement, il existe également un convecteur électrique.

S'agissant de I'éclairage, celui-ci se fait par néon en appligue sur le mur d'accés.

12
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Cauln W-ARHE e

De I'entrée, a droite, une porte donnant accés & un cabinet de toilette/buanderie.

Le sol est recouvert d'un revétement type linoléum ancien.

Les murs sont recouverts d'une fibre de verre peinte et le plafond est recouvert d’une
peinture. Le tout est en état d'usage.

Dans ce cabinet de toilette, il existe un lavabo avec robinet mitigeur, un w.-c. avec
couvercle abattant, un ballon d'eau chaude d'une contenance de 100 litres posé a la
verticale.

L'éclairage est assuré par un néon en applique.

13
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J'ai également annexé au présent procés-verbal descriptif :

L'ensemble des diagnostiques et métrages réalisés par :

D&D-DIAG 88 avenue des Ternes 75017 PARIS
Tal : 01.34.19.64.75 - N"Siren : 791593593
Compagnie d'assurance ; GAN n,161,278.807

255

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, I'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL POUR
SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

EMPLOYE POUR LE PRESENT QUATORZE FEUILLES FORMAT LEGAL.

Huissier de Justice Associé

{ Me David BUZY

Ruissier de Justi/ge ‘Assacié

~1US /

o ./A

14
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Résumé de |'expertise n° SDC/IMO/3809

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments
B |

Localisation du ou des batiments :
Adresse : .. .. 19 Rue Hoche
Commune ..93500 PANTIN

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropristé :
Bat. D; Etage 4; Porte Droite Lot numéro 15/14,

Périmetre de repérage : ... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Prestations Conclusion
CREP Lors de |a présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant
du plomb au-dela des seuils en vigueur.
Atfiiafits Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante,
. L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricite laguelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).
U Etat des Risques et ci-joint.
Pallutions
"';.i DPE DPE vierge - consommation non exploitable

Superficie Lol Carrez totale : 16,46 m2
Mesurage Surface au sol totale : 22,57 m?

. AECJUSTICE
Huissiers de Jusiice Associa.
.., . Ofice de PARls
. 137, Bd Raspail 75004 pasic
1.0t 44 1799727 - o 84 |\\l77’}l’

U
dabcjusiice.com

060 DIAG 88 AVENUE DES TERNES, 75017 PARIS
D&D DIAG ® TEL: 01 34 19 84 75 N-"SIREN : 791593593 COMPAGNIE D'ASSURANCE : AXAN.10772085104
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Diagnostic de performance énergétique - iogement 6.2

DEDDIAG

Valable jusqu‘au
Type de batiment

..SDC/IMO/3809

.. 28/03/2031

..Habitation (parties privatives
d'immeuble collectif)

Année de construction :.. Avant 1948

Surface habitable :. 16,46 m?

Adresse : . 19 Rue Hoche
(Bat. D; Etage 4; Porte Droite, N°
de lot: 15/14)
93500 PANTIN

Date (visite) : ......29/03/2021

Diagnostiqueur : .DUMRUK Pascal

Certification : GINGER CATED n*1830 obtenue le 13/09/2018
Signature :

<

Propriétaire :
Nom :....
Adresse : ..

.SDC 19 RUE HOCHE
.19 Rue Hoche
93500 PANTIN

Propriétaire des installations communes (s'il yalieu):
Nom :

Consommations annuelles par énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles

Consommations énergétiques

Emissions de gaz a effet de serre

(en énergie primaire) (GES)
Pour le chauffage, la production d'eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroic it

Consommation réelle : - kKWhep/mZ2an

Estimation des émissions : - Kg sqcoz/m?an

Logement économe Logement
il
S
. e‘ +Q I
151 3 230 N &%
(\0

2313330

Log ement énergivore

Faible émission de GES Logement

Forte émission de GES

f ABCJUSTICE
Huissiers de Justi ;!
Office de PARIS

137, Bd Raspail 75004
1.01.44.17.99.77 - F. 01

D&ED DIAG 88 AVENUE DES TERNES, 75017 PARIS

D&D DIAG.

TEL: 01 34 1964 75 N-"SIREN - 791593593 COMPAGNIE D'ASSURKNCE . RXA N.10772085104

SUCoTO

1/4
Dossier SDC/IMO/3809
Rapporn du : 20/03/2021




Diagnostic de performance énergétique - iogement (5.2)

Descriptif du logement et de ses équipements

Chauffage et refroidissement

Logement |
Murs : I
Inconnu donnant sur f'extérieur
Toiture :

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur l'extérieur

Systéme de chauffage :
Convecteurs électriques (systéme
individuel)

Eau chaude sanitaire, ventilation
Systéme de production d'ECS ;
Chauffe-eau électrique (systéme
individuel)

Menuiseries :
Porle(s) bois opague pleine

Fenétres battantes bois double vitrage

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation :
Naturelle par conduit

Plancher bas :
Plancher avec ou sans r

je donnant sur un local chauffé

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhee/m?.an

Type d'é

is présents ulilisant des énergies renouvelables : Neant

Pourguoi un diagnostic
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;
- Pour inciter & effeciuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés
Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations

d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme I'éclairage, les
procédés industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, elc.)
ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat
des batiments,

Constitution de I'étiquette énergie
La consommation d'¢nergie indiguée sur ['etiquette énergie est

le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par les
comptleurs ou les relevés,

Eneraie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,

électricit

, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez

de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.

L'énergie primaire est le total de {outes ces énergies

consommees.

Variations des prix de I'énergie et des conventions de calcul

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention

« prix de I'énergle en date du...

» indique la date de l'arrété en

vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des

energies que 'Observatoire de

I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de manigre séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équipements installés & demeure.

1.01.44.17.99.77

ABCJUSTICE
Hulssiers de Justice Assoc

Office de PARIS
137, 8d Raspall 75006 PARL

75aabejust

01.84,10.97.05
ice.com
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TEL: 0134198475 N-"SIREN - 731593593 COMPAGHIE 0'ASSURANCE - AXAMN.10772085104
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (5.2)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non codteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'¢nergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage
- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque

piéce pendant la nuit,
Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.
Si possible, régulez et programmez : La régulation vise
& maintenir la température & une valeur constante. Si
vous disposez d'un thermostat, réglez-le & 18°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cetle
température de consigne en fonction des besoins et de
I'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant linoccupation des piéces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d'un contrdle de la température réduite que I'on
regle généralement a quelques 3 a 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.
- Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.
- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez  le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aéralion permet de renouveler I'air intérieur
et d'éviter la dégradation du bati par I'humidité.

- Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez regulierement les grilles d'entrée d'air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
metire volre sanié en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
meécanique contrélée :
- Aérez périodiquement le logement.

Confort d'été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Quvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse
(fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,

magneétoscopes,...). En mode veille, ils consomment

inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou Supérieure (A+,
Abt L)

ABCJUSTICE
Huissiers de Justice Associes
Office de PARIS
006 PARIS

137. Bd Raspoai
4.17.99.77

D&D DIAG.

DED DIAG 88 AVENUE DES TERNES, 75017 PARIS
TEL: 01 341984 75 H-"SIREN - 791593593 COMPAGHIE 0'ASSURANCE - AXAN.10772085104
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (5.2)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant 4 réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d'amélioration Commentaires Crédit d'impét
P

Recommandation : Durant le diagnostic, il n'a pas été possible d'effecluer Ia

vérification du niveau d'isolation des murs. Lors de prochains travaux il faudra

envisager de vérifier le niveau d'isclation du batiment.

Detail : Dans le cas ou une isolation serait & refaire, envisager une isolation par 0%

I'extérieur ou si ce n'esl pas possible par [intérieur lorsque des lravaux de

décoration sont prévus. Pour bénéficier du crédil d'impéts, il faut alteindre une

resistance thermique supérieure & 3,7 m*K/W,

Recommandation : Netfoyer les bouches dextraction et les entrées d'air

Nelloyer les bouches dlextraction et réguligrement en les dépoussiérants,

les entrées d'air Détall : Si la ventilation est insuffisante, ouvrir les fenétres réguligrement, en
pensant a fermer les émetteurs de chauffage situés sous les fenétres en hiver.

Veérifier le niveau d'isolalion des
murs

Commentaires

Neéant

Références réglementaires et logiciel utilisés ; Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif

4 la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'envirannement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif 4 I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 12 octobre 2020arrétés du B février 2012, décret 2006-1653,
2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L 271-4 & 6 ; Lai 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret 2006-1147 art
R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Le décret 2020-1610 du 17 décembre 2020 introduit,
aprés sa date d'entrée en vigueur fixée au 1er juillet 2021, une modification de la date de validité des diagnostics de
performance énergétique (réalisés entre le 1er janvier 2018 et le 30 juin 2021) au 31 décembre 2024. Logiciel utilisé :
LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : htto://www.ademe fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp

Vous pouvez peut-&tre bénéficier d'un crédit d'impat pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED - 12
avenue Gay Lussac ZAC LA CLEF ST PIERRE 78990 ELANCOURT (détail sur www.cofrac.fr programme

n°4-4-11)
ABCJUSTICE
" " 3
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  SDC/IMO/3809
Date du repérage : 29/03/2021
Heure d'arrivée : 09 hi00
Durée du repérage : 03 h 40

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 II et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente  intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & l'article 46 de
la lol du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée 3 'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bitiments : Désignation du client :

Département :....Seine-Saint-Denis Nom et prénom : . SDC 19 RUE HOCHE
Adresse : .. .19 Rue Hoche Adresse : ............ 19 Rue Hoche
Commune .93500 PANTIN 93500 PANTIN

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. D; Etage 4; Porte Droite Lot
numéro 15/14,

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : ABC JUSTICE Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Adresse :........... 10 Rue Pergolése démontage ni destruction

75116 PARIS

Désignation de l'opérateur de diagnostic

.. DUMRUK Pascal
D&D-DIAG

Nom et prénom : e,
Raison sociale et nom de I'entreprise :

AdrESSE ! evvviiiiiriisisiiiie e e . B8 avenue des Ternes
75017 PARIS
Numéro SIRET :....... wrreeennnnn. 791593593

AXA

Désignation de la compagnie d';';s.surance £
.. 10772085104 / 01/03/2022

Numeéro de police et date de validité : .

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale: 16,46 m2 (seize métres carrés quarante-six)
Surface au sol totale: 22,57 m2 (vingt-deux métres carrés cinquante-sept)

ABCJUSTICE
Huissiers de ) istice Assa

Office de PARIS
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Loi
Carrez

’ Certificat de superficie n° sbc/mo/3s09

| Résultat du repérage ]
Date du repérage : 29/03/2021
Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Aucun accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Lai Carrez :

B " Superficie privative au
Parties de I'immeuble bitis visitées sens Carrez Surface au sol
Sejour / Cuisine 16,08 19,6
We 0,38 2,97

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale: 16,46 m? (seize métres carrés quarante-six)
Surface au sol totale: 22,57 m2 (vingt-deux métres carrés cinquante-sept)

Fait 8 PANTIN, le 29/03/2021

Par : DUMRUK Pascal

Aucun document n'a été mis en annexe

| —
J__

Sejour / Cuisine . We

ABCIUSTICE
Huissiers de Jusiice Associés
Office de PARIS
17§
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