DATE DE DEPOT :
NUMERO DE DEPOT : RG N°

CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS
DE VENTE EN MATIERE DE
LIQUIDATION JUDICIAIRE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
I’audience des saisies du Tribunal Judiciaire de PARIS, séant Palais de
Jjustice de ladite ville, 1 Parvis du Tribunal de Paris, (salle 4.22 - 4°"¢
étage) 4 75017 PARIS, au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens
et droits immobiliers suivants :

EN : UNSEUL LOT

“ Dans un ensemble immobilier, 4 usage d’habitation, sis a
NEUILLY-SUR-SEINE (92200), 21-23 rue du Bois de

Boulogne, cadastré :

Section N Lieudit | Surface
AP 27 25 rue du Bois de Boulogne 2a6lca
AP 28 | 21 et 23 rue du Bois de Boulogne 10a 9ca

» Un HOTEL PARTICULIER élevé sur sous-sol d’un rez-de-chaussée,
d’un étage droit et d’un second étage mansardé

# Une MAISON élevée sur rez-de-chaussée d’un étage droit

» Une MAISON de gardien élevée sur sous-sol d’un rez-de-chaussée et
d’une mezzanine

» Un GARAGE souterrain

> Un JARDIN avec terrasse

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

LA SELARL FIDES, domiciliée 5, rue de Palestro - 75002 PARIS,
prise en la personne de Maitre Bernard CORRE, agissant en qualité
de Liquidateur de la liquidation judiciaire ouverte & l'encontre de
nommeé
par jugement du tribunal de commerce de Paris du 22 janvier 2022.
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| AYANT POUR AVOCAT :

Maitre Vanessa GRYNWAJC, membre de I’AARPI DGS
GRYNWAJC-STIBBE, avocat au Barreau de PARIS, demeurant
40 rue de Monceau, 75008 PARIS, Tél. 01 45 63 55 55 — Fax 01 45
63 56 56 — Vestiaire : P 211 - e-mail : v.grynwajc@dgs-avocats.com

Laquelle se constitue sur la présente poursuite de vente et ses suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie en vertu de I'ordonnance rendue par
Monsieur Michel TEYTU, Juge commissaire prés le tribunal des

activités économiques de Paris et a la liquidation judiciaire de
, le 12

mars 2025 publiée au Service de la Publicité Fonciére de
NANTERRE, 3°™ bureau, le 28 mars 2025, Vol. 9214P03 2025 S
n°28.

Dont le texte est donné ci-aprés :

« NOUS, Michel TEYTU, Juge-commissaire de la procédure de Liquidation
Judiciaire de :

Madame Dominiqgue MIALET DAMIANOS veuve TAPIE
Vu la requéte qui précéde, les motifs y exposés et les piéces ¥y annexes,

Vu les dispositions des articles L.642-18 et suivants, R.642-22 et suivants et
R.642-37-1 du code de commerce,

Vu I’avis de valeur recueilli,
Vu l'accord de Madame Dominique TAPIE,
Vu l'absence d’observations contraires du contréleur,

Vi la nécessité, dans lintéréts des créanciers, de procéder a [la] cession de | ‘actif
immobilier situé 21,23, rue du Bois de Boulogne 92200 NEUILLY SUR SEINE
dépendant de I'actif de

ORDONNONS, conformément a larticle L642-18 du code de commerce, la vente
sur saiste immobilieres par devant le Juge de I'exécution du Tribunal judicaire de
Paris,

A la requéte de la SELARL FIDES, domiciliée 5, rue de Palestro —
75002 PARIS, prise en la personne de Maitre Bernard CORRE es
qualités de liquidateur judiciaire de

’

- Par le ministere et sous la constitution de Maitre Vanessa
GRYNWAJC, membre de I’AARPI GRYNWAJC-STIBBE, avocate au
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barreau de Paris domicile élu en son cabinet, 40 rue de Monceau,
75008 PARIS

- Des biens et droits immobiliers sis 21, 23 Rue du Bois de Boulogne
92200 NEUILLY SUR SEINE, ci-apres plus amplement désignés :
A NEUILLY § UR SEINE 92200, 21-23 Rue du Bois de Boulogne,

1. Un Hétel particulier élevé sur deux niveaux avec sous-sol
aménagé.,

1l se compose de :

— o ves-déschanssée @ une galerie dienivie, une double
réception, et une salle d manger, cuisine et office.

Au premier étage : une suite de maitre avec salle de
bains et terrasse. Boudoir sur Jardin. Une chambre sur
rue, deux dressings,

= Au deuxiéme étage : quatre chambres et leurs salles de
bains, rangements.

= Au sous-sol : une cave, une chambre Jorte, une salle des
machines, une piéce de réception, des WC, couloirs et
parkings.

Dépendances |
* Une maison d'invités composée de :
an rez-de-chaussée une salle de SPOrL,

au 1" élage : un séjour, une chambre, une salle de
bains, une cuisine donnant sur terrasse.

* Maison de gardien comprenant :
au sous-sol : une chambre et une salle de bains

= au rez-de-chaussée : un séjour. une salle & manger et
une mezzanine.

Parc
Figurant au cadastre savoir :

Section AP, numéro 28, lieudit 2] rue du Bois de
Boulogne, pour une contenance de (00ha 10a 09ca).

2. Une mitoyenneté en limite de Ia propriété entre :

limmeuble sis @ NEUILLY SUR SEINE (92200), 21 et
23 rue du Bois de Boulogne, cadastré section AP
numéro 28 pour 10 ares et 9 centiares.

— lensemble immobilier sis & NEUILLY SUR SEINE
(92200), 25 rue du Bois de Boulogne cadastré section
AP numéro 27 pour 2 ares et 61 centiares.

L'héberge de la mitoyenneté est de 5 4,89 métres carrés et s'étend telle que figurée

sur le plan dressé par Monsieur LEGRAND géometre expert a PARIS 75015, 33
rue du Docteur Finlay le 5 juillet 1996 et dont une copie est demeurée annexée
aux présentes aprés mention.,

Tel que ledit BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et Immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés
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tous droits et facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres
que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

= Lffet relatif -

Les biens et droits immobiliers appartiennent ¢

D'un jugement rendu le 22 février 2016 par le tribunal de grande
instance de Paris, 9" Chambre / 1°¢ Section (N°_RG_15/08638)
publié au Service de la Publicité fonciére de Nanterre, 3™ bureau, le
11 avril 2016, Vol. 9214P3 2016 P n°i860, confirmé par arrét
contradictoire rendu le 28 juin 2021 par la cour d’appel de Paris,
Pole 5 — Chambre 10 (N° RG 16/07096) et d'un arrét de rejet n°280
=D rendu le 5 avril 2023 par la Cour de cassation,

D'un jugement rendu le 5 février 2018 par le tribunal de grande
instance de Paris (N° RG 16/01408), publié auprés du Service de la
publicité fonciére de Nanterre, 3°¢ bureau, le 17 avril 2018, Vol.
9214P03 2018 P n°2086, confirmé par arrét rendu le 28 juin 2021
par la cour d’appel de Paris, Péle 5 — Chambre 10 (N° RG 18/04533)
el d'un arrét de rejet n°273 F-D rendu le 5 avril 2023 par la Cour de
cassation

ayant dit que est la véritable

propriétaire des biens et droits immobiliers et a ordonné sa réintégration dans
le patrimoine de

s QOrigine de propriété :

Ces biens et droits immobiliers ci-dessus ayant été acquis par la société
. de Sir Lindsay OWENS-JONES, aux termes d’un acte recu le 1°
octobre 2012 par Maitre Eric de LA HAYE SAINT HILAIRE, Notaire associé
a Paris avec la participation de Maitre Frangois LEJEUNE, notaire & Paris
16 publié au 3™ bureau de la publicité fonciére de Nanterre le 30
novembre 2012, Vol. 9214P03 2012 P n°6748.

EN UN LOT D’ENCHERE

SUR LA MISE A PRIX DE : neuf millions d’euros (9.000.000 €), pouvant étre
baissée d’un quart a défaut d’enchére

AUTORISONS la SELARL FIDES, prise en la personne de Maitre Bernard
CORRE és qualités a faire procéder, outre l'insertion légale dans les AFFICHES
PARISIENNES :

Une annonce sommaire indicative de la vente dont s’agit dans chacun
des journaux suivants :

LES ECHOS

LE FIGARO MAGAZINE (avec le site Internet : propriété le Figaro)
LE TEMPS — LE JOURNAL DE L' IMMOBILIER (Suisse)
INTERNATIONAL NEW YORK TIMES (anciennement
INTERNATIONAL HERALD TRIBUNE)

FINANCIAL TIMES
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Une annonce sommaire indicative de la vente dont s’agit dans chacun
des sites internet suivants :

Site du Conseil National des Administrateurs et Mandataires
Judiciaires (ACTIFY)

Site LICITOR

DISONS que le commissaive do fustice tervitorialement compétent chaisi per e
Liquidateur aura pour mission, conformément aux dispositions de I'article R.322-
3 du code des procédures civiles d’exécution :

Dresser le procés-verbal de description des biens susvisés,
Vérifier les conditions d’occupation,

Faire établir ou actualiser par un technicien tous les diagnostics
nécessaires & la vente,

Faire visiter les liewx aux éventuels acquéreurs dans la quinzaine qui
précedera Iadjudication pendant deux sessions a des jours différents
d’'une durée de trois heures, si besoin est avec !'assistance d'un
serrurier, d’'un représentant de la force publique ou de toute personne
visée a l'article L142-1 du code des procédures civiles d’exécution,
offrant de vous en référer en cas de difficulté.

DISONS que la SELARL FIDES, prise en la personne de Maitre Bernard CORRE
és qualités sera autorisée & encaisser le prix d’adjudication, en deniers ou

quittances avec ou sans subrogation, consentir a cet effet toute mainlevée ou
radiation,

DISONS que la SELARL FIDES, prise en la personne de Maitre Bernard CORRE
és qualités, ou son délégataire, procédera & la distribution du prix de
ladjudication et que leurs frais et honoraires, ainsi que leurs émoluments selon le
baréme de la procédure d’ordre, seront employés en frais privilégiés de
distribution du prix ou réglés conformément aux dispositions de article R663-30

du code de commerce.

DISONS que les honoraires de I’avocat poursuiant la vente, dont le concours est
reconnu nécessaire pour la réalisation du bien entreront dans les frais de Justice
privilégiés de I’article 2377 1° du Code civil.

DISONS que la présente ordvmance sera nonifide, & fo diffgence du prefie,
conformément aux articles R621-21, R642-23 et R642-37-3 du Code de commerce,

par lettre recommandée avec accusé de réception :

A la débitrice : Madame Dominique TAPIE demeurant 10 rue Talma
75016 PARIS

- Aux créanciers inscrits sur le bien :

Péle de Recouvrement Spécialisé DNVSF, 9 rue d’Uzés 75002
PARIS

o Service des Impéts des Particuliers de Paris 6*™, 9 Place Saint-
Sulpice 75006 PARIS

o Service des Impdts des Particuliers de Paris 7°™, 9 Place Saint-
Sulpice 75006 PARIS

Au _contréleur par lettre simple : Service des Impéts des Particuliers
de Paris 6* représenté par son avocat Maitre Alain STIBBE, 40 rue
de Monceau 75008 PARIS
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A la requérante par letire simple : La SELARL FIDES, domiciliée 5,
rue de Palestro 75002 PARIS, prise en la personne de Maitre Bernard
CORRE

A 'avocate poursuivant la vente par lettre simple : Maitre Vanessa
GRYNWAJC, 40 rue de Monceau 75008 PARIS

Rendue & Paris le 12 mars 2025 »
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DESIGNATION

DESIGNATION GENERALE DE L’IMMEUBLE :

% Un ensemble immobilier a NEUILLY-SUR-SEINE
(92200), 21-23 rue du Bois de Boulogne, cadastré :

Section N9 Lieudit Surface
AP 28 21 rue du Bois de Boulogne 10a 9ca
AP 27 25 rue du Bois de Boulogne 2a6lca

1. Un HOTEL PARTICULIER élevé sur deux niveaux avec
sous-sol aménagé,

11 se compose de :

Au rez-de-chaussée : une galerie d'entrée, une double
réception, et une salle a manger, cuisine et office.

Au premier étage : une suite de maitre avec salle de bains
et terrasse. Boudoir sur Jardin. Une chambre sur rue, deux
dressings.

Au deuxiéme étage : quatre chambres et leurs salles de
bains, rangements.

Au sous-sol : une cave, une chambre forte, une salle des
machines, une piece de réception, des WC, couloirs et
parkings.

> DEPENDANCES :

* Une maison d'invités composée de :

- au rez-de-chaussée une salle de sport,
- au 1 étage : un séjour, une chambre, une salle de bains,
une cuisine donnant sur terrasse.

* Maison de gardien comprenant :

- au sous-sol : une chambre et une salle de bains
- au rez-de-chaussée : un séjour. une salle & manger et une
mezzanine.

Al

arc

Figurant au cadastre savoir : Section AP, numéro 28, lieudit 21 rue

du Bois de

Boulogne, pour une contenance de (00ha 10a 09ca).




2. Une MITOYENNETE en limite de la propriété entre :

- I'immeuble sis a NEUILLY SUR SEINE (92200), 21 et 23
rue du Bois de Boulogne, cadastré section AP numéro 28
pour 10 ares et 9 centiares.

- l'ensemble immobilier sis a NEUILLY SUR SEINE
(92200), 25 rue du Bois de Boulogne cadastré section AP
numéro 27 pour 2 ares et 61 centiares.

L'héberge de la mitoyenneté est de 54,89 métres carrés et s'étend
telle que figurée sur le plan dressé par Monsieur LEGRAND
geométre expert & PARIS 75015, 33 rue du Docteur Finlay le 5
juillet 1996.

Tel que ledit BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec
toutes ses aisances, dépendances et Immeubles par destination,
servitudes et mitoyennetés tous droits et facultés quelconques y
attachées, sans exception ni réserve, autres que celles pouvant étre le
cas échéant relatées aux présentes.

Les biens ci-dessus sont imposés au rdle de la contribution fonciére
ainsi qu’il appert d’un extrait annexé au cahier des conditions de
vente.

Le proces-verbal de description des lieux dressé par Maitre Aymeric
MAZARI, Commissaire de justice associé de la SAS DE LEGE
LATA - CDIJA, office de Neuilly-sur-Seine, le 8 avril 2025 est
annex¢ au présent cahier des conditions de vente.

Il a en outre été dressé les états ou constats suivants annexés au
présent cahier des conditions de vente :

- attestation de superficie privative

- diagnostic de performance énergétique

- état amiante

- constat de risque d’exposition au plomb

- état de I'installation intérieure de gaz
¢tat parasitaire relatif a la présente des termites

- état des servitudes « risques » et d’information sur les sols
état sur publication

- certificat d’urbanisme

- extraits cadastraux modéle 1
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers appartiennent a
, née le 12 mai 1950
a Paris 10, de nationalité francaise.

En suite :

- D’un jugement rendu le 22 février 2016 par le tribunal de
grande instance de Paris, 9 Chambre / 1¢® Section (N°
RG 15/08638) publié au Service de la Publicité fonciére
de Nanterre, 3™ bureau, le 11 avril 2016, Vol. 9214P3
2016 P n°1860, confirmé par arrét contradictoire rendu le
28 juin 2021 par la cour d’appel de Paris, Pdle 5 —
Chambre 10 (N° RG 16/07096) et d’un arrét de rejet
n°280 F-D rendu le 5 avril 2023 par la Cour de cassation,

D’un jugement rendu le 5 février 2018 par le tribunal de
grande instance de Paris (N° RG 16/01408), publié aupreés
du Service de la publicité fonciére de Nanterre, 3™
bureau, le 17 avril 2018, Vol. 9214P03 2018 P n°2086,
confirmeé par arrét rendu le 28 juin 2021 par la cour
d’appel de Paris, Pdle 5 — Chambre 10 (N° RG 18/04533)
et d’un arrét de rejet n°273 F-D rendu le 5 avril 2023 par
la Cour de cassation

ayant dit que est la
véritable propriétaire des biens et droits immobiliers et a ordonné sa
réintégration dans le patrimoine de

Ces biens et droits immobiliers ci-dessus ayant été antérieurement
acquis par la société de Sir Lindsay OWENS-JONES, aux
termes d’un acte regu le 1° octobre 2012 par Maitre Eric de LA
HAYE SAINT HILAIRE, Notaire associé a Paris avec Ila
participation de Maitre Frangois LEJEUNE, notaire a Paris 16%™
publié au 3°™ bureau de la publicité fonciére de Nanterre le 30
novembre 2012, Vol. 9214P03 2012 P n°6748.
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CONDITIONS GENERALES EN MATIERE DE VENTE
DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE
LIQUIDATION JUDICIAIRE

CHAPITRE 1ler : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1*R - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les
articles R. 642-22 et suivants du Code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état on ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur
pour deégradations, réparations, défauts d'entretien, vices caches,
vices de construction, vetusté, erreurs dans la designation, la
consistance ou fa conlenance alors méme que la difference excéderait
un vingliéme, ni 4 raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge
des murs séparant lesdits biens des propriétés yoisines, alors méme
que ces droits seraient encore dus ¢f sans garantie de la nature, ni de
la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles
qui ont pu étre fuites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, l'acquéreur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

Lacquereur lera son affaire personnelle, pour le temps qui restera i
courir, des baux réguli¢rement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été
conclues en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous deépdts de garantie versés au débiteur et sera subrogé purement
et simplement, tant activement que passivement dans les droits,
actions et obligations de celui-ci.
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ARTICLE 4- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné,

ARTICLE 5- ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & immeuble qui auraient pu Cire souserils ou
qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant el
l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre enpagée
en cas d'absence d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment lincendie, i une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité sera
remise au liquidateur & concurrence du solde di sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 6- SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou noi,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.
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CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 7- RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant
lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
eléments relatifs a I'état civil ou & la dénomination de ses clients ainsi
que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de la réalité de son existence, de l'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant,

ARTICLE 8- GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire Irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant
10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

St l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de
I'immeuble.

ARTICLE 9- SURENCHERE

La surenchere est formée sous |a constitution d'un avocal postulant
prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre réiractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.
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Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
poursuivant ou du liquidateur s’il n'est pas poursuivant, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére & compter du jour ou la vente est devenue définitive.
Le taux d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai
de cinq mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE I1l : VENTE

ARTICLE 11- TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice dun droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné
a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement Intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
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biens, a peine d'étre contraint a la consignation Immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE
FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des encheres de verser son prix en principal entre les
mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L'acqueéreur sera redevable d'un intérét au taux légal a compter de
'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans
le délai de trois mois fixé par l'article R. 643-3 du code de
commerce, supportera le colt de l'inscription du privilége du
liquidateur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code civil, l'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la
somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente
avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuites, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise 4 prix de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de l'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au
Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
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décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de
la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf & l'acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & 'occasion de locations
ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des Justificatifs des droits & déduction que
Je vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
y
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les
deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de I'arrét
confirmatif, de le publier au service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situ¢ 11mmeuble mis en vente, et de notifier au
poursuivant l'accomplissement de cette formalité, le tout & ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués au liquidateur.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant
pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, Il en notifiera
l'accomplissement et leur colt & l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la

huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 17- ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance

a) Sil'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre,
a l'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le
jour de la vente sur surenchere ;

b) Sil'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas
de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente
sur surenchére ;

¢) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b du présent
article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues, le tout. sans préjudice pour le
liquidateur judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les droits és
qualités de solliciter la nullité du bail sur le fondement de l'article L.
632-1, 2°, 3° au 4° du Code de commerce ci-dessous rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excedent notablement celles de l'autre partie ;

3° Tout paiement quel qu'en ait été le made, pour dattes non échues
au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fuil autrement qu'en especes,
effets de commerce, virements, bordercaux de cession visés par la
lai n°® 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou
tout autre mode de paiement communément admis dans les relations
d'affaires ».

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle
de toutes les formalités a accomplir ou action a Introduire pour
obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs
ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose & l'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.
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ARTICLE 18- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, & compter de la date du
prononcé du jugement d'adjudication.

Si I'i'mmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement d'adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du liquidateur et sur présentation du
réle acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur,
l'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire
délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége
dans les conditions prévues par le code de commerce en matiére de
liquidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au Juge de I'exécution la radiation
des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra
demander la collocation au liquidateur, au titre des dispositions de
l'article 2375, 1° du Code civil.

A défaut, le liquidateur judiciaire doit solliciter la radiation
conformément a l'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21- ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.
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Les domiciles €¢lus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de 1'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de 1'Association syndicale autorisée
I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n°® 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n° 2004-632 du
Ter juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 24 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
regues sur la mise a prix fixée par le tribunal, soit :

9.000.000 €
(NEUF MILLIONS D’EUROS)

avec baisse de mise a prix d’un quart a défaut d’enchéres.

Fait et rédigé par l'avocat poursuivant, le 18 avril 2025
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