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Numeéro d*acte : 105785 01

L'AN DEUX MILLE SIX,
Le TREIZE SEPTEMBRE

A NICE (Alpes-Maritimes), au siége de I'Office Notarial, ci-aprés nommé

Majtre Stéphanie CASTELLAN-JUSBERT, Notaire, Membre de la
Société Civile Professionnelle dénommée « Jean-Clande DESMARIS, Jean-
Jacques HERMANT, Stéphanie CASTELLAN-JUSBERT, Antoine LUCIANI,
notaires, associés d’mne société civile professionnelle titulaire d’un Office
Notarial » 2 NICE (Alpes-Maritimes) 6, boulevard Victor Hugo, soussigné,

A RECU le présent acte & 1a requéte de :

La Soci€té dénommée I INVEST, Société par actions simplifiée au capital de
100.000 EUR, dont le siége est a NICE (06200) 400 Promenade “des Anglais, 7]
identifié¢e au SIREN sous le numéro 479620893 et immafriculée au Registre du
Commerce et des Sociéiés de NICE. ’

Représentée par Monsieur “Thierry DELAHAYES-KARTOFF, secrétaire
genéral, domicilié & l'effet des présentes 2 NICE (06200) 400 promenade des anglais

Agissant aux présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont ét¢ conférés aux
termes d'un acte regu aux présentes minutes en date du 25 juillet 2005.

Lesdits pouvoirs consentis par Monsieur RIVERE, Président de la société |
INVEST, demeurant & NICE (Alpes Maritimes) 66 avenue du Dauphiné, agissant en
sa qualité de Président de ladite société fonction a laquelle il a été nommsé aux termes
de l'article 25 des statuts et ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes aux termes d'une
delibération de I'associé unique de ladite société I INVEST en date du 25 juillet 2005
dont le procés-verbal certifié conforme est demeuré annexé 2 I'acte regu aux présentes

minutes en date du 25 juillet 2005.




A D’effet d’établir ainsi qu'il suit L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble 3 construire par la
société "SCI LES LAUREADES DE PARIS LA CHAPELLE" société civile au
capital de 1.000 euros, ayant sons siége social & PARIS (75016) 2 rue Dufrenoy,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS ou elle est identifice
sous le numéro SIREN 479020893, sur un terrain situé a PARIS (18éme
Arrondissement), 2 4 42 avenue de la porte des poissonniers, 78 et 80 bd ney.

PREAMBULE

L - Le présent réglement de copropriété est établi conformément aux
dispositions de la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséquents.

Ma notamment pour but :

1°/ - D'établir I'état descriptif de division de L’IMMEUBLE. -
2°/ - De déterminer les éléments de L'IMMEUBLE qui seront affectés a

usage exclusif de chaque copropriétaire (parties privatives) et ceux qui seront affectés _

a l'usage de plusieurs ou de I'ensemble des copropriétaires (partles communes).

3°/ - De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer
les conditions d'exercice et d'exécution.

4°/ - D'organiser Fadministration de L’'IMMEUBLE.

IL - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les copropriétaires ou occupants dune partie quelconque de
L’IMMEUBLE.

Le présent réglement de copropriété et ses modifi cations, le cas échéant,
constitueront la loi commune 2 laquelle tous devront se conformer.

Le statut de la copropriété des immeubles batis, résultant de Ja Loi N°
65-557 du 10 Juillet 1965, ne recevra application que lorsque 1'immeuble sera
bati et que les lots composant I'immeuble se trouveront appartenir a deux
PEISORNES au moins .

Dés ce jour, les copropriétaires seront obligatoirement et de plein droit
groupés dans un syndicat conformément 2 l'article 14 de ladite loi et du présent
réglement de copropriété.

Ce syndicat aura pour dénomination : « Syndicat des copmpnetazres de
la résidence Paris La Chapelle».

Tant que la société I INVEST restera propriétaire de lots dans le présent
immeuble, elle procédera librement & la division ou au regroupement des lots I
appartenant, sous réserve de l'obtention des autorisations administratives et

réglementajres, ainsi que des droits et charges y attachés, sans aucune intervention des . |.

autres copropriétaires et elle apportera seule les modifications corrélatives & [I'état
descriptif de division et & I'état de répartition des charges générales et spéciales ; 4 la
condition d’aveir obtenu au préalable Paccord du preneur a bail de I'immeuble ainsi

qu’il sera dit .
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PLAN

PREMIERE PARTIE DESIGNATION ET DIVISION DE

L’ENSEMBLE IMMOBILIER
CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE

HAPITRE il: DIVISION DE L'IMMEUBLE - ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

CHAPITRE [I1: DISTINCTION PARTIES COMMUNES ET
PARTIES PRIVATIVES

DEUXIEME PARTIE DROITS ET OBLIGATIONS DES

COPROPRIETAIRES
IV: DESTINATION DE LIMMEUBLE
CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES
CHAPITRE V : CHARGES DE L'YMMEUBLE

CHAPITRE VI : MUTATION - LOCATION - MODIFICATION DE
LOTS - HYPOTHEQUES

TROISIEME PARTIE ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
CHAPRITRE VII : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
CHAPITRE VHI : SYNDIC
CHAPITRE X : CONSEIL SYNDICAL

QUATﬁIEME PARTIE AMELIORATIONS - ADDITIONS -
SURELEVATIONS - ASSURANCES - LITIGES

CHAPITRE X :
AMELIORATIONS-ADDITIONS-SURELEVATIONS
CHAPITRE X! : RISQUES CIVILS - ASSURANCES
CHAPITRE XII : INEXECUTION DU REGLEMENT - LITIGES

CINQUIEME PARTIE DOMICILE - FORMALITES

PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

| CHAPITRE I - DESIGNATION GENERALE l

SECTION I - DESIGNATION ET DPESCRIPTION DE L'TMMEUBLE

Les présentes s'appliquent 3 UN IMMEUBLE dépendant d'un ensemble
immobilier complexe en cours de construction situé sur un terrain situé 4 PARIS _
(18&me Arrondissement), 2 4 42 avenue de la porte des poissonniers, 78 et 80 bd ney |

Et cadastré :
et i eI s i s ..
CA 2 20 avenue Porte des Ponssonmers 00ha 30a 3lca
CA 3 34 avenue Porte des Poissonniers | 00ha 06a 55ca
CA 4 40 avenue Porte des Poissonniers | 00ha 02a 54ca
CB 4 78 boulevard Ney 00ha 23a 82ca
CB & 14 avenue Porte des Poissonniers | 00ha S54a 50ca

Total surface : 01ha 17a 72ca
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Ledit ensemble immobilier complexe devant comprendre aprés achévement :

- d'une part un programme de construction & réaliser par SODEARIF, savoir :

* de Résidence pour Etudiants {B&timent D)

* de logements PLI (Batiment C),

* de logements PLS (Bétiment E),

* un local d'activités attenant au BATIMENT E destiné a la petite enfance,

* un hétel industriel (Batiment F),

* des commerces et locaux d'activités en rez-de-chaussée, des BATIMENTS
CetD,

- d'autre part la réalisation par deux Maitres d'ouvrages de deux programmes
de construction 4 usage, savoir :

* d'habitation (BATIMENT B),

* de résidence pour étudiants (BATIMENT A), OBJET DU PRESENT ETAT
' DESCRIPTIF DE DIVISION REGLEMENT DE COPROPRIETE
* et les locaux commerciaux en rez-de-chaussée du BATIMENT B.

- et enfin -

* un parc de stationnement de I'Hotel Industriel (76 emplacements de
stationnement en sous-sol et 4 emplacements de stationnement extérieurs),

* un parc de stationnément sur deux niveaux de sous-sol sur la majeure partie
de I'emprise au sol du Projet global pour 237 emplacements de stationnement avec les
rampes d'accés et de sortie sur le Boulevard des Poissonniers,

* et 19 emplacements de stationnement extérieurs OBJET DU PRESENT
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION REGLEMENT DE COPROPRIETE.

PROPRIETAIRE

Le requérant est propriétaire au moyen de l'acquisition ci-aprés énoncée sous
le titre « origine de propriété ».

—

DESCRIPTION

L'immeuble objet des présentes dépend comme indiqué ci dessus dun
ensemble immobilier complexe<en cours de construction, et plus spécialement il sera
édifié 4 I'intérieur des lots de volumes numéros cing, seize et quatre, ci aprés désignés,

Cet immeuble dénommé "RESIDENCE PARIS LA CHAPELLE",

Devant comprendre, & son achévement, une résidence pour étudiants avec
services, élevée sur dalle d'un sous-sol, d'un rez-de-chaussée et de six étages, d'une
SHON totale d'environ 4.452 m2 devant comprendre

- au sous-sol : un local "BT™, un local "FT", un local entretien, un local "eau".
Ledit sous-sol desservi par deux escaliers et un ascenseur.

- au rez-de-chaussée :

* en extérieur : 19 emplacements de parkings et un enclos vélo

* en intérieur : 19 studios, un logement de gardien, un local dépdt linge, un
local lingerie, un local laverie, un local commun, un local "BAL", un local bureau
réception, un local burean, un local informatique, un local bagagerie, un local
sanitaires hommes, un local sanitaires femmes, une salle de sport, une cafétéria, un
office. Desservi par une entrée principale, deux ascenseurs, une cage d'escalier, une
entrée secondaire avec escalier,

- au premier étage @ 31 studios, un local commun. Desservi par deux

ascenseurs, deux escaliers. Q
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- au deuxiéme étage : 31 studios, un local commun. Desservi par deux
ascenseurs, deux escaliers.

- au troisitme étage : 31 studios, un local commun. Desservi par deux
ascenseurs, deux escaliers.

- au quatriéme étage : 31 studios, un focal commun. Desservi par deux
ascenseurs, deux escaliers.

- au cinqui¢me étage : 22 studios et 02 appartements de deux piéces. Desservi
par deux ascenseurs, deux escaliers.

- au sixidéme étage : 15 studios. Desservi par deux ascenseurs, deux escaliers.

L'ensemble immobilier complexe 2 fait l'objet d'un état descriptif de division
en volumes suivant acte regu par Maitre Michel BRESJANAC, Notaire a PARIS, Ie 4
avril 2005, dont une expédition a été publiée au 10&éme bureau des hypothéques de
PARIS le 3 juin 2005 volume 2005P numéro 3497. » )

Ledit état descriptif de division fait I’objet d’un acte modificatif portant sur fa
subdivision du lot de volume 2 en 21 volumes numérotés 3 & 23 inclus, regu par
Mzitre PONE, Notaire & PARIS le 16 décembre 2005 dont une expédition a été
pubhee au dixiéme bureau des hypothéques de PARIS le 06 février 2006 vo!ume 2006
P numéro 808. .

— — -

Les lots numéros QUATRE, CINQ et SEIZE de la division en volumes dont
dépend l'immeuble en cours de construction "LES LAUREADES"ont été ainsi été
designés :

LOT DE VOLUME QUATRE (04) :

Ce volume destiné 4 contenir un ouvrage 4 usage de parc de stationnement
extérieur est constitué par le volume total résultant de la somme des volumes partiels
dont chacun est défini comme suit,

4.1: Base de 433m2 environ, depuis la cote 36.00 N.G.F., et jusqu'a la cote
40.60 N.G.F. environ, niveau rez-de-voirie.

4-2 ; Base de 530m2 environ, depuis la cote 40.60 N.G.F. environ, niveau rez-
de-voirie, et jusqu'aux cotes 47.93, 48.18, 48.81, et 48.94 N.G.F. environ, 1 métre sous -
le tablier du boulevard périphérique (altitude variable).

Tel que ledit volume figure sous teinte SAUMON HACHURE aux plans ci-
annexés.

Tels que lesdits biens existeront aprés achévement des constructions, avec
toutes leurs aisances et dépendances, sans exception ni réserve.

Au volume immobilier numéro QUATRE (4) sus désigné est attaché un droit
de superficie sur le terrain d'assiette de LENSEMBLE IMMOBILIER, droit de
superficie auquel s'incorporeront les locaux et ouvrages dépendant de ces volumes et
existant dans les limites de celui-ci.

En revanche, e droit de superficie ne conférera aucun droit de propriété sur le
terrain d'assiette de L'ENSEMBLE IMMOBILIER attaché au volume QUATRE (4)
destiné & étre cédé gratuitement 3 FAFUL.

~
LOT DE VOLUME CINQ (5) :

Ce volume destiné & contenir des ouvrages & usage de « Résidence pour
Etudiants » est constitué par e volume total résuitant de la somme des volumes
partiels dont chacun est défini comme suit.

5.1 : Base de 444m? environ, depuis la cote 36.00 N.G.F,, et _]usqu'é la cote
42.40 N.G.F. environ, dessus de la dalle plancher du rez-de—chaussee
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5.2 : Base de 13m? environ, depuis la cote 36.00 N.G.F., et jusqu'aux cotes
4793, 48,18, 48.81, et 48.94 N.G.F. environ, 1 métre sous e tablier du boulevard
périphérique {altitude variable).

5.3 : Base de 7m? environ, depuis la cote 36.00 N.G.F., et jusqu'a la cote 42.40
N.G.F. environ, dessus de la dalle plancher du rez-de-chaussée.

5.4 ; Base de 9m® environ, depuis la cote 41.99 N.G.F., dessus de Ia dalle
plancher du rez-de-chaussée, et jusqu'a la cote 45.30 N.G.F. environ, dessus de la dalle
plancher du premier étage.

5.5 : Base de 1057m? eaviron, depuis la cote 42.40 N.G.F., dessus de la dalle
plancher du rez-de-chaussée, et jusqu'a la cote 45.30 N.G.F. environ, dessus de la dalle
plancher du premier étage.

5.6 : Base de 1066m* environ, depuis la cote 45.30 N.G.F., dessus de la dalle
plancher du premier étage , et sans limitation de hauteur.

LOT DE VOLUME SEIZE (i6) _.
Ce volume destiné a contenir des ouvrages 4 usage de « Locaux techniques et
circulations » rattachés & la résidence pour étudiants (volume 5) est constitué par le
volume total résuitant de la somme des volunies partiels dont chacun est défini comme
suit.
Base de 64m?® environ, depuis la cote 36.00 N.G.F. environ, et jusqu'a la cote
42.40 N.G F. environ, dessus de la dalle plancher du rez-de-chaussée.

Tel que lesdits volumes sont figurés sous teinte vert pale sur les plans établis
par le Cabinet LEGRAND, Géométre Expert & PARIS (15&éme), 33 rue Finlay, sous
les références Dossier 28845, commande 73586 dressés le 5 décembre 2005, échelle
1/3002mes dont un jeu est notamment demeuré annexé a l'acte d'acquisition par la
société JINVEST concernant les lots de volumes numéros 05 et 16, et sous feinte
saumon hachuré sur les plans établis par le Cabinet LEGRAND, Géometre Expett 4
PARIS (15&me), 33 rue Finlay, sous les références Dossier 28845, commande 73586
dressés le 5 décembre 2005, échelle 1/300émes dont un jeu est notamment demeuré
annexé 4 l'acte d'acqu:smon par la société IINVEST concernant Ie lot de volume
nNmEro quatre.

SECTION II - PLANS - PERMIS DE DEMOLIR - PERMIS DE CONSTRUIRE
— PRECISIONS DIVERSES

PLANS

Le présent état descriptif de division a été fait sur la base des plans suivants
conformes 4 ceux du permis de construire obtenu, savoir :

Les niveaux et leur composition figurent sur les plans suivants établis par le
cabinet "JURIS EXPERTISES" dont le siége social est & ANTIBES (06600) 2 Place
de Gaulle immatriculée au registre du commerce et des sociétés d'ANTIBES o efile
est identifiée sous le numéro SIREN 413 759 630:

* plan du sous-sol

* plan rez-de-chaussée parking

* plan rez-de-chaussée "appartements”

* plan du premier étage

* plan du deuxiéme €tage

* plan du troisiéme étage

* plan du quatriéme étage

&
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* plan du cinquiéme étage
* plan du sixiéme étage

La désignation intérieure des lots de logements résuite des plans de vente

établis par le vendeur, énoncés comme suit :

Numéro Numéro Etage Date
copropriété plan
20 001 RDC 21/02/06
21 002 RDC 01/03/06
22 003 RDC 01/03/06
23 004 RDC 01/03/06
24 005 RDC 01/03/06
25 006 RDC 01/03/06
26 007 RDC 01/03/06
27 008 RDC 01/03/06
28 009 RDC 01/03/06
29 010 RDC 21/02/06
30 011 RDC 21/02/06
31 012 ~__RDC 21/02/06
32 013 RDC 01/03/06
33 014 RDC 01/03/06
34 ) 015 RDC - 01/03/06
35 016 RDC 01/03/06
36 017 RDC 01/03/06
37 018 RDC 01/03/06
38 019 RDC 01/03/06
39 101 R+1 21/02/06
40 102 R+1 21/02/06
41 103 R+1 21/02/06
42 104 R+1 21/02/06
43 105 R+1 21/02/06
44 106 R+1 21/02/06
45 107 R+1 21/02/06
46 108 R+1 21/02/06
47 109 R+1] 21/02/06
48 110 R+1 21/02/06
49 11t R+1 21/02/06
50 112 R+1 21/62/06
51 113 R+1 21/02/06
52 114 R+1 21/02/06
53 115 R+1 21/02/06
54 116 | R+1 21/02/06
55 117§  R+1 21/02/06
56 118 R+1 21/62/06
57 119 R+1 21/02/06
58 120 R+1 01/03/06
59 121 R+ 1 01/03/06
60 122 R+1 01/03/06
61 123 R+1 01/03/06
62 124 R+1 01/03/06




Numéro Numéro Etage Date
copropriété | . plan
63 125 R+1 01/03/06
64 126 R+1 01/03/06
65 127 R+ 1 01/03/06
66 128 R+1 01/03/06
67 129 R+1 01/03/06
68 130 R+1 £1/03/06
69 131 R+ 1 01/03/06
70 201 R+2 21/02/06
71 202 R+2 01/03/06
72 203 R+2 21/02/06
73 204 R+2 01/03/06
74 205 - R+2 21/02/06
75 206 - R+2 01/03/06
76 . 207 R+12 21/02/06
77 208 R+2 01/03/06
78 209 R+2 21/02/06
79 210 R+2 01/03/06
30 211 R+2 01/03/06
81 212 R+2 01/03/06
82 213 R+2 01/03/06
83 214 R+2 01/03/06
84 215 R+2 01/03/06
85 216 R+2 01/03/06
86 217 R+2 21/02/06
87 218 R+2 01/03/06
88 219 R+2 21/02/06
89 220 R+2 01/03/06
90 221 R+2 01/03/06
91 222 R+2 01/03/06
92 223 " R+2 01/03/06
93 224 R+2 01/03/06
94 225 R+2 01/03/06
95 226 R+2 01/03/06
96 227 R+2 01/03/06
97 228 R+2 01/03/06
98 229 R+2 01/03/06
59 230 R+2 (1/03/06
100 231 R+2 01/03/06
101 301 R+3 01/03/06
152 302 R+3 21/02/06
103 303 R+3 01/03/06
104 304 R+3 21/02/06
105 305 R+3 01/03/06
106 306 R+3 21/02/06
107 307 R+3 01/03/06
108 308 R+3 21/02/06
109 309 R+3 01/03/06
110 310 R+3 21/02/06
111 311 R+3 01/03/06
112 3i2 R+3 01/03/06
113 313 R+3 01/03/06




Numéro Numéro Etage Date
copropriété plan
114 314 R+3 01/03/06
115 315 R+3 01/03/06
116 316 R+3 21/02/06
117 317 R+3 01/03/06
i18 318 R+3 21/02/06
119 318 R+3 01/03/06
120 320 R+3 01/03/06
121 321 R +3 01/03/06
122 322 R+3 01/03/06
123 323 R+3 01/03/06
124 324 R+3 01/03/06
125 325 R+3 01/03/06
126 326 R+3 01/03/06
127 327 R+3 01/03/06
128 328 R+3 01/03/06
129 329 R+3 01/03/06
130 330 R+3 01/03/06
131 331 R+3 01/03/06
132 401 R+4 21/02/06
133 402 R+4 01/03/06
134 403 R+4 21/02/06
135 404 R+4 01/03/06
136 405 R+4 21/02/06
137 406 R+4 01/03/06
138 407 R+4 21/02/06
139 408 R+4 01/03/06
140 409 R+4 21/02/06
141 410 R+ 4 01/03/06
142 411 R+4 -01/03/06
143 412 R+4 01/03/06
144 413 R+4 01/03/06
145 414 R+4 01/03/06
146 415 R+4 01/03/06
147 416 R+4 01/03/06
148 417 R+4 21/02/06
149 418 R+4 01/03/06
150 419 R+4 21/02/06
151 420 R+4 01/03/06
152 421 R+4 01/03/06
153 422 R+4 01/03/06
154 423 R+4 01/03/06
155 424 R+4 01/03/06
156 425 R+4 01/03/06
157 426 R+4 01/03/06
158 427 R+4 01/03/06
159 428 R+4 01/03/06
160 429 R+4 01/03/06
161 430 R+4 01/03/06
162 431 R+4 01/03/06
163 501 R+5 01/03/06
164 502 R+5 21/02/06




Numéro Numéro Etage Date
copropriété plan
165 503 R+5 01/03/06
166 504 R+5 21/02/06
167 505 R+35 01/03/06
168 506 R+5 21/02/06
169 507 R+5 01/03/06
170 508 R+5 21/02/06
171 5069 R+5 01/03/06
172 510 R+5 21/02/06
173 511 R+5 21/02/06
174 512 R+5 01/03/06
175 513 R+5 21/02/06
176 514 "R+5 01/03/06
177 515 ‘R+5 21/02/06
178 . 516 R+5 01/03/06
179 517 R+5 21/02/06
180 518 R+5 §1/03/06
181 519 R+5 01/03/06
182 520 R+5 01/03/06
183 521 R+5 01/03/06
184 522 R+5 01/03/06
185 523 R+5 01/03/06
186 524 R+5 01/03/06
187 601 R+6 01/03/06
188 602 R+6 01/03/06
189 603 R+6 01/03/06
190 604 R+6 01/03/06
191 605 R+6 01/03/06
192 606 R+6 01/03/06
193 607 R+6 21/02/06
194 608 R+6 01/03/06
195 609 R+6 21/62/06
196 610 R+6 01/03/06
187 611 R+6 21/02/06
198 612 R+6 01/03/06
199 613 R+6 21/02/06
200 614 R+6 01/03/06
201 615 R+6 01/03/06

HY

Précision étant ici faite qu'en cas de différence dans l'aménagement intérieur
des lots entre les plans de lots et les plans de niveaux, les plans de lots prévaudront

Demeureront également ci annexés aux présentes les plans du permis de

construre consistant en :

* plan de coupe d'ensemble longitudinale

* plan d'ensemble rez-de-chaussée espaces verts

* plans de nivellement /coupes transversales
* plan fagade d'ensemble de I'avenue de la porte des poissonniers
* plan fagade d'ensemble coté voies SNCF

* plan de toiture
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* plan coupe fagade Nord AA

* plan coupe fagade Nord CC

* plan coupe pignon Sud DD

* plan fagade Ouest

* plan fagade Est coté SNCF

* plans de délimitation des destinations et calculs des superficies hors ceuvre

PERMIS DE DEMOLIR

Il a ét¢ obtenu par Ja société SODEARIF un permis de démolir les
constructions alors existantes suivant arrété délivré par Monsieur le Maire de PARIS
le 28 juillet 2005 sous le numéro PD 75 018 04 V 0028.

Ledit permis de démolir a été affiché sur le site et en Mairie, ainsi qu’il résulte
de trois procés-verbaux de constat d’affichage dressés par Ja SCP DARRICAU-
PECASTAING, Huissiers de Justice & PARIS (18°%) 4 Place Constantin Pecqueur, en
date des 4 aofit, § septembre et 6 octobre 2005.

La Ville de PARIS a déclaré :

- aux termes d’une attestation en date du 10 octobre 2005 n’avoir été informé
d’aucun recours gracieux, ni contentieux & I’encontre dudit permis de démolir,

- aux termes d’une attestation en date du 30 novembre 2005 que ledit permis
de démolir n’a fait I’objet d*aucun déféré préfectoral, ni d’aucune décision de retrait.

Le bénéficiaire du permis de démolir a déclaré et garanti pour sa part aux
termes d’une leftre en date du 19 octobre 2005 qu’il ne lui a été notifié aucun recours
gracieux, hiérarchique ou contentieux contre ledit permis de démolir ni de décision de
retrait dans les délais léganx.

PERMIS DE CONSTRUIRE

1] a €té obtenu par la société un permis de construire suivant arrété délivré par
Monsieur le Maire de PARIS le 28 juillet 2005 sous le numéro PC 075 018 04 V 0084.

Ledit permis de construire a ¢t€ affiché sur Je site et en Mairie, ainsi qu'il
résulte de trois procs-verbaux de constat d’affichage dressés par la SCP
DARRICAU-PECASTAING, Huissiers de Justice & PARIS (18°%) 4 Place Constantin
Pecqueur, en date des 4 aoiit, 5 septembre et 6 octobre 2005.

La Ville de PARIS a déclaré :

- aux termes d’une attestation en date du 10 octobre 2005 n’avoir été informé
d’aucun recours gracieux, ni contentieux 4 I'encontre dudit permis de construire,

- aux termes d’une attestation en date du 30 novembre 2005 que ledit permis
de construire n’a fait I'objet d’aucun déféré préfectoral, ni d’aucune décision de retrait
dans le délaj légal.

Le bénéficiaire du permis de construire & déclaré et garanti pour sa part aux

termes d’une lettre en date du 2 octobre 2005 qu’il ne lui a été notifié aucun recours
gracieux, hiérarchique ou contentieux contre ledit permis de construire ni de décision

de retrait dans les délais légaux.
v
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* Transfert du permis de construire

Le permis de construire a été transféré au profit de la sociéié COFFIM suivant
Arrété délivré par la Mairie de PARIS le 17 novembre 2005 sous le numéro 075 018
04 V 0084,

Puis aux termes d'un arrété déliveé par Monsieur le Maire de Paris le 15
décembre 2005, le permis de construire a été transféré au profit de la SCI LES
LAUREADES DE PARJS LA CHAPELLE.

Aux termes de l'acte en date du 03 février 2006 contenant vente par la SCI
LES LAUREADES DE PARIS LA CHAPELLE au profit de la société | INVEST, la
SCI LES LAUREADES DE PARIS LA CHAPELLE a déclaré et garanti en sa qualité
de bénéficiaire dudit permis de construire, qu'il ne lui a été notifié audit jour du 03
février 2006 aucun recours gracieux, hiérarchique ou contentieux contre ledit permis
de construire ni de décision de retrait.

Ces arrétés de transfert ont fait I'objet de deux procés-verbaux dressés par
Maitre Jean-Loup GARNIER huissier de justice 4 PARIS les 22 décembre 2005 et 23
janvier 2006,

OUVERTURE DU CHANTIER

La SCI LES LAUREADES DE PARIS LA CHAPELLE a déclaré le chantier
ouvert depuis le 15 mai 2006 ainsi qu’il résulte d’une déclaration de travaux effectuée
en mairie en date du méme jour.

Une copie de ladite déclaration d'ouverture de chamtier portant accusé de
réception par les services administratifs de Marseille demeurera ci annexée aux
présentes.

DONNEES D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT
Préalablement 3 la délivrance des permis de construire sus énoncés, ont été
obtenus deux certificats de ['article L 410-1-1% alinéa du Code de I'Urbanisme
délivrés par la Ville de PARIS les 30 mars 2005 et ci-apres littéralement rapportés
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Délivré au nom de la commune par le Maire de Paris. Le présent
certificat a 6té transmis au représentant de 1’Etat dans le
département dans les conditions prévues & l'article L.42k-2-Y
du Code de 1'Urbanisme le

WEEANNNRNNESARAASRARSSNURNSRNNRAEANRARE]
[TCADRE 1 : IDENTIFICATION DU TERRAIN [J
REAAANRABAENER AN ARSRFNASBENERORNARNAAN)
cadastre @ Section : CA. parcelle(s) : 0002-3-4

i e e T S Sy e P iy o e A L O A R M AR S N AR e R e

20 § 42, avenue de la PORTE DES POISSONMIERS

Paris 18 &M®,

- iy P I o ot S S  Sof B e e B e P A i T e Y A T S s i o W S Wy e O e o ek

Proéxiétaira : LA POSTE
20 & 42 Avenue de la Porte des Poissonniers
75018 PARIR

Demandeur : Cabinet LEGRAND Géométres~Experts Fonciers
33+ rue du Docteur Finlay 75015 PARIR

AEENARNANARREEARSNNANAENERERNENRY YN}
CCADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE [

Superficie du terrain de la demande : 3940.00 =

(acs réserve de Fexaciude de la déclaration dy demandewr)

EICADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME [}
DRECUE EN DATE DU : 09/02/2095 0

Demande en vue de connalitre les dispositions d'urbanisme et
les limitatiens administratives au droit de propridété et le
régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au
terrain ainsi gue 1768tat des €quipements publics existants ou
prévus (article L-438-1 premiser alinéa du . code de
l'Urbanisme).
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Le cer’tlf'icat d'urbanzsma est délivré sous les réserves et
selon les prescriptions gui y sont mentiannées.

e Y 8 o Y Y e 2 o T Y. e 1 o e b 0. kB kB e e 8 o

INEQAMATIONS 1

DUREE DE VAUDITE : 57 ta cemandy formuiée en voe da réeficer Fopération projetés sur fe termain, notamment 1a-demande
. de permis de consirurs, 85t dépose deng le délal o'UN AN & compler de 18 dSiviance dun cenlficat cfurbanisme et respects
los dispositions durbanisma mentionnées par fedit cont¥icar, Wmmnrammnmenwm Un ditat de vailmds
plus iong paut #ire inpntionné gt cacry 13

* ATTENTION : Pased ca Ofial, Mtstims Gersntio B Maktist: e rigles durbanisme lndiqudas dang le cenficat n'est assucée, B
sppartfent au damandour op sazsurar pegaladiortant & facqmisiion oune consfruction quisucune ddcision da justics n's
ardonnd by démoliion de colte canstruction (Graffe des Tribupmo ¢ Grande instance, Notaires,...).

PROLONGATION DE VALDITE ! Lo cavtifcat dirhanisme pewt 8t prorogh, Cest-d-tire que ca durss de valldté palt fire
prolongds, par pérodes Fung énntie, sur demands priventés deux mols au molns avant Fexplation du ddis de vakidhd, o les
prescriptions abanisme, Ins serviudas Bdministratives. e fous orokes of fe régime es taxes st participations ourbanisme
applicablss eu terrain n'ont pas évok. La cemands de prorogation, formudde en double exenplains par igtre accompagnde de
Pordginmal du corslioar 3 proroger; ool 8re sl
- agresshy By maire par P recommands, aver dempnde o svis deréaepﬁonpwal
- tdpasdy conire Glcharpe & ls mtirla,

CII[]:IIIJIIIIIIECIIT_EECEIII[IIEED
JcaprReE 5 .: ACCORDS WECESSAIRES [

lcaprRE 6 : DROIT DE PREEMPTIOR U

‘Le terrain est inclus dans le champ d'apph:atmn territorial
du droit de préemption urbsin (D.P.VU.

Bipgficiaire du drpit : 1a vi]le de Paris.

Avanz toute mutesion du feersln ou des btiments, e propriitaive devra Faire une déclaration diention d'aldner a@: ol
bnéficiaira du dralt dp prdemption Elie camporterd Mingicttion du prix et fes condions o@ iz vente projerde.
Sanction : ARG d lp verite o cas dabsonce de diclarstion.

Le - terrain- riverain d'une . voie ferrée- est soumis aux
servitudes instituées par la loi du 35 juillet. 1845 relative
aux chemins da fer.

Pirection régionale responsable des servitudes:

Agence Tmmobilidre Ré&gionale
17+ boulevard de Vaugirard

Ty
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75741 PARIS CEDEX 15

~ la code de 1l'Urbanisme et+ notamment. ses articles R.111-2+
‘R-31k1-3-2- R.11L-4A K- lll-lu 21 R-111-15 et R.111-2%.

- la loi n°2D00-1208 du 13 déceabre 2000 relative & la
solidaritd et au renouvellement wurbains: notamment Ses
articles Y et ? et ses décrets g'application du 27 mars 2001},
soumettant. A& compter du ler " avril 200k, les oplans
dfoccupation des se0ls et les plans dfaménagement de 2zone
approuvés avant l'entrde en vigueur de ladite lei. au régime
juridique des plans locaux dturbanisme.

- P.0.5. DE PARIS : APPROUVE LE 20/11/89, REVISE partiellement
le 25/3L/794.

Zane : UH.

Secteur : UHa.

, Par dé&libération des 22 et 23 .octobre £00Lks le dConseil de
Paris a prescrit l'é&laboraticn at la mise en révision du Plan
Local d'Urbanisme de Paris. Par délibération des 31 janvier et

1%° février 280S. ‘le Conseil de Paris a arr@té le projet de
Pian Local d'Urbanisme de Paris. En conséguences en
application des dispositions des articles L-123-b et L-L23-13
du Cade de l’Urbanismes l'autbrité compédtenta peut décider de
surseoir & statuer. dans les conditions et délai prévus &
ltarticle L.31k~8 du méme Code- ., sur “les _ demandes
d'autorisation concernant des constructionss instsllations ou.
opérations quil seraient de nature.d compromettre opu 3 rendre
plas onéreuse 1'execution du futur plan

-Un jugunent ths Trbunat Adeinistratt de Pads du S iud!et 1998, hotie te 1% oClobre 1988 3 1a Ville de Panis, 2 snimild tes
articles UA.14.3, UC.14.3, UF.14.3 ot UH.$4.3 du rdglement du P.0.S. de Paris.

- Lés dispositions dos articies LA 16.3, UC,15.3, UF.15.3 et UH.15.3 du riglemant du P.Q.S. de Paris ne sunt plus applicables
depuis I'entrée en vigusur de la kol p*2000-1208 du 13 dacembra 2000 relstive & la soliderité et su rencuvellemant urbaine,

{as dispositions figurent dans le document Joint au présent
certificat. complété des précisions suivantes

a .

.En;gg]g UH.38.1. ¢ Le plafond des hauteurs des constructions
est fixé & 31 n-

{1CADRE 11 : EQUIPFEMENTS PUBLICS [

te terrain est desservl par les réscaux.
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CU : 075 118 05 30016

BRSNS ERESIEBNRNRERERRENARRNNR NN RN
£lcapre 12 : TAXES athnam:cxznmzons £

. bes taxes ot particlaations ne pewvent drg d&wrmindes qud lexamen de finstrwetion de /8 demands d'staoedsation, jes
ranseﬁgnanem ciHgprits i'ont donc quun caractére indicat¥,

Les taxes et participations d’urbanisme sont nentionndes dans
le tableaw annexé au présent certificat.

En  outre. lorsque certains travaux de voirie ou de
branchements doivent 8tre réalisés & l'occasion des projetss
ceux~cl peuvent 8tre mis & la "charge des bénédficiasires des
autorisations dg’'urbanisme- :

L'ensemble du département de Paris est classé zone 3 risgue
dtexposition ay plomb en ce qui concerne les revBtements des
b&timents C(arr8té du 24 octobre 2000 du Pré&fet de la Régien
d'Ile~de-France~, Préfet de Paris).

L'ensemble du département de Paris est classé zone de
surveillance et de lutte contre les termites (arr8té du 21
mars 2003 du Préfet de la Région dtIle-de~-France- Pré&fet de
paris). :

Le terrain est situé dans un périmétre soumis & des risqgues
naturels (gypse antéludien). Toutes précisisns 3 ce swjet
pourront 8tre obtenuves aupras de @

{'Inspection Gsnérale des Carridres
lw place Denfert Rochereaw
?SGLH Parls

Préalabiemem & 'édification de canstruction ou & la réafigation de Fopération prajetée, les formefités administratives ci-
aprés gewront 3re accomolies
- Demands dé permis de construire,
- Pemende de permis de démaiir,

ATTENTION : o non-espect da ces formaltés ou MusFsation oy sof en mécannai'axancu das régles durbanisme ost passible
damentas, . '
Li démotivon dag cuvrages ou la remise en étaf das Heux pout Stre dgsiarment ordonnde.
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- HECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE [articie LA21-2 ot R.421-1-1 du Code de ['Urbanisme) ; I'éablissement du
projst erchkectural par un srchitecse est obligasoirs pout tous les travaux soumis 3 permis de construlre, sauf exceptions
mentionndes dans ie code de Murbanisma.

Notarmmant, na SO pas tenues de recouric A un architetts, s perscanes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier,
nour sligs-mbmes, ume construction dont ln surface hors-veuvre nette Wexchde pas 170 mé.

- DIVISION DES TERRAINS : Sauf sf la division constitue un lotissement (ariicle R.315-1 dir Code de I'Urbanisiel, tout
propridtsire a la passibfité de dhnur san terain comme b Famend, maels las nouveaws 1016 de pmpﬁelé ssus de la division,
quits sojent oy non bitis, he sont pes hBcessairarvant mnsuuctmaes compie tehu de leurs Emensiang, da leurs formes et des
tigles rursanisme qui s'y appliquent.

Les cesslons sflsciutes zans autodsation de loth, alors Gue cetta awkorisetion dtal ng irg sont entachées de nulitd |aricls
1.,315.1 du Code de I'Urbanisme;.

- DELAIS ET VQIE DE RECOURS : Le destinataire dun certlficat d'wrhenisma qui en conteste ta cortenu peut s&isir le tribunsl
adminisyrati compétent g'un recours contentieux dans les datn mois A pantir de ta notification du certificar. Il paut également
saisir d'un recous pracieix Mautsur de la déoision.

Cetts ddmarche prolonge la odsl gy recours cortentieux qui dokt alors Atre introdult dans les dewx mols suivant la réponss
{Fabsance de réponse au terms d'un délai de deus mois vaut refet enplicite).”

Pour toute demande de repseignements relatif au présent
certificat d’urbanisme, s'adresser &t

"HAIRIE DE PARIS
Pirection de l'Urbanisme
Sous~Direction du Permis de Construire
et du Paysage de la Rue
17+ boulevard Morland 75004 PARIS
Téldphone ¢ O0k-42.76.C0.81%

Le présent. cer‘tificat d'urbanisme est canstitua de 5 pages et

d’un tableau anneéxe-de 2 pages relatif au régime des taxes et
participations d?urbsnisme:

S 2005

Fait & Paris le : 3 UHAR u

Pnur le ﬁalre de Paris et par délégation
Le Chef de la 2°"¢ Circonscription

Pas ASSERY
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CERTIFICAT D'URBANISME

CU : 075 118 03 30017

DElivré au nom de la coamune par le Maire de Paris. Le présent
certificat a été transmis au représentant de 1'ftat dans le
département dans les conditiogns prévues & 1l'article L.YEL-2-K
du Code de 1'Urbanisme le
mIIIDI[Iﬂi[DIﬂIBIDIIEEtﬂI]I[m

fJcaprRE 1 ; IDENTIFICATION DU TERRAIN OO

IO OO T OO T,

Cadastre : Section 3 €B. parcelle(s) : 0BBy-6

2 4 12, avenue de la PORTE DES POISSONNIERS, 78 & 80, boulevard NEY

Parls 18 M€,

Propriétaire : LA POSTE

2 & Y Avenue de la Porte des Poissonniers
75018 PARIS

Demandeur : {abinet LEGRAND GSom@tres-Experts fonciers
332 rue du Docteur Finlay 73015 PARIS

CICADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE I
NEEY NN ER NN E AR RA AR EN SN EE]

Superficie du terrain de la demande : 7332.00 o’

fsous résarve e Pexactiude 0o fa Jéciarsifon oy domandeir)

{ICADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D URBANISME [
[J RECUE EN DRTE DU : 09/02/2005

Demande en wvue de connaitre les dispositions d'urbanisme et
les limitations administratives au droit de propriété et 1
régime des taxes et participations dfurbanisme applicables a
terrain ainsi que 1'état des é&quipements publics existarts o
prévus (article L.430~% premier alinéa du code d
1*Urbanisme) -
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GCADRE 4 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME [

Le certificat dfurbanisme est délivré scus les réserves et
selon les prescriptions gui y sent mentionnées.

v e g T v . T Sy g W S o o o e W A e o o e O Ly s VS

DUREE DE VALIHTE 1 57 f2 darsnde formulde en vue de rdadser Fopdration projetéa sur 13 teirain, notammant /s cermande
ot parmis tie consgrul, egr dipasse dans fa el d'UN AN & compiet d is adibTonce o'un ceriticat dwbasisme of respecte
las cispositions Fubanisime mentlonnées par 1ach ‘cenficat, celies-of g patvent &ms remises an cavse. Un défal de valldid
plus lorg peut Btre mentionné au cadre 13

ATTENTION : Pased oo déial, sucuns ¢ i sy mainth .d-esré,gtasﬂ" bani: indiquées dans 'z cortiicat n'est assurse. It
sppartient vy demandaur de s'sssurer préalablement § Fecquisiion o'ine construction qu'sucune décision de fustice n'd
ardanrid Iz démolkion de calte consiruction (Greife des Tritunaux de Grare instance, Nofaires,...).

PROLONGATION DE VALIDITE : Lo cortifical drbsnisme piut e prorogé, c'est-i-dire Gue se dorde de vallaitd pout dre
protongée, par pérodes dune année, sur demande PIEssnée detx MOV au moins sveat Fexpiration du aéial de valloRd, & les
prescrigtions 'urbanisme, leg servitudss administratives de tous ordies et o régime des texes ot pardcipafions durbanisme:
&pplhicables au terain n'ont pas dvolué, La demonde ds prorogation, fomufse en doutie exemplaie per lortra -accompagnée de
Foriging! du certicat b procoges, dok ftre 20l : ) h

- adrgsséa au male par pif recommandd, avee dempnds d'avis da réception postal.

~ ddpasée contre cicharge & fa malie.

CJCADRE 5 : ACCORDS NECESBAIRES [

AN T I O T T
i) CapRE 6 : DROIT DE PREEMPTION O
LS NES RSN NEANARRSUNRNASENR Y]

Le terrain est inclus dans le champ d'application territorial
du droit de préemption urbain (b.P.U.)..

snéficiaj pit : la Ville de Paris.

Avant toute raetion dif el ou des bftinents, le proprifteive devre feke une déclarstion crintention d'aféner suprds du
péndficaie du dmit de dedemptian, Ella compertara Mndication du prix st les conditions de fo venie projetée.
Sanctivon : molié da Iz venle an ces dabsence de dﬁcfaraﬂm.

Le terrain- riverain d'une voie ferrde. est soumis &ux
servitudes institudes par la loi du 35 juillet 1AYS relative
aux chenins de fer. '

Pirection réglionale responsable des servitudes:

Agence Immohilidre Régiuvnale
17+ voulevard de Vaugirard
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- le code de 1'Urbanisme et- notamment. ses articles R.%13-~2-
R-%33-3-27 R.33k~4. R.11L-14-2+ R.11i-15 et R-211-21.

~ 1s 1ol n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & 1la
snlidarité et au renpuvellement "~ urbains.’ notamment ses
articles YU et 7 et ses décrets dfapplication du 27 mars 2001
spumgttanta & compter du ler avril 2081. les plans
d'occupation des sols et les plans dfaménagament de zone
approuvés avant l'entrée en viqueur de ladite loi. au régime
juridique des plans locaux dfurbanisne.

- P.0.-5. DE PARIS : APPROUVE LE 2U/1%k/8%+ REVISE partiellement
le 21/11/94. )
Zone : UH.
Secteur : UHa.

Par dédlibération des 228 et 23 octobre 2001+ le {(onseil de
Paris a prescrit lfglaborastion et ‘la mise en révision du Plan
Local d'Urbanisme de Paris. Psr délibération des 3L jfanvier et

1%% février 2005+ le Conseil de Paris a arr8té le projet de
Plan Local d'Urbanisme de Paris-. En conséquence- en
application des dispositions des articles L-3123-b et L[.323-13
du Code de 1l'Urbanisme~ }7avtorité compétente peut décider de
sursecir A statuer, dans les conditions et dé&lai prévus A
ltarticle - L.11)-8 du mEme Coden sur les demandes
dfautorisation concernant des constructions. installations ocu .
apérations qui seraient de nature 3 compromettre au & rendre
plus onéreuse l'exscution du futur plan.

- Lip pmgement du Tribunal Administratk de Pads du 5 juilet 1598, notlid le 11 octobre 1996 A la Vide de Payis, & annul¢ les
ancles UA14.3, UC.14.3, UF.14.3 et UH.14.3 du réglement du P.O.S. de Paris.

» Ley digpasitions des articies UA 183, UC, 153, LIF.15.3 et UH.15.3 du régiement du P OS de Paris pe sont phus apphcables
depts Pentrée en vigueur de (2 lol n°2000- 1208 du 13 décembre 2000 refsthve & Is solidarité at au ranouvelleman urbains.

Ces d15pns1tions figurent dans le document JOlnt au présent
certificat. complété des précisions suivantes

article UH,208.3: ¢ lLe plafond des hauteurs des constructions
est fixé 2 3b m. )

DCADRE 11 : EQUIPEMENTS PUBLICS 0

Le terrain est desseryi par les réseaux.
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CICADRE 12 : TAXES ET PARTICIPATIONS [

Les taxes et pertioipations ne peuvert étre oéterminges qu'd de finstrustion do /a demands dautorisetion, las
renseignamiants Chaprds n'onl done (qi'tn taractére indicark,

lLes taxes et participations d'urbanisme sont mentisnnées dans
lg tableau annexé& au présent certificat.

En - outre. lorsgue certains travaux de vaoirie ou de
brancherents doivent &tre réalisés & l'occasion des projetsas
ceux-¢i peuvent Btre mis & la- charge des béndficiaires des
autorisations d'urbanxsme.

Lfensenmble du départepent de Paris est classé zone A riSque
d'exposition au plomb en ce gqui concerne les revBtements des
htiments (arrété du P24 oactobre 2000 du Préfat de 1a Régicn
d'Ile-de~Frances Préfet de Paris).

L*ensemble du départemant de Paris est c¢lassé zone de
surveillance et de lutte centre les termites (arrété du 23
mars 2003 du Pré&fet de la Région d'Ile-de-France., Préfet de
Paris)-

Le terrain est situé dans un péringtre soumis 3 des risques
naturels (gypse ‘antéludien). Toutes précisions & ce sujet
pourront 8tra obtenues aupraés de : - ’

L'Inspection Géndrale des Carriéres
3+ place DPenfert Rochereau
?5014 Paris

Prédiablament & Pddification de ction ou & ia rdsisation de Popération projetée, s famalitds administratves ¢f
aprbs devront éire accomplies : )
- Démardde de parmis de construire,
- Demande de parmis de 2émolr,

ATTENTION : /s non-respei o o5 formatisés ou Fitilisation du sof en mdconnaizsance das rigles d'urbanisme est passibie
d'anendes.
La démodition das ouvrages ou Ia remise en dtat des faux pew ttre égaizment ordonnée.
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- RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE |anticle 1.421.2 et R.421-1-1 du Code de FUrbanisme) ; I'&abll vent du
projet archiectursl par un architects et abligetoire gour tous les BvEUX SOUMES 4 pemls de construire, sauf exceptions
mentionnides dens b code de Murpanisme. '
Notamment, ne SOt pes enues de recoure A un architecte, les personngs physigues qui déctarant vouloir difier ou rodifiar,
gour plles-mpmes, une construgtion dont ta surface hors-oeuvre nette n'excade pas 170 M.

- DIVISION DES TERRAINS : Sauf s la divislon constitue un lotissament {srticls R,315-1 du Coda de IMUrbantsme), touf
propriétaira a la possibiitd de diviser son terrein comme il Peatand, mais lss nouveaux lots de propriéné issus de la division)
qulg sofent ou non batis, ne eont pas ndcessainement constructibles, cample t!.'ﬂu da feurs dimensions, de iaurs formes er dad
rigtas d'urbanisme qul sy appilguent.
Les cessions effectudes sans aucrsation de loth, stors que cette tlon §tak né irg SOt antachdes de aullitd (acticlg
1..315-1 du Code de fUrbanismal, .

- DELAIS ET VOIE DE RECOURS : Le destinataire d'un certificat dyrbanisma quf en commaste io cortenu peuwt saisir le tdbur.j
edministrat compétent ¢'un recours contentiou dang las denx meis 3 panir de i notificetion dv cenificst. I peut épaleman
safsir d'un recours gracieux Pauteur de 18 décision. ’
Cette dématcha prolonge le aélal du racours contentiews qui dok elors dtre Introdult dans les deux mois suvant Ia réponse
{Fabsance de rdponse su terme ('un délal de doux mois vaul rejet implicie),
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Pour toute demande de renselgnements reletif au présent
certificat d'urbanlsmew s!adresser 3:

. I‘IAIRIE DE PARIR
Direction de 1l'Urbanisme
Sous-Direction du Permis de Construire
et du Paysaae de la Rue
17+ boulevard Morland 7500% PARIS
Téléphane 3 0L.42.7hL.20.8%

Le présent certificat dfurbanisme ast constitué de 5 pages el
d?un tableau annexe de 2 pages relatif au régime des taxes =%
participations d'urbanisme.

Fait & Paris le : 3 0 VARS 2005

Pour le Maire de Paris et par délégation
Le Chef de 1la geme {ircanscription

TASSERY




ENVIRONNEMENT

INSTALLATION S CLASSEES - POLLUTION DES SOLS

En application des dispositions de Particle L 514-20 du Code de
I’Environnement ci-aprés [ittéralement rapportées :

« Lorsqu’une installation soumise & autorisation a été exploitée sur un terrain,
Je vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit I’acheteur; il Pinforme
également pour autant qu’il les connaisse des dangers ou inconvénients importants qui
résultent de I'exploitation.

"Si le VENDEUR est ’exploitant de 1'installation, il indique également par
écrit & l'acheteur si son activité a entrainé Ja manipulation ou le stockage de
substances chimiques ou radloactwes L’acte de vente atteste de I"accomplissement de
cette formalité. '

"A défaut I’ acheteur a le droit de poursuivre la résolution de la vente ou de se
faire restituer une partie du prix, il peut aussi demander la remise en état du site aux
frais du vendeur, lorsque le cotit de cette mise en état ne paralt pas disproportionné par
rapport au prix de vente. »

La SCI LES LAUREADES DE PARIS LA CHAPELLE a déclaré aux termes
de l'acte de vente en I'état futur d'achévement au profit de la société [ INVEST, qu'elle
ne disposait pas d'autres informations que celles qui lui ont été données dans son
propre acte d'achat, de la société IMMOSTOC en date du 16 décembre 2005,
lesquelles sont les suivantes :

ETANT ICI PRECISE que pour la bonne compréhension du texte ci-aprés
littéralement rapporté en italique, le VENDEUR s’entend de la Société IMMOSTOC
et PACQUEREUR de SODEARIF.

"G 25 Installations classées pour la protection _de lenvironnement -

Dispositions relatives a la poliution du sol

"9.2.5.1. Déclarations du VENDEUR

"Spécialement, connaissance prise des dispositions de l'article L 514-20 du
Code de I'Environnement relatives awx installations classées pour la protection de
Yenvironnement ci-aprés littéralement rapportées ('article 8.1. de la Loi n° 76-663 du
18 juillet 1976) :

« Lorsqu'une installation sowmise a autorisation a été exploitée sur un
terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit Uachetewr; il
Dinforme également pour auwtant qu’il les connaisse des dangers ou inconyénients
importants qui résultent de l'exploitation.

"Si le VENDEUR est 'exploitant de Uinstallation, il indigue également par
écrit & {'acheteur si som activité a entrainé la manipulation ou le stockage de
substances chimiques ou radioactives. L’acte de vente atteste de I'accomplissement de
cette formalité.

"4 défaut 'achetewr a le droit de poursuivre la résolution de la vente ou de se
faire restituer une partie du prix, il peut aussi demander la remise en état du site aux
frais du vendeur, lorsque le codt de celte mise en état ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente. »

"Le VENDEUR déclare et garantit, s'agissant des BIENS VENDUS :

" qu’'il n'a jamais perscinsllement exercé directement ou indirectement
d’activités sourises & déclaration ou autorisation au sens de 'article 8.1, de la Loi
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n® 76-663 du 19 juillet 1976, ¢ ’est a dire des activitds inscrites 8 la nomenclature des
installations classées fixée par le décret n° 53-378 du 20 mai 1953, et les textes
subséguents l'ayant modifié, et ainsi qu'il résulte des énonciations du diagnostic du
Cabinet CONSEIL, BLONDEL, dont il est fait état sous le 3.8.2. du présent acte, lequel
diagnostic a été établi a l'initiative de LA POSTE,

" * que les BIENS VENDUS ne comportent pas d'autres installations
soumises a qutorisation ou déclaration sur le site,

" *gu'aucune pollution, notamment du sol, n'est intervenue de son chef
depuis qu'il est propriétaire et/ou occupant de l'immeuble ;

"Il déclare en outre, qu'a sa connaissance :

" * les anciens propriétaires, locataires ou occupants de l'immeuble n’ont
causé aucune pollution ou exploité d'activités entrant dans la nomenclature des
installations classées telle qu'elle résulte du decret n® 53-578 du 20 Mai 1953 et des
textes l'ayant complété ou modifié ;

" * que les terrains promis ne sont pas frappés de pollution susceptible de
résulter notamment de ['exploitation actuelle ou passée ou de la proximité des
installations classées susvisées (Article 6 paragraphe VI de la Loi numéro 92-646 du
13 juillet 1992 relative & l’élimination des déchets ainsi qu'awx installations classées
pour la protection de l'environnement),

" * qu’il n'a jamais été déposé, enfoui, ni utilisé de déchets ou substances
quelconques (telles que, par exemple, amiante, PCB ou PCT (Polychlorobiphényles et
Polychloroterphényles) directement ou dans des appareils ou installations pouvant
entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé et I'environnement, et qu'aucun
produit, matiére, substance, préparation, emballage ou déchet n’a été entreposé en
violation d'une réglementation applicable & U'immeuble ou n'a été rejeté dans un
couwrs d'eau de surface ou souterrain ou dans un puits, une marve, une source situé &
proximité de l'immeuble, ni dans le systéme d'évacuation des eaux usées et ni dans les
égouts raccordés a l'immeuble.

H

'9.2.5.2, Dispositions relatives a la pollution du sol

" Le VENDEUR déclare qu’il a fait procéder par le Cabinet CONSEIL
BLONDEL, sis a VILLEURBANNE (Rhéne), 66 Boulevard Niels Bohr, & un audit
environnemental et a un diagnostic pollution, qui a rendu son rapport le 23 avril
2003.

"Une copie de ce diagnostic pollution est demeurée annexée & la promesse de
vente du § aoiit 2003.

"L'ACQUEREUR a fait réaliser par la Société ICF ENVIRONNEMENT un
« Diagnostic Initial de Pollution — Réaménagement de !'ancien site CTCI PARIS
18e » daré de septembre 2003, dont le rapport conclu a ce qui suit littéralement
rapporté :

« 7. CONCLUSIONS DE L'ETUDE HISTORIQUE

"L ‘étude historique a monitré gque I'ancien site CTCI situé 2/14 Avenue de la
Porte des Poissonniers et au 78/80 boulevard Ney & Paris (18éme) est implanté sur
une zone auirefois a vocation ferroviaire, Le site a été bombardé en 1944. La partie
est du site a appartenu & la SNCF jusque dans les années 1960, et la partie nord du
site a servi de stockage de wagons jusqu’entre 1968 et 1977.

"Les activités pratiquées sur le site étaient tout d’abord ferroviaire (stockage
de wagons) puis le site est devenu un centre de tri postal. Aucune activité n'a éié
soumise a autorisation ou déclaration sur le site.

"Les risques d une contamination du sous-sol, au Froit du site sont .

P
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& le garage, qui était dans le batiment & I'angle de I'avenue de la
Porte des Poissonniers et du Bd Ney,
B4 les wagons citernes et stockages divers de la SNCF dans la partie

est du site, ainsi que dans la partie nord & I'emplacement de ['actuel parking. »

« 9. CONCLUSIONS

"4 la demande de Sodéarif, ICF ENVIRONNEMENT a réalisé un diagnostic
du sous-sol de !'ancien site CTCI situé 2/14 avenue de la Porte des Ppissonniers et qu
78/80 boulevard Ney & Paris (18¢me), dans le cadre d'un projet de réaménagement
{construction d'une cité universitaire).

"Des investigations sur site se sont déroulées les 29 aoiit et ler septembre
2003. 12 sondages ont é1é réalisés a des profondeurs de 4 a 6 m au droit des sources
potentielles de pollution identifiées lors de I'étude historique. Des échantillons de sol
ont été prélevés et envoyés au laboratoire pour analyses sur les paramétres suivants :

" Les métawx lourds (Arsenir, Cadmiwn, Chrome, Cuivre, Mercure, Nickel,
Plomb, Zinc),

". Les hydrocarbures Aromatiques Polycyc!:ques (16)

", Les Hydrocarbures Totaux (HCT)

". Le Benzéne, le Toluéne, I'Ethylbenzéne et les Xylenes totaix (BTEX)

" . Les solvants chlorés (COHY)

" . Les polychlorobiphényles (PCB)

“Les observations organoleptiques relevées sur les échantillons n’ont pas été
validées ni par les mesures de terrain (PID) ni par les analyses en laboratoire.

"Des concentrations significatives en certains métaux lourds (Cr, Cu, Pb}
dans les échantillons proches de la swrface monirent que les remblais devant la dalle
de béton du bétiment annexe présentent des iraces ponctuelles de métaox lourds. Cette
poche semble limitée i ces remblais avec un volume estimé de 20 & 30 m3.

"En cas d’excavation, il est recommandé d'envoyer les terres en centre de
traitement agréé Centre d'Enfouissement Technique (CET) de classe 3 ou 2. Les
signes organoleptiques étant les principaux critéres d'acceptation en CET et comptle
tenu de I'odeur relevée au niveau des échaniillons, une évacuation en CET de classe 2
semble appropriée.

"En cas de conservation sur le site de ces terres, il est recommandé de les
confiner sous voirie ou sous espace vert.

"Les quires contaminants mesurés n’ont pas montré de tenewrs significatives
dans les sols.

“ducune analyse n'a été effectuée sur les eaux de la premiére nappe, celle-ci
se situant & 13 m de profondeur et 'ouvrage projeté ne pénétrant pas dans la nappe. »

"L’ACQUEREUR déclare avoir été parfaitement informé de la situation du
terrain et en faire son affaire dans le cadre de la réalisation de ses constructions sans
recours contre le VENDEUR.

“Le VENDEUR déclare qu'il fait son affaire des conclusions de ce rapport et
notamment du retrait et traitement des terres éventuellement polluées en considération
du projet de |'ENSEMBLE IMMOBILIER lors de la réalisation du terrassement et des
infrastructures de '’ ENSEMBLE IMMOBILIER.

"Le VENDEUR remettra & UACQUEREUR au plus tard au jour de la prise de
possession par l'acquéreur des biens vendus une attestation du Bureau de Contrdle de
chantier justifiant, le cas échéant, du iri, retrait et traitement des terres polluées qui
quraient été découvertes lors du terrassement accompagnée des bordereaux de suivi

- desdites terres en décharge de classe requise au vu de ['opération de construction

visée g 'article 1.2.7
N &o
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Une copie du rapport ICF ci-dessus visé est demeurée annexée aux présentes.
MINES FT CARRIERES
1l est ici rappelé que T'article 75-2 du Code Minier dispose ce qui suit:

“Le vendeur d'un terrain sur le fréfonds duquel une mine a éfé exploitée
est tenu d'en informer par écrit I'acheteur; if I'informe également, pour autant qu'il les
connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résulfent de 'exploitation. A
défaut de cefte information, 'acheteur a fe choix de poursuivre la résofution de fa
vente ou de se faire restituer une partie du prix; il peut aussi demander, aux frais du
vendeur, la suppression des dangers ou des inconvénients qui compromettent un
usage normal du terrain !omque fe coll de ceffe suppression ne paralt pas
disproportionné par rapport au prix de vente. Cet article s apphque {aussi) a foute
forme de mutatjon immaobiliére autre que /a vente™.

Le requérant déclare que les BIENS objet des présentes ne sont pas situés a
I'intérieur de l'un des périmétres de prévention des risques de mouvements de
terrains (carriéres) délimités sur la commune de PARIS par 'arrété préfectoral pris
en application de l'ancien article R 111-3 du Code de I'urbanisme, ayant valeur de
plan de prévention des risques naturels prévisibles ; ainsi qu'indiqué aux termes de
son acte d'acquisition.

PRESENCE D'UNE VOIE FERREE

1l est rappelé que dans la vente au profit de la société SCI LES LAUREADES
DE PARIS LA CHAPELLE, il a été stipulé ce qui suit :

(début de citation) « La situation de Uopération au regard des fondations
spéciales et mesures anti-vibratoires résulte d'un rapport « Mesures vibratoires et
acoustiques — Site de Landy » établi par CEBTP — « Division Produits de la
Construction » qui a conclu a :

"Vil. CONCLUSIONS

*Nous avons eﬁecrue une campagne de mesure vibratoire et acoustigue dans
un bdtiment désaffecté situé sur le site du Landy & PARIS 18éme. Ce bdtiment peut en
effet nous permetire d'estimer les niveaux sonores et vibratoires au niveau du projet
immobilier de SODEARIF.

"Le bétiment le plus touché est la résidence service, les autres étant plus
eloignés des voies, et aussi plus éloignés des joints de rails de la voie 1, principale
Source de nuisance potentielle.

"Les vitesses vibratoires demeurent fazbles avec des amplitudes crétes maximum
mesurées de 0,12 mm/sec au passage de motrices voie 1. Les spectres correspondant
aux Léglsec demeurent quant & ewx inférieurs & 62 dB réf 5. 10° m/sec dans tous les tiers
d'octave de 10 & 1000 Hz.

"Ces niveaqux de vilesse vibratoires meswrés dans le bdtiment désaffecté
constituent des maxima pour ce site, si tant est que ces niveaux soient représentatifs du
trafic réel, au regard du batimens et de son emplacement par rapport & lensemble du
projet.

"En effet, les types de bdtiment projetés (R+4 minimum) en béton armé, leur
distance par rapport aux voies, ainsi que lewrs fondations vont avoir un impact non
négligeable sur les niveaux vibratoires et acoustiques effectifs, la rigidité de fondations
prafondes et ponctuelles, ainsi que la masse de l'ensemble pouvant diminuer les nivequx

Praee Nt}
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"En revanche, les niveaux sonores sont plus importants, bien que le meximum
mesuré en sous-sol du bitiment désaffecté sur la période de passage d'une motrice voie 1
ne dépasse la courbe NR 35 sur toutes les bandes de fréquence.

"Pour diminuer ce niveau sonore, notamment le Léqlsec percu dans les
fogements de la résidence service lors du passage de motrices voie [ (le plus
contraignant) un découplage de cette voie et la suppression des joints de rails est
nécessaire. Ceci peut aussi étre complété par la permutation des logements et des
locaux de service dams cette méme résidence. Cette solution permettrait d'obtenir un
niveau sonore ponctuel de - 35 dB(A), de satisfaire a la directive suisse EVBSR powr la
période nocturne, et de respecter globalement l'objectif NR 25 lors des cours passages
de cetle molrice.

“Le VENDEUR déclare que les travaux préconisés dans ledit rapport
concernant les voies de chemin de fer seront réalisés par la SNCF awx frais du
VENDEUR, dans le cadre du devis en date du 17 mai 2004 établi par SNCF - EVEN DE
PARIS NORD qui stipule un délai powr la réalisation de ces travaux de 8 MOIS &
compter de « la demande d'exécuter les travauoc » par SODEARIF a la SNCF.

"SODEARIF s'oblige a délivrer « la demande d'exécuter les travaux » en cause
dans les 15 JOURS des présenies et a en justifier @ 'ACOUEREUR dans ce méme
délai.

"Une copie du devis est demeurée ci-armexée.

"L'ACQUEREUR déclare faire son affaire des conclusions de ce rapport et
notamment prendre toutes dispositions constructives nécessaires lors de la réalisation
de 'IMMEUBLE désigné a I'article 1.2 et ce pour répondre aux prescriptions ci-dessus,
dont le coitt restera a la charge exclusive du VENDEUR. »{fin de citation)

AUTRES DISPQSITIONS PARTICULIERES
L'immeuble & édifier est concerné par les dispositions relatives & la protection
contre les risques d'incendie et de panique dans les établissements recevant du public
{articles L et R 123-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation)
CARNET D’ENTRETIEN
Un carnet d’entretien de L’IMMEUBLE conforme au décret numéro 2001-

477 du 30 Mai 2001 devra étre mis en place. Ce carnet sera tenu 3 jour par le syndic et
consultable par tous les acquéreurs potentiels d’un lot.

SECTION I - ORIGINE DE PROPRIETE - SERVITUDES - ASSOCIATION
FONCIERE URBAINE LIBERE

ORIGINE DE PROPRIETE

lent - Concernant les lots de volume numéros cinq et seize, ils ont été acqms
en ['état futur d'achévement par la société [ INVEST,

. De La Société dénommée :"SC1 LES LAUREADES DE PARIS LA
CHAPELLE", société civile au capital de 1.000 euros, dont le siége social est 3 PARIS
{75016), 2 rue Dufrenoy, identifiée au SIREN sous le numéro 485 079 438 (RCS
PARIS).

Aux termes d'un acte regu par Maftre Olivier HERRNBERGER avec la
participation de Maitre DESMARIS notaire & NICE en date du 03 février 2006 dont une
expédition a été publiée au 10éme bureau des hyporheques de PARIS le 17 février 2006
- volume 2006 P numéro 1178

- i ag\y
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Cette vente en l'état futur d'achévement est intervemue aux conditions
ordinaires et de droit en pareille matiére et moyennant un prix principal ferme,
définitif et non révisable pour quelque cause que ce soit, autre que la révision du taux
de la taxe sur la valeur ajoutée, et autre que celle prévue a farticle 6.2 ci aprés
rapporté, de TREIZE MILLIONS QUATRE CENT CINQUANTE CINQ MILLE
EUROS (13.455.000,00 EUR) taxe 4 la valeur ajoutée incluse.

S'appliquant :

- Au prix hors taxe : ONZE MILLIONS DEUX CENT CINQUANTE MILLE
EUROS (11.250.600,00 EUR)

- A la Taxe a la Valeur Ajoutée au taux de 19,60 %: DEUX MILLIONS
DEUX CENT CINQ MILLE EUROS (2.205.000,00 EUR)

~ Audit article 6.2 il a été prévu ce qui suit :

"6-2 Ajustement du prix

"La présente vente est consentie et acceptée moyennant un prix tenant campte
de la surface habitable réelle de I'immeuble, telle que cette surface sera mesurée d son
achévement.

"Cet ajustement sera appliqué ét calculé dans les conditions suivantes :

"Un mesurage des surfaces réellement édifies sera realme awx frais du
VENDEUR, par un géométre-expert choisi par celui-ci.

"Le rapport dudit géométre-expert devra 8tre adressé par pli recommandé
avec avis de réception @ 'ACQUEREUR par le VENDEUR.

"Une certaine tolérance sera admise dans l'exécution des travaux par rapport
& la surface habitable de I''MMEUBLE, telle qu'elle est définie ci-déssus a Particle
Terminologie notamment pour des raisons technigques mais la tolérance admise ne
devra pas conduire a yne Surface habitable totale de 'IMMEUBLE inférieure de plus
de TROIS (3) % par rapport & la surface habitable telle définie dans le tableau des
surfaces habitables ci-aprés annexé.

"Concernant exclusivement la surface habitable de I'IMMEUBLE, nonobstant
la tolérance admise de TROIS (3)% pour cette surface (globalement pour l'ensemble
des appartements et locawx communs), l'application de cette tolérance ne devra pas
conduire & une swrface habitable par appartement inférieure a CINQ (5) % par
rapport a celle indiquée pour chacun des appartements dans le tableau des surfaces
établi par 'architecte, et qui est ci-aprés anmexé.

"Pour l'application de ces dispositions, il est convenu que la « surface totale »
est la surface habitable de l'ensemble des futurs lots plus la surface des locaux
communs.

"En cas de différence en moins entre les surfaces habitables réservées ef les
surfaces correspondantes livrées, le prix de vente sera réajusté a la baisse dans les
cas suivants ;

"lerCAS

"La surface habitable livrée de 'TMMEUBLE respecte le seuil de tolérance de
3%, mais, pour certains appartements, les surfaces habitables livrées sont inférieures
de plus de 5% a celles mentionnées dans le tableau de surface établi par l'architecte.

“Dans ce cas le réajustement du prix sera calculé pour chague appartement
concerné en appliquant le prix au m2 de cet appartement a la surface manquante au-
deld de la tolérance admise de CINQ (3} %.

“2éme CAS . . .

“La surface habztable livrée de I'IMMEUBLE est inférieure de pIus de 3 / ala
surface globale réservée, alors que tous les appartements respectent le seuil de
tolérance de 5%.

"Dans ce cas le réajustement du prix sera calculé sur le prix global en
appliguant le prix au m2 de Vensemble a la surface manguante au-dela de la tolérance

admise de TROIS (3) %.
D N
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"La surface habitable livrée de 'IMMEUBLE est inférieure de plus de 3% a la
surface globale réservée et pour certains appartements, les surfaces habitables livrées
sont inférieures de plus de 5% a celles mentionnées dans le tableau de surfaces établi
par l'architecte.

“Dans ce cas le prix sera réajusté a la baisse par 'application d'abord (i) du
réajustement du prix calculé logement par logement comme dans le cas 1 ci-dessus,
puis (ii) du réajustement du prix calculé sur I'IMMEUBLE comme dans le cas 2 ci-
dessus, étant toutefois précisé que de la surface manquante de l'immeuble au-deld de
la tolérance admise de TROIS (3) % (ii) seront déduites les surfaces déja prises en
compte pour le réajustement du prix au titre des logemenis (i).

"En revanche, dans I'hypothése ou la swrface habitable totale de
I'IMMEUBLE, effectivement construite serait supérieure & celle énoncée, il n'y aurait
pas d'augmentation de prix.”

Lequel prix a été payé comptant et quittancé audit acte & concurrence de
TRENTE POUR CENT (30%) _ ' :

Le solde a été stipulé payable au fur et & mesure de I'avancement des travaux
dans les conditions ci dessous :

Stade d'avancement Pourcentage du Cumut ; Montant
des travaux : prix TTC
exigible en
fonction du
stade atteint :
Achévement des fondations 5% 35% 672.750 €
Achévement de la dalle 10% 45% | 1.345500 €
Achévement Plancher seme 10% 55% |1.345.500€
étage
Achévement plancher geme 10% 65% |[1.345.500€
étage
Hors d'eau - 5% 70% 672.750 €
Hors d'air 15 % B5% |2.018.260 €
Acheévement .10% 95% [ 1.345.500 €
Remise des Clefs 5% 100% 872.750 €

Compte tenu de la fourniture par la société | INVEST d'une garantie anutonome
de paiement 4 premiére demande, le vendeur a déclaré renoncé au privilege de
vendeur ef a {'action résoiutoire.

Audit acte il a été déclaré que lesdits biens étaient libres de toute inscription
de privilége de vendeur, dhypothéque légale, judiciaire ou conventionnelle.

Aux termes dudit contrat de vente en I'état futur d'achévement, il a notamment
¢été inséré I'article ci apres littéralement reproduit :

"ARTICLE 17 CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES EN CAS DE
CESSION DU PRESENT CONTRAT

"La Société I INVEST précise qu'elle a l'intention de revendre par fraction
I'TMMEUBLE, en tout ou partie, avant achévement.

"4 cet effei, les parties conviennent que ces opérations de cession de contrat
de vente en l'état futur d'achévement, dans le cadre des dispositions de l'article 1601-4
du Code civil, ne devront occasionner aucune contrainfe supplémentaire au
VENDEUR.

"A cet egffet, en cas de revente dans le cadre de U'article 1601-4 sus-visé, il est
dés & présent convenut

"1}° Que I'ACQUEREUR sera le mandataire du ou des cessionnaires (ci-
apres dénommé le MANDATAIRE DES CESSIONNAIRES) dans leurs rapports avec

le VENDEUR, afin qu'il n'ait qu'un seul interlocuteur.
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"2)° Que I'ACQUEREUR demeurera solidairement garant de ses sous-
acquérewrs pow le paiement du solde du prix stipulé payabie a terme au VENDEUR.
Par suite, il est convenu gue le VENDEUR adressera les appels de fonds au titre du
prix de vente, au MANDATAIRE DES CESSIONNAIRES qui le répercutera sur les
cessionndaires.

"En cas de défaut de paiement par IARCQUEREUR, le VENDEUR conservera
une action directe contre les sous-acquéreurs, et pourra lewr demander le paiement a
concurrence de ce qui lui reste dif et dans la limite de ce que ceux-ci restent devoir).

“"Cette action contre les sous-acquérewrs ne powrra intervenir qu'en cas de
non-paiement par le garant.

"L'ACQUEREUR pourra régler au VENDEUR, avant le terme du délai fixé a
larticle 7.1, la quote-part de l'appel de fonds que ce dernier lui a adressé, relative aux
lots d'un ou plusieurs sous acquérewrs qui tarde a payer préalablememt ledit
ACQUEREUR .

3% L'ACQUEREUR restera le seul interlocuteur des sous-acquéreurs powr
linstruction de toutes modifications de prestation demandée par eux. I les
transmettra au VENDEUR qui les traitera dans le cadre des dispositions des
présentes,

"4°) LACQUEREUR restera le seud interlocuteur du VENDEUR au titre de la
livraison de l'ensemble de 'TMMEUBLE dans les termes et conditions du présent acte.

"L'ACQUEREUR faisant son affaire des livraisons & ses cessionnaires de
chacun des biens provenant de la divisign de l'immeuble.

"Pour la gestion de ses rapports avec le ou les cessionnaires, L'ACQUEREUR
se réserve la faculté de déléguer ses pouvoirs (en ce qui concerne les choix de coloris,
de références de prestation et la réception) au gestionnaire de la résidence, qui sera
alors l'interlocuteur du VENDEUR

"Le MANDATAIRE DES CESSIONNAIRES aura également pour mission de
constater Fachévement de VIMMEUBLE, sa livraison et la levée des évemtuelles
réserves. Le MANDATAIRE DES CESSIONNAIRES pourra se faire assister lors de
ces opérations par tout conseil ou encore déléguer le gestionnaire de l'immeuble pour
V procéder en son nom.

"IT est en ouire convenu, gue pour le cas ou une difficulté surviendrait entre 1
INVEST et les cessionnaires, et pour le cas ou ces derniers ne répondraient pas aux
appels de fonds qui leur seront adressés, la société I INVEST ferait son affaire
personnelle de cette difficulté, et acquittera les appels de fonds dus & la SCI LES
LAUREADES DE PARIS L4 CHAPELLE sans que -cette difficulté puisse avoir
d'incidence sur le paiement du prix ainsi qu'il sera ci-avant convenu entre les parties.”

L'état sur formalité délivré en suite de cette publication s'est révélé vierge de
toute inscription du chef du vendeur et des précédents propriétaires.

L'origine de propriété antérieure, telle qu'elle figure dans l'acte d'acquisition
de la société SCI LES LAUREADES DE PARIS LA CHAPELLE" est ¢i dessous
littéralement rapportée :

"L'immeuble dont dépendent les BIENS présentement vendus appartient au
VENDEUR, savoir : -

"- Les constructions : pour les faire édifier en vertu des autorisations
administratives sus indiquées, sans avoir conféré de privilege darchitecte,
d'entrepreneur ou #utres,

"- 1. terrain pour l'avoir acquis de :

"La société dénommeée « SOCIETE D'ETUDES, DAMENAGEMENT ET DE
REALISATIONS IMMOBILIERES ET FONCIERES - SODEARIF », Société
Anonyme, dont Ie sidge social est 8 GUYANCOURT (Yvelines, 1 Avenue Eugéne
Freyssinet, identifiée sous le numéro SIREN 343 183 331 {(RCS VERSAILLES)
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"Aux termes d'un acte regu par Maitre PONE le 3 février 2006.

"Celle acquisition a eu lieu moyennant le prix de DEUX MILLIONS HUIT
CENT VINGT DEUX MILLE CINQ CENT SOIXANTE EUROS (2.822.560,00
EUR) toutes taxes comprises payé de la facon suivante

"- comptant au terme de Facte qui en contient quittance, 4 concurrence de
DEUX MILLIONS CENT QUATORZE MILLE CINQ CENT SOIXANTE EUROS
(2.114.560,00 EUR),

“- et & terme, & concurrence de SEPT CENT HUIT MILLE EUROS
(708.000,00 EUR) stipulé payable au fur et 4 mesure de I'avancement de I'avancement
des travaux.

"Une copie authentique de cet acte est en cours de publication au 10&me
bureau des hypothéques de PARIS

"Origine antérieure Du chef de la SODEARIF

"La société SODEARIF est propriétaire du volume 2 pour l'avoir acquis de :

"La Société « IMMOSTOC » Société par Actions Simplifiée, dont le sidge est
a PARIS (159) 9 Rue Georges Pitard, 1dent1ﬁee sous le numéro SIREN 479 144 933
(RCS PARIS).

“Suivant acte regu par Maitre André PONE, Notaire 4 PARIS, en date du 16
décembre 2005.

"Moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

"Suivi d'un acte rectificatif requ par Maitre André PONE, Notaire sus- -nommé,
en date du 12 janvier 2006.

"Une expédition de chacun des actes est actuellement en cours de publication
au DIXTEME Bureau des Hypothéques de PARIS.

"Origine de propriété antérieure Du chef de IMMOSTOC

"Les biens et droits immobiliers présentement vendus appartenajent 3 la
Société dénommée "IMMOSTOC » pour lui.avoir été apportés, avec d'autres BIENS,
par LA POSTE suivant acte recu par Maitre Michel BRESJANAGC, le 4 avril 2005,

"Une copie authentique dudit acte a été publiée au 108me bureau des
hypothéques de PARIS, le 29 septembre 2005, volume 2005P, numéro 6218,

”Etant ici precxse que :

- Le principe de cet apport a été autorisé par Monsieur le Ministre d’EtaI,
Ministre de 'Economie, des Finances et de IIndustrie, et par Monsieur le Ministre
Délégué 4 I'Industrie, aux termes d'un courrier adressé par eux le 21 Avril 2004 3
Mon51eur Jean-Paul BAILLY, Président du Conseil d'Administration de LA POSTE.

- Conformément aux dispositions de la loi numéro 2001-1168 du It
decembre 200], portant mesures urgentes de réformes 4 caractéres €conomique et
financier dite "loi MURCEF", et aux dispositions du décret numéro 2002-774 du 3
mai 2002, le dossier prévu par ledit décret a été transmis par les soins de LA POSTE 2
Monsieur le Ministre de 1'Industrie, le 7 Mars 2005.L'autorisation de réaliser cet
apport a été donnée, conformément aux dispositions ci-dessus visées, aux termes d'un
courrier en date du 25 Mars 2005.

"Du chef de LA POSTE

"Lesdits biens et droits immobiliers appartenaient 2 LA POSTE pour les avoir
acquis avec d'autres, suivant acte regu par Maitre Michel BRESJANAC, [e 20
décembre 1993,

"Ladite acquisition faite de La SOCIETE NATIONALE DES CHEMINS DE
FER FRANCAIS, SN.CF., Etablissement Public Industriel et Commercial, dont le
siége est 2 PARIS (el, 88 rue Saint Lazare, immatriculée au Registre du Commerce et

des Soci¢tés de PARIS sous le numéro B 552 049 447,
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"Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de SOIXANTE CINQ
MILLIONS TROIS CENT QUATRE-VINGT QUINZE MILLE FRANCS
(65.395.000,00 FRF). _

" "Une copie authentique de cet acte a été publiée au 10éme bureau des
hypothéques de PARIS, le 24 décembre 1993, volume 1993P, numéro 6750.

"Etant ici précisé que ledit acte contenart plusieurs divisions parcellaires dont
il est fait le rappel ci-aprés pour la clarté des présentes :

"1°) Les parcelles cadastrées section CA numéro 2, 3 et 4 provenaient d'un
immeuble de plus grande importance originairement cadastrée section CA numéro |

"Cette division résultait d'une document d'arpentage dressé par le Cabinet
DEIBER, Géomeétre-Expert & TORCY (Seine et Mame), 42 rue de {'Orangerie, le C
avril 1992, sous le numéro 274 R déposé & I'appui de l'acte de vente au bursau d
hypoth&que compétent.

"2°) La parcelle cadastrée section CB numéro 4 provenait d'un immeuble plus
grande importance originairement cadastré section CB numéro 1 pour une superficie
de30ad5ca; ‘

"Et la parcelle cadastrée section CB numéro 6 provenait d'un immeuble de
plus grande importance originairement cadasiré section CB numéro 2 pour une
superficie de 3ha 38a 08ca.

"Ces divisions résultaient d'une document d'arpentage dressé par le Cabinet
DEIBER, Géometre-Expert & TORCY (Seine et Mame), le 30 avril 1992, sous le
numéro 275 L déposé 4 I'appui de l'acte de vente au bureau des hypothéque compétent.

"Du chef de la SNCF

"Lesdits biens appartenaient 4 I'ETAT et dépendaient du domaine de la SNCF,
Etablissement Public Industriel et Commercial, de 1a maniére suivante, savoir :

"1°) En ce qui concerne les parcelles sises sur le temritoire de la Commune de
PARIS (18éme arrondissement) cadastrées section CA numéro 2, 3 et 4 (ancienne
parcelle cadastrée section CA numéro 1) et section CB numéro 6 (ancienne parcelle
cadastrée section CB numeéro 2) pour lui avoir été remises en dotation par 'ETAT au
ler janvier 1983 en application de la Lot précitée du 30 décembre 1982.

"Etant ici précisé que ledit immeuble, qui dépendait du domaine qui avait été
concédé en 1937 par IETAT 2 la SNCF, Société Anonyme d'Economie Mixte, a fait
retour gratuitement & PETAT, le 31 décembre 1982, conformément aux dispositions de
Farticle 38 du Cahier des Charges de I'ex-SNCF, approuvé par décret du 23 décembre
1971.

"Le transfert de LA SOCIETE DECONOMIE MIXTE SNCF a L'ETAT
(EPICSNCEF) a été constaté aux termes de l'acte regu par Maitre BRESJANAC, le 20
décembre 1993, relaté ci-dessus.

"ORIGINAIREMENT, lesdites parcelles dépendaient du domaine public
ferroviaire par suite d'actes antérieurs au ler janvier 1956.

"2°} En ce qui concerne la parcelle sis sur Ja Commune de PARIS (18&me
arrondissement) et cadastrée section CB numéro 4 (ancienne parcelle cadastrée section
CB numéro 1), pour avoir ét€ regue, au nom de ['Etat en vertu de l'article 20 de Ia loi
précitée du 30 décembre 1982, par 1a SNCF de la ville de PARIS, aux termes d'un acts
d'échange établi en Ia forme administrative le 30 décembre 1991.

“Cet échange a eu lieu moyennant une soulte & la charge de la Ville de PARIS
stipuiée payable 2 terme et entiérement réglée depuis.

"Cet acte contient foutes les déclarations d'usage, et notamment la
renonciation par chacune des parties & 'action en répétition.

"Une expédition dudit acte a été publiée au 10éme bureau des hypothéques de
PARIS, les 28 octobre €. %% novembre 1993, volume 93P, numéro 5749.
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“L'état délivré sur cette publication n'a pas &t représenté au Notalre
soussigné.

"ORIGINAIREMENT, ladite parcelle appartenait a la Ville de PARIS depuis
de fort nombreuses années et antérieurement au ler janvier 1956."

2ent - Concernant le lot de volume numéro quatre: .~

La Société dénommée :"SCI LES LAUREADES DE PARIS LA
CHAPELLE", société civile an capital de 1.000 euros, dont le sidge social est & PARIS
(75016), 2 rue Dufrenoy, identifiée au SIREN sous le numéro 485 079 438 (RCS
PARIS).

A cédé au profit de la société 1 INVEST le contrat de vente en ['état futur
d'achevement qui Wi avait été consenti par la société SODEARIF '

Aux termes dun acte regu par Maltre Olivier HERRNBERGER avec la
participation de Maitre DESMARIS notaire 4 NICE en date du 03 février 2006 dont une
expédition a été publiée au 108me burean des hypothéques de PARIS le 16 mars 2006
volume 2006 P numéro 1880

Cette cession de contrat de vente en état futur d'achévement est intervenue aux
charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére ef moyennant un prix de
CINQUANTE NEUF MILLE HUIT CENTS EUROS (59800 EUR) taxe sur la valeur
ajoutée comprise, soit un prix hors taxe sur la valeur ajoutée de CINQUANTE MILLE
EUROS (50000 EUR) et une taxe sur la valeur ajoutée au taux de 19,60% de NEUF
MILLE HUIT CENTS EUROS (9800 EUR) ‘

Lequel prix a été payé comptant et quittancé audit acte & concurrence de 30%
le solde stipulé payable lors de la livraison des biens

Compte tenu de la fourniture par la société I INVEST d'une garantie autonome
de paiement & premiére demande, le vendeur a déclaré renoncé au privilége de
vendeur et & l'action résolutoire.

Audit acte il a été déclaré que lesdits biens étatent libres de toute inscription
de privilége de vendeur, d'hypothéque légale, judiciaire ou conventionnelle.

L'état sur formalité délivré en suite de cette publication s'est révélé vierge de
toute inscription du chef du vendeur et des précédents propriétaires.

L'origine de propriété antérieure, telle qu'elle figure dans l'acte d'acquisition
en l'état futur d'achévement par la société SCI LES LAUREADES DE PARIS LA
CHAPELLE" est ci dessous littéralement rapportée :

"Les BIENS appartiennent a4 la SCI LES LAUREADES DE PARIS LA
CHAPELLE, par suite de I'acquisition qu'elle en a faite de :

"La société dénommée « SOCIETE D'ETUDES, D'AMENAGEMENT ET
REALISATIONS IMMOBILIERES ET FONCIERES — SODEARIF », Société
Anonyme au capital de 750.000 Euros, dont le siége social est 3 GUYANCOURT
(Yvelines) avenue Eugéne Freyssinet, identifiée sous le numéro SIREN 343 183 331 -
RCS VERSAILLES,

"Suivant acte re;:ﬁ pﬁr Maitre PONE Notaire & P"ARIS, le 3 février 2006.

"Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal ferme et définitif de
CINQUANTE NEUF MILLE HUIT CENTS EUROS (59.800,00 EUR), s'appliquant,
savoir

"~ Au prix hors taxe : CINQUANTE MILLE EUROS (50.000,00 EUR)

"- A la Taxe a la Valeur Ajoutée au taux de 19,60 %: NEUF MILLE HUIT

CENTS EUROS (9.800,00 EUR}

\
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"Leguel prix a été payé comptant & concurrence de DEX SEPT MILLE NEUF
CENT QUARANTE EUROS (17.940,00 EUR) aux termes dudit acte, qui en contient
quittance, le surplus, soit la somme de QUARANTE ET UN MILLE HUIT CENT
SOIXANTE EUROS (41.860,00 EUR) stipulé payable au fur et a mesure de
l'avancement des travaux.

"Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

"Une copie authentique dudit acte est en cours de publication au dixiéme
bureau des hypothéques de PARIS. -

"ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

"Préalablement 4 'établissement de l'origine de propriété, il est ici précisé que
le volume 4 objet des présentes est issu de la subdivision du volume 2 en vertu de
l'acte modificatif & 'état descriptif de division volumétrique en date du 16 décembre
2005.

"Du chef de SODEARIF

"La Société SODEARIF est propriétaire du volume 2 pour I'avoir acquis de:

"La Société « IMMOSTOC » Société par Actions Simplifi¢e, dont le sidge est
a PARIS (15e) 9 Rue Georges Pitard, identifiée sous le numéro SIREN 479 144 933
RCS PARIS.

*Suivant acte regu par Maitre André PONE, Notaire & PARIS, en date du 16
décembre 2005.

"Moyennant un prix payé comptant et qum;ancé audit acte.

"Suivi d'un acte rectificatif regu par Malire André PONE, Notaire sus-nomms¢, -
en date du 12 janvier 2006.

"Une expédition de chacun des actes est actuellement en cours de publication
au DIXIEME Bureau des Hypothéques de PARIS."

Pour Torigine plus antérieure, il est renvoyé a celle ci dessus établie du chéf de
IMMOSTOC,

SERVITUDLS

Le terrain d'assiette de I'ensemble immobilier complexe dont dépendent les
biens et droits immobiliers objet des présentes n'est grevé ou bénéficie d'aucune_
servitude d'wtilité publique ou limitation administrative an droit de propriété a
I'exception de celles pouvant résulter : -

-de la Lot et des réglements en vigueur,

-des dispositions d'urbanisme,

-de la situation naturelle des lieux,

-des prescriptions édictées par les certificats d'urbanisme sus énoncés, et par le
permis de construire sus énoncé. -

En outre, aux termes de l'acte d‘acquisiti(;;: de la SCI LES LAUREADES DE
PARIS LA CHAPPELLE de la Société « IMMOSTOC » en date du 16 décembre
2005, il a été stipulé ce qui suit littéralement rapporté :

"Servitudes conventionnelles Le VENDEUR déclare et garantit :

"1/ qu'il n'a personnellement créé, ni laissé acquérir aucune servitude grevant
les biens présentement promis, méme par destination du pére de famiile,

"2/ que la servitude « de ne pas bdtir » qui grevait la parcelle sise @ SAINT-
DENIS, anciennement cadastrée Section CM numéra 4 (dont provient la parcelle
cadastrée Section CM numéro 7, objet des présentes) n'affecte pas les biens vendus.
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"A cet égard, le VENDEUR a fait établir & ses frais une étude par Monsieur
Daniel LEGRAND, Géométre-Expert a@ PARIS (19éme) qui a conclu le 14 novembre
2005 & ce qui suit littéralement rapporté : « Le répérage géographique des zones de
servitudes et de la parcelle section CM n°7 permet de conclure que cette derniére n'est
pas grevée de servitudes constituées par 'acte du 29 décembre 1986 sus-visé ».

"Une copie du cowrrier du Cabinet LEGRAND en date du 14 novembre 2005
est demeurée ci-annexée. (ANNEXE 7)

"3/ que son titre de propriété ne comporte qucune constitution ou mention de
servitudes, sauf ce qui est dit ci-apreés.

"Il déclare en effet qu'aux termes du titre d'acquisition de LA POSTE du 20
_ décembre 1993, il a été stipulé ce qui suit ci-aprés littéralement rapporté :

« L'ACQUEREUR [LA POSTE] s'oblige & établir, a ses frais, sur
V'IMMEUBLE présentement vendu et a la nouvelle limite d'emprise du domaine
ferroviaire, une cléture défensive d'un type agréé par la SN.C.F. ; étant ici précisé
qu'en limite Nord de la cession, cette cléture devra étre réalisée en treillis soudé d'une
hawteur de 2,50 m.

"L'établissement de cette cléture défensive devra étre effectué dans un délai de

_trois mois a compter des notifications des déclarations de travaux, lesquelles
déclarations de travawx devront elles-mémes étre déposées en Mairie dans le délai
d'un mois aprés notification des arrétés préfectoraux d'alignement.

“Si lédification de cette cléture doit faire l'objet d'une procédure
administrative dans le cadre de la réglementation en matiére d'urbanisme, 'agrément
de la SN.C.F. devra étre recueilli avant que ne soit engagée cette procédure.

"A cette fin, au plus tard le 31 janvier 1994, il devra demander l'alignement &
suivre a Monsieur le Préfet du Département de PARIS et & Monsieur le Préfer du
Département de la Seine Saint-Denis. .

"La demande sera & formuler en double exemplaire par l'intermédiaire de
Monsieur I'Ingénieur Chef de la Section Equipement SNCF de PARIS NORD, 60

- Boulevard Ney - 75018 PARIS.

"Il s'oblige a maintenir et a entrelenir, & ses frais, cette clture aussi
longtemps que la ligne de chemin de fer sera en exploitation.

"Il s'engage notamment & rapporter la présente clause dams towt acte
d'aliénation de 'IMMEUBLE objet des présentes. »

"A cet égard le VENDEUR, venant au droit de LA POSTE en vertu de Facte
d'apport du 4 aqvril 2005, déclare qu'il a été accampli par L4 POSTE l'ensemble des
obligations mises a sa charge dont la tenewr est ci-dessus littéralement rapportée.

"L'ACQUEREUR, pour sa part, déclare en avoir parfaite connaissance et en
fera son affaire sans recours contre le VENDEUR a compter des présentes et & en
imposer les termes & ses sous-acquéreurs.

“Le VENDEUR déclare en outre et & sa connaissance :

" que les biens et droits immobiliers objet de Ia présente vente ne sont grevés
d'aucune servitude autres que celles susceptibles de résulter de la wituation naturelle
des liewx, de la Loi, des régles d'urbanisme et de I'état descriptif volumétrique du 4
avril 2005, dont les termes et conditions sont établis en une note demeurée ci-annexée
(ANNEXE 6,

"~ que les titres de propriété antériewrs publiés ou tramscrits ne comportent
aucune aulre constitution ou mention de servitudes,

" qu'il n'existe aucune auire servitude que celle relatée aux termes des
présentes ¢i notamment celles lides a la proximité du Domaine Public Ferroviaire,




susceptible d'entraver la réalisation des programmes de construction envisagés par
VACQUEREUR ou a rendre leur réalisation plus onéreuse.
"L'ACQUEREUR déclare avoir connaissance et faire son affaire des
contraintes lies a la proximité du Domaine Public Ferroviaire pour son Projet.
"LACQUEREUR au présent acte avoir parfaire connaissance des
dispositions relatées ci-dessus et en fuire son qffaire sans recours conire le
VENDEU,

Sont ¢i dessus rappelées les servitudes constituées aux termes de ['état
descriptif de division en volumés ~en ce qu'elles concernent les volumes dont
dépendent les biens et droits 1mmob1hers objet des présentes :

« Servitude de passage :

"Le volume n® 2 (fonds servamt) est grevé au profit du volume n® -1 (fonds
dominant) d'une servitude réelle, perpétuelle et gratuite de passage de jour comme de
nuit, le long de Vowvrage du boulevard périphérique pour accés aux réseaux et pour
U'entretien et la réfection de l'ouvrage du boulevard périphérigue coazprzs dans le
volume un (1).

"Cette servitude s'exerce au niveau rez-de-voirie & la sous-face du tablier
dans l'emprise partielle de la fraction de volume 2-2.

"L'assiette de celle servitude est figurée au plan sous hachures a’emew'e
annexé aux présentes.”

“Servitude non-aedificandi :

"Le volume n® 2 (fords servant) est grevé au profit du volume r° 1 (fonds
dominant) d'une servitude réelle, perpétuelle et gratuite de non aedificand.

"Cette servitude s'exerce au niveau rez-de-voirie & la sous-face du tablier
dans l'emprise partielle de la fraction de volume 2-2.

"L'assiette de cette servitude est figurée au plan sous hachures demeuré
annexé qux présentes.

"Evaluation .

"Les deux servitudes ci-dessus ont ete crédes 4 titre gratuil.

"Toutefois, pour la perception du salaire de Monsieur le Conservateur du
bureau des Hypothéques, chaque servitude est évaluée & la somme de MILLE EUROS
(1.000 &),

" Servitudes particuliéres

En outre, les lots de volume sont grevés et béméficient des servitudes
particuliéres suivantes :

« ARTICLE ler - SERVITUDES GENERALES D'APPUI - D'ACCROCHAGE
- D’ANCRAGE ET DE PROSPECT

"L'Ensemble Immobilier étant composé de divers ouvrages superposés et
imbrigués. les ouvrages qui supportent de quelque maniére que ce soit d'autres
ouvrages appartenant & d'autres propriétaires, sont grevés de toutes les servitudes
d'appui, d'ancrage, d'accrochage, de vue et prospect, de swrplomb et autres rendues
nécessaires par la structure méme de l'Ensemble Immobilier.

"En outre, les charges maximales pour lesquelles les structures porteuses ont
été réalisées devront étre constamment respeciées lors de la construction ou toute
modification des ouvrages compris dans chaque volume.

-
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"ARTICLE 2 - SERVITUDE D'ACCROCHAGE ET DE PASSAGE DE
RESEAU ET CANALISATION _

"Toute dalle séparative sera grevée d'ume servitude d'accrochage et de
passage des équipements divers (canalisations, réseaux, faux plafonds, éléments de
décoration) entrainant des charges compatibles avec les structures porteuses.

"Chaque volume devra supporter le passage des canalisations, conduils,
prises d'air, tuyaterie et réseaux divers, en ce compris les conduits d'évacuation des
eaux de ruissellement (fluide, chauffage électrique, FRANCE TELECOM, ventilation,
etc ..) nécessaire au fonctionnement de l'immeuble, ainsi que l'existence et
{'utilisation des éléments d'équipement de ceux-ci.

"Le propriétaire de ce volume du dessous aura ainsi le droit de pratiquer de
petits  percements, travaux et ouvrages susceptibles de n'apporter aucune
détérioration aux structures porteuses et a fortiori de ne pas porter atteinte a la
stabilité de celles-ci.

“Le volume 23 supporte dans le tréfonds du terrain d'assiette l'implantation de
I'  émissaire Nord-Est ». Cet ouwvrage n'est pas accessible depuis I'Ensemble
Immobilier.

“Limplantation de cet ouvrage est figuré sous POINTILLE oux plans ci-
annexés. Il est situé en-dessous des ouvrages en infrastructure de ['Ensemble
Immobiiier.

"ARTICLE 3 - CANALISATIONS. GAINES ET RESEAUX DIVERS _

"Les différents volumes appartenant & des propriétaires distincts sont grevés
de servitudes réciprogues pour le passage, I'entretien, la réfection et le remplacement
de toutes canalisations, gaines et résequx divers, qu'ils soient publics ou privés
nécessaires & l'alimentation et ['évacuation technique de toutes les parties de
l'ensemble immobilier. Ces servitudes devront étre exercées de maniére & géner le
moins possible 'utilisation et l'usage normal des ouvrages grevés.

“Dans la mesure ou ils ne demeureront pas la propriété de la puissance
publique ou de la société concessionnaire, les tuyaux, les canalisations, gaines et
réseaux affectés a l'usage exclusif d'un volume, seront la propriété de ce volume a
partir des canalisations générales. Lorsque ces canalisations, gaines et réseaux seront
sur une partie de lewr parcours, communs & deux ou plusieurs volumes, ils seront
indivis entre ces volumes.

'MRTICLE 4 — SERVITUDES PARTICULIERES ENTRE LES VOLUMES 4 4
23 INCLUS OU ENTRE CERTAINS D'ENTRE EUX SEULEMENT

"4 1. — Servitude d'accés et d'issue de secowrs

¥ I~ Les volumes 5 & 8, 10, 16, 17 et 20 a 22 ci-dessus désignés sous le
CHAPITRE ] SONT GREVES d'une servitude réelle et perpétuelle de jour comme de
nuit d'acces et d'issues de secours powr l'acces et la sortie des parcs de stationnement,

"au profit des volumes 5 & 8, 10 et 16 a 22 ci-dessus désignés.

"Cette servitude s'exerce du 2éme sous-sol au rez-de-chaussée par les
escaliers desservant les sous-sols et figurent aux plans sous riangle ROUGE INDICE
A

" 2~ Le volume 11 ci-dessus désigné sous le CHAPITRE 1 EST GREVE d'une
servitude réelle et perpétuelle de jour comme de nuit d'issue de secours pour la sortie
des parcs de stationnement,

"au profit des volumes 17 & 22 ci-dessus désignés.

"Cette servitude s'exerce au rez-de-chaussée dams la cour de Livraison du
volume 11 et figure au plan sous TRIANGLE ROUGE INDICE A.
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"Absence de répartition de charges

"En considération de la nature des servitudes d'accés et d'issue de secowrs
grevant et bénéficiant aux volumes dans les conditions ci-dessus sous les 1 et 2, iln'a
pas lieu de prendre en compte une répartition des charges des voies, couloirs, sas,
escaliers et passages et égquipements assurant ces accés el issues de secours.

"Chacun des fonds servants aura pour l'obligation d'entretenir et de maintenir
en bon état de fonctionnement les équipements et ouvrages assurant au Sein de ces
volumes la sécurité des occupants.

"4, 2. — Servitude de passage piétons et/ou véhicules automobiles

“Le volume 11 ci-dessus désigné sous le CHAPITRE 1 EST GREVE d'une
servitude réelle et perpétuelle de jouwr comme de nuit d'accés et de passage piétons et
véhicules de livraison depuis la voie publique vers I'aire de livraison du volume 9,

"au profit du volume 9 ci-dessus désigné. -

"Cette servitude s'exerce au rez-de-chaussée dans la cour de Izvrazson el
figure au plan du rez-de-chaussée sous TIRETS ROUGES.

“Les charges d'entretien, maintenance, réparation et remplacement des
ouvrages et équemen;s {(poriail d'acces et circulations, éclairage, interphone ...)
nécessaires @ l'usage de la servitude seront réparties entre les fonds dominant et
servant & hawtewr de :

= 95 % pour le fonds servant,

" et 5 % pour le fonds dominant.

"Le fonds servant assurera les appels de fonds auprés du propriétaire du
fonds dominant. Ces appels de fonds s'effectueront trimestricllement et sur justificatif.

“Le fonds dominant aura alors 30 jours calendaires pour acquitter les sommes
appelées.

"4 défaut de respect par le propriétaire du fonds dominant d'acquitter ses
charges, ce dernier sera redevable d'une pénalité de retard égal au tawx légal majoré
de trois points l'an, prorata temporis.

"Le fonds dominant awra sewl la décision des dépenses engagées au titre de
lentretien, maintenance, réparation et remplacement des ouvrages ef éguipements
nécessaires a l'usage de la servitude.

"

"Le volume 23 ci-dessus désigné EST GREVE de toutes les servitudes utiles et
nécessaires au fonctionnement et & la desserte des volumes 4 a 22 ci-dessus désignés
pour l'accés, le passage automobiles et pibtons par les circulations piétonmes et
automotiles, passages piétons, accés et sorties des pares de stationnement sur la voie
publique, sorties de ventilation, dont les ouvrages et équipements s'inséreront au sein
du volume 23 au rez-de-chaussée comme en infrastructure.

"Les charges d'entretien, maintenance, réparation et remplacement des
ouvrages et équipements (portail d'accés et circulations, éclairage, interphone ...)
seront réparties au prorata de la SHON qgffectée & chacun des volumes 4 a 22 et selon
fe tableau de répartition établi ci-aprés.

[

VOLUME SHON VOoix
Fxprimées en 37.861émes

4 190 m2 190

b 4452 m2 4452

[ 3945 m2 3945

7 2824 m2 2824

8 6795.m2 6795

9 928 m2 928
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0 5909 m2 5909
11 Q748 m2 9748
12 149 m2 149
13 262 m2 2062
4 Ii3m2 _1I3
15 156 m2 156 -
16 20 m2 : 20

17 620 m2 620
18 20 m2 20

19 40 m2 40

20 430 m2 450
21 : 950 m2 950
22 290 m2 290
TOTAL 37.861 m2 37.861 émes

"ETANT ICI PRECISE que chacun des volumes comprenant des
emplacements de stationnement (volumes 17, 18, 19, 20, 21 et 22) sont affectés & titre
Sforfaitaire d'une SHON de 10 metres carrés par emplacement de stationnement, et
pour le volume numéro 16, il a été tenu compte d'yne SHON de 20 m2 pour ce loca!
technique.

-----

"4 4, — Servitudes de branchement d'équipements techniques A
"Les volumes 16, 17, 20 a 22 ci-dessus désignés SONT GREVES dans leurs
locaux technigues situés en sous-sol d'une servitude de branchement et d'implantation
d'équipements techniques et d'accés général powr les personnels dlentretien des
concessionnaires.
au profit des volumes 4 a 23 ci-dessus désignés. -
"dbsence de répartition de charges :
"En considération de la nature de la servitude de branchement et
d'implantation d'équipements techniques grevant et bénéficiant aux volumes 4 & 23 ci-
dessus désignés, dams les condmans ci-dessus, il n'y a pas lieu de prendre en compte
une répartition de charge.
"Chacun des fonds servants aura pour I'obligation d'entretenir et de maintenir
en bon éiat de fonctionnement les équipements et ouvrages assurant au sein de ces
volumes l'accés a ces locaux et la sécurité des occupants.”

ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE

Aux termes d'un acte regu par Maitre PONE Notaire & PARIS en date du 16
décembre 2005 dont une expédition a été publide au 10éme bureau des hypothéques
de PARIS le 06 février 2006 volume 2006 P numéro 809,

Les sociétés SODEARIF et SAGI ont établi les statuts d'une Association
Fonciére Urbaine Libre dénommée « AFUL DE LA PORTE DES POSSIONNIERS»,
chargée de la gestion des éléments d'mtéret collectif de l'ensemble immobilier
complexe. Sl

Il résulte desdits statuts notamment ce qui suit littéralement rapporté :

« MEMBRES DE L'ASSOQCIATION

‘Est of sera membre de plein droit fout propriéfaire ou
copropriéiaire de locaux & usage privalif dépendant de I'Ensemble Immobilier sus
désigné qui sinséreront au sein des volumes numéros 4 & 23 inclus issus de I'acie
modificatif regu ce jour par le Notaire soussigné a l'état descriplif de division

volumélriqgue en date du 4 avril 2005,
,\\9
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"ETANT ICI PRECISE :

"- que seront membres de plein droit de la présente AFUL les
propriétaires et futurs propriétaires des volumes qui seront issus de la subdivision
elt/ou la réunion desdits volumes 4 § 23 inclus,

“ que le volume numéro 23 au sein duquel s'insérent nofamment fe
tréfonds du terrain d'assiette de FEnsemble Immobifier, les espaces, ouvrages el
équipements d'intéréf collectif a fous ou cerfains des proprigtaires de volumes, est
destiné & étre remis gratuitement a fa présents AFUL par.la Socigté SODEARIF,

" que le volume numéro 1 de ['état descriptif de division dit «
primaire » regu par Maitre Michel BRESJANAC, Notaire sus-nommé, le 4 avrif 2005
n'est pas concerné par les statuts de la présente Association, en considération de
la nature des ouvrages du Boulevard Periphérique qui s'insere au sein de ce
volume et dont la Ville de PARIS sera 4 terme propriélaire, aprés la cession qui doit
lui étre faite de ce volume par LA POSTE ainsi qu'il est énoncé sous fe 1. de
I'Exposs,

" que le volume 3 du modificatif & I'état descriptif de division
- volumétrigue en date de ce jour nest lui aussi pas concerné par les présents
statuts ainsi qu'il est établi sous le IV. de I'Exposé. »

En conséguence, tout propriétaire de lofs de la présente copropriété établie
aux présentes sera membre de droit de ladite association, et devra respecter ses
statuts

SECTION IV - BATL, COMMERCIAL

Aux termes d’un protocole sous seing privé dont copie est demeurée annexée
a l'acte d'acquisition des volumes numéros 05 et 16 en leur état futur d'achévement par
la société I INVEST,

Signé entre : ]

La société "SNC COFFIM ET CIE" société anonyme 4 directoire et conseil de
surveillance au capital de 1.000 euros, ayant son siége social 4 PARIS (75016) 2 rue
Duftenoy immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS on elle est
identifiée sous le numéro SIREN 443 826 938

Agissant en sa qualité de gérante statutaire de la société SCI LES
LAUREADES DE PARIS LA CHAPPELLE,

Et La Société ICADE EUROSTUDIOMES, société par actions simplifiée au
capital de 326.800 €, dont le siége social est Tour Franklin GFF, 100-101 quartier
Boieldieu, 92300 PUTEAUX immatriculée au RCS de Nanterre sous Ie numéro B 350
599 676, - Adresse postale : Tour Franklin GFF, la Défense 8, 92042 PARIS LA
DEFENSE CEDEX,

Cette derniére s’est engagée 3 signer avec chaque acquéreur de lot créés aux
termes du présent état descriptif de division

Un bail commercial moyennant un loyer payable trimestriellement & terme
échu dans les 15 premiers jours suivant la fin du trimestre civil, soit au plus tard le 15
janvier, Je 15 avril, 15 juillet et 15 octobre.

Ce loyer sera révisé de plein droit le ler octobre de chaque année 4 hauteur de
80 % du montant de la variation de I'indice du coiit de la construction publiée par
I'INSEE ou de tout autre indice qui s'y substituerait. L'indice de base servant & la
fixation du présent loyer sera celui du dernier indice publié lors de livraison du bien au
Bailleur.

Il sera prévu que le Bailleur ne remettra les clefs des lieux loués au Preneur
qui ne prendra possession des lieux que si lesdits locaux sont achevés, selon les.
prescriptions de l'acte de vente ci-dessus et §'ils sont donc normalement exploitables,
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tant pour les parties privatives que pour les parties communes, I'ameublement de ces
Biens étant sous la responsabilité du Preneur.
Ledit bail prendra effet un mois aprés la date de livraison du bien immobilier
-par le Vendeur au Bailleur permettant au Preneur d'équiper 'ensemble des logements -
et parties communes. Le terme du bail demeurera fixé 11 ans et 11 mois aprés sa date
d'effet sans faculté pour le preneur de donner congé & I’expiration de chaque période
triennale. ‘

La société ICADE EUROSTUDIOMES preneur sera autorisée & consentir
toute sous-locations conformes 2 la destination prévue par le bail commercial, ¢’est-a-
dire & usage de meublé,

La destination exclusive est l'exercice par le Preneur d'une activité
d'exploitation de résidence locative meublée avec services pour étudiants, jeunes en
formation, salariés en mobilité, consistant en la mise & disposition meublée des locaux
désignés a l'article 2 du bail, accompagnée des services et prestations ci-aprés énoncés
liés & I'exploitation de la résidence -

La société ICADE EUROSTUDIOMES devra assurer auprés des futurs
résidants l'offre de fourniture de trois des services et prestations relevant des
dispositions de I'article 261-D.4° du Code général des Impbts, savoir

- nettoyage régulier des locaux (privatifs et communs)

- service de petits déjeuners

- fourniture de linge de maison

- accyeil des résidants.

Certaines de ces prestations pourront éire offertes " la carte” tels que les
petits déjeuners, la fourniture de linge de maison et le nettoyage des parties privatives,

Le tout dans les conditions prévues par larticle 261 D-4-b du Code Général
des Impbts et par linstruction DGI 3-A-2-03 du 30 avril 2003 permettant
P'assujettissernent des loyers du présent bail & la TVA.

D
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CHAPITRE IT - DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

A L’IMMEUBLE est divisé en lots selon la désignation de I'état descriptif de

division ci-aprés, celui-ci comprend pour chaque lot, l'indication des parties privatives
affectées 4 lusage exclusif et particulier de son propriétaire, et les quotes-parts
indivises des parties communes de L’'TMMEUBLE.

L’IMMEUBLE sera divis¢ en DEUX CENT UN (201) lots numérotés de 01
2201 :

DESIGNATION DES LOTS

Lot numéroun (1): ‘
sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR

Ledit lot figurant sous teinte BLEU NUIT et n°® 1 au plan du rez-de-chaussée..
Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro deux (2): . . .

sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR
Ledit lot figurant sous teinte BLEU FONCE et n° 2 au plan du rez-de-chaussée..

Et les six/dix milliémes {6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales,

Lot numéro trois (3) :

sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR
Ledit lot figurant sous teinte BLEU et n° 3 au plan du rez-de-chaussée..

Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales,

Lot numéro guatre (4) :

sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR
Ledit lot figurant sous teinte BLEU CLAIR et n° 4 au plan du rez-de-chaussée..

Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes génerales,

Lot auméro cing {5} :

sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR
Ledit Jot figurant sous teinte MAUVE et n® 5 au plan du rez-de-chaussée..

Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro six (6) :

sis en rez-de-chavisée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR
Ledit lot figurant sous teinte PRUNE et n°® 6 au plan du rez-de-chaussée..

Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties

communes générales,
D
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Lot numéro sept (7):
sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR

Ledit lot figurant sous teinte ORANGE et n® 7 au plan du rez-de-chaussée..
Et les six/dix milliémes (6/10000 &émes) de la propriété du sol et des parties
cominunes générales.

Lot numeéro huit (8):

sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR
Ledit lot figurant sous teinte ROSE et n® 8 au plan du rez-de-chaussée.,

Et les six/dix milliemes (6/10000 &mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro neuf (9): .
sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR

Ledit lot figurant sous teinte MARRON etn® 9 au plan du rez-de-chaussée..
Et les six/dix milliémes (6/10000 eémes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro dix (10) : ' )
sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR

Ledit lot figurant sous teinte ORANGE CLAIR et n® 10 au plan du rez-de-chaussée..
Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propnete du sol et des parties
communes générales.

Lot numére onze (11): _
sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR

Ledit lot figurant sous teinte JAUNE FONCE et n°® 11 au plan du rez-de-chaussée..
Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties
comimunes genérales.

Lot numéroe douze (12) :
sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR

LLedit lot figurant sous teinte BEIGE etn® 12 au plan du rez-de-chaussée..
Et les six/dix milliegmes (6/10000 émes) de la proprlete du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro freize (13) :
sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR

Ledit lot figurant sous teinte JAUNE et n® 13 au plan du rez-de-chaussée..
Et les six/dix milliémes (6/10000 &mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro quatorze (14) :
sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR

Ledit lot figurant sous teinte TURQUOISE et n° 14 au plan du rez-de-chaussée..
Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro quinze (15):

sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR
Ledit lot figurant sous teinte VERT D’EAU et n° 15 au plan du rez-de-chaussée..

Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties

cornrunes générales.
? ;
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Lot numéro seize (16):

sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR
Ledit lot figurant sous teinte VERT FONCE etn® 16 au plan du rez-de-chaussée..

Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot puméro dix sept (17):
sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR

Ledit lot figurant sous teinte VERT OLIVE et n® 17 au plan du rez-de-chaussée..
Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro dix buit (18):
sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR

Ledit lot figurant sous teinte VERT CLAIR et n® 18 au plan du rez-de-chaussée.
Et les six/dix milliémes (6/10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes genérales. :

Lot numéro dix néuf (19} :
sis en rez-de-chaussée UN EMPLACEMENT DE PARKING EXTERIEUR

Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n® 19 au plan du rez-de-chaussée..
_ Et les six/dix millidmes (6/10000 &mes) de la propriété du sol et des parties -
communes générales. '

Lot numéro vingt (20); '

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROUGE et n° 001 au plan du rez-de-chaussée..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sof et
des parties communes générales.

Lot numéro vingt et un (21) :

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec un placard,
une salle de douche avec wc et une chambre avec coin cuisine,
Ledit lot figurant sous teinte BLEU CIEL et n° 002 au plan du rez-de-chaussée..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro vingt deux (22) :

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec un placard,
une salle de douche avec wc et une chambre avec coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte VERT et n° 003 au plan du rez-de-chaussée..

Et les cinquante deux/dix milligmes (52/10000 émes) de 1a propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro vingt trois (23) :

sis an rez-de-chanssée UN STUDIO comprenant une entrés, une salle de
douche avec we et une chambre avec coin cuisine et un placard.
Ledit lot figurant sous teinte VIOLET et n°® 004 au plan du rez-de-chaussée..

Et les quarante neuf/dix milliémes (49/10000 &mes) de 1a propriété du sol et

des parties communes générales.
P
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Lot numére vingt guatre (24) :

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec placard, une
salle de douche avec we et une chambre avec un ¢oin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU PASTEL et n° 005 au plan du rez-de-chaussée..
Et les cinquante deux/dix milliemes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéryg vingt cing (25) ;

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée un placard, une
salle de douche avec we et une chambre avec coin cuisine.
Ledit ot figurant sous teinte ORANGE et n® 006 au plan du rez-de-chaussée.

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro vingt six (26) : '

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec placard, une
saile de douche avec we et une chambre avec coin cuisine. -
Ledit lot figurant sous teinte SAUMON et n° 007 au plan du rez-de-chaussée.. .
Et les cinquante deux/dix milliemes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
- des parties communes générales.

Lot numéro vingt sept (27) :

sis au rez-dechaussée UN STUDIO comprenant une entrée, une salle de
douche avec we et une chambre avec coin cuisine et un placard.
- Ledit lot figurant sous teinte ROSE et n° 008 au plan du rez-de-chaussée..

Et les quarante neuf/dix milliémes (49/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro vingt buit (28} :

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec placard, une
salle de douche avec wc et une chambre avec coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n°® 009 au plan du rez-de-chaussée..
Et les cinquante deux/dix millidémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro vingt neuf (29):

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec un placard.
Ledit lot figurant sous teinte BEIGE et n° 010 au plan du rez-de-chaussée..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéroe trente (30) :

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard,
Ledit lot figurant sous teinte JAUNE et n° 011 au plan du rez-de-chaussée..

Et Tez cinquante quatre/dix milliémes (54/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.
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Lot numéro trente et un_(31) :

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec ¢oin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec un placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU TURQUOISE et n°® 012 au plan du rez-de-
chaussée.

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot puméro trente deux (32) :

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec placard, une
salfe de douche avec we et une chambre avec coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte VERT OLIVE et n° 613 au plan du rez-de-chaussée..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trente trois (33):

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec placard, une
salle de douche avec wc et une chambre avec coin cuisine.
Ledit fot figurant sous teinte BLEU NUIT etn® 014 au plan du rez-de-chaussée..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro trente quatre (34) :

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec placard, une
salle de douche avec we ef une chambre avec coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU CIEL et n® 015 au plan du rez-de-chaussée..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trente cing (35) :

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec placard, une
salle de douche avec we et une chambre avec coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte VERT FONCE etn® 016 au plan du rez-de-chaussée..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trente six (36) :

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une enirée avec placard, une
salle de douche avec we et une chambre avec coin cuisine.
Ledit iot figurant sous teinte BLEU GRIS et n® 017 au plan du rez-de-chaussée..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro trente sept (37) :

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec placard, une
salle de douche avec wc et une chambre avec coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte VERT POMME et n® 018 au plan du rez-de-chaussée..

Et les cinquante deux/dix milliemes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,
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Lot puméro trente huit (38) ;

sis au rez-de-chaussée UN STUDIO comprenant une entrée avec placard, une
salle de douche avec we et une chambre avec coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte MARRON et n° 019 au plan du rez-de-chaussée.
Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro trente neuf (39): :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROUGE CLAIRE et n° 101 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriét€ du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro guarante (40) :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT OLIVE et n® 102 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro guarante et un (41) :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard. .
Ledit lot figurant sous teinte MAUVE et n°103 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix millidémes (52/10000 &¢mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales. .

Lot numére quarante deux {42) :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard, '
Ledit lot figurant sous teinte BLEU PASTEL et n°104 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes {52/10000 emes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quarante trois {43} :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE et n° 105 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro guarante quatre (44):
sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE PASTEL et n®.105.au plan du premier étage..
Et les cinquante dew/dix milliémes (52/10000 ¢mes) de la propriété du sol et

des parties communes générales,
T
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Lot numéro quarante cing (45) ;

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROSE et n° 107 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quarante six (46) ;

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard,
Ledit lot figurant sous teinte SAUMON et n°108 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quarante sept (47) :

sis au premier €tage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n° 109 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix millidémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numére quarante huit (48) :
sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,

* une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.

Ledit lot figurant sous teinte BEIGE et n° 110 au plan du premier étage..
Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro guarante neuf (49):

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine et
un placard, une salle de douche avec we, une chambre et une terrasse.
Ledit lot figurant sous teinte JAUNE et n°111 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cingnante (50):

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU TURQUOISE et n°112 au plan du premier étage..
Et Jes cinquante deux/dix miiliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro cinquante et un_(51) :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT KAKI et n° 113 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 &émes) de la propneté du sol et

des parties communes générales,
> I
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Lot numéro cinguante deux (52} :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU NUIT et n® 114 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cinquante trois (53} :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU et n® 115 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cinquante guatre (54):

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT POMME et n® 116 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix millieémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot puméro cinguante cing (55) :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT D'EAU et n° 117 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de [a propriété du sol et
des parties communes générales. .

Lot numéro cinguante six (56} :
_ sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU GRIS et n° 118 au plan du premier étage..
Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cinquante sept (57) :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte MARRON et n° 119 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numére cinguante huit (S§) :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit Jot figurant sous teinte FUCHIA et n® 120 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et

des parties communes génerales.
\ i
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Lot numéro cinguante neuf (59) :

sis au premier €étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROUGE VERMILLON et n° 121 au plan du premier
étage..

Et les cinquante quatre/dix milliemes (54/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante (60) :
sis av premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte GRIS et n® 122 au plan du premier étage..
Et les cinquante quatre/dix milliémes (54/16000 émes) de la propriété du sol et
- des parties communes générales.

Lof numére soixante et un {61) :
sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc ¢t une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BEIGE et n° 123 au plan du premier étage..
Et les cinquante huit/dix milliémes (58/10000 émes) de la propriété du sol et
" des parties communes générales.

Lot puméro soixante deux (62} :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte TURQUOISE et n® 124 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro scixante trois (63) :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avee coin culsme
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n® 125 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52710000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéroe soixante quatre (64) :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée, une salle de douche
avec wc et une chambre avec placard et coin cuisine.

Ledit lot figurant sous teinte ROSE et n° 126 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix mllllemes (52710000 émes) de [a propriété du sol et
des parties communes générales. N

Lot numéro soixante cing (6

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée, une salle de douche
avec we et une chambre avec placard et coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU et n® 127 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52710000 &mes} de la propriété du sol et

des parties communes générales.
» Yo
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Lot numéro soixante six_(66) : _ 4

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE et n® 128 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante sept {67) :

sis au premier ¢tage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard,
Ledit lot figurant sous teinte VERT et n° 129 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante huit (68):

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte CREME et n® 130 au plan du premier étage..

Et les cinquante deux/dix mitlidmes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot puméro soixante neuf (69) :

sis au premier étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard
Ledit lot figurant sous teinte JAUNE CITRON et n® 131 au plan du premier étage..

Et les cinquante huit/dix milliémes (58/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante dix (70) :

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROUGE CLAIRE et n® 201 au plan du deuxiéme étage..
Et les cinquante deux/dix milligmes (52/10000 &émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante et onze (71):

sis au deuxidme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit Iot figurant sous teinte VERT OLIVE et n° 202 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante douze (72):

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte MAUVE et n° 203 au plan du deuxiéme étage..
Sz Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du-sol.et

des parties communes générales.
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Lot numéro soixante treize (73) :

sis an deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU CIEL et n® 204 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante guatorze (74):

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE et n° 205 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix m;lhemes (52/10000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante guinze (75):

-sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une enfrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE CLAIR et 11° 206 au plan du deuxiéme étage..
Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales. :

Lot numéro soixante seize {76} :

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROSE et n°® 207 au plan du deuxiéme étage..

Et-les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 é¢mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro soixante dix sept (77) :

sis au deuxidme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte SAUMON et n° 208 au plan du deuxid¢me étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

. Lot puméro soixante dix huit (78) :

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n° 209 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix millidmes {52/10000 émes} de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro soixante dix neuf (79) :

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BEIGE et 1°210 au plan du deuxiéme étage.. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/ 10000 emes) de la propriété du sol et
des parties communes générales. .

Lot numéro quatre-vingt (80) :

sis au deuxiéme étage UN STUDIQ comprenant une entrée avec coin cuisine
et un placard, une salle de douche avec we et une chambre.
Ledit lot figurant sous teinte JAUNE et n° 211 au plan du deuxi¢me étage..

Et les cinquante deux/dix milli¢mes (52/ 10000 &mes) de Is propriété du sol et

des parties communes générales.
D4
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Lot auméro guatre-vingt un_(81) :
_ sis au deuxieme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,

une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte TURQUOISE et n° 212 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt deux (82) :

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT KAKI et n° 213 au plan du deuxitme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 ¢mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot puméro guatre-vingt trois (83) :

sis au deuxi¢me étage UN STUDIO comp}enant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU NUIT et n® 214 au pian du deuxiéme etage

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 mes) de la propnete du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt guatre (84) :

sis an deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entree avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous feinte BLEU et n° 215 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

- Lot puméro quatre-vingt cing (85) :

sis an deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT POMME et n° 216 au plan du deuxidme étage..

Et les cinquante deux/dix milli¢émes (52!10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numére guatre-vingt six (86) :

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entree avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT D'EAU et n® 217 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt sept (87) :

sis au deuxi¢me étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU GRIS et n° 218 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52!10000 ¢mes) de la propnéte du sol et
des parties communes générales. R

Lot numéro quatre-vingt huit (88) :

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte MARRON et n° 219 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propnete du sol et

des parties communes générales.
i
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Lot numéro quatre-vingt nenf (89);

sis au deuxidéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte FUCHIA et n°® 220 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt dix (90) :

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROUGE et n° 221 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante quatre/dix mllhemes (54/10000 émes) de !a propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt onze (91):

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte GRIS et n® 222 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante quatre/dix milliémes (54/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt douze (92):
sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,

une salle' de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BEIGE et n° 223 au plan du deuxitme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de 1a propriét€ du sol et
des parties communes générales.

Lot numére guatre-vingt treize (93):

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte TURQUOISE et n° 224 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 &émes) de la propriété du sol et
des parties comrmunes générales.

Lot numéro guatre-vingt quatorze (94) :

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT et n° 225 au plan du deuxidéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt quinze (95):

5is au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée, une salle de
douche avec wc et une chambre avec placard et avec coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte ROSE et n°® 226 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propnété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro gnatre-vingt seize (96):

sis aun deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée, une salle de
douche avec wc et une chambre avec placard et coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU et n® 227 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et

des parties communes générales.
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Lot puméro quatre-vingt dix sept (97) :

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit ot figurant sous teinte ORANGE et n° 228 au plan du deuxiéme étage..

Ef les cinquante deux/dix mifliémes (52/10000 émes) de la propriété du sof et
des parties communes générales.

Lot numéro guatre-vingt dix huit {98) :
sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT et n° 229 au plan du deuxidme étage..
~ Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriéé du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quatre-vingt dix neuf (99);

sis an deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte CREME et n° 230 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent_(100) :

sis au deuxiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard. Ledit lot figurant sous
teinte JAUNE CITRON et n° 231 au plan du deuxiéme étage..

Et les cinquante huit/dix milliémes (58/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent un_(101} ;

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROUGE CLAIR et n° 301 au plan du troisi¢me étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent denx (102) :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT OLIVE et n° 302 au plan du froisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliemes (52/10000 émes) de [a propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot puméro cent trois (103):

sis au troisitme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisire,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit Iot figurant sous teinte MAUVE et n° 303 au plan du troisieme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre (104):

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU CIEL et n° 304 au plan du troisiéme étage..

Et les cinguanie deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et

des parties communes générales,
P !
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Lot numéro cent cing {105) :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et unie chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE et n° 305 au plan du troisiéme étage.

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de 1a propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent six (106) :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une eatrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE CLAIR et n° 306 au plan du troisiéme €tage..
Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales. '

Lot numéro cept sept (107) :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une-salle de douche avec we et une chambre avec placard..
Ledit lot figurant sous teinte ROSE et'n® 307 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot puméro cent huit (108} : .

si$ au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une satle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte SAUMON et n° 308 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot nufnéro cent nenf (109):

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n°® 309 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milli¢émes (52/10000 &émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent dix (110} :

~ sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BEIGE et n° 310 au plan du troisiéme étage..
Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent onze (111):

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard,
Ledit lot figurant sous teinte JAUNE et n° 311 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante devv/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro cent douze (112):

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit tot figurant sous teinte TURQUOISE et n® 312 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliemes (52/15000 émes) de la propriété du sol et

des parties communes générales.
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Lot neméro cent treize ,! 113 :

sis au troisieme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT KAKI et n°® 313 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52!10000 e¢mes) de [a propnete du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent quatorze (114) :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU NUIT et n® 314 au plan du troisiéme étage..
- Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent quinze (115} :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprénant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU et 2° 315 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent seize (116) :

sis an troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT POMME et n° 316 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propneté du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro cent dix sept (117} :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuising,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT D'EAU et n° 317-au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la proprlete du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent dix huit (118) :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wce ef une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU GRIS et n® 318 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propnete du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent dix neuf (119) :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte MARRON et n° 319.2v plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/ 10000 émes) de la propriété du sol et

des parties communes générales.




Lot numéro cent vingt {120} :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte FUSCHIA et n° 320 au plan du troisi¢me étage.

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt et un (121) :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROUGE et n°® 321 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante quatre/dix milliémes (54/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales. '

Lot puméro cent vingt deux (122) : ‘

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wce et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte GRIS et n° 322 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante quatre/dix milliémes (54/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot puméro cent vingt trois (123): =

sis ‘au troisidme étage UN STUDIO comprenant une entrée aves coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BEIGE et n® 323 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes)} de Ja propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt quatre (124) :

sis au troisieme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte TURQUOISE et n® 324 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt cing (125) :

'sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard,
Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n° 325 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliemes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt six (126} :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée, une salle de
douche avec wc et une chambre avec pIacard et avec coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte ROSE et n® 326 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriée.du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt sept (127) :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une enfrée, une salle de
douche avec we et une chambre avec placard et avec coin cuisine.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU et n® 327 au plan du troisi¢me étage..

Et lew cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de Ia propriété du sol et

des parties communes générales. /g
)
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Lot numéro cent vingt huit (128);

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE et n°® 328 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent vingt neuf (129):

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT et n° 329 au plan du troisiéme étage..
_ Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de [a propriété du sof et
des parties communes généraies.

Lot numéro cent trente (130) :

sis au troisigme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit iot figurant sous teinte CREME et n° 330 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes génerales.

Lot numéro cent trente et un (131) :

sis au troisiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée ave¢ coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte JAUNE et n° 331 au plan du troisiéme étage..

Et les cinquante huit/dix milliémes (58/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numére cent trente deux (132) :

sis au quatrieme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROUGE CLAIR et n° 401 au plan du quatrieme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent trente trois (133) : _

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT OLIVE et n° 402 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliemes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent trente quatre (134) :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte MAUVE et n° 403 au plan du quatriéme étage..

Et les ninquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de Ia propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro cent trente cing (135) :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU CIEL et n® 404 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix ::'liiémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et

des parties communes générales,
DN
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Lot numérc cent trente six (136) :

sis au quatrigme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE et n° 405 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Let numéyo cent trente sept (137) :
sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE CLAIR et n° 406 au plan du quatriéme étage..
~ Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sof et
des parties communes générales.

Lot puméro cent trente huit (138) :

sis au quatrieme étage UN STUDIO comprenant une. entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROSE et n° 407 au plan du quatridéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent trente neaf (139) :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte SAUMON et ri° 408 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales. :

Lot numéro cent quarante (140) :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n® 409 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent quarante et un (141) :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une enirée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BEIGE et n® 410 au plan du quatrieéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent quarante deux (142) :

sis au quatrieme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salje de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte JAUNE 2tn® 411 au plan du quatridme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.
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Lot numéro cent guarante trois (143) :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte TURQUOISE et n° 412 au plan du quatneme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent quarante quatre (144) :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT KAKI et n® 413 au plan du quatrieme étage.,

Et fes cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot pumére cent quarapte cing (145) : | :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU NUIT et n® 414 au plan du quatridéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot puméro cent quarante six (146} : )

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wce et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU et n® 415 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent guarante sept {147) :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT POMME et n® 416 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milli¢mes (52/10000 -émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent guarante huit (148) :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT D'EAU et n° 417 an plan du quatriéme étage..

Et les cinguante deux/dix milli¢émes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent quarante neuf (149) :
sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU GRIS et n° 418 au plan du quatriéme étage..
- Bt les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 ézres) de la propriété du sol et .
des parties communes générales.

Lot numéro cent cinquante (150} :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte MARRON et n® 419 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du: sol et

des parties communes générales. E
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Lot numéro cent cinquange et un (151) ;

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
* une salie de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte FUSCHIA et n® 420 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix millidmes (52/10000 émes) de Ia propriété du sol et
des parties commines générales.

Lot numéro cent cinquante deux (152):

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROUGE et n°® 421 au plan du quatrieme étage..

Et les cinquante quatre/dix milliémes (54/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent cinquante trois (153):

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte GRIS et n® 422 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante quatre/dix milliémes (54/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent cinguante quatre (154):

sis au quatrieéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard. '
Ledit lot figurant sous teinte BEIGE et n° 423 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du soi et
des parties communes générales. .

Lot numéro cent cinquante ¢ing (155) :
sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte TURQUOISE et n°® 424 au plan du quatriéme étage..
Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numére cent cinquante six (156) ;

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard,
Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n® 425 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot puméro cent cinguante sept (157) :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec cein cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard, une terrasse.

" XLedit lot figurant sous teinte ROSE et n° 426 au plan du quatriéme étage.. =~ < .

Et les cinquante quatre/dix milliémes (54/10000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéroe cent cinguante huit (158):

sis ay quatriégme étage UN STUDIO comprenant une entrée, une salle de
douche avec we et une chambre avec placard et avec coin cuisine.
Ledit fot figurant sous teinte BLEU et n° 427 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et

des parties communes générales. /3
)
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Lot numéro cent cinquante neuf (159):

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit Iot figurant sous teinte ORANGE et n° 428 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot puméro cent soixante (160) :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT et n° 429 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante et un (161) : :

sis au quatriéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte CREME et n® 430 au plan du quatriéme étage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro ‘cent soixante deux (162)

sis au quatnéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte JAUNE CITRON et n° 431 au plan du quatriéme étage..
Et les cinquante huit/dix milliémes (58/10000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante trois (163) :

sis au cinquiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROUGE et n° 501 au plan du cinquiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliemes (52/10000 emes) de la proprléte du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante gunatre (164} :

sis au cinquitme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT OLIVE et n° 502 au plan du cinquiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix millidmes (52/10000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante cing (16

sis au cinquiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sotsteinte MAUVE et n° 503 au plan du cinquiéme éfage. .

Et les cinquante deux/dix millidmes (52/10000 émes) de la propriété du sol et

des parties communes générales.




Lot numéro cent soixante six (166) :

sis an cinquisme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit Jot figurant sous teinte BLEU CIEL et n° 504 au plan du cinquiéme étage.

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales. -

Lot numéro cent soixante sept (167) :

sis au cinquitme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE et n° 505 au plan du cinquiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes genera]es

Lot numéro cent soixante huit (168} :

sis au cinquiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.”
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE CLAIR et n° 506 au plan du cinguié¢me étage.
Et les cinquante deux/dix milliégmes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot naméro cent soixante neuf (169):

sis au cinguiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROSE et n° 507 au plan du cinquiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales. .

Lot numéro cent soixante dix (170) : )

sis an cinquiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte SAUMON et n® 508 au plan du cinquieme étage. .

Et les cinquante deux/dix millidmes (52/10000 émes) de la propriété du soi et
des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante et onze (171) :

sis au cinquiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n® 509 au plan du cinquiéme ¢tage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante douze (172) :

sis au cinquiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BEIGE et n® 510 au plan du cinquiéme éfage..

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 &mes) de la propriété du sol et

des parties communes générales.
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- Lot auméro cent soixante treize (173):

sis au cinquieéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte TURQUOISE etn® 511 au plan du cinquiéme étage.

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriéte du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante quatorze (174) :

sis au cinquiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit fot figurant sous teinte VERT KAKI et n° 512 au plan du cinquiéme étage. .

Et les cinguante deux/dix milli¢mes (52/10000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante quinze (175} :

sis au cinqui¢me étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
" une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU NUIT et n® 513 au plan du cinquiéme étage. .
Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 e¢mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

" Lot numéro cent soixante seize (176) :

sis au cinquiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec piacard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU et n® 514 au plan dv cinquiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante dix sept (177) :

sis au cinquidme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit [ot figurant sous teinte VERT POMME et n° S15 au plan du cinquiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro cent soixante dix huit (178) :

sis au cinquieéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT D'EAU et n° 516 au plan du cinquidéme étage.

Et les cinquante deux/dix milli¢émes (52/10000 ¢mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot noméro cent soixante dix neuf {179) :

sis au cinquidéme étage UN STUDIO comprenant une enirée avec coin cuisine,
une salie de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU GRIS.et n® 517 au plan du cinquiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

- A




66

Lot numéro cent guatre-vingt {180) :

sis au cinquiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte MARRON et n® 518 au plan du cinquiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre-vingt un (181) :
sis au cinquieme étage UN APPARTEMENT DE DEUX PIECES comprenant

une entrée avec coin cuisine, vn placard, une salle de douche avec we, une salle de
séjour, une chambre et une terrasse.
Ledit lot figurant sous teinte FUSCHIA et n® 519 au plan du cinquiéme étage.

Et les quatre-vingt douze/dix milliemes (92/10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre-vingt deux (182) :

sis au cinquiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
un placard, une salle de douche avec we, une chambre et une terrasse.
Ledit lot figurant sous teinte JAUNE et n° 520 au plan du cinguiéme étage..

Et les quatre-vingt sept/dix miiliémes (87/10000 émes) de la propriété du sol
. et des parties communes générales. '

Lot numéro cent quatre-vingt trois_(183) : ‘

sis au cinquiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
un placard, une salle de douche avec we, une chambre et une terrasse.
Ledit lot figurant sous teinte VERT OLIVE et n° 521 au plan du cinquiéme étage..

Et les quatre-vingt sept/dix milliémes (87/106000 emes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro cent gquatre-vingt guatre {184) :

sis au cinquiéme étage UN APPARTEMENT DE DEUX PIECES comprenant
une entrée avec coin-cuisine, une salle de douche avec we, une salle de séjour, une
chambre avec placard, et une terrasse.
Ledit ot figurant sous teinte ROSE et n® 522 au plan du cinquidme étage..

Et les cent trois/dix milliémes (103/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cent quatre-vingt cing (185) :

sis au cinguidéme étage UN STUDIO comprenant une entrée un placard, une
salle de douche avec we, une chambre avec coin cuisine et une terrasse.
Ledit 1ot figurant sous teinte ORANGE CLAIR et n° 523 au plan du cinquigme étage..

Et les quatre-vingt un/dix milliémes (81/10000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot puméro cent quatre-vingt six (186) :
sis au cinquieme étage UN STUDIO comprenant une.entrée un placard, une
salle de douche avec we, une chambre avec coin cuisine et une terrasse.
Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n® 524 au plan du cinquiéme étage..
Et les quatre-vingt dix/dix milliémes (90/10000 &mes) de la propriété du sol et

des parties communes générales.
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Lot puméro cent guatre-vingt sept (187) ;

sis au sixiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuising,
une salle de douche avec we, une chambre, un placard, et une terrasse.
Ledit lot figurant sous teinte ORANGE CLAIR et n° 601 au plan du sixiéme étage..

Et les quatre-vingt un/dix milliémes (81/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre-vingt huit (188) ;

sis au sixieme €tage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we, une chambre, un placard, et une terrasse.
Ledit lot figurant sous teinte ROSE et n® 602 au plan du sixiéme étage..

'Et les quatre-vingt un/dix milliémes (81/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent quatre-vingt neuf (189) :

sis au sixieme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we, une chambre, un placard, et uné terrasse.
‘Ledit lot figurant sous teinte VERT PASTEL et n° 603 au plan du sixiéme étage..

Et les quatre-vingt un/dix milliémes (81/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent guatre-vingt dix (190) ;

sis au sixiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc, une chambre, un placard, et une terrasse.
Ledit lot figurant sous teinte SAUMON et n° 604 au plan du sixiéme étage..

Et les quatre-vingt un/dix milliémes (81/10000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot pumére cent quatre-vingt onze {191):

sis au sixi¢me étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc, une chambre, un placard, et une terrasse.
Ledit lot figurant sous teinte JAUNE et n° 605 au plan du sixiéme étage..

Et les quatre-vingt quatre/dix milliémes (84/10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numére cent guatre-vingt douze (192) :

sis au sixieéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte TURQUOISE et n° 606 au plan du sixiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot puméro cent quatre-vingt treize (193) :

sis au sixiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT KAKI et n° 607 au plan du sixiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 2mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent guatre-vingt quatorze (194) :

sis au sixitéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avee placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU NUIT et n® 608 au plan du sixiéme étage. .
. Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 &mes) de la propriété du sol et

des parties communes générales. F
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Lot numéro cent quatre-vingt quinze {195) :

sis au sixiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte BLEU et n® 609 au plan du sixiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot nurpéro cent guatre-vingt seize (196) :

sis au sixiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT POMME et n° 610 au plan du sixiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de {a propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent guatre-vingt dix sept (197) :

sis au sixiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte VERT D'EAU et n° 611 au plan du sixiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 &mes) de la propriété du sol et
des parties communes genérales.

Lot pumére cent quatré-vingt dix huit (198) :

sis au sixiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coip cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte- GRIS BLEU et n° 612 au plan du sixiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliémes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales. ‘

Lot puméro cent gquatre-vingt dix peunf (199):

sis au sixiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec wc et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte MARRON et 1° 613 au plan du sixiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milli¢mes (52/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot nuinéro deux cents (200) :

sis au sixiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cuisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte FUSCHIA et n° 614 au plan du sixiéme étage. .

Et les cinquante deux/dix milliemes (52/10000 ¢mes) de la propriété du sol et
des parties communes générales,

Lot numéro deux cent un_(201) :

sis au sixiéme étage UN STUDIO comprenant une entrée avec coin cnisine,
une salle de douche avec we et une chambre avec placard.
Ledit lot figurant sous teinte ROUGE et n° 615 au plan du sixidme étage. . .. ..

Et les cinquante quatre/dix milliemes (54/10000 émes) de la propriété du sol et

des parties communes générales,
>
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DETAIL DES CAT.CULS

Le détail des calculs des parties communes, et de répartition des
charges générales , et des charges spéciales, telles que ci dessous définies, a ét€ établi
par Monsieur LECOMPTE Alain, géométre expert 4 LE CHESNAY (78150) 137, rue
de Versailles

Ces calculs résultent de I’application de pondérations tenant compte :

- de la superficie des lots

- de leur congsistance (nature physique, distribution, configuration, éclairement,
hauteur sous plafond)

-'de leur situation (niveau, ensoleillement, emplacement)

Demeurera ci annexé aux présentes le mode de calcul desdites parties
communes et des charges, le tout conformément aux dispositions de I'article 76 de la
loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 )

RESUME DE L’ETAT DESCRIPTIF

. L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tablean récapitulatif établi ci-
aprés conformément 2 l'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié
par le décret n° 59-89 du 7 Janvier 1939, pris pour I'application du décret n° 55-22 du
4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF

IN° des lots

Etage Nature du lot [Quote part dansfles
arties COMmungs
£nérales

UN sis en rez-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE 610000
PARKING EXTERIEUR
DEUX sis en rez-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE 100600
PARKING EXTERIEUR
TROIS sis en rez-dechaussée | UN EMPLACEMENT DE 6/10000
PARKING EXTERIEUR
QUATRE sis en rez-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE 6/10000
PARKING EXTERIEUR
CINQ sis en rez-de-chaussée ;| UN EMPLACEMENT DE 6/10000
PARKING EXTERIEUR
SIX sis en rez-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE 6/10000]
PARKING EXTERIEUR
SEPT sis en rez-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE 6/10000
PARKING EXTEREUR
HUIT sis en rez-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE &10030
PARKING EXTERIEUR
NEUF sis en rez-dechaunssée | UN EMPLACEMENT DE 610000,
PARKING EXTERIEUR,
DIX sis en rez-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE 610000]
PARKING EXTERIEUR.
ONZE sis en 1e2-de-chavssée | UN EMPLACEMENT DE 6710000
PARKING EXTERIEUR
DOUZE sis en rez-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE 6/10000
PARKING EXTERIEUR
TREIZE sis en rez-de-chavssée - | UN EMPLACEMENT DE 510000
PARKING EXTERIEUR
QUATORZE sis en mz-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE 10500
PARKING EXTERIEUR
QUINZE sis en rez-de-cheussée | UN EMPLACEMENT DE /10000
PARKING EXTERIEUR
SEIZE sis en rez-de-chaugsée | UN EMPLACEMENT DE 6/10000
PARKING EXTERIEUR
DIX SEPT sis en rez-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE 610000
: PARKING EXTERIEUR

v &
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N des lots Etage Nature du lot Quote part dansfies
Earties commungs
énérales
DIX HUIT sis en rez-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE 6710060
PARKING EXTERIEUR
DX NEUF sis en rez-de-chaussée | UN EMPLACEMENT DE 6/10000
PARKING EXTERIEUR

VINGT sig au rez-de-chaussée | UN STUDIO 52710004
VINGT ET UN sis au rez-de-chaussée [ UN STUDIO 52/10004
VINGT DEUX sis au rex-ge-chaussée | UN STUDIO 5210004
VINGT TROIS sis au rez-de-chaussée | UN STUDIO 49110004
VINGT QUATRE sis au rez-de-chaussée | UN STUDIO $2/10004
VINGT CING sis au rez-de-chaussée | UN STUDID 5210008
VINGT SIX sis au rez-de-chaussée  : UN STUDIO 32110008
VINGT SEPT sis au rez-de-chaussée | UN STUDIO 49/1000¢
VINGT HIHT sig au rez-de-chaussée | UN STUDIO 5210004
VINGT NEUF §fs au rez-de-chaussée | UN STUDIO 52/ 10004
TRENTE sis au rez-de-chaussée | UN STUDIO 54/10008
TRENTE ET UN sis au rez-de-chaussée | UN STUDIO 52/1000§

. sis au rez-de-chaussée | LN STUDIO 52!1000'
TRENTE DEUX
TRENTE TROIS sis au rcz-de-chaussée | UN STUDIO 52/10004
TRENTE QUATRE sis du rez-de-chaugsée | UN STUDIO 52/1000§
TRENTE CINQ si5 au rez-de-chaussée | UN STUDIO ST0008
TRENTE SIX sis au rez-de-chaussée | UN STUDID 52/10008
TRENTE SEPT sis au rez-de-chaussée | UN STUDIO 52/16008
TRENTE HUIT sis au rez-de-chaussée | UN STUDIO 5210008
TRENTE NEUF sis aw premier étage UN STUDIO 52710009
QUARANTE sis au premier étage UN STUDIO 52/10009
QUARANTE ET UN sis au premier étage UN STUDIO 5210009
QUARANTE DEUX 5is au premicr élage UN STUDIO 52/1000p
QUARANTE TROIS 55 au premier étage UN STUDIO - 5210009
QUARANTE QUATRE sis au premier étage UN STUDIO 52/1000p
QUARANTE CINQ gis au premier étage UN STUDHO S2/1000p
QUARANTE SIX sis au premicr étage UN STUDIO 5271000p
QUARANTE SEPT $is au premier dtage UN STUDIO 52/1000p
QUARANTE HUIT sis au presier étage UN STUDIO 52/1000p
QUARANTE NEUF 5is au premicr étage UN STUDIO S2/1000D
CINQUANTE &i5 au premier étage UN STUDIO 52/1000D
CINQUANTE ET UN sis au premier étage UN STURIO 32/1000D
CINQUANTE DEUX - Sis au prernisr étage UN STUDIO 52100
CINQUANTE TROIS 5is au premisr étage LN STUDIO 52/ 10000
CINQUANTE QUATRE sis o premier Stage | UN STUDIO 52/1000p
CINQUANTE CINQ sis au premier étage UN STUDIO 52/1000D
CINQUANTE §IX Sis au premier étage UN STUDIO Sy lUO%_
CINQUANTE SEPT 8is au premier élage UN STUDIO SA100
CINQUANTE HUIT 8is au premier étage UN STUDIO 52/100
CINQUANTE NEUF sis au premier étage UN STUDIO 547100
SOIXANTE sis au premier €tage UN STUDIO 347100
SOTXANTE ET UN sis ey premier étage UN STUDIO S8/100
SOIXANTE DEUX sis a0 premier étaze UN STUDIO 52100
SOIXANTE TROIS sis an premier dtags UN STUDIO 5210000
SOIXANTE QUATRE sis au prermier étage UN STUDIO S¥1000
SOIXANTE CINGQ $is au premier etage UN STUDIO 52/10000
SOIXANTE SIX 5is au premicr étage UN STUDIO 5210000
SOIXANTE SEPT $is au premicer éage UN STUDIO S2/10000
SOIXANTE HUIT $is au presnier €tage LN STUDIO $2/10000
SODXANTE NEUF sis au premier étape UN STUDIC S§/10000
SOIXANTE DIX sis au deuxszme dtage | UN STUDIO 52/10000
SOIXANTE ET ONZE sis au deuxiéme étage | UN STUDIO 52/10040
SOIXANTE DOUZE tis au deuxiéme étage | UN STUDIO 52710040
SOIXANTE TREIZE sis au deuxiéme étage | UN STUDIO 52/100Q0
SOIXANTE QUATORZE sis au deuxitme &ape UN STUDIO 52/10040
SOIXANTE QUINZE sis au deuxidme étage | UN STUDIC 5215040
SOIXANTE SEIZE sis au deuxi¢me étage | UN STUDIO 52/10040
SOIXANTE DIX SEPT sis au deuxidme éage | UN STUDIO sa1o0fa
SOTXANTE DIX HUIT 5is au deuxidme étage [ UNSTUDIO 52/10040
SODXANTE DIX NEUF sis au deuxitme étage | UN STUDIO 52410040
QUATRE-VINGT sis au deuxiéme étage | UN STUDIO 52/10040

\|-
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N® des lots Etage Nature du lot Quote part danspes
arties commungs
____ générales

QUATRE-VINGT UN sis au deuxidme ¢t UN STUDIO 5271000
QUATRE-VINGT DEUX sis au deuxiéme étage 1 UN STUDIO 5210004
QUATRE-VINGT TROIS sis an deuxiéme éage | UN STUDIO 52710004
QUATRE-VINGT QUATRE 5is au deuxisme étage UN STUDIO 52/10004
QUATRE-VINGT CINQ sis au deuxiéme étage | UN STUDIO 52/10004
QUATRE-VINGT SIX sis au deuxidme éta UN STUDIO 5210004
QUATRE-YINGT SEPT Sis au deuxidme & UN STUDIO 5210004
QUATRE-VINGT BUIT sis au deuxiéme étage | UN STUDIO 5210004
QUATRE-VINGT NEUF sis au deuxiéme étage  { UN STUDIO 52/1000(
QUATRE-VINGT DIX sis au deuxisme étage UN STUDIO 54/1000¢
QUATRE-VINGT ONZE Sis ay deuxiéme étage | UN STUDIO 54710004
QUATRE-VINGT DOUZE sis au deuxiéme éage UN STUDIO 52/1000(
QUATRE-VINGT TREIZE sis au deuxiéme étage | UN STUDIO 32/1000(
QUATRE-YINGT QUATORZE sis au deuxiéme étage | UN STUDIO 52/1000(
QUATRE-VINGT QUINZE sis au deuxidéme étage UN STUDIO 52/1000(
QUATRE-VINGT SEIZE sis au deuxidme étape N STUDIO 52/1000(
QUATRE-VINGT DIX SEPT $is au deuxiéme étage UN STUDIO 52110004
QUATRE-VINGT DIX HUIT sis au deuxiéme étage | UN STUDIO 52710000
QUATRE-VINGT DIX NEUF sis an deuxiéme étage UN STUDIO 52/1000(
CENT sis au deuxitme &t UN STUDIO 38/10004
CENTUN Sis au troisitme étage UN STUDIO 5210004
CENT DEUX 5is au toisiéme étage 1 UN STUDIO S2/10004
CENT TROIS 8is gu troisitme étage UN STUDIO 5210004
CENT QUATRE sis au toisidme dtape UN STUDIO 52/10004
CENT CINGQ sis au troisiéme étage UN STUDIO 52/10004
CENT SIX sis au foisitme étage UN STUDIO 5210004
CENT SEFT sis au troisiéme étage | UN STUDIO 52/10004
CENT HUIT sis au troisiéme £tage UN STUDIO 52/1000q
CENT NEUF | sis au yroisiéme &age  UN STUDIQ 52110004
CGENT DIX sis au troisiéme étage | UN STUDIO 52/10004
CENT ONZE §i$ gu trojsiéme étage UN STUDIQ 52/1000(
CENT DOUZE §is au troisiéme dlape UN STUDIO 52/1000(
CENT TREIZE sis au troisiéme dtage UN STUDIO 52/1000(
CENT QUATORZE 5is au troisiéme étape LN STUDIO 32/1000(
CENT QUINZE §is au troisiéme érage UN STUDIO 52/1000(
CENT SEIZE sis au twisitme &age UN STUDIO 52/10600(]
CENT DIX SEFT 5is au troisidme éta UN STUDIO 5216004
CENT DIX HUIT 53 au troisiéme étage UN STUDIO 52/1000(]
CENT DIX NEUF $is au troisidme dtage UN STUDIO S210004
CENT VINGT sis au troisiéme étage | UN STUDIO 52710004
CENT VINGTET UN sis au troisiéme étage | UN STUDIO 54/10004
CENT VINGT DEUX sis au troisiéme étage UN STUDIO 54110004
CENT VINGT TROIS si3 au troisidme £tage | UN STUDIO 52/10004
CENT VINGT QUATRE sis au troisiéme étage | UN STUDIO 5210004
CENT VINGT CINQ_ sis au troisiéme dtage | UN STUDIO 52/10004
CENT VINGT SIX sis au troisidéme étage UN STUDIO 52/10004
CENT VINGT SEPT sis au troisiéme UN STUDIO 52/1000%
CENT VINGT HUIT sis au troisiéme étage | UN STUDIO 52710004
CENT VINGT NEUF sis au troisiéme étage | UN STUDIO 5210004
CENT TRENTE sis au troisiéme étage UN STUDIO 52710004
CENT TRENTE ET UN sis au woisitme étage UN STUDIG 58/10004
CENT TRENTE DEUX sis an quatriéme étage | UN STUDIO 52/10001
CENT TRENTE TROIS 5is au quatriéme étage | UN STUDIO 52/1000¢
CENT TRENTE QUATRE sis au quatritme étage | UN STUDIO 52110004
CENT TRENTE CINQ sis au quatrieme &t UN STUDIO 52710004
CENT TRENTE SIX sis au quatrieme #age | UN STUDIO 52/1000¢
CENT TRENTE SEPT sis ou quatricoe étage | UN STUDIO 52/1000¢
CENT TRENTE HUIT sis au quatridme UN STUDIO 52/1000(
CENT TRENTE NEUF sis au quatriéme UN STUDIO 52/1000¢
CENT QUARANTE sis au quatriéme étage | UN STUDIO 52010004
CENT QUARANTE ET UN sis au quatriéme étaze | UN STUDIO 52/1000¢
CENT QUARANTE DEUX sis au quatriéme étage | UN STUDIO 521000§
CENT QUARANTE TROIS sig au quatrigme étage | UN STUDIO 52/1000¢
CENT QUARANTE QUATRE sig au quatriéme dtage [ UN STUDIO 52/1000¢
CENT QUARANTE CING sis au quatviéme étage | UN STUDIO 52/1000¢
CENT-QUARANTE SIX sis au quatrieme étage | UN STUDIO 52/1000¢
CENT QUARANTE SEPT sis au quatridme étage | UN STUDIO 52/10000
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: N® des lots Etage Nature du lot Quote part danllles
arties commungs
énérales
CENT QUARANTE HUIT sis au quatriéme étage  { UN STUDIO 52/10004
CENT QUARANTE NEUF sis gu quatriéme étage | N STUDIO 52/10004
CENT CINQUANTE sis au quatriéme étage | UN STUDIO 52/10004
CENT CINQUANTE ET UN sis au quatriéme étage | UN STUDIO 5210001
CENT CINQUANTE DPEUX sis au quatriéme érage | UN STUDIO 54/10009
CENT CINQUANTE TROIS sis au quatriéme étage 1 LN STUDIO 54710004
CENT CINQUANTE QUATRE sis au quatriéme étage | UN STUDIO 52/10008
CENT CINQUANTE CINQ sis au quatriéme ctage i UN STUDIO 52/10008
CENT CINQUANTE SIX 5is au quagtiéme érage | UN STUDIO 5210008
CENT CINQUANTE SEPT sis au quatritme étage | UN STUDIO 54/10004
CENT CINQUANTE HUIT sis au quatriéme érage | UN STUDIO 52/10009
CENT CINQUANTE NEUF sis au quatriéme étage | UN STUDIO 52/10008
CENT SOIXANTE sis au quatriéme étage | UN STUDIO 52/10008
CENT SOIXANTE ET UN sis au quatridme étage | UN STUDIO 52/1000
CENT SORXANTE DEUX sis au gquatriéme étage | UN STUDIO 58/1000
CENT SOIXANTE TROIS sis au cinquitme étage | UN STUDIO 52/10008
CENT SOIXANTE QUATRE sis au cinquiéme étage _§ UN STUDIO 52/10009
CENT SOIXANTE CINQ sis av cinquitme étage | UN STUDIO 210009
CENT SOIXANTE SIX sis av cinquiéme étage | UN STUDIO §2/1000
CENT SOIXANTE SEPT sis av cinquieme étage | UN STUDIO 52/1000
CENT SODXANTE HUIT sis awcinquiéme élage ! UN STUDIO 52/1000
CENT SOIXANTE NEUF sis au cinquiéme éiage | UN STUDIO 5210009
CENT SOIXANTE DIX sis au cinquiéme étage | UN STUDIO 5210009
CENT SOTXANTE ET ONZE sis au cinquiéme dtage 1 UN STUDIO 5210009
CENT SOIXANTE DOUZE sis au cinguitme &tage | UN STUDIO SZ100
CENT SOIXANTE TREIZE sis au cinquitme étage | UN STUDIO 52/10008
CENT SOIXANTE QUATORZE sis au cinquiéme Sage | UN STUDIO 52/1000
CENT SOIXANTE QUINZE sis au cinquiéme étage | UN STURIO 52/1000D
CENT SODIANTE SEIZE sis au cinquitme étage | UN STUDIO SZ1000p
CENT SOIXANTE DX SEPT sis au cinguitme &age | UN STUDIO - 52/10000
CENT SODXANTE DX HUIT sis au cinguitme étage | UN STUDIO 5210009
CENT SOIXANTE DIX NEUF sis au cinquitme éage ¢ UN STUDIO $2/1000p
CENT QUATRE-VINGT sis au cinquitme étage ! UN STUDIO ' 510008
CENT QUATRE-VINGT UN sis au cinquitme étage | UN APPARTEMENT DE DEUX 92!1000|>
PIECES
CENT QUATRE-VINGT DEUX sis an cinquieme étage | UN STUDIO g7/1000p
CENT QUATRE-VINGT TROIS sis au cinquitme étage | UN STUDIO 87/1000
CENT QUATRE-VINGT QUATRE sis au cinquitme étage ! UN APPARTEMENT DE DEUX 103/100
. PIECES
CENT QUATRE-VINGT CINQ sis au cinquigme &age | UN STURIO 8171000
CENT QUATRE-VINGT SIX sis au cinquidme étage | UN STUDIO 90/1000p
CENT QUATRE-VINGT SEPFT sis au sixitme étage UN STUDIO g1/1000p
CENT QUATRE-VINGT HUIT sis au sixidme dage UN STUDIO SL/1000P
CENT QUATRE-VINGT NEUF sis au sixidme Stage UN STUDIO §1/1000p
CENT QUATRE-VINGT DIX sis au sixiéme étage N STUDIO £1/100
CENT QUATRE-VINGT ONZE sis au sixiéme étage UN STUDIQ §4/1000p
CENT QUATRE-VINGT DOUZE sis au sixiéme £tags UN STUDIO $2/1000p
CENT QUATRE-VINGT TREIZE sis au sixieme étage UN STUDIO 52/1000
CENT QUATRE-VINGT QUATORZE | sis au sixitme étage UN STUDIO $2/100
CENT QUATRE-VINGT QUINZE sis au sixiéme étage UN STUDIO 52/1000D
CENT QUATRE-VINGT SEIZE sis au sixiéme étage UN STUDIO 52/100
CENT QUATRE-VINGT DIX SEPT i au sixieme étage UN STUDIO 52710000
CENT QUATRE-VINGT DIX HUIT sis au sixiéme ¢1age UN STUDIO 52710008
CENT QUATRE-VINGT DIX NEUF | sis au sixiéme étage N STUBIO 52710000
DEUX CENTS 515 au sixitme émage N STUDIO 52/1000D
DEUX CENT UN UN STUDIO 54110000

sis au sixidme étage
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CHAPITRE I - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET
"PARTIES PRIVATIVES" -

L’immeuble est divisé :

1°/ En parties communes ci-dessous définies qui appartiennent indivisément &
l'ensemble des copropriétaires ou & certains d'entre eux seulement, et qui sont affectées
a l'usage ou a Putilité de tous ou de plusieurs dans les conditions du présent réglement
de copropriété ;

2°/ En parties privatives ci-dessous définies, qui appartiennent divisément a
chacun des copropriétaires, selon la division en lots, telle qu'elle est indiquée dans
I'état descriptif de division établi ci-aprés, et qui sont affectées a son usage exclusif et
particulier.

SECTIONI - DEFINITION DES PARTIES COMNIUNEs

~ Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées & I'usage exclusif
d’un copropriétaire déterminé.

Elles sont réparties différemment entre les copropriétaires selon qu’elles font
’objet d’un usage commun a "ensemble des copropriétaires ou qu’elles sont affectées
a PPusage de certains d’entre eux, d’aprés la situation des lots en cause ou Putilité des
divers éléments d’équipement et services collectifs,

Ces parties communes comprennent donc des parties communes générales
dont la propriété indivise est répartie entre tous les lots de ’ensemble immobilier, et
notamment :

- La totalité du sol, bati et non béti en ce qu'il est inclus dans le périmétre des
lots de volumes numéros quatre, seize et cinq

- L'entrée de I’'immeuble ;

- Les canalisations, gaines et réseaux de toute nature d’utilité commune 3 tous
ies lots et, notamment, les tuyaux de tout-a-I'égout, les canalisations principales d'ean
et d'électricité, avec tous leurs accessoires

- Les fondations, les éiéments porteurs concourant & la stabilité ou 4 la solidité
du bitiment, murs porteurs, piliers et poteaux de soutien, éléments horizontaux et
verticaux des structures, efc... ; en ce qu'il sont inclus dans le périmétre des lots de
volumes numéros quatre, seize et cing

- Les planchers avee Jeur isolation phonique, & l'exclusion des revétements des
sols et des plafonds des parties privatives ;

- Les éléments qui assurent le clos, le couvert et I’étanchéité a exclusion des
revétements intérieurs, des portes et des fenétres des parties privatives; les murs
porteurs ou non, les contre-murs et cloisons de doublage, les couvertures, charpentes,
poutres et solives, les terrasses accessibles ou non accessibles, méme celles qui sont
affectées & l'usage exclusif d'un seul copropriétaire, sauf leur revétement au dessus de
I”étanchéité qui constitue upe partie privative ;

- Les fagades, or....cntations, décorations et éléments extérieurs des fagades,

- Les équipements fixes de nettoyage des fagades ;

- Les conduites, les canalisations, tuyauteries, prises d'air, conduits de
ventilation avec leurs coffres, gaines et accessoires, y compris les parties y afférentes
qui fraversent les locaux privatifs A I'exclusion, toutefois, des seuls branchements et
raccordements particuliers 3 un seul et méme local privatif ;

- Les gouttiéres, chéneaux, tuyaux de descente, canalisations d'écoulement des
eaux pluviales, ménageres et usées jusqu’a ei ¥ compris leurs branchements sur les

canalisations principales de I'immeuble ; ’9
O N



74

- Les canalisations de tout 4 I'égout ;

- Les réseaux d'assainissement avec leurs accessoires, avaloirs, siphons, fosses
de décantation, etc... ; :

- Les colonnes, canalisations et branchements d'eau et d’électricité ;

-Les compteurs généraux d'eau et d’électricité, s'ils ne sont pas en [ocation;

- Le hall d'entrée du batiment, les escaliers, les cages d'escaliers et leurs
paliers, les accés et tous les dégagements communs ;

- Et, d'une maniére générale toutes les circulations horizontales et verticales ;

- L'ascenseur avec ses accessoires : cages, machinerie, cibles, ete... ;

- L'instailation de ventilation mécanique avec ses accessoires ;

- L'équipement collectif de réception de radio et de télévision avec ses
accessoires et cibles de distribution, mais non compris les prises dans les locaux
privatifs et leur raccordement depuis les répartiteurs de paliers ;

- Les locaux qui abritent les éléments d'équipement ci-dessus définis ;

~ - Les locaux collectifs affectés a 'usage ou a l'utilité de tous les copropriétaires,
savoir o
- au sous-sol : un local "BT", un focal "FT", un local entretien, un local "eau”.
- au rez-de-chaussée :
* en extérieur : un enclos vélo
- & chacun des ler, 2éme, 3¢me et 4éme étage un local entretien

- au rez de chaussée un logement de gardien, un local dépét linge, un local
lingerie, un local laverie, un local commun, un local "Boite aux lettres", un local
burean réception, un local bureau, un local informatique, un local bagagerie, un local
sanitaires hommes, un Jocal sanitaires femmes, une salie de sport, une cafétéria, un
office ‘ .

- Bt, en général, les accessoires des parties communes, leurs parties vitrées et
mobiles, leurs éléments d'équipement : éclairage, glaces, décorations, tapis,
paillassons, les appareils et objets mobiliers en conséquence.

ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES
Sont accessoires aux parties communes, les droits immobiliers ci-aprés :

- Le droit de surélever le bitiment et d'en affouiller le sol ;

- Le droit d'édifier des bétiments nouveaux sur les parties non construites du
terrain qui sont choses communes ;

- Le droit d'affouiller ces parties de terrain ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

INDIVISIBILITE DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
l'objet, séparément des parties privatives, d'une action en partage ni d'une licitation
forcée. o .

SECTION I - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux et les espaces qui, aux
termes de l'état descriptif de division qui précéde, sont compris dans la composition
d'un Jot et, comme tels, sont affectés a son usage exclusif et particulier.

Elles comprennent, notamment : )F
§ S
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- Les portes pali¢res, les fenétres, portes-fenétres, les persiennes, volets ou
stores, ainsi que leurs chambranles, leurs chéssis, leurs accessoires et, d'une fagon
générale, les ouvertures et vues des locaux privatifs ;

- Les barres d'appui des fenétres, les garde-corps des balcons et terrasses, &
l'exciusion des parties en béton, pierres ou briques ;

- Les cloisons intérieures avec leurs portes ;

- Les plafonds et les planchers a l'exception de leurs gros oeuvres et des
structures qui dépendent des parties communes ;

- Les carrelages, dalles, parquets et tous autres revétements de sol ;

- Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels quils soient ; les
peintures et papiers peints ;

- Les canalisations sises & l'intérieur d'un local privatif et affectées a son usage
exclusif ;

- Les appareillages, robinetteries et accessoires qui en dépendent, les
branchements et raccordements particuliers & un seul et méme local privatif ;

- Les installations de chauffage se trouvant & l'mteneur de chaque local
privatif et destinées & son usage exclusif;

- Les installations sanitaires des sai!es de bains, des cabinets de toilette et des
water-closets;

- Les placards et penderies ;

- Tous les accessoires des parties privatives, tout ce qui concourt 3
l'aménagement et & la décoration intérieure ;

- Et, en résumé, tout ce qui est inclus & l'intérienr des locaux pnvatlfs la
présente désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.

DISPOSITIONS DIVERSES

Parexception aux principes ci-dessus énoncés, les cloisons et éléments
séparatifs entre Jocaux privatifs sont, sauf s'ils font partie du gros oeuvre, mitoyens
entre les copropriétaires voisins.

DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES
COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IV - DESTINATION DE L'IMMEUBLE - CONDITIONS
{  D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES

SECTIONI - DESTINATION DE L'TMMEUBLE

Le présent immeuble d’habitation est destiné au logement des personnes

L'immeuble, ohjet des présentes, est destiné  I'usage de résidence d'habitation
avec services, principalement pour le logement des étudiants, jeunes- en formation, ou
collaborateurs d'entreprise en mobilité.

Le requérant déclare 2 ce sujet que le bitiment répondra aux caractéristiques
de Ia notion « d’habitation » ou de « logement » telle que définie aux articles R 111-1
a R 111-17 du Code de la Construction et de I'Habitation

La destination de PPimmeuble ne pourra en aucune maniére étre modifiée si ce
n’est pas décision prise 4 ['unanimité des voix de tous {es copropriétaires

DX
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Chaque copropriétaire du fait de son acquisition, s'obligera & adhérer ou
souscrire aux droits et obligations qu'entraine Pexistence de services: spécifiques
rendus sous forme de prestations communes & chaque lot privatif d'habitation.

L'existence et {'utilité de ces services sont déterminantes pour la jouissance de
chacun des lots, car en ['absence de ces prestations, il n'parcick pao prochokel
@ L' acquiihon dos lots Concerio,

En conséquence chaque copropriétaire s'obligera & faire respecter par ses
locataires ou ayants droits les mémes obligations.

SECTION IT - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semblera des
parties privatives comprises dans son lot, 3 la condition de ne pas nuire aux droits des
autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité ou la
sécurité de I'immeuble ou porter atteinte & sa destination, et sous les réserves qui
seront exposées ci-apres.

1%/ Pendant 'exploitation de [I'immeuble en résidence avec services &
destination _des étudiants. jeunes en formation, ou collaborateurs d'entreprise en
mobilité.

L’utilisation de I'immeuble en résidence pour étudiants avec services pourra
comporter des utilisations connexes a vocation touristique par le gestionnaire de type
bar, restaurant, vente de cartes postales et autres, le tout sous réserve de ’obtention de
toutes autorisations administratives et réglementaires en la matiére

2°% Dans [e cas ou "immeuble ne serait plus exploité en résidence avec
services & destination des é&tudiants, jeunes en formation, ouw collaborateurs

d'entreprise en mobilité.

Dans I"hypothése ot I’immeuble ne ferait plus ’objet d’une exploitation en
résidence avec services a destipation des étudiants, jeunes en formation, ou
collaborateurs d'entreprise en mobilité, & vocation para hoteliére les copropriétaires ou
occupants devront respecter les conditions suivantes concernant 1'occupation et la
location de leurs locaux , étant précisé que 'immeuble sera destiné a [’usage
d’habitation dans le respect de la destination de I’'immeuble définie au chapitre 1.

Seront donc interdites toutes activités professionnelles, commerciales ou
artisanales ‘ : : '

Occupation —
Les appartements devront étre occupés par des persounes de bonne vie et
moeurs.

Locations —~

Les copropriétaires pourront louer leurs locaux comme bon leur semblera, & la
condition que les locataires soient de borne vie et moeurs et qu'ils respectent les
prescriptions du présent réglement ainsi que la destination de l'immeuble telle que
définie ci-dessus.

&5 baux et engagements de location devront imposer aux locataires

l'obligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

En tous cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et
responsables de l'exécution de cette obligation.

La transformation des appartements en chambres meublées pour é&ire louées &
des personnes distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par appartement

entier, sont anforisées.
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3°/ Dispositions communes
Chacun des copropriétaires ou occupants devra respecter, pour i'usage de ses
locawx, les dispositions ci-apres.

Harmonie de l'immeuble

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et fermetures extérieures, les
garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des fenétres, balcons ou terrasses,
ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce n'est avec
l'autorisation de Passemblée générale des copropriétaires.

La pose de stores-et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la
teinte et la forme soient celles choisies par D'architecte de l'immeuble, et

ultériearement par l'assemblée generale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balcons et terrasses qui, éxtérieurement, rompraient 'harmonie de
l'immeuble. - '

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires.

Utilisation des fenétres, balcons et terrasses —

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres, balcons ou terrasses.

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixé
pour en éviter la chute. Les vases a fleurs, méme sur les balcons ou les terrasses,
devront reposer sur des dessous étanches capables de conserver l'excédent deau, de
maniére A ne pas détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins.

Les réglements de police devront &tre observés pour battre ou secouer les tapis
et chiffons de nettoyage.

Bruits - Tranquillité -

Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que la tranquillité de
I'immeuble ne soit a aucun moment troublée par leur fait, celui des membres de leur
famille, de leurs invités ou des personnes 4 leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire aucun bruit anormal, aucun travail, de
quelque nature que ce soit, qui serait de nature & nuire & la solidité de 'immeuble ou
géner leurs voisins par le bruit, l'odenr, les vibrations ou autrement.

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature qu'ils soient, alors méme
quiils auraient lieu & Pintérieur des locaux privatifs, troublant la tranquillité des
habitants, sont formellement interdits.

L'vsage des appareils de radio, de télévision, des é&lectrophones et
magnétophones, est autorisé sous réserve de [I'observation des réglements
administratifs et & la condition que le bruit en résultant ne soit pas génant pour les
voisins.

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance & des vibrations devront é&tre posés sur un dispositif empéchant leur
transmission,

Dans foutes les piéces carrelées, les tables et sieges devront éwre eqmpes

-. d2éléments amortisseurs de bruit. RS

Les appareils électriques devront étre anti-parasités.

Le revétement de sol ne pourra étre modifié qu’aprés autorisation du syndic
ayant pris P’avis de Parchitecte de la copropriété et sous la condition expresse gue le
procédé et les nouveaux matériaux employés présentent des caractéristiques
d’isolation phonigque au moins égales 4 celles des procédes et matériaux d’origine.

Animagx —
Les animaux de nature bruyante, désagréable ou nuisible, sont interdits.

N
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Les chiens et les chats sont tolérés, étant entendu que toutes dégradations
causées par eux resteront  la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les chiens
ne devront errer dans les parties communes,

Antenries —

Un équipement collectif pour la réception radio et télévision est installé dans
limmeuble. L’installation d'antennes extérieures individuelles est interdite, sous
réserve des dispositions légales ou réglementaires applicables en la matiére.

Enseignes et Plagues —~
Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou affiche quelconque sur les
fagades du bAtiment est strictement interdite.

Le gestionnaire de la résidence aura le droit d'apposer pendant toute la durée
d'exploitation de cette résidence, tous panneaux ou enseignes de publicité srgna!ant
son activité.

Réparations et entretien, accés des ouvriers —
Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, IFexécution des

réparations ou des travaux d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes
quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer accés au syndic, aux architectes,
entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces
travaux.

Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs parties privatives des
_cdbles, ' canalisations et conduits qui desserviraient des éléments d'équipement
commun ou d'autres locaux privatifs, ainsi que l'implantation des robinets de purge,
regards, etc.., y afférents,

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines,
trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cébles électriques ou
téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accds aux entreprises ou
administrations spécialisées pour leur entretien, leur réparation, le relevage des
compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Libre accés —

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés de ses locaux
privatifs & une personne résidant effectivement dans la commune de la situation de
'ensemble immobilier ou dans une commune limitrophe. L'adresse de cette personne
devra é&tre portée 2 la connaissance du syndic. Le détenteur des clés sera antorisé &
pénétrer dans les locaux.

Entretién des canalisations d'eau et robipetierie —
Afin d'éviter les fuites d'ean et les vibrations dans les canalisations, les

robinets et chasses des W.C. devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et
les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se produirait devra réparer les
dégats et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs
d'évacuation.

Modifications —

Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure de ses locaux
sous réserve, cependant, de ne pas nuire  la solidité de tout ou partie de l'immeuble.

Il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient
du fait de ses travaux. o

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de ces travaux.

O o
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, Celui-ci pourra exiger que les travaix soient exécutés sous la surveillance de
l'architecte choisi par le syndicat. Dans ce cas, les honoreires de 'homme de l'art
seront a la charge du copropriétaire faisant exécnter les travanx.

Pendant la période d'exploitation de I'immeuble en résidence de meublés avec
services, et exception faite des travaux envisagés au paragraphe "Modification des
lots™ toute modification intérieure des locaux est soumise & Pautorisation préalable et
écrite du gestionnaire de la résidence, lequel devra motiver son refus éventuel.

Surcharge des planchers —

I! ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont ie poids excéderait la
limite de charge des planchers, afin de ne pas comprometire leur solidité ou celles des
murs et de ne pas détériorer ou Iézarder les plafonds.

Responsabilités —

Tout copropriétaire restera responsable & I'égard des autres copropriétaires des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celles des
personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien dont il est légalement
responsable. : :

SECTION II - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour
la jouissance de ses parties divises, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte
du présent réglement, & condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des limitations ci-aprés stipulées.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui
pourrzit étre edictée pour l'usage de certaines parties communes et le fonctionnement
des services collectifs et des éléments d'équipeément commun.

Pendant la période d’exploitation de 1'immeuble en résidence pour étudiants
avec services, les copropriétaires veilleront & préserver I'exploitation paisible de
’exploitant

Encombrement —

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes ni y
déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur
destination nonmnale, sauf cas de nécessité, Les extérieurs, les entrées, comloirs,
escaliers et paliers devront étre laissés libres en tout temps. Ils ne pourront en aucun
cas servir de garages a bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres.

Les espaces libres entourant le bitiment, ainsi que leurs aménagements et
accessoires, devront étre conservés par les occupants dans un état de rigoureuse
propreté.

En cas d'encombrement dune partie commune en coniravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé 4 faire enlever l'objet de la contravention,
guarante huit heures aprés mise en demeure par letire recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et  ses risques et périls.
En cas de nécessité, la procédure ci-dessus $era simplement réduite & 1a signification
faite par le syndic an contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a ét€ procédé au
déplacement de l'objet.

Couloirs et circulations -
Dans le cas ol un seul et méme copropriétaire serait propriétaire de plusieurs

appartements, il aura la faculté de les réunir 2 ses frais. "
S
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Si un couloir ou une circulation dessert ces appartements, il sera
autcmatiquement antorisé & en jouir et ainsi les adjoindre 4 la totalité des lots pour les
réunir.

Si des travaux sont nécessaires pour réunir ces lots et adjoindre une fraction de
desserte a ces lots, ils devront étre entrepris aprés consultation et accord de [‘architecte
de I'immeuble et aprés notification de cet accord au syndic.

Cette modification ne devra géner, en aucune fagon, les autres copropriétaires
du niveau intéressé, afin que chacun d'eux bénéficie d'une utilisation normale de son
lot.

D'autre part, préalablement & toute cession séparée des lots, dont les locaux
auront donné lieu A réunion, le propriétaire devra rétablir, dans son état primitif, les
paliers, les couloirs ou dégagements desquels ou d'une partie desquels il en avait la
jouissance et, si besoin est, refaire la peinture de I'ensemble des paliers ou des
couloirs, ou des dégagements, de fagon & domner & ceux-ci une présentation
homogene.

Ce droit & jouissance concédé, en vertu de la clause ci-dessus, ne donnera lien
4 aucune modification de la répartition des charges, du fait qu'il napportera pas
d'augmentation a la valeur relative des lots concernés.

Services collectifs et éléments d'équipement —

Les copropnetaxres pourront procéder & tous branchements et raccordements
sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d’électricité, de
téléphone et, d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux constituant
des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous réserve de ne pas
causer un trouble anormal aux autres copropriétaires. ;

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun &tant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en cas
d'arrét permanent, pour cause de force majeure, ou de suspension momentanée pour
des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Usage des terrasses

Ce sont des parties communes a l'usage exclusif du propriétaire du ou des lots
auxquels ils sont rattachés.

Les copropriétaires qui bénéficieraient de la jouissance exclusive de terrasses
devront les maintenir en parfait état d'entretien, y compris les exutoires de terrasses.

IIs ne pourront procéder 4 ancun aménagement ni décoration pouvant porter
atteinte a I'aspect ou & I'harmonie du bétiment et de L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

Les copropriétaires seront responsables de tous les dommages tels que
fissures, fuites, provoqués directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des
aménagements qu'ils pourraient apporter notamment plantations, jardins suspendus.

Il sera interdit de faire supporter aux dalles une charge supérieure & leur
résistance déterminée par l'architecte de la copropriété dans le cahier des charges, en
particulier par un apport de terre.

L'utilisation des terrasses ne devra causer aucun trouble anormal aux autres
copropriétaires.

Aspect extérieur de I'immeuble .-
La conception et I'harmonie générale de l'immeuble devront étre rGSpectees

sous le contrble du syndic.

Toute enseigne ou publicité quelconque est interdite, tant sur le batiment que
dans les espaces libres entourant celui-ci.

Toutefois, 'apposition d'écriteaux provisoires annongant la mise en vente ou la

iocation d'un local de Iimmeuble sera folérée.
» %
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En outre, le gestionnaire de la résidence aura le droit d'apposer des panneaux
‘publicitaires pendant la durée de son activité dans la résidence.

Dispositions diverses
Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et auires sujétions
qui grévent ou pourront grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations
causées aux parties communes et, d'vne maniére générale, de toutes les conséguences
dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non
conforme & la destination des parties communes que ce soit par son fait, par le fait de
ses locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui.

En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans l'entretien de ses parties
privatives, tout au moins pour celles visibles de 'extérieur, ainsi que d'une fagon
générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des conséquences a
'égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect extérieur
de I'immeuble, le syndic, aprés décision de ['assemblée générale, pourra remédier a
cette carence, aux frais du copropriétaire défaillant, aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai d'un
mois.

En tout état de cause, les copropriétaires ne devront pas prendre quelque
mesure que ce soit risquant de remettre en cause un exercice paisible de son activité
par le gestionnaire pendant la durée de son exploitation de 1'immeuble & usage de
résidence de tourisme ou en résidence de meublés avec services

SECTION IV - SERVICES DE L'IMMEUBLE

11 est expressément convenu que le gestionnaire de la résidence et ce, tant que
la destination de I'immeuble ne sera pas modifie, bénéficiera d’une mise a
disposition & titre gratuit des locaux suivants :
- au gous-s0l : un local entretien,.
- au rez-de-chaussée :
* en extérieur : un enclos vélo
* intérieur : un logement de gardien, un local dépbt linge, un local lingerie,
un local laverie, un local commun, un local "Boites aux letires”, un local bureau
réception, un local bureau, un local informatique, un local bagagerie, un local
sanitaires hommes, un local sanitaires femmes, une salle de sport, une cafétéria, un
office
- & chacun des ler, 2&me, 3éme et 4éme étage un local entretien

Ces parties communes sont affectées exclusivement a 1’usage du gestionnaire
de la résidence afin de lui permettre d’assurer les services dont il a la charge dans le
respect de la destination de I'immeuble

Le gestionnaire ne pourra éfre inquiété dans son exploitation paisible de Ja
résidence, et ce afin de préserver la destination de I'immeuble
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CHAPITRE V - CHARGES DE L'IMMEUBLE B

SECTION I - CHARGES GENERALES

PRINCIPES

- Les charges de I'immeuble sont ventilées en charges générales et en un certain
nombre de charges spéciales.

Les différentes charges ne sont pas réparties d'une maniére absolue dans la
proportion du droit de chacun dans la copropriété des choses communes, mais en
raison de la nature de ceiles-ci, de leur affectation et de l'usage que seront appelés 4 en
faire les différents copropriétaires.

A ce sujet, il est ici rappelé les dispositions de l'article 10 de la Loi du 10
Juillet 1965 :

« Article 10 : Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges
entrainées par les services collectifs et les éléments d'équipement commun en fonction
de P'utilité que ces services et éléments présentent & 'égard de chaque lot.

« Ils sont tenus de participer aux charges relatives & la conservation, &
I'entretien et 4 'administration des parties communes proportionnellement aux valeurs
relatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent des dispositions de
larticle 5.

«Le reglement de copropriété ﬁxe la quote-part afferente 4 chaque Iot dans
chacune des catégories de charges. »

D'une fagon générale, la ventilation de certaines dépenses entre charges
générales et charges spéciales pourra étre effectuée forfaitairement par le syndic, aprés
consultation, s'il y a lien, de tout technicien,

C'est ainsi, qu’en l'absence de compteurs divisionnaires d'électrlcme il sera
procédé a la ventilation des consommations entre les divers circuits d'éclairage et les
installations des ascenseurs, de VMC, forfaitairement sur la base des consommations
périodiques établie par un technicien en fonction de la puissance des installations, de
la fréquence et de la durée théorique de leur fonctionnemerit.

SECTIONI - CHARGES GENERALES

1%/ Définition

Les charges générales comprennent toutes les dépemses communes, &
Fexception de ce qui sera dit an chapitre ci-aprés en ce qui concerne les charges
spéciales, c'est -3-dire :

Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances contractées par
le syndicat au titre des parties communes générales ;

Les frais d'administration de la copropriété, honoraires du syndic, frais de
fonctionnement du syndicat ;

Les frais liés au fonctionnement de l'association fonciére

Les frais relatifs aux charges de 1a division en volumes tels que définis dans
I'état descriptif de division en volumes et les statuts de l'association fonciére

Les impbts, contributions et taxes sous quelque forme et dénomination que ce
soit, auxquels seraient assujetties les parties communes générales.

Les frais d'aménagement et d'entretien de 'ensemble de la copropriété, avec
ses abords ;

Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction du bétiment, telles que
les frais de réparation de toute nature, prosses ou menues, a faire aux gros murs, (sauf

54
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cependant les menues réparations & faire aux gros murs a lintérieur des locaux
privatifs), & la toiture, aux canalisations d'eau et d'électricité, aux tuyaux de tout a
Fégout, 4 ceux d'écoulement des eaux pluviales et usées (sauf pour les parties
intérieures 4 l'usage exclusif de chaque local privatif), & l'entrée du batiment, aux
escaliers et aux paliers d'étage, et, d'une maniére générale, tous les frais d'entretien, de
réparation et de reconstruction & faire aux parties communes du batiment.

Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des W.C,,
lorsque la cause ne pourra en étre exactement déterminée ;

Les frais de ravalement des fagades, auxquels s'ajouteront, mais seulement
lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général, les frais de nettoyage, de
peinture et de réparation des extérieurs des fenétres, des persiennes, des garde corps et
des appuis des balcons, terrasses et des fenétres de chaque appartement, bien que ces
choses soient propriété privative ;

Les frais d'éclairage, de nettoyage et d'entretien des parties communes du
" batiment ;

' L'achat, l'entretien et le remplacement des poubelles et des divers ustensiles
nécessaires pour le nettoyage et I'entretien du batiment ;

L'entretien et la réparation des installations a4 usage des services communs
généraux s'il en éxiste, (le local poubelles).

Les frais d'entretien et de remplacement de Pinstallation électrique & usage
commun, la location, la pose et l'entretien des compteurs et poste EDF, & usage
. collectif ainsi que des locaux techniques ol se trouvent ces appareils (s'il en ex:ste)

L'ensemble des charges relatives aux locaux communs et aux services de la
résidence.

Et, d'une maniére générale toutes les dépenses communes qui ne sont pas
considérées comme charges spéciales au titre des dispositions ci-aprés.

2°/ Répartition

Les charges énoncées ci-dessus seront répartles entre tous les copropriétaires
au prorata des quotes-parts de propriété dans les parties communes contenues dans
leurs lots, dans les proportions indiquées dans I'état descriptif de division et dont un
tableau récapitulatif figure en annexe

SECTION 11

CHARGES SPECIALES RELATIVES AUX EQUIPEMENTS
COMMUNS

£ - Critéres de répartition
Les charges relatives aux équipements communs, qui suivent, ont été
déterminées en fonction de I'utilité que ces éléments présentent 2 I'égard de chaque
lot; ladite utilité ayant été appréciée pour une affectation des lots 4 usage d'habitation.

2- Charpes Ascenseur

A} - Définition :

Les charges afférentes 4 I'ascenseur colléctif comprendront :

a) l'entretien, les réparations et méme le remplacement de I' appareil de son
mécanisme, agrés et de tous leurs accessoires, l'entretien et la réparation de sa cage et
de ses locanx techniques

b) Les frais de fonctionnement de l'appareil, consommation d'électricité,
entretien périodique, s'il y a lieu acquisition ou focation de compteurs, etc.

Eventuellement, l'assurance contre les accidents causés par son
fonctionnement, si la prime y afférente peut étre individualisée.

\/ 5
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B) - Répartition

Les charges générales seront réparties entre tous les copropriétaires des lots
desservis (lots 39 4 201 inclus) comme il est indiqué dans le tableau ci-annex$ sous la
rubrique "charges ascenseurs”

3 - Charges d'eau froide

1°/ Définition

Les charges d'ean froide comprennent le cofit de ['eau consommée par la
copropriété et les frais éventuels de location du ou des compteurs.

{l sera prévu :

- un compteur concernant I’ensemble des éléments d’équipement commun ;

- un compteur concernant I'ensemble des logements

2°/ Répartition

Les charges énumérées ci-dessus seront, aprés déduction de la quote-part
afférente a l'usage des locaux de service collectifs, estimée forfaitairement par le
syndic, réparties entre les lots dans les proportions indiquées dans le tableau de
répartition des charges (Colonne Charges Générales) figurant en annexe

Toutefols, I'assemblée générale des copropriétaires, statuant & la majorité de
Particle 26 (double majorité : majorité en nombre des membres du syndicat plus
majorité des deux tiers des voies du syndicat), pourra décider de I'installation de
compteurs individuels dans chacun des locaux privatifs desservis.

Le colit de I'eau consommée sera alors réparti entre les locaux au prorata des
consommations indiquées par les compteurs individuels installés. La différence
susceptible d'exister entre le total des consommations individuelles et celle relevée au
compteur général de I’immeuble sera comprise dans les charges générales.

En outre, les propriétaires des locaux munis de compteurs supporteront, par
parts €gales, les frais éventuels de location de ces compteurs.

4 - Charges de V.M.C.

1°/ Définition .

Les charges de I'installation de V.M.C. comprennent les frais d'entretien, de
réparation, de réfection et de remise en état des extracteurs, réseaux de gaines,
équipements et accessoires y relatifs, ainsi que le colt de [’électricité nécessaire au
fonctionnement des installations,

2°/ Répartition
Les charges énumérées ci-dessus seront réparties entre les lots dans les
proportions indiquées dans le tableau de répartition des charges générales

5 - Charges de U'équipement de réception radie et télévision
12/ Définition
Les charges spéciales l'équipement de réception radio et télévision
comprennent fous les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement de
P’installation jusqu'au branchement spécial 4 chaque local privatif.

2°/ Répartition
Les charges énumérées ci-dessus seront réparties par parts égales entre les

seuls lots desservis.
-




6- Charges d’Electricité

1°/ Définition

Les charges d’électricité comprennent le cofit de I'électricité consommée par la
copropriété et les frais éventuels de location du ou des compteurs.

II sera prévu :

- un compteur individue! pour chaque logement

- un compteur général pour les éléments d'équipement

2%/ Répartition

Le coiit de I'¢lectricité consommée sera réparti entre les locaux au prorata des
consommations indiquées par les compteurs individuels installés. La différence
susceptible d'exister entre le total des consommations individuelles et celle relevée au
compteur général de I'immeuble sera comprise dans les charges générales.

En outre, les propriétaires des locaux munis de compteurs supporteront, par
‘parts égales, les frais éventuels de location de ces compteurs.

7- Charges de Chauffage de base
PRECISION. ETANT ICI FAITE qu’il n’existe pas de chauffage

collectif ni d’eau chaude collective dans I’immeuble

PRECISION ETANT ICI FAITE EGALEMENT que les ballons d'eau
chaude bien que situés dans les parties communes sont considérés comme
privatifs des Tots qu'ils desservent.

SECTION I
CHARGES DIVERSES

Balcons et terrasses

Les copropriétaires ayant I'usage exclusif de terrasses, d’aire de livraison,
supporteront personnellement la charge du nettoyage et de l'entretien courant des
revétements de sol et la réparation des dégradations qu'ils occasionneraient, le tout
sous le contrble et, éventuellement, la surveillance de Farchitecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection constitueront des charges
communes et seront comprises dans les charges générales.

Cloisons mitgyennes

Les dépenses relatives aux cloisons séparatrices des locaux privatifs seront
supportées par parts égales entre les copropriétaires mitoyens, & moins qu'elles n'ajent
été rendues nécessaires par des désordres affectant le gros oeuvre et non imputable &
ces coproprmmres auquel cas elles constitueront des charges commupes et seront
comprises dans les charges générales.

Reprise des vestiges
En cas de réparation ou de reconstruction, [a valeur de reprise ou le produit de
la vente des vieux matériaux, équipements ou vestiges bénéficiera aux seuls

copropriétaires qui auront & supporter les frais des travaux.
»
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Reconstruction partielle

‘En cas de construction partielle, réparations, réfection d'un élément
d'équipement commun, les indemnités d'assurance qui pourront étre touchées,
bénéficieront aux seuls copropriétaires qui auront & supporter les frais des travaux.

Frais de procés
En cas d'action judiciaire, le paiement des frais de procés, dépens, dommages

intéréts, honoraires en conséquence, incombera aux copropriétaires intéressés, compte
tenu de la spécialisation des charges prévue.

Le copropriétaire, qui 4 l'issue d'une instance judiciaire l'opposant an syndicat,
voit sa prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute participation a la
dépense commune des frais de procédure, dont la charge est répartie entre les autres
copropriétaires.

Le juge peut toutefois en décider autrement en considération de quuxté ou de
la sttuation économique des parties au litige.

Aggravation des dépenses
Les coproprictaires qui, par leur fait, celui de leurs locataires, ou celui des

- personnes dont il répondent, aggraveraient les charges générales ou spéciales, auront a
supporter seuls les frais et dépenses qui seraient ainsi occasionnés.

Dépenses afférentes aux parties privatives

Chacun des coproprletalres sera tenu de pourvoir, 4 ses frais excluszfs au
parfait entretien des locaux qui lui appartiendront, et, comime tel, tenu aux réparations
et au remplacement, s'il devient nécessaire, de tout ce qui constituera sa propriété
privative.

Il sera également tenu 4 'entretien et aux menues réparations & faire a toute
cloison mitoyenne, ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout en ce qui concerne |a
partie qui se trouve 2 l'intérieur de ses locaux.

Toutefois, si ces frais sont consécutifs & des désordres affectant les parties
communes, non imputables & un copropriétaire, se répercutant sur des éléments
privatifs, ils seront alors pris en charge par les propriétaires participant aux charges de
réfection desdites parties communes, dans les proportions indiquées au présent
réglement.

1 paiera les primes de toutes assurances qu'il pourra personnellement
contracter, & raison des choses qui seront sa propriété, ainsi que les impdts et taxes et
contributions recouvrés par voie de rdle émis & son nom, du fait de son droit de
propriété.

1 acquittera également les redevances de location, les frais d'achat, de
remplacement et d'entretien de tous compteurs individuels ainsi que les redevances
afférentes & toutes les fournitures individuelles.

SECTION IV - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE
PREVOYANCE - GARANTIE

1. - Le syndic peui=xiger le versement :

1°/ - De Pavance constituant la réserve prévue au réglement de
copropriété, laquelle ne peut excéder un sixi¢éme du montant du budget prévisionnel.

2°/ - Des provisions égales au quart du budget voté pour I’exercice
considéré. Toutefois, I'assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

3°/ - Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel, notamment afférentes aux travaux de conservation ou d’entretien de
I'immeuble, aux travaux portant sur les éléments d’éuipements communs, le tout &

I’exclusion de ceux de maintenance. Q
/ \
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4°/ - Des avances correspondant & 1'échéancier prévu dans le plan
pluriannuel de travaux adopté par "assemblée générale.

5°/ - Des avances constituées par des provisions spéciales prévues au
sixiéme alinéa de I'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965.

Le syndic produira annuellement la justification de ses dépenses pour
’exercice écoulé dans les conditions de Particle 11 du décret du 17 Mars 1967.

IL - 1°/ - La provision est exigible le premier jour de chague trimestre
ou le premier jour de la période fixée par I'assemblée générale.

Les versements en application des dispositions ci-dessus devront étre effectués
dans le mois de Ja demande qui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les retardataires devront payer Pintérét légal dans les
conditions de I'article 36 du L7 Mars 1967. )

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire
avance nécessaire pour suppléer aux conséguences de la défaillance d'un ou
plusieurs. '

‘ 2°/ - Le paiement de la part contributive due par I'un des
copropriétaires, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par
toutes les voies de droit et assuré par toutes mesures, conservatoires prévues par la Loi.
il en sera de méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, 1a mise en demeure aura lieu
par acte extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse a l'expiration
d'un délai de quinze jours. '

3°/ - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles &
I'égard du syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de
n'importe lequel de ses héritiers ou ayants-droit.

CHAPITRE V1 -OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE

PROPRIETE - INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION -
MODIFICATIONS DE LOTS

Chaque copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser selon
les divers modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 & 6 du décret du 17 Mars
1967, relativement notamment aux mentions & porter dans les actes et aux
notifications 3 faire au syndic.

SECTION I - MUTATIONS DE PROPRIETE

Le syndic, avant I'établissemnent de tout acte réalisant ou constatant le transfert
d’un lot, adresse au notaire chargé de recevoir l'acte, a la demande de ce dernier ou &
celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot, un état daté
comportant trois parties.

1° Dans la premiére partie, le syndic indique, dune maniére méme
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes pouvant rester
dues, pour le lot considéré, au syndicat par le copropri€iaiie cédant, au titre :

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel ;

c) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnées & l'article 33 de la loi du 10 juillet 1965 ;

¢) Des avances exigibles.

2° Dans la deuxiéme partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes dont le
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syndicat pourrait ére débiteur, pour le lot considéré, & I'égard du copropriétaire
cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées A l'article 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les péricdes
postérieures a la période en cours et rendues exigibies en raison de la
déchéance du terme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.
3° Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient

incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) De la reconstitution des avances mentionnées 4 l'article 45-1 et ce
d'une maniére méme approximative ;

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

¢} Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non
comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe 4 la troisiéme partie de Fétat daté, le syndic indique la
somme correspondant, pour les deux exercices précédents, 4 la quote-part afférente au
lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget
prévisionnel. I! mentionne, s'il y a lieu, I'objet &t P'état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.

1°/ -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division
ainsi que les modifications qui pourraient y étre apportées, sont opposables aux ayants
cause i titre particulier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier
immobilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, l'opposabilité aux
acquéreurs on titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de P'article
4, dernier alinéa, do décret du 17 Mars 1967.

2°/ -MUTATION ENTRE VIFS

I - En cas de mutation entre vifs, 4 titre onéreux ou & titre gratuit,
notification de transfert doit étre donnée au syndic par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception afin que le nouveau copropriétaire soit tenu vis a vis du
syndicat du paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement 3 la
mutation, alors méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des
travaux engagés ou effectués antérieurement 4 la mutation. L'ancien copropriétaire
restera tenu vis 4 vis du syndicat du versement de foutes les sommes mises en
recouvrement antérieurement a la date de mutation. Il ne peut exiger la restitution
méme partielle des sommes par Jui versées au syndicat 3 titre d'avances ou de
provisions, sauf dans le fond de roulement,

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des
droits cédés, les engagements contractés & ['égard des tiers, au nom des

copropriétaires, et payables 4 terme.
o Les articles. 6-2 et 6-3 du décret du 17 Mars 1967 issus . du’ décret

numéro 2004-479 du 27 Mai 2004 sont cx-apres littéralement rapportés :

« Art. 6-2. - A P'occasion de la mutation & titre onéreux d'un lot :

« 1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du
troisiéme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;

« 2° Le pajement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquérewr, qui est copropriétaire au moment de

Pexigibilité ; ‘
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« 3° Le trop ou moins percu sur provisions, révélé par U'approbation des comptes, est
porté au crédit ou au débit du compte de celui gui est copropriétaire lors de l'approbation des
comples.

« Art. 6-3. - Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet
qu'entre los parties a la mutation & sitre onéreux. »

IL - En cas de mutation a titre onéreux d'un lot, avis de la mutation
doit étre donné au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception &
la diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant l'expiration d'un délai
de quinze jours & compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au
domicile élu, par acte extra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir
le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire. Cette opposition, &
peine de nullité, énoncera le montant et les causes de la-créance et contiendra élection
de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la situation de
L'IMMEUBLE. Etant ici précisé que les effets de 1’opposition sont limités au
montant des sommes restant dues au syndicat par [’ancien propriétaire.

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement & la mutation a titre
onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de toute
obligation a I'égard du syndicat.

Pour l'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte
que des créances du syndlcat effectivement hquldes et exlglbles a la date de la
mitation.

3°/ -MUTATION PAR DECES

1. - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent,
dans les deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une
lettre du notaire chargé de régler la succession sauf dans les cas ol le Notaire est dans
I*impossibilité d’établir exactement la dévolution successorale..

Si l'indivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation
entre héritiers, le syndic doit en é&tre informé dans le mois de cet événement dans les
conditions de l'article 6 du décret du 17 Mars 1967,

IL - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions
ci-dessus sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement et indivisiblement
avec les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues 3 quelque tifre que ce soit au
jour de la mutation. :

III. - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, dusage ou
d'habitation, tout transfert de I'nn de ces droits doit &tre notifié, sans délai, au syndic,
dans les conditions prévues 4 l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

En toute hypothése, le ou les nouveaux copropriétaires sont tenus de
notifier au syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de I'article 64 du décret
sus-visé, dans la notification visée & l'alinéa précédent, faute de quoi ce domicile sera
considéré de plein droit comme étant €lu 4 L'IMMEUBLE, sans préjudice de
l'application des dispositions de l'article 64 du décret précité.

SECTION II - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA
PROPRIETE -

I. - Les indivisaires devront se faire représenter aupres du syndic et
aux assemblées des coproptiétaires par un mandataire commun qui sera, 4 défaut
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d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance a la requéte de l'un
d'entre eux ou du syndic.

II. - En cas de démembrement de ‘la propriété dun lot, le nu-
propri¢taire ne peut éfre tenu qu’aux grosses réparations de ['article 606 du Code
Civil, sauf convention contraire notifiée au syndic dans les formes de l'article 6 du

" décrét. :

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées de copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire commun, qui, & défaut
d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au L de la présente section.

Jusqu'a cette désignation, I'usufruitier représentera valablement le nu-
propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la Loi du 10
Juillet 1965. '

SECTION HI - MODIFICATION DES 1.OTS

I

Sous réserve de Iobtention de I’accord du gestionnaire de ia résidence, ainsi
qu’il a été dit plus haut, et tant que son exploitation durera, chaque copropriétaire
pourra, sans le consentement ni I'intervention des autres copropriétaires, mais sous
réserve, s’il y a lieu, des autorisations nécessaires des services administratifs ou des
_organismes préteurs, diviser son lot en autant de lots qu’il voudra et, par suite, réunir-
ou encore subdiviser lesdits lots. ' '

Sous les mémes réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra en modifier la
composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser. Les copropriétaires pourront
également échanger entre eux ou céder des éléments détachés de leurs lots.

Les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier en conséquence les
quotes-parts de parties communes et des charges de toutes natures afférentes aux
locaux en question, 4 la condition que le total reste inchangé.

Toutefois, la nouvelle répartition des charges résultant des modifications ainsi
effectuées sera, par application de larticle 11 de la Loi du 190 Juillet 1965, soumise 4
l'approbation de l'assemblée statnant 4 la majorité des voix dont disposent les
copropriétaires présents ou représentés ayant, en vertu du présent réglement, voix
délibérative, & moins que la nouvelle répartition des charges ait été faite an prorata des
surfaces des lots issus de la subdivision, observation faite que cefte approbation pourra
étre aussi bien postérieure 3 la modification que préalable a celle-ci, s’agissant d’une
simple mesure de controle.

La question sera normalement délibérée lors de la plus prochaine assemblée,

Toutefois, le copropriétaire intéressé pourra demander que I'assemblée soit
convoquée & cet effet et A ses fiais dans les plus brefs délais.

La réunion de plusieurs lots en nn lot unique ne pourra avoir lieu que si cette
réunion est susceptible d’étre publiée au fichier immobilier, conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

-II-
La division ou la subdivision de lots sera susceptible d’entrainer la création de

parties:communes spéciales si parties de ces lots et leurs éléments d*équipement sont-54-..

affectées & I'usage ou & I'utilité des propriétaires des différents lots issus de la
division. Ces parties communes spéciales seront alors ’objet d’une propriété indivise
et particuliére entre tout ou partie des lots issus de la division au prorata des quotes-
parts dans les parties communes attachées & ces lots.

-III-
Toute madification permanente de jots devra faire 'objet d'un acte modificatif
de Pétat descriptif de division ainsi que de 1’état de répartition des charges générales

\
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ou spéciales, observations faite que cet acte sera valablement étabii & Pinitiative et
sous la seule signature du propriétaire procédant a ta modification du ou des lots lui
appartepant. '

Toutefois, si pour ce faire et pour procéder & la publication corrélative,
Pintervention du syndic était demandée, celui-ci devrait satisfaire 4 cette demande. I[
re¢oit, en tant que de besoin, en vertu du présent réglement, tous pouvoirs a cet effet.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un nouvean numéro a chacune
des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, 'acte
modificatif attribuera 4 ce dernier un nouveau numéro.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris 4 la suite des numéros
existants.

Dans l'intérét commun des futurs copropriétaires et de leurs ayants cause, il est
stipulé qu'au cas ol [état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendrait 4 étre modifié, une expédition de l'acte modificatif rapportant la mention de
publicité foncidre devra étre remise:

1°- au syndic de la copropriété alors en fonction;

2°- au notaire détenteur de l'original des présentes ou a son successeur,
pour en effectuer le dépdt au rang de ses minutes. :

Le coit de ces expéditions et de I'acte de dépbt au rang des minutes
dudit notaire sera a la charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette modification.

' SECTION IV_- HYPOTHEQUE
Le copropriétaire hypothéquant son lot devra obtenir de son créancier qu'il

accepte que I'indemnité d’assurance scoit directement versée au syndic aux fins de
reconstruction.

SECTION V_- LOCATION

Le copropriétaire louant son lot devra porter A la connaissance de son locataire
le présent réglement. Le locataire devra prendre Pengagement dans le contrat de bail
de respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra avertir le syndic de la location et restera solidairement
responsable des dégits ou désagréments pouvant avoir éi€ occasionnés par son
locataire.

SECTION VI - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant la propriété ou la
jouissance de son lot, en vertu de [article 15 (alinéa 2) de 1a Loi du 10 Juillet 1965,
doit veiller 4 ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a larticle 51
du décret du 17 Mars 1967.




TROISIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE VII - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

SECTION I - GENERALITES

1°/ - La collectivité des copropriétaires est constituée en ua syndicat
doté de la personnalité civile. Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de
plein droit groupés dans ce syndicat.

- Le syndicat a pour objet la conservation de L'IMMEUBLE et
I'administration des parties communes.

En ce qui concerne [’établissement du budget prévisionnel et
I’établissement des comptes par le syndicat des copropriétaires, il est expressément
renvoyé aux dispositions des article 14-1 3 14-3 de la loi du 10 Juillet 1965, ainsi
qu’aux articles 43, 44 et 45 du décret du 17 Mars 1967.

1l a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en -
apphcatlon du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de
ta loi.

Ii est dénommé SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE DE PARIS LA CHAPELLE

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par
les dispositions de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 notamment par Particle 17-1 de
ladite loi. Dans I’hypothése de la constitution d’un syndicat coopératif, la constitution
d’un conseil syndical est obligatoire et le syndic est €lu par les membres de ce conseil
et choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein droit les fonctions de président du conseil
syndical. L’adoption ou i*abandon de la forme coopérative du syndicat est décidée a la
majorité de "article 25 et le cas échéant de Iarticle 25-1.

Quelle que soit la forme revétue par le syndicat, ses décisions sont
prises en assemblées générales des copropriétaires ; leur exécution est confiée & un
syndic.

1l a son siége & L’IMMEUBLE.

2°/ - Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant
L’IMMEUBLE appartiendront & deux copropriétaires différents au moins.

Il prend fin si la totalité de L’ IMMEUBLE vient & appartenir & une
seule personne.

3°/ - Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises
par I'Assemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions ci-
aprés exposées.

SECTION IT - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES
1°/ - DROIT DE VOTE

Le syndicat est réuni et organisé en assemblées composées par les
copropriétaires diiment convoqués, y participaat en personne ou par un mandataire
régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts dans les
parties communes.

Toutefois lorsque la question débaitue concerne les dépenses relatives
aux parties de L'IMMEUBLE et aux éléments d'équipement faisant l'objet de charges
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spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires 4 qui incombent les
charges peuvent délibérer et voter proportionnellement a leur participation auxdites
dépenses.

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorité
visées au présent réglement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des
assemblées et le nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, s'il v a lieu, de
la réduction résultant de I'application du deuxiéme alinéa de l'article 22 de la loi du 10
Juillet 1965,

Etant observé que I"article 24 de ladite loi dispose que ce sont les voix
exprimées qui sont utilisées dans le calcul de la majorité des présents ou représentss,
En conséquence, les abstentions ne sont plus prises en compte dans le calcul de la
majorité.

2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

L - Le cabinet GFF EUROSTUDIOMES assurera les fonctions de
syndic provisoire jusqu'd I’achévement des parties privatives. :

Dés cet achévement, il devra convoquer les copropriétaires en
assembiée générale selon les formes et délais Iégaux  I’effet de nommer un syndic en
son remplacement.

Sur premiére convocation, la désignation du syndic est soumise 4 la
majorité absolue des voix de tous les copropriétaires telle que prévue par Particle 25
de la loi du 10 Juillet 1965 ;

Sur deuxiéme convocation, si la premigre assemblée n’a pu procéder 4
la nomination du syndic lors de la premiére convocation, la nomination s’effectue & la
majorité des voix des copropriétaires présentes et représentés telle que prévue par
Iarticle 24 de la loi du 10 Juillet 1965 ; :

Si I’absence de syndic résulte de ce que "assemblée générale, suite 4
la deuxiéme convocation, n’a pu en désigner un, la société 1 INVEST devra former
une demande de nomination de syndic judiciaire dans les conditions de 1’article 46 du
décret de 1967.

IL - Le syndic convoquera I'assemblée des copropriétaires chaque fois
qu'il le jugera utile et an moins une fois 'an dans les six mois aprés I'arrété du dernier
exercice comptable.

HIL - En outre, le syndic devra convoquer I'assemblée chague fois que
la demande lui en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaire représentant au moins le quart des voix de tous les copropriétaires, le
tout dans les conditions de l'article 8 du décret du 17 Mars 1967,

Faute par le syndic de satisfaire 4 cette obligation, cette convocation
pourra &tre faite dans les conditions de l'article 8 du décret sus-visé.

IV. - Les convocations aux assemblées seront notifi¢es aux
copropriétaires, sauf urgence, au moins quinze jours avant la réunion par lettres
recommandées, avec demande d'avis de réception, adressées 4 leur domicile réel ou
élu, conformément aux dispositions de l'article 64 du décret du 17 Mars 1967, le délai
étant compté 4 partir de la date d’envoi.

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, I'neure de la réunion et
lordre du jour qui précisera chacune des questions soumises & la délibération de
l'assemblée,

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convocation,

Les documents et renseignements visés & Farticle 11 du décret du 17
Mars 1967 seront, s'il y a lieu, notifiés en méme temps que l'ordre du jour. C
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Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de I'Assemblée
Générale appelée 4 connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces
Jjustificatives des charges de copropriété doivent étre tenues 4 disposition de tous les
copropriétaires par le syndic au moins un jour ouvré selon les modalités prévues 2
farticle 18-1 de la loi du 10 Juillet [965.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical,
peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient
inscrites & l'ordre du jour d'une assembiée générale. Le syadic porte ces questions &
P'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la
ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites A cette assemblée compte tenu de la
date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & l'assemblée suivante,

Dans le cas ol plusieurs lots seraient attribués & des associés d'une société
propriétaire de ces lots dans les conditions de l'article 23 de la loi du 10 Juillet 1965, la
société sera membre du syndicat mais les convocations seront faites aux associés dans
les conditions des articles 12 et 18 du décret précité,

V. - En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas’

" vegu avis ou notification, ainsi qu'il est prévu au chapitre [II de la deuxiéme partie du

présent réglement, les convogations seront valablement faites 4 I'égard du ou des
nouveaux propriétaires au dernier domicile notifié au syndic.

Lorsqu‘un lot de copropriété se trouvera appartenir 4 plusieurs
personnes, ou encore avoir fait 'objet dun démembrement entre plusieurs personnes,
cellesci devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du
syndic et assister aux Assemblées Générales, ainsi qu'il est indiqué ci-dessus au
chapitre [II de la deuxiéme partie du présent réglement.

En cas d'indivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder é
cette désignation, les convocations seront valablement adressées au dernier domicile

~ notifié au syndic.

En cas de démembrement de la propriété dun lot, a défaut de
désignation d’'un représentant, ainsi qu'il est dit ci-dessus, toutes les convocations
seront valablement adressées 4 I'usufruitier.

3°/ - TENUE DES ASSEMBILEES

L. - Au début de chaque réunion, I'assemblée élira son président et, s’il
y a lieu, un ou plusieurs scrutateurs.

En cas de partage des voix, il sera procédé 4 un second vote.

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de la séance, sanf
décision contraire de l'assemblée.

En aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront
présider I'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prendra foutes mesures nécessaires au déroulement
régulier de la réunion.

1l sera tenu une feuille de présence qui indiquera les nom et domicile
de chacun des membres de I'assembiée et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que
le nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juillet
1965, et du présent réglement.

Cette fenille sera émargée par chacun des membres de l'assemblée ou
par son mandataire. Efle sera certifiée exacte par le président de I'assemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-verbal de
séance ; elle devra étre communiquée 2 tout copropriétaire le requérant.

II. - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un
mandataire de leur choix, qui pourrz &re habilité par un simple écrit.

DI




95

Chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations de
vote, sous réserve €ventuellement des dispositions de I'article 22 de la Loi du 10 Juillet
1965, Par ailleurs, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront recevoir mandat
pour représenter un copropriétaire,

Cette délégation peut autoriser son bénéficiaire & décider de dépenses
et elle détermine I’objet et fixe le montant maximum. Le délégataire rend compte &
1'assemblée de I’exécution de la délégation.

Les représentants lpaux des mineurs ou autres incapables
participeront aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété, les régles de
représentation ci-dessus exposées au chapitre III de la deuxiéme partie du présent
réglement s'appliqueront.

II1. - Les délibérations de chaque assemblée, seront constatées par un
procés-verbal signé par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux
dispositions de I'article 17 du décret du 17 Mars 1967, il mentionnera les réserves
éventuellement formulées.

Les procés-verbaux des séances seront inscrits & la suite les uns des’
autres, sur un registre spécialement ouvert & cet effet.

Ce registre peut étre tenu sous forme électronique dans les conditions
définies par les articles 1316-1 et suivants du Code Civil.

Les copies ou extraits de ces procés—verbaux a produire en justice ou
ailleurs, seront certifiés par le syndic.

4°/ - DECISIONS - MAJORITES

Décisions ordinaires

Les décisions autres que requérant, soit la majorité des voix de tous les
copropriétaires, soit la majorité des membres du syndicat représentant au moins les
deux tiers des voix, soit l'unanimité des voix de tous les copropriétaires, sont prises &
la majorité des voix exprimées des copropriétaires ou associés présents ou représentés
ayant, en vertu du présent réglement, voix délibératives au sujet de la résolution mise
aux voix.

Décisions requérant la majorité des voix de tous les copropriétaires

L'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, ne peut adopter qu’a
la majorité des voix de tous les copropriétaires les décisions concernant:

a) Toutes delégations de pouvoirs entrant dans le champ d'application de
P'article précédent, relatif & administration courante de 'immeuble.

Cette délégation de pouvoirs peut &tre donnée au syndic, au conseil syndical
ou & toute autre personne. Elle ne peut porter que sur un acte ou une décision
expressément déterminé.

Elle peut, toutefois, autoriser son bénéficiaire a décider de certaines dépenses
Jjusqu’a un montant dont la délégation fixe le maximum.

Elle ne peut, en aucun cas, priver l'assemblée générale de son pouvoir de
contrdle sur 'administration de I'immeuble et sur 1a gestion du syndic.

Il sera rendu compte a 'assemblée de l'exécution de la déiégation.

b} L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de Uimmeuble et
conforme 2 la destination de celui-ci;

'TS)
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¢) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du conseil
syndical, ainsi que le renouvellement de leur fonction;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes de l'ensemble immobifier ou sur fes droits accessoires a ces parties
communes, lorsque ces actes résuitent d'obligations légales ou réglementaires, telles
que celles relatives a I'établissement de cours communes, d'autres servitudes, ou 4 la
cession de droit de mitoyenneté;

e} Les modalités de réalisation ou d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions législatives oun réglementaires;

f) La modification de la répartition des charges entrainées par les services
collectifs et les €léments d'équipement commun rendue nécessaire par un changement
- de T'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

g) Les travaux d'économie d'énergie portant sur l'isolation thermique, le -
renouvellement de l'air, le systéme de chauffage et la production d'eau chaude
" amortissables sur une période inférieure 10 ans;

h) La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines et la

réalisation des ouvrages, permettant d'assurer la mise en conformité des logements

" avec les normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions
légales et réglementaires relatives a 'amélioration de I'habitat;

i} A moins qu'tls ne relévent de la majorité stipulée ci-dessus pour les
décisions ordinaires, les travaux d’accessibilité aux personnes handicapées & mobilité
réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de I'immeuble ou ses éléments
d'équipements essentiels,

J) L'installation ou la modification d'une ou plusieurs antennes collectives ou
d’un réseau interne & I’immeuble raccordé 4 un réseau ciblé permettant de bénéficier
d'une plus large ou meilleure réception des émissions de radiodiffusion et de
télévision, en application de l'article 34 de la Ioi n® 86-1067 du 30 septetbre 1986
. relative 4 [a liberté de communication.

k) L'autorisation permanente accordée & la police ou & la gendarmerie
nationales de pénétrer dans les parties communes.

D) L'installation ou la modification d'un réseau de distribution d'électricité
public destiné 4 alimenter en courant électrique les emplacements de stationnement
des véhicules, notamment pour permettre Ja charge des accumulateurs de véhicules
électriques.

m) l'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

n) L'adoption ou I'abandon de la forme coopératir= du syndicat;

0} le montant des contrats et des marchés 4 partir duquel une mise en
concurrence préalable doit obligatoirement avoir lieu avant toute conclusion du contrat
ou du marché.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité ci-dessus, mais que

iz projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le
syndicat, la méme assemblée peut décider a4 la majorité voix exprimées des

n
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copropriétaires ou associés présents ou représentss, en procédant immédiatement 4 un
second vote. :

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouveile assemblée générale, si elle est convoquée dans ie délai
maximum de trois mois, peut statuer & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Décisions exigeant la double majorité

L'assemblée générale ne peut adopter qu’a la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix les décisions concernant:

a) Les actes d'acquisition immobiliére ainsi que les actes de disposition sur les
parties communes ou sur les droits accessoires 4 ces parties communes autres que
ceux visés an d) des décisions requérant le majorité des voix de tous les
copropriétaires;

b) La modification du présent réglement de copropriété, dans la mesure ot il
concerne la jouissance, I'usage et l'administration des parties communes;

.¢) Les travaux comportant transformation, addition. ou amélioration, &
l'exception de ceux visés aux e), g}, h), i}, j} et m) des décisions requérant le majorité
des voix de tous les copropriétaires;

d) Les travaux 4 effectuer sur les parties communes en vue daméliorer la’
sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant
d'organiser l'accés de l'ensemble immobilier, ainsi que les périodes de fermeture totale
de I'immeuble compatibles avec l'exercice dune activité autorisée par le réglement de
copropriété, La fermeture de l'immeuble en dehors de ces périodes ne peut étre
décidée qu'a Munanimité, sauf si le dispositif de fermeture permet une ouverture a
distance;

e) Les aliénations de parties communes et les travaux 3 effectuer sur celles-ci,
pour I'application de larticle 25 de la loi n® 96-987 du 14 novembre 1996 relative 2 la
mise en cuvre du pacte de relance pour la ville.

A défaut d'avoir été approuvés dans les conditions de majorité prévues au
premier alinéa du présent article, les travaux d'amélioration mentionnés au ¢) ci-dessus
qui ont recueilli I'approbation de la majorité des membres du syndicat représentant au
moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés peuvent étre
décidés par une nouvelle assemblée générale, convoquée a cet effet, qui statue a cette
derniére majorité.

Décisions requérant 'unanimite

L'assemblée générale ne peut, sauf & Punanimité des voix de tofis ies
copropriétaires, décider l'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de I'immeuble, ni imposer & un copropriétaire
une modification & la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur
jouissance, telles quelles résultent du présent réglement de copropriété.

3




98

Il en est de méme de toute décision comportant une modification dans la
consistance des parties communes et des parties privatives qui implique un
changement de destination de I’immeuble '

Il est 4 cet égard rappelé que ie gestionnaire de la résidence bénéficie au
Chapitre 4 des « Services de I'linmeuble » d’une occupation 4 titre gratuit de certains
lots ou parties communes ; cette occupation étant nécessaire compte tenu de la
destination de I"immeuble

La destination de I'immeuble ne pourra en aucune maniére étre modifide si ce
n’est pas décision prise & 'unanimité des voix de tous les copropriétaires

Sous réserve des dispositions des articles 11 et 12 de la Loi du 10 Juillet 1965
susvisée, aucune modification de la répartition des charges ne peut étre effectuée sans
le consenternent unanime des copropriétaires.

5°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seront prises, par les différentes catégories
de propriétaires soumis 2 des charges communes spéciales lorsqu'elles auront trait aux
parties communes spéciales s'y rapportant sauf ce qui a été dit plus haut pour le cas de
réunion en une seule mains de tous les lots concernés par l'une ou lautre des
catégories de charges spéciales définies.

. L - Le syndicat ne pourra pas, a quelquée majorité que ce soit, et si ce
n'est 4 'unanimité, décider :

La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées
et communes et des voix y attachées, sauf lorsque cette modification serait la
conséquence d'actes d'acquisition. ou de dispositions visés par la loi du 10 Juiilet 1965.

L'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire
au respect de la destination de L’IMMEUBLE.

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, & quelque majorité que ce
soit, imposer 4 un copropriétaire une modification a4 la destination de ses parties
privatives ou au modalités de leur jouissance, telles qu'efles résultent du présent
reglement de copropriété.

Les modifications concernant la répartition des charges ne pourront
étre décidées que du consentement de Punanimité des copropriétaires conformément
aux dispositions de l'article 11 de !a loi du 10 Juillet 1965.

. - Les décisions réguliérement prises obligeront tous les
copropriétaires méme les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés aux
assemblées.

Elles seront notifiées aux opposants ou aux défaillants conformément
aux dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du
17 Mars 1967.

La notification sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception. s -

Elle devra mentionner les résulfats du vote et reproduire le texte de
larticle 42, alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965, et indiquer les absents non

représentés.
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l CHAPITRE VIII - SYNDIC

SECTION I - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en
justice, il assurera U'exécution des décisions des assemblées des copropriétaires et des
dispositions du réglement de copropriété.

1l administrera L’IMMEUBLE et pourvoira 4 sa conservation, a sa
garde et & son entretien.

1l procédera pour le compte du syndicat 2 'engagement et au paiement
des dépenses comununes.

Le tout en application du present reglement de Ia Loi du 10 Juillet
1965 et dans les conditions et selon les modalités prévues a la section IV du décret du
17 Mars 1967,

SECTION 11 - DESIGNATION

L - Le syndic sera nommé et révoqué soit par 'assemblée générale des
copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions de majorité de
Particle 25 de la loi du 10 Juillet 1965, soit par le conseil syndical dans le cas de
création d'un syndicat coopératif tel que prévu par les articles 14 et 17-1 de la Loi du
10 Juillet 1965, 40 et suivants du décret du 17 Mars 1967.

['Assemblée Générale déterminera la durée de ses fonctions sans que
celles-ci puissent éire supérieures 2 trois ans sous réserve, s'ilya heu des dispositions
de l'article 28 du décret du 17 Mars 1967.

Dans les mémes conditions, il pourra étre nommé ou révoqué un
syndic suppléant.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par foute personne,
physique ou morale, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les coprepriétaires ou le
conseil syndical de son intention trois mois au moins & l'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait
pas fondée sur un motif légitime lui ouvrira un droit 4 indemnisation.

IL - Jusqu'd la réunion de la premiére assembiée des copropriétaires
visée au chapitre 1 ci-dessus, le cabinet GFF EUROSTUDIOMES exercera i titre
provisoire les fonctions de syndic, a compter de l'entrée en vigueur du présent
réglement.

Le syndic provisoire aura droit 4 une rémunération annuelle fixce, a
défaut d'autre précision, selon le tarif légal ou celui établi par les organismes
professionnels.

IIL. - A défaut de nonsuation don syndic par l'assemblée des
copropriétaires diment convoquée, le syndic pourra étre désigné par décision de
justice dans les conditions de l'article 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part & exercer les
droits et actions du syndicat, ses roles et fonctions seront provisoirement exercés par le
syndic suppléant, ou, & défaut, un administrateur provisoire serait désigné par décision
de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 Mars 1967.

)
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L'Assemblée Générale des copropriétaires devra alors étre réunie dans les plus brefs
délais pour prendre toutes mesures utiles.

IV - Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, sa date de prise
deffet ainsi que les éléments de détermination de la rémunération du syndic. I
détermine les conditions d'exécution de 1a mission de ce dernier en conformité avec
les dispositions des articles 14 et 18 de la loi du 10 juillet 1965.

SECTION III_- POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira 4 l'entretien en bon état de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et parties
comimunes, a la conservation, la garde et 'administration de L’TMMEUBLE.

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le contrdle de l'assemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés :

1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

L - Le syndic pourvoira a ['entretien normal des choses et parties
communes, il fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires & cet effet,
le tout sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de l'assemblée des copropriétaires.

IL - Toutefois, pour l'exécution de toutes réparations et de tous
travaux dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére
exceptionnel, soit par leur nature, soit par leur coilt, le syndic devra obtenir I'accord
préalable de I'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et
des réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas d'urgence et de
nécessité, mais le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriétaires et de
convoquer immédiatement I'Assembiée Générale.

HI. - Faute par le syndic d'avoir satisfait a ['obligation ci-dessus,
l'assemblée pourra étre valablement convoquée dans les conditions de Tarticle 8 du
décret du 17 Mars 1967.

Cette assemblée décidera de l'opportunité de continuer les travaux et
'~ se prononcera sur le choix de lentrepreneur. Au cas o cette assemblée déciderait
d'arréter les travaux et de les confier & un entrepreneur autre que celui qui les a
commencés, celui-ci aurait droit 4 une juste indemnité pour les frais par lui engagés,
Cette indemnité lui serait payée par le syndicat, sauf i celui-ci & mettre éventuellement
en cause {a responsabilité du syndic.

2°/ - ADMINISTRATION ET GESTION

I. - Le syndic recrutera le personnel du syndicat nécessaire, la
convention collective fixera les conditions de sa rémunération et de son fravail et e
congédiers, e lien de subordination existera entre le seul syndig ¢ le personnel et ce
en dehors de toutes autres personnes. Toutefois, sous réserve éventuellement des
stipulations du présent réglement, 'assemblée a seule qualité pour fixer le nombre et la
catégorie des emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il sera
dit ci-aprés & la quatriéme partie.

D




101

Il procédera & tous encaissements et il effectuera tous réglements
afférents & la copropriété avec les provisions qu'il recevra des copropriétaires en
application des dispositions du chapitre II de la deuxiéme partie du présent réglement.

Il établira et tiendra & jour une liste de tous les copropriétaires ainsi
que de tous les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot.

Il tiendra une comptabilité faisant apparaitre ia situation comptable de
X g P pp p
chacun d'eux.

1l préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes
~ (hors travaux) et le soumnettra au vote de l'assembiée générale. Ce budget prévisionnel
" devra étre voté chaque année par I’assemblée se réunissant dans les six mois, les
depenses pour travaux étant exclues de celui-ci, et il fera I'objet de versement de
provisions égales au quart du budget le prem1er jour de chaque trimestre ou le premier
jour de la période fixée par I’assemblée, le tout conformément aux dispositions des
article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965.

Il devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicat, faisant
apparaitre la position de chaque copropriétaire & Pégard du” syndicat ainsi que la
situation de trésorerie du syndicat.

Le syndic a obligation d’ouvrir un compte bancaire ou postal séparé
au nom du syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation,
sous peine de nullité de son mandat. L’assemblée générale du syndicat des
copropriétaires pourra, toutefois, dans le seul cas ol il s’agit d’un syndic
professionnel, décider de remoncer & I'ouverture de ce compte séparé, et ce en
délibérant 2 la majorité de Particle 25 ou le cas échéant & celle de |article 25-1, et en
indiquant la durée pour laquelle la dispense est donnée. Cette dispense est
renouvelable. Elle prend fin de plein droit en cas de désignation d’un autre syndic.

Il détiendra les archives du syndicat, ainsi que les documents
comptables du syndicat, le carnet d’entretien de 'immeuble et, le cas échéant, le
diagnostic technique. .

11 devra établir le carnet d’entretien de L*IMMEUBLE et le tenir 4
jour, ce camet d’entretien devant étre remis aux propriétaires successifs de lots qui en
font la demande et ce a leurs frais, ainsi que le diagnostic technique le cas échéant.

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, et
notamment de ses articles 32, 33 et 34, et de l'article 18 de la lot du 10 Juillet 1965.

II. - Dans le cadre de son pouvoir généra] d'administration de, le
syndic pourra donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne la
jouissance de leurs lots, & charge de référer & l'assemblée des questions susceptibles
d'une incidence certaine sur les parties communes, l'aspect général, I'harmonie et la
destination de I’ IMMEUBLE.

S Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le
synd!c pourra procéder a ['établissement d'une ou pluswurs réglementations destinées
& assurer la police des parties communes, des services collectifs et des éléments
d'équipement communs, soumises 3 I'approbation de Iassemblée des copropriétaires,
statuant par voie de décision ordinaire, qui s'imposeront 2 tous les copropriétaires et
occupants de L'IMMEUBLE au méme titre que le présent réglement de copropriété

dont elles procéderont. /#
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SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE
REPRESENTATION '

L - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des
copropriétaires et des tiers.

I assurera 'exécution des décisions de I'assemblée des copropriétaires.

11 veillera au respect des dispositions du réglement de copropriéts.

Au besoin, 1 contraindra chacun des intéressés a lPexécution de ses
obligations,

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
et exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des parts contributives
des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et conditions notamment
des articles 19 et suivants de la loi du 10 Juilfet 1965 et de Tarticle 55 du décret du 17
Mars 1967.

IL. - Le syndic representera le syndicat des copropriétaires 2 I'dgard de toutes
administrations et de toutes services.

Principalement, il assurera le réglement des implts et taxes relatifs a
L’IMMEUBLE et qui ne seraient pas recouvrés par voie de rdles individuels.

Y. - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le
syndicat des copropriétaires :

" a) en justice, devant toutes _]unchctlons competentes tant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues 2 la section VII du décret du 17 Mars 1967 et
notamment aux articles 35 et 59, méme au besoin contre certains copropriétaires ; il
pourra notamment, conjointement ou non avec un ou plusieurs des copropriétaires,
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents 3 L’IMMEUBLE.

1l bénéficie des dispositions des articles 10-1 et 19-2 insérés dans la loi du 10
Juillet 1965,

b) dans ies actes d'acqulsltlon ou d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou & la charge de ces dernidres,
passés du chef du syndicat dans les termes et conditions des articles 25 et 26 de la Loi
du {0 Juillet 1965 et conformément aux dispositions de I'article 16 de [a méme Loi,

Le tout sans que soit nécessaire l'intervention de chaque copropriétaire 2 'acte
ou a la réquisition de publication.

IV. - Conformément aux dispositions de l'article 18 de la Loi du 10 Juillet
1965, le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
I'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant par voje de décision prise dans Jes
conditions particuli¢res de majorité du chapltre 1, section II, 4%, B, de la présente
partie pourra autoriser une délégation de pouvoir & une fin déterminée.

En outre, & l'occasion de I'exécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par I'un de ses préposés.

En cas de changement de syndic, I'ancien syndic est tenu de remettre au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois & compter de la cessation de ses fonctions, la
situation de trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et I'ensembie
des documents et archives du syndicat.

Dans le délai de deux mois suivant l'expiration du délai mentionné ci-dessus,
I'ancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des comptes et de lui fournir I'état des comptes des copropriétaires
ainsi que celui des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructucuse, le syndic nouvellement désigné ou
le président du conseil syndical pourra demander au juge, statuant en référé,
d'ordonner sous astreinte la remise des pigces e! des fonds mentionnés aux alinéas

D A
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précédents ainsi que le versement des intéréts dus & compter du jour de la mise en
demeure.

L CHAPITRE IX - CONSEIL SYNDICAL ]

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en wvue
d'assister le Syndic et de contréler sa gestion, le tout dans les conditions et selon des
- modalités des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 et de la section III du décret du
17 Mars 1967 ; elle fixera les régles relatives 4 l'organisation et au fonctionnement de
ce conseil, dans le respect des dispositions de larticle 4 de la Loi numéro 85-1470 du
31 Décembre 1985.

Les copropriétaires peuvent décider de ne pas avoir de conseil syndical et ce &
la majorité de I’article 26 de la loi de 1965.

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou i
I'Assemblée Générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui est le seul
organe d'exdcution des décisions prises en Assemblée Générale, Le conseil syndical
contrble notamment la comptabilité du syndic, la répartition des dépenses, les
_conditions dans lesquelies sont passés et exécutes les marchés et tous autres contrats.

Il peut également receveir d'autres missions ou délégations de l'assemblée
générale, par décision prise a la majorité de tous les copropriétaires de I’article 25 ou
de larticle 25a.

Il ne peut par contre en aucun cas modifier le budpet ou engager des dépenses,
sauf autorisation expresse de l'assernblée qui peut fixer un seuil en degd duquel le
syndic pourra prendre certaines décisions en accord avec le conseil syndical.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités 4 cet effet par ce dernier,
peuvent prendre connaissance et copie au bureau du syndic, aprés lui én avoir donné
avis, de toutes piéces, documents, correspondances, registres se rapportant 4 la gestion
du syndic et, d'une maniére générale, A l'adminisiration de la copropriété.

1l donne son avis au syndic en cas de travaux urgents ainsi qu'il est précisé ci-
avant 4 Foccasion de la détermination des pouvoirs du syndic.

L’organisation du conseil syndical est fixée par I'assemblée générale des
copropriétaires.
En cas d&’égalité de voix dans les prises de décisions du conseil, la
voix du président est prépondérante,

Le conseil syndical rend compte 2 I’assemblée de I’exécution de sa mission.

Le conseil syndical peut, pour l'exécution de sa mission, prendre conseil |
auprés de-toute personne de son choix. Il peut aussi, sur une question particuliére,
demander un avis technique a tout professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par exécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d'administration. Elles sont supportées par le
syndicat et réglées par le syndic.
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QUATRIEME PARTIE

AMELIORATIONS - ADDITIONS
- SURELEVATIONS
ASSURANCES - LITIGES

l C ITRE X - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS J

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux
privatifs, ainsi qu'a l'exercice du droit de suréiévation sont soumises aux dispositions
des articles 30 & 37 de la loi du 10 Juillet 1965 et A celles du decret du 17 Mars 1967
pris pour son application. _

Il est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en vertu de ces
dispositions, et A condition qu'elles soient conformes a la destination de
" L’IMMEUBLE, décider par voie de décision collective extraordinaire toutes
améliorations, telle que la transformation ou la création déléments d'équipement,
l'aménagement des locaux affectés 4 I'usage commun ou 2 la création de tels locaux.

Par contre, la surélévation ou la construction aux fins de créer de
nouveaux locaux & usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si
la décision est prise & 'unanimité de ses membres. '

La décision d’aliéner aux mémes fins le droit de surélever un bitiment exige,
outre la majorité prévue a I'article 26 et les autorisations administratives, I’accord des
copropriétaires de I'étage supérieur du bitiment & surélever et, si 1'immeuble
comprend plusieurs batiments, la confirmation par ‘une assemblée spéciale des
copropriétaires composant le bitiment & surélever, statuant & la majorité indiquée ci-
dessus. o .

En outre, les copropriétaires qui subiraient, par suite de l'exécution des
travaux de surélévation prévus 2 l'article 35 de la Loi du 10 Juillet 1965, un préjudice
répondant aux conditions fixées a I'article 9 de cette loi, ont droit 3 une indemnité.
Celle-ci, qui est 4 la charge de I'ensemble des copropriétaires, est répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

Il est précisé que dans le cas oll, en application des dispositions de
l'article 33 de la Loi du 10 Juillet 1965, un intérét serait versé au syndicat par les
copropriétaires payant par annuités, cet intérét devra bénéficier aux autres
copropriétaires qui, ne profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi avoir
fait 'avance des fonds nécessaires 2 la réalisation des travaux.

CHAPITRE X] - RISQUES CIVILS - ASSURANCES I

1. - La responsabilité du fait de L'IMMEUBLE, de ses installations et
de ses dépendances constituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de
la copropriété, & l'égard de lum des copropriétaires, des voisins, ou de tiers
quelconques, an point de vue des risques civils, et au cas de poursuites en dommages
et intéréts, incombera aux copropriétaires proportionnellement a leurs quotes-parts
dans la copropriété des parties communes,

Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel dun
occupant, non couvert par une assurance collective, la responsabilité restera A la
charge de celui-ci.

Il est expressément spécifié qu'an titre des risques civils et de la
responsabilité en cas d'incendie, les copropriftaires seront réputés entretenir de
simples rapports de voisinage et seront considérés”comme des tiers les uns vis a vis
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des autres, ainsi que devront le reconnaitre et 'accepter expressément les compagnies
d'assurances.

IL - Le syndicat sera assuré notamment contre les risques suivants :

1°/ - L'incendie, 1a foudre, les explosions, les dégéts quelconques
causés par l'électricité et, sil y a lien, par les gaz et les dégits des eaux avec
renonciation au recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un local
de L'IMMEUBLE ,

2°/ - Le recours des voisins et le recours des locataires.

3°/ - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
L’IMMEUBLE tels que défaut de réparations, vices de construction ou de réparation,
le fonctionnement de ses ¢éléments d'équipement ou services collectifs ou par les
personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

. - En application des stipulations ci-dessus, L’IMMEUBLE fera
l'objet d'une police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties
" communes que privatives.

Les questions relatives 4 la nature et & I'importance des garanties
seront débattues par l'assemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

' ASSURANCE A_SOUSCRIRE PAR LE GESTIONNAIRE DE LA
RESIDENCE

Il est ci dessous rappelé Pobligation d’assurance mise 4 la charge du
gestionneire de la résidence, aux termes de chaque contrat de bail qui sera conclu avec
chaque acquéreur de lot

"Le Preneur sera tenu de contracter auprés d'une ou plusieurs compagnies
d'assurances nofoirement solvables, une ou plusieurs polices garantissant les risques
d'incendie, d'explosion, de vol et de dégdts des eaux, couvrant les biens immobiliers,
mobiliers et les éléments d'équipements dissociables garnissant les lewx louds, les
risques locatifs, les recowrs des voisins et des tiers.

"I garantira également les risques de responsabilité civile et tous les risques
spéciaux inhérents & son activité professionnelle et & son occupation des lieux."

ASSURANCE INDIVIDUELLE A CHACUN DES COPROPRIETAIRES
POUR _LE CAS OU L’IMMFEUBLE NE SERAIT PLUS EXPLOITE EN

RESIDENCE POUR ETUDIANT

Chaque copropriétaire sera tenu de s'assurer en ce qui concerne son
propre lot, savoir :

Assurance Dommages (garantie facultative) pour son mobilier
personnel et les embellissements éventuels contre lincendie, les déghts des
eaux et toutes explosions. _

Assurance de responsabilité (garantie*-obligatoire) pour chacun des
copropriétaires contre : les recours des voisins, les dommages causés aux tiers
ou aux autres copropriétaires par eux-mémes. par les personnes vivant sous
leur toit, ainsi que par celles se trouvant 4 leur service.

Il appartient, en oufre, & chaque copropriétaire et sous sa propre
responsabilité, de faire souscrire par les locataires ou par les occupants
éventuels de son lot, les contrats d'assurances qui les garantiront contre les

risques locatifs et les recours des voisins. @
/
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CHAPITRE XTI -INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS
DU REGLEMENT DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées par le présent
régiement, une action tendant au paiement de tous dommages et intéréts ou astreintes
pourra éfre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des dispositions
de l'article 55 du décret du 17 Mars 1967.

Pour le cas oui I'inexécution serait le fait d'un locataire, I'action devra
étre dirigée a titre principal contre le propriétaire bailleur.

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le
syndic et, dans le cas ou il ne devrait pas étre employé & la réparation d'un préjudice.
matériel ou particulier, sera conservé a titre de réserve spéciale, sauf décision contraire
de l'assemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de l'application de la loi du 10

Juillet 1965 sont de la compétence de la juridiction du liex de la situation de
L’IMMEUBLE et les actions soumises aux régles de procédure de la section VII du
décret du 17 Mars 1967. - -

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir & Parbitrage
dans les conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de Procédure Civile.

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les

. décisions des Assemblées Générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter
de la notification desdites décisions qui leur est faite a4 la diligence du syndic, ainsi
qu'il est dit ci-dessus au chapitre I de la troisiéme partie (section II, 5%/, HL.). '

CINQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans L’IMMEUBLE par chacun des
copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, a défaut de

notification faite an syr_:dicvde son domicile réel ou élu dans les conditions de Farticle
64 du décret du 17 Mars 1967.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera publié
au 10eéme Bureau des Hypothéques de PARIS, conformément a la loi du 10 Juillet
1965 et aux dispositions légales relatives a la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite
au présent réglement.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE =~ ~*

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires i tout clerc
habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes, & l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs

pour mettre le présent acte en concordance avec les documents hypothécaires,

cadastraux ou d'état civil. A?
)

/'
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FRAIS

‘Les frais d'établissement du présent réglement de copropriété et ceux qui en
seront ia suite ou la conséquence seront réglés ce jour par le requérant et ensuite
récupérés par ce demier sur chaque copropriétaive qui devra s'obliger dans son acte
d'acquisition 4 les supporter au prorata de sa quote-part dans ses parties comimunes’
générales.

DONT ACTE sur cent sept pages.

Comprenant _ Paraphes
_-renvoi approuvé : néant

- - barre tirée dans des blancs : néant
- blanc batonné : néant -’&
- ligne entiére rayée : néant
- chiffre rayé nul : néant )

-mot nul : néant

Fait et pass€ aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
" Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigné

S B
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Le Notaire associé soussigné certifie que la présente copie établie sur
108  pages exactement collationnée, conforme a la minute et 4 la copie
authentique destinée & recevoir la mention de publicité fonciére ne contenant
aucun renvol aucun mot nul, ni ligne rayée nulle.

Il certifie également que I'1dentité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu’elle est indiquée en téte de I’acte qui lui a été
réguliérement justifié et notamment au vu des statuts de la société dénommée

I INVEST.

A Nice le 19 septembre 2006
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