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A PAITy {2med 50, rue Ciienne Horcel, en 1'0ffice
Netarial
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e Carinty e TLODN Notaire associd
soussigné de la Socictd Cnnlc P:ofes..mxmllc "Chrxs toph

P!__m___D HGITE et Chriy s Azsocids™,”
tituloite d'un Office Notarial B PARIS bﬂlm Eticnnc

Hozeed

S |
A regu lo prégent scte authentique 3 lg requdts K
de
t- -
—L" L Madane GIBICR Heline Giorfe Marguerite,
, sans profession, veuve en premitres noces et non remaride
,W%uﬁ"’ de Monsieur BRICHARD Uaston Alexis, demeurant 3
PLESSIS PATE (Essonnc) Ferme du Chateau,
Née 3 SAINT DENIS L'HOTEL {Loiret) le 2
Marg 1859 . . B
2°) Mongieur SOUAZE Pascal Jesn Marie, Notsire ‘
\y © demeurant & TOURY (Fure ot Loir) 12, rue Arthur Lambert, —p-

6poux de Madame Anne Marie Simo

neJ..ELQC.._.*.
Né A BOULOGNE BILLANCOURT (Hauts de Seine)m
e 27 avril 1946

Harié avge Madame LELUC sous le régire de
la séparation de biens pure et simple aux termes
de son contrat de mariage £eoa par pe UnvOTr,
Notaire 3 IOURY le 26 aout I974, préalzble 3 son

union célébrée 3 la Hairie de Yev®y
le Y stk WYy

[ ——

-
3°) Madame SOUAZE Nicole Marie Germaire, sans
~ profession, épouse de Monsicup PROFFIT Thierry Jean Marie

[ :‘ avec lequel elle demepre & LACNY LE SEC (Oise) 16 Tue ces
fossés, ) B

Née 2 BOULOGNE BILLANCOURT (Hauts de Seine)
le 3"d&cenbre T94R T T

Mariée avec Monsieur POFFIT sous le régime
de la séparation de biens pure et simple aux terme: |
de son contrat de mariage recu par Me GOBERT, ‘i
Notaire 2 DAMMARTIN en GOCLE, le !
préalable 3 leur union célibrée

la Mairie de (;l
!
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CpoyLe da. Morsivur LLLUC Jesh-dare Mache] -Jatques, avee Jeguel elle

- \\l\/ . dumeurg 4 CARGUOVICLL par AUDLVILLL (Loirct)

o ‘ Noe & BUSLUCHE BILLANCOUHT (Hauts-deSeine)
lo 157 juin 1953

: Harice avec Monuicur LLLUC sous le régime do la
oiiparation de biens, purc el simplc, aux termes de son

contrat de magipge recu par My FLRIARD Notsire Associé 3 |
1938 ) |

———,
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\
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$9) Ma BRICHARD Christiane. <
Teorges Robert, demeurant 3 FUNTAIREStEAU

____ K

7
1T\ veuve, de Vonaio

— M (Seim £t Marne) rue blons numéro 7 bis‘xg -
%! \ !
B - -  Née\A PLESSIS PATE L le so\nscembm ‘
}" . 1922~ \ —— —
LA | N 6%) Et selle BRICHARD tan;olse ttarie - itéf: ‘
gemcuranlj NUILLY (Hauts de Seine) D levard de
BuUssaye *; ;
A — A Cﬂibnhir: me jeure, _
e e & PLESSIS PATE te m_mg L

ﬁ(

‘r

. ___ Tous de nat.iomlitﬁ frmcaise el résidents hnbitwnmnk -
o en Trance au sens de 13 régementation des changes actuellement ;

en vigueur

= e Monsieur Pascal SOUAZE, Mmdame Christiane BRICHARD
o Madamoineﬂe Trangoise SRICHARD , » ce présents

s e iy A - e

Madam Veyye BRICHARD, . Madame LELUC et Madame PROFI!
non_prégente mais représentées par Monsieur Paccal, -

RICHARD en vertu des pouvoirs qu'iis lul ont
o M ConTErés sux termes d'un scte sous signatures privées
: date & 26 avr uré
int et anlExé aux présentes pards mention,
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LESGULLS WMWJ&—»
réglenment ropriété en wue de ac division S
Emglﬁ,AQ&igEEﬁzzghagi:nnndxzanmnn&l_:ﬂﬁ,ge Flandre N°76 en plusicurs
partics qui appartiendront & des propriétaire différents

Le rédglement de -...oprié&té qui va suivre a
&té €tabli en conformité de . . loi du 10 juillet 1965

complétée par le décret du_ 17 mars 1967 et a pour objet
d'organiser la copropriété et 3 cet @fferde :

lent.~ néterminer les parties de 1l'immeuble qui
seront communes et celles gui séront privées,

2ent.- Fixer les droits et cbligations des co-
propriéftaires,

et T N T s,

3ent.- Crganiser l'administration de la ccpro-
priété et le fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

dent.- Préciser comment seront faites les mo-
difications au présent ré¥glement de copropriété et comment

seront réglés les litiges auxquels pourra denner lieu son
application.

Ce riéglement et toutes modifications qui y seront
apportées en respectant-les cvonditions ci-apxés, seront
obligatoires pour tous les copropriétajires d'une partie
quelconquc de 1'immeuble, leurs ayants-droit cu ayants-cau-
se et en cas de démembrement du drcit de propriété pour
les nus-propriétaires et usufruitiers et tous bé&ndciaires
d'un droit d‘usaqe et d'habitation.

Il fera loi commune 3 laquelle 1ls devroat tous
se conformer.
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IRBAN 1 SHE

€n vue de 1'6établissement du ppésent réglement de co pro-(
prioteé 11 8 éhé délivré savoir @

e

T T T P

Ient.- UN CERTIFICAT D'URSANISHE, déliuzd pac la MILLE

Politique Fonciére Section Technigue de 1o Documentation Foncikre,

e SIW FEVRIER 1984 duguel i1 résulte
-que l‘imwble en cause

Snt bl Unie do fai ALt conserli le coefficient d'sccupation
fos sols oty hadbitat : 2,00

bureayx S 1,00

activités : 3,50

»
L ]

oot situé doang une zone f!'»if\‘gg;ymt&on !’ogclk:e

n'est pps situd 2

« dane vne zone d'aménagement différd

-~ dang une zone e rénovaltion wrbaine

~ gans un Ptrindtre de restzuration lmmobbilidre

- dans un périmbire de résorption de 1'hebitat insalubre
- dant un secteur sauvegardé

- dans une zone b urbaniser par prierité

~ gue 1'immouble. est situd
~Dass un-pirisdire de-monunents historiques
:m: I e :ar:ﬁg' ﬁpg 3 des risques naturels

S (s S

2ont.- Un certificat délivré par la VILLE DE PARIS
Inspoction Générale des Tsrritres -1, flace-Denfesrl Rochereau @ PARIS
le TROIS FEVRLER 1984 0udii61 11 TERulte que }'immeuble
on cause est si,sué en dehors des carridres connues BII¥: xitone.
B6limitée par 17arrétd interpréfectoral du 25 février 1977 .
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' DU PARIS, Dxmctzon de 13 Congtruction et du logement, Seryick de la |
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Sont.= Un certificot délived par la PLOECCIURE OC POLICE

DU PARLIZ, Direclaun de lu Pedvention ot de la Purtection Civile
Septitme burcau l¢ 10 FEVRIER 984 —=e————--= duyquel il résulte
quten applicalion des dizpositiony de T article Ter de la loi du &
svril 19.3,- 1'ismeubiv-en couze ne fait actucllement 1'objot d'aucun
signalement mi--dsucumeinterventivh de la Préfecture de Police motivd
por 1'ctal de piril, tel qu'il eot prévu por les atticles L 511-2
L 5114 du Code de la Conztruction et de }*hsbitation

Lesguelles piéces sont denéuri;e:s Jointes ot annexérs aux
prisentec apris mention.
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Lttty ¢ euptts diglam «--- ° Objel des présentes |
apparticer aux conpurts BRICHARD ainsi qu'il vo &lre expligué :

I.= Du chel de Mudume vouve BI'IC!W'D ol G'BIER

_= - L' immeuble. dpm. (,ng,’j,}. .............. .-.apoartcmit en
,, totalitd et en.propre & Madume vewys pRICHARD, . -née-LIBILR,. sus. m;mae»
IR LG ﬁ‘mﬁﬁa’mwwmam aux termes |
tennn!,’

¢
acto rogu par Me CROS, notaire b CORDEIL, Je 30 octobre 1942/
W 3 by ———

DONALION ENTREC VIFS, & titre de partage anticip4, confor
mément aux dispositIons des articles IC7S et suivants du Code Civil

) par Madame ng%mrlm Marie Louise Augustire, }
sang profecalBh, demeurant & + Tue des Fours 3 Caux N°15, veuvel
et NOR Tenarite dc ‘

HMonsieur GIBIER Léonce Chris-

en premidres noce
tian

£épouse de Monsie ‘
elle demeurait & JANVRY (Seim et Dise

- De divers immeubles lui apparicnant o proprs
£t de la moitié lul sppartenant con;ointemrst et indivisd
ment avec ses mfanta danalzizes sudit-acte , propristairves de 1'autrdl

T moitis dons divers -autres imscubles qui dépendaient. de-la.comsunautd .
de biens avant exic*é entre llonsieur et Hacam GIBIER-D'J&OIS. '

™

.Lette donation a eu licu aux conditions ordinaires ct. de |

droit en poreille matidre ef notamdent avec réserve-par la donatrice
de 1tusufruit 3 Gon profit sa wie duerant. dz tous les bdiens cozsptia

en ladite donation e e i .

£1 PARTAGE entre les donataires, tant des biens ) elles
donnds que de ceux recueillis dans la sUccession de leur pere décédé
en gon domicile & CORBEIL le 19.awril 1923, duquel elles étaient
. héritidres conjointement pour le tout ou chacune pour moitié, sinsi
tonstaté par un intitulé d'inventaire dressé par Me CROS, notadre

& CORBEIL le 26 nvril 1923
Le partage 3 ey liey moyennant urne soulte au profit
de Madame Gaston BRICHARD ¥)la charge de Madame Malrice BRICHARD

[P SR
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dont s'agit

Laq‘u.llr.. aoulle a ¢te ;myw aux termes dudit actequi |
en cunlient guittounce ) ) !
. o !

Une expldition dudit acte a été tronserite au quatrie
me burcau des hypothiégyes do lu Seine le 19 Mars 1943 volume 1303

L'usufruit régervd au profit de llodame

W acte s'cst6teal. G décds de . —
adite dame ¢étant artive arnvé § 1e 8 Mai 1947.3 PLE IS PATL ‘1

) La donation a pu recevoir sa ) pleine et entiire |
exécution ‘la donatrice @'ayant 1éaisaé 3 son dédcis au
cun hértier en dehors de ses deux enfants donataices !
auvdit acte :

Donstion oar Modame GIBIER Veuve HARD

»>

Aux termes d'un acte regu par Me LAMON Notaire Associé

& MONTLHERY, lg 22 gécembre 1979,

Macame GIBIER Hélene Marie Marguerite veuve en premi2res |

noces et non remariée de Monsieur BRICHARD Caston Alexie, sus nommée,
sequérante aux prisentes : .

A FAIT DONATION ENTRE VIFS, par PRECIPUT ET HORS PART
—— ‘; “‘“m!
- A Monsieur Pascal SOUAZE

- A Madame PROFFIT née SOUAZE

- £t 3 Madame LELUC née SOUAZE

L

Tous trois sus nommés , qualifiés et domicilids, te.‘uerant

W WP Ve L 1. s 5

aux présentes . qui ont accepté ..
—""""" Conjointement et-indivisément. pour le tout ou diviss
ment chacungm&uk/TIERS,

Ses j ‘union de Monsieul:
Ceorges Robert S¢ et Madame ]

, 8a Tilie sus nommée, requérante aux préuentes

.

DL LA NUE PRGPRIET£ pour y réunir l'usufruit su jour
deaondécé‘,. prm——— —-

" de 1'im1¢39ble sis & PARIS 76 rue de Flandre

Cette dnation a eu lieu mux conditions ordinaires et
de_girnit en pareille matidre et notamment svec réseivEpar la'dona
trice de 1'usufruit & son prof zt » 83 vie durant de de 1'immeuble

- ] i}‘ ;oo

H
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UB"I.PL’MH}“ 51‘3". QU o Ci.t sete 1l o !.lL rQ..’* e

munt ccmmau, quien cos & {
nte. GIUIER, donutraice

,3.}'_5:-” L

) : K-

%me‘aw de Monsicur
SOUAZL Ceorges Robes

survivantc o

- Mademoiselle %’targise Haric DésicteBRICHFARD

\ Tputeo deux seus nommiey qualifices et domicilide requd
\ ranles atv'ﬂ“p‘!'ﬁﬁenlw ’
1& s AP A

WHA IR
=

L ‘usuf ruil rfzervé B son profit par Madame chve
rahteralt ;;,,,_ an

BRICHARD donatrice pudit acta

v Mademoist
m

vente d* ellea pour

e mam pour motié eg }g &%;é
. 18 totalite
W PRSI

De sorte que les dmataarcs audx* acte de s ree

propriété de 1'immeuble @0

_ s
de hmmxmn mequc,mm dfcds do

iubmw- ! i

‘1
1

4

Madame Vsmn;ﬁmmmo, Madame \euve SUUAZE et nadenplsem |

fYBhcoise amcman

JUNLRRNE e g Rdailed

> cqpungircts 7T

@L/ﬁ/" Une expédition de cet scle 2 éLé publide au Ilgwe bureanu
degp hypothiques de PARIS le & février 1’980 volume 8486 N°1
o= =

—

1'état qui a pu étre “lim.m:_gatte publication n'a

pas £té re:.!résemté au Notaire m&é—mui

|

iy
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o&n,lu"g 3'5‘,-

11 est ded pricisé qu'ay cnntral dc venle par Monsicur !
ot Mudume SIMAHD 3 Madume GIBLICR regu par f% CHOS et tie BRCCHEUX, ‘\
Notaire 3 PARIS 1¢ 16 Mara 1926 il 3 ét¢ stipuic co qui suit littéras
loment rapporté §

“13- SERVITUDES 3
“uan'“tn“runter*ch charges pt(tncncé lvs vaxleur ort
"docior¢ © titre de renscignements su titre cecvitudes .

"Que par acte pogsé devant Me HOUY, Notaire b  La VILETI(
“an précence de témoina le 22 Hai 1809, enregistxé entre le feu
“giour Antoine Sclliard et le sieur Jean louis Nicolas Brurard
“alors négociant demeurant & la Vilette grande rue, propriétai
“re d'une muison contigue & celle du sicur selliard il a été
"expliqué que les partics voulant eviter toutzas contestations
"relativement 3 la mitoyenneté de la maison dul sppartenait &
“chacun d'cux et relativement aux constructions que ledit sieur
"Brunard avait 1'intention de faire sur la protion tenant du coté
"ge Monsieur SCLLIARD elles convenaient et arrétaient 3
e "Que Monsieur BRUNARD pouvait faire démolir le mur alors
“existant entre les cour et jerdin de Monsieur SELLIARD et ceux !
"de Monsieur Brunard stiendu que ces murs n'étaient pas d'ure }

*épaisceur suffisante pour soutenir 1a surcharge que Monsieur
“SRUNARD avait 1'intention de faire établir

L1
L
=
n
([

— "Que 1dit sieur Brunard ferait cnonstruire dans toute la
“lo longueur desdits murs un batiment qui aurait environ B mdtres
"de hauteur qui serait entidrement commun avec ie sieur SELLIARD
"Que les murs de séparstion qui avaient slors 3% centi-
"mitres d“épuisseur en auraicnt par la quite quarante quatre, que
Yle terrsin serzit pris entidrement du coté de Monsieur SELLIARD
L "quant 3 ia partie donnant sur le jardin, que toutes les démali
i "“Lions et reconstructions ci decsus des parties de murs qui nr
"seraient pas suffisantes pour porter lesdites surélévations
seraient faites sux frais dudit sieur brunard seul et que cepen
dant tous lesdits mirs séparant les maisons et batiments de
‘"Monsieur Brunard d'avec ceux de Monsieur Selliard serafent
- "communs entre eux ainsi que le pignon de la maison entre cour et
:jardin sur lequel Monsieur Brunard pourrait sppuyer ses construc
iong.
*Qu"au moyen de cettc convention de mitoyenneté dans
"toute la partie des murz et constructions séparant les deux mai:
"gons, i1 étuit bien entendu que Monsieur SELLIARD pourrait
*gppuyer auxtlits murs 3 construire par Monsieur BRUNARD leg bati

“ments et autres choses qu'il jugerait lui etre utiles sans sucune
“indemnité nd rétribution, |

I VAT

\"

|

Il
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“ur lo mbme pcte Monsicur SILLIARD 3 reconmu que Mon-
"uiour GRUNARD Jui avall puyd 1a somse de  cent quaramte froncs
Ypunvenue ontre eux pour 1a mitoyenneté des murs qui dppartenaien
3 NMonsiour SCLLIAKD ot les dégradations qu'on ne pourrait évxter
"aux treillagesy Dorveay, vignes et sutres p!mtatxom existuntes
"duns 1o jordin de Monsiver Sclliard,

11.- MITOYINNCTIES

“donsicur et Mudume GROUTSEAUD déclarent 3 titre de ‘
“renseignuments que par scte pocoé devant Me HOUYE, notoire & |
“La Villcette le 22 Mui J802 divers accords et conventions relati
* 3 la mitoyenneté de 1o moison rue de Flondre N*76 présenteoment
"yondue et celle appartenaont aujourd*hul 3 1'scquéreur de

Mongicur LABITIE gont interverus entre Honsieur Jesn Louis Nit:(:l\

%los Brunord négociant, demeurant & La Vilette, propriétaire d'une
*maigon voisine,

*Ces conventions sont rappelées ci dessus

*Ln outre Monsieur et Madame Simard feront leur affaire
“personnelle de la propriété entidre:sur Jouze mdtres de lung du o
t“existant entre la propriété présentement verdlue et Monsieur
“Lhoze les vendeurs entsndant ne garantir sucument cette propriété
» subrogesnt seulement les scquéreurs sux droits résultent de leur
Mgequisition sus énoncéd sons qu'il puisse Btre exercé d cet éqgarc
"aucun recours contre eux mféme su cas ou leur mur appartiendrait e
“tidrement i Monsieur LHIZE ou serait miyboyen,

"mdm GIBIER sera subrogée tant activement que
“passivemenit dans tous les droita et obligations sifsultan
"ay prafit ou A le t.hargu des vendeurs des coaventlons
Mgup rapmléu “

o . 2 o e
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- DLSIGNATION £1 CIAT QCSURIPTIC BT DIVISION -
'- -. o e 0 S A 0 B O 0 O 0 B0 O -

- CHAPLIRE | - “ : |

- DESICHATIUN L* DTELELE -

-

Un immeuble s:tud & PARIS ((I9imec arrondissement) ruce
de Flondres N°76, comprenant

lent.- Un batiment “A", rn fagade , 3 1'alignement actucl
de 1a rue de Flandre sur toGte Ja fargeur de la parcelle , €levé sur
soun-sol d'un rer de chaussée , de cing étages carrés et d'un sixizme
ftage klambrisoé

Zent - Un batiment "8" , & émdtres environ du bitiment
A", sur toutc la largeur de la parcelle, élevé sur sous-sol d'un
rez-de-choussée, de 3 étages carrés et d'un &éme étage lombrissé

Jent.- Un bitiement “C", accolé & la limite séparative
du fond sur toute la largeur;de la parcelle , élevé sur sous-so] d'un = ::=
rez <s chaupsée et 3 étages carrés

dent.- Un bltiment "D". accolé b la limite séparative de
troite ¢t compris entre Te-i‘batimntn A" et “B" élevé d'un simple
rez de choussde.

sent.~ Un Batiment "E" eccold aux batiments A et D, 4levé
s'un simple rez de chaupsée

géent.- Un batiment "F", accolé au batiment B, élevé sur
terre plein d'imple rez de chaussée

ent.~ Un batiment "0, gccolé 3 la limite séparative ce
droite et au baliment T, €levé sur terre plein d'un simple rez de chaus _
sée ’

8eni.~ Un batiment "H", situé au sous-mol entre les bati- -
monts A et B sur toute le largeur de ls parcelle

~Deux cours, sur le reste de la parcelle

X Ledit immeuble tenant
«En facade 3 la rue de flandre
. = A gauche, & i'impeihle 78-80 rue de Flandre

« Au fond, 3 1'immeudle I Impasse des
~ A droite, 3 1'lfpasse des Anglais Anglais

vt

sectiop 1901 AU 16 1jeudit Tue de Flandee N°76, p o
1901 AU 16 1ic . N7
une conterlz;ncc su&erﬁﬁ"éﬁmtrcs carrgs =t
v e t

i
1 | | n - [ B -

\ Ledit immeuble cadastré



CHAPITRE 11

ETAT DESLRIPTIF D DIVISION DE L’Imgag s

Lt'immeuble sus-désigné fait l’cbjet de !

La désignation dg ces lots est établie ci-aprds.

Elle ctomprend pour chacun d'eux, 1'indication

des parties privatives réservées 3 la jouissance exclusive

de gon propriftaire et une guote-part indivise des parties
__communes. e e

Chagque lot comprendra Wrt des par-

tnigs communcs de 1'ensenble de )'{mmeuble exprimfe en DIX

Les lots de cet immedble comprennent :

{X / ¢ A " D



|

d

ikl

DESIGNATION GES LOTS

e d

45

Beun.

£acalier | Niveaw

— Désgnenon du et

K.

Quote-part en 10000

N - e e mane mm m e e ee < B

de

copropnité

parcuhibee

™ b#timent

Sans

Part,

RdeC

A prem——

s/s

et ommmrstonssne-

Un local commercgial

W
comgrenant 3

Avec acces rue de Flandre :
- une partie de local

commercial

Ce niveau communigue
avec le lot 8 (batiment D).

~ une partie de local
commercial

entre eux,.'par un escalier
_particulier,

Ces 2 niveaux communiquent

689

WL&

1213

lex

Avec N uis le
passage commun 1 du
rez-de-chaussée, par
1'escalier particulier
du lot 3, :

un-logement comprenant :

-

377

664

- entrée, salle de lijon:::
chambre, cuisine,
salle ée Lains et WC,

.« o . -

. A

[

——— — r~—1~ Bl
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3 Le surnlus du Litimen? 4616 8123
f""""" comprenant : T
Sany [RdeCi)
Part,{ ler §} - des locaux A usage
: ffart.] Z¢ [) d'habitation et annexes
1 ey, . -
: Part| 3¢ |)
Part.l 4¢ ) _
Part| 5S¢ }) Ces différents niveaux
Part)| be |} communiquent entre eux,
1>art.::SI§ par \m escalier particulier,
Ce lot donne A;cés au
lot 2 éu ler &tage,
€t communique avec le
lot 11 (construction H).
Ce lot communique avec
3 e lot 9 {bitiment E), au
1 niveau du rez-de-chaussée.
TOTAL BATIMENT A : 10000
4 Sans |RdeC| Avec accts par le
rez-de-chaussée du lot 6,
un locai comprenant : 256 826
- partie de local commer-
cial, 2 chambres et
wiineo -
Celot e avec
Jelot 8 {batiment D),
\‘ 0
I A ¢
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n
1
n
AR

8] - S/S1 Avec acces par le sous-sol
A duler s 31 u
- une cave §
L Le surplus du bitiment 1
comprenant : 23319 9163 |,
- M o 1
Sans JRdeC| - des locaux d usage \
Part] ler d‘habitation et annexes. !
It”au-t.v _Ae. ] ﬁ
Part.l 3e.4 Ces différents niveaux '
Part.|-4e | communiquent enire eux, ";
Part.[S/S | par un escalier particulier. |
e - Ce lot donne accis au lot 4 };
du rez~de-chaussée et au |
Joi 5 du sous-sol. )
Ce lot communique avec le ]
2ot 11 (construction H). |
R - i[
A _ |
TOTAL BATIMENT B : 10000 |
Avec acces dans 1a
cour 2 commune : 934
ISans RdeC| - la totalité du bitiment
Past] Yy ) usage de locaux d’ha-
Part. |7 Ce bitation et annexes.
Part.| e
{Part.|"87/S! Ces différents niveaux
| cOmmuniguent entre eux,
par un escalier particulier.
e / - P
g , Sh crv

1m 1
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D [Sans.

RdeC

Avec accis par le .
rez-de~chaussée du
jot 1 du batiment A,

ou par le lot 4 du
| rez-de-chaussée du
" bltiment B :

~ 1a totalité du bitiment

commercial

‘formant une partie de local

144

Sans h’lde(‘:

Avec accds dans 1a
cour | commune :

~ la totalité du bitiment
2 usagede chambre -

«"”M -
Ce lot commaunique avec
ie rez-de-chaussée du
lot 3 du bitiment A,

92

10

Sans {RdeC

Avec acchs dans la
cour £ communse

- 1a totalité du bitiment
3 usage de rangement

e .

11

$/S

avec scceés par le scus-sal du
lot 3 du batiment A

ou par e sous-sol du lot 6
batiment 8

~-la totalité de la construc

3

tign ¥ Usage de caves

.

L
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« QIETINCTION OC5_ cHoghd BT .0ES -

Aux termes de la loi du 10 juillet 1965 et du décret
du.17 Mars 1267, le r&glemcnt d¢ co propriété dCterming.
la destination des parties tant privatives que communes,

TaImsiTgoe 1os TonatrtonsYe-teur- Jcuissance ;L1 fixe &3a-
lement sous réscrve des dispositions-de-ladite loi, les
régles relatives a l'administration des parties communes.

Le riéglement-de co.propriété e peut imposer aucune .
restriction awx droits des iétaires-en dehors de
celles qui serailent justififes par la destination de
1'immeuble telle qu'elle ecst définie aux actes par ses
caractires ou sa situation.

Chague_propriétaire dispose des parties privatives
__comprizes dans son lot 1.41 use et jouit librement des
*“patiies privatives et des parties communes sous la condi=

tion de ne_pgrxﬁxmntgginte ni aux droits dés autres
co propriétaizes ni A Ya destinatfoh ée 1'immeuble~

. B i s s

L'ensemble de 1° immeublé est divisé enwﬁractions
divises et privées. e

A chacune de ces fractions est attuchg.nn nombre de
parts de co propriété dans les parties communes qui seront
déterminfes ainsi qu'il suit, €tant précisé que sont
considérfes ccmme parties communes_ toutes les parties qui
ne sont pas affectées & 1'usage exclusif de 1'Cr des co
propriétaires ou gui leur sont cofmines selen les lois et
usage, 1'énumération ci-apris &tant purcment énonclative
et non limitative. . :

- GHALLILEELL -
- BARTLER..ERIVEES -

Les parties privées sont celles qui sont affectées a
1'usage exclusif et particulier de chaque co propriétaize
et qui ne se trouvent pas comprises dans les choses et
parties commuries €ncncées dans les chapitres suivants.

o5 o e

Eller comprennent les locaux figurant dans chaque lot
tels qu'ils sont déterminés dans 1'&tat descriptif de
divigion, avec tous leurs accessclres et notamment, les
parquets, carrelages, revétements, les plafonds et leurs
lattes, les cleoisons intérieures j?ec laurs portes, les

{\ T W C
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.pritté commune, sauf leurs enduits, revitements et
. peintuvres. .

: 285

fondtres sur rue, cour avec leurs volets, perslennes,
stoures ou jalousies, les garde corps, des balcons et bal-
connets, lou purtes pallcres, teutes los <analisations
intéricures servant A& 1'usage exclusif des appartements, \
los &vicra, ot autres installations de cuisine, les
installations sanjtaires, salle de bains, cabinets de
tollette, water closets, lles placards, armoires penderies,
les tuyaux d'échappement du gaz, des chauffe-cau, méne 1
pour la partic cxtéricure des boliseries ou revétcments
extéricurs.

Et en résumé tout ce qui est inclus & l'intérieur des

appartements ot locaux.

" Les partxélléiixatiuasnsont la prorriété exclusive
de chague ¢o propriftaire.

Les cloisons séparatives entre les appartements ou
caves seront mi dras voisins ﬁ
mais non les murs de refend on cheminée qui seront pro- ‘

e/ T
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- = CHAMITI T Y .

A o 5 T - ' .

o L PARTIES COMMUNES GENERALES

W
.
L}

Los choses vt parties communca A 19us Jus copropriétaires

comprennent, notamment, sans que cette énonciation soit

limitative : -
ita

= la totalité du sql de 1'immeuble, - tant-dans ses parties bities que
non bities, la jouissance de JTa'cour 2 étant, toctefois, réservie,
S Sux propridtaires des lots 4-7 et 10 ;

- les murs séparatifs, les mitoyennet€s acquises ou 3 acquérir pour
CCE murs ;

- les scrvitudes actives ou passives pouvant, présentement, exister
ou §trv créfes dans l'avenir ;

~ 1¢ passage commun 1, situé au rez»de-chauuée du b&timent A ; ;.

oo 011 s ey

.
*

-

~ 1a cour 1 commune ;
- 1a dalle couvrant la construction H, en sous-sol, sur partie de

laquelle sont £€difiés les bitiments D et E, l'autre partie formant
1la cour ] commune ;

~ le poste d'eau situé dans la cour 1 communae ;

- les canalisations et branchements généraux d'eau, de gaz et
d'électricité, les canalisations générales d'eaux pluviales et usées,
y compris les canalisations d'égout, A I'exclusion des branchements
particuliers sur lesdites canalisations qui seront parties communes
spéciales A chacun des bitiments ou propriété de chacun,

.

i Hn
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~CHAPLTIRC 111~

’-O---ﬂ

PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX COPROPRIETAIRES
DU BATIMENT A __

*

Les chuses et partics communcs aux seuls copropriétaires du

bitiment A comprennent, notamment, sans qQue cette énonciation
soit limitative :

- les fondations, les €1éments portcurs, concourant a la stabilité
ou a la solidité <du bitiment (grds murs, fagades, pignons, refends,
etc. ) et, d'une fagon générale, les €léments verticaux et horizontaux
de structure, leurs ravalements intérieurs, extérieurs, mais pon
les revétements superficiels dans lzs parties privatives ;

- le gros-ocuvre des planchers {poutres, solives et hourdis, dalles),
mais non compris les revétements superficiels : lambourdes, parquet
ou tous autres revétements formant sol, ni le laitis et tous autres
matériaux {plitre, enduits, etc.) formant plafond ;

~ les €léments assurant le clos, lecouvert et J'étanchéité ;
- la charpente, la couverture, X l'exclusion des parties vitrées

déposdes directement sur des parties privatives, les gouttﬁ:ns et
descentes des eaux pluviales ;

- la cage dec V'escalier {dans son gros-oeuvre) ;

- les murs et cloisons séparant les parties communes des parties

privatives, mais non les portes donnant acces A chaque partie
privative ;

- ler murs et cloisons supportant des planchers, mais non les enduits
et revéternents 3 l'intérieur de chaque lot ;

~ les canalisations, conduites, prises d'air et réseaux de toute nature,
avec leurs coffres, gaines et accessoires, les conduits de fumée et
de ventilation, les souches et tétes de cheminées et leurs accessoires,
y compris les parties y afffrentes qui traversent des locaux privatifs,
mais 3 I'exclusion des branchements et raccordements particuliers 3

un seul local privatif ; .
? ’T A N e
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.= les ornementations, décorations, €léments extéricurs des fagades,
les balustres ot balustrades, les garde-corps et appuis des balcons
et des fendtres, y compris les balcons, méme 8i ceux-ci sont affectés

i 'usage exclusif de certaing copropridtaires (i 1'exclusion des

funitres, persicnnes, volets ot de leurs accensoires, ainsi que les

vitrines du local commercial du rez-de-chaussée : lot 1} ;
= les branchements et canalisations d'eau,
lew canalisations d'ecaux pluviales,
dus WC, 1c tout ) l'exclusion d

‘ os branchements particuliers suy
lesdites canalisations qui

seront 1a propriété de chacun,

de gaz et d'électricité,
us€es et ménagires, les descentes

|
i
‘,
:
i
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PARTIES COMMUNES SWXJX CO!’ROPRI!‘:IA!RES :
DU BATIMENT 13 ’

Les choses ot partics communes aux sculs copropriétaires du

bitiment B comprennent, notammunt. sans quc cette énonciation
soit limitative T

- les fondalions, les €1éments porteurs, concourant 3 la stabilité
ou & la solidité du bitiment {gros murs, fagades, pignons, refends,
etc. ) et, d'une fagon générale, les éléments verticaux et horizontaux
de structure, lecurs ravalements intérieurs, extérieurs, mais non
les revitements superficiels dans les parties privatives ;

« le gros-oeuvre des planchers {poutres, solives et hourdis, dalle's),
mais non compris les revétements superficiels : lambourdes, parquet
ou tous autres revétements formant sol, ni le lattis et tous autres
matériaux (plitre, enduits, etc.) formant plafond ; )

- les €léments ar:urant le clos, le couvert et 1'étanchihré ;
-1a charpunte. la couverture, 2 1’cxclus,on des parties vitrées
déposées directement sur des parties privatives, les gouttitres
et descentes des eaux pluviales ;

-'1a cage de l'escalier (dans son gros-ceuvre) ;
P —————— | A
- les murs et cloisons séparant les parties.communes des parties
privatives, mais non les portes donnant acces 3 chaque partie
privative ;

- les murs ¢t cloisons supportant des planchers, mais non les enduits
et revétements 3 l'intérieur de chaque lot ;

- les canalisations, conduites, prises d'air et réseaux de toute nature,
avec leurs coffres, gaines et accessoires, les conduits de fumée et

de ventilation, les souches et tétes de cheminées et leurs accessoires,

Yy compris les parties y afférentes qui traversent des locaux privatifs,
mais 3 1'exclusion des branchements et raccordemants particuliers
3 un seul local privatif ;

- N e e e e B e e i 4 s wme we v e
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- lus ornementations, décorations, &1éments extéricurs des fagades,

fes Lalustres et balustrades, les appuis des fendtres (3 'exclusion
dey fenéires, persiconvs, volcts et.de leurs accessoires) ; |

~ lvs branchements ot canalisations d'eau, de gaz et d'électricité,
les canalisations d’caux pluviales, usées et ménageres, les descentes
des WC, le tout i V'exclusion des branchements particuliers sur :
- lesdites canalisutioss qui seront Ja propri€té de chacun, )
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- DARTIE COMMUNE SPECIALE AUX PROPRIETAIRES
- ' , DES LOTS.4 A 7 inclus ot 10

Le passage comepun.2,-aitué au rez-de-chaussée du bitiment B, est une
purtie commune spéciale aux propriétaires des lots 4 3 7 inclus et 10,

‘ CnA? LIIRE VIo -
) PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX PROPRIETAIRES

DES LOTS ¢, 7 et 10
SR

1,08 choses et parties cammunes spéciales aux propriétaires dﬂf ’
lots ¢, 7 ¢t 10 comprennent : : — .

-
- 1a cour 2 commune ; . o g ,
o Do y ) "“ l _‘,"»: T ‘Yf: P
- 1a totalité du bitiment F, Jusagede WC. =~ R
- . i 1
-‘-""‘--'-""" t 2 ——————————— — - - o D B e
/ \ LF\
miin I 1 = .

—- = = - - —_ ;
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im a1 1 11 1
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REPARTITION RELATINE AU GROS-OEUVRE -
DU BATIMENT A

.
»

Le passage commun 1, situé au rcz-dc-chwuée, est une partic
commune 3 tous les roprcprwmxrca. :

1)

Elle représente, en surface pondérée de plancher, 3 % du bitiment A,

En cas de travaux 3 effcctuer au gros-ocuvre de ce bitiment, le colt
dc ces travaux sera 2 répartir de l1a fagon suivante : .

- 3 7., entre tous ca copropriétaires,
«Zeer au prorata de leur quote-part de copropriété générale ;

le surplus, soit:

- 91 %, < entrc les seuls copropriétaires du bitiment A,
2u prorata de leur quote-part de charges dans
<e bitiment. . s

unnyl'”c ' 1311 -
m:mnﬁ'mom RELATIVE AU GROS-OEUVRE
DU BATIMENT B

Le psssage commun 2, situé ay rez-de-chaussée, est une partie
commune spéciale aux propriétaires des lots 4 3 7 inclus et 10,

Ellc représente, cn surface pondérée de plancher, 4 % du batiment B.

En cas de travaux i cffectuer au gros-ocuvre de ce bitiment, le codt —-
de ces travaux sera A répartir de la fagon suivante :

- 4 %, entre les propriétaires des lots 4 X 7 inclue et 10,
au prorats de leur quote-part de copropriété générale ; —-

le surplus, soit:

~ 96 %, entre les semlecopropriétaires du bitiment B,
au prorala de leur quate-part de charges dans

ce bdtiment. / S‘\ F (\ C & ;
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- CHAPITHRE 1X-

-

) = DGLLOQLRLs, AUX BALTICS. SURILIES -
font accesceires aux partices communcs

-

-~ lc dreig de surélever un bitiment affecté 3 1l'usage
commun ou comportant plusieurs locaux qui ccastituent des
partics privotives difflrentes ou d'en affouiller le sol.

- lc droit d'édifiex des bitiments nouveaux dans les
espaces non construits, constituant des parties commures.

- le droit d'afouillier de tels espaces.

— - ‘et le droit de mitoyenneté afférent aux parties
[ communes.

-~ “CHAPITRE X- .

A .,

- ELENME *EQUIPEMEY OMMUNS =

Les &léments d'équipements communs intallés et ceux
qul pourralent 1'étre appartiendront~en comnun aux
co propriftaires qui en auront 1'usage dans la proportion |
o ou les charges en sont supportées en vertu d'une réparti- |
tion particuligére, telle qu'elle sera &tablie ci-aprés ‘
-pour ceux existants et dans un additif aux présentes pour
. cevx gui viendrajent 3 1'8tre ultérieurement.

-
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| " CLAUSES PARTICULIERES - \

BATIMENT A
L -

L lat 3 est grevé d'uae tarv

su compteur d'cau gén“ml et aux robinets d'arrdt, situés dans son
sous-#ol.

|
- |
YHmnala ‘ot d'acchs : 1\

BATIMENT B

. |
4" ¢ i ’

Le propriétaire du lot 4 situ€ au rez-de-chaussée aspurera seul
_____ Rl en

tretien du conduit de fumée qui Tul apparﬁznt (en fagade de ce
ment BJ,

- BATIMENT C .

L'entretien de ¢e bitiment »st 3 1& um)e charge du propriéuirc du

iot ¥, |
\
BATIMENTD : A |
L'entretien dc ce w;xmgmlt 2 1a seule charge du proptiéuire du
Jot 8,

BATIMENT E

L'entretien de ce bitiment «t 3 3a seule chs:gz du propriéuin du
. lot 9,

e oy,

BATIMENT G

L'enmretien de ce Mnmcm est 3 1a seule ch&r;a du propriiuirc
ot 10,

s s AR St




Daile servant de couxertuze A la construction H

L'entretien du revitement superficiel (ct' ce, jusqu’d 1a couche
d'étanchétté) de 1a partie de dalle :

- 2 'aplomb de 1o cour 1 commune,

est 3 la charge de tous len copropriétaires.
au prorata de leur quote-part de copropriété.

-

« 3 'aplomb du btiment D,
cst A 13 seule charge du propriétaire du lot 8, -
e ————— B

~ & Maplomb duﬂ bitiment E, . ‘ s

est b 1a scule charge du propriétaire du lot 9.

e ————

Le propriétaire du lot 2_empruntant l'escalier particulier &a lot 3 du
rez-dechaussée au ler £tage pour accéder ) son lot participera 3 son

cntreﬁen dans les proportions de 83 quote-part de chtrgen particulidres
dans le batiment A.~ o )

B
»

Lorsque le 1ot 3 sera subdivisé, le lot 2 participera aux charges

d'entretien d'€l€ments ' équipement de l'escalier du batiment A dans les
proportions de la quote-part qui [ul sera aRtFIbUFe.

T

Le propriétaire du lot 5 empruntant 1'escalier du rez-de-chausaée 3u
sous-sol et les couloigs du sous-sol du lot & pour accéder 1 son lot

participera 3 leur entretien dans Ié5 proportions de sa quote-part de
charges particulit*res dins le bitiment B,

s

- Le lot 3 représente le surplus du batiment A,

- Le lot 6 représente le surplus du b3timent B, _ ‘
- Le lot 7 représente 1a totalité du batimeot C. ‘ S

i m—

- Le lot 11 représente la totalité dﬂh construction H.
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Ces lote pourront dtre divisés.
-

Dana ce cas, les parties de ces lots qui seront affectées ) un usage
commun scront réputées ' partics communes spéciales " aux
copropriétaires du batiment concerné.

11 en sera ainsi pour les circulations verticales et horizontales avec
lcurs éléments d'équipemnent, afin de permettre 1'accds aux lots
nouveaux, le grop-ceuvre et 12 couverture (s'il y a lieu).

Pustiiiy. SN

l'intervention du Syndic est demandée, celui-ci devra satisfaire 2 cette
demande.

11 regoi* {cn cas de benoin) _en vertu du présent réglement d= copropriété,
tous pouvoirs 3 cet efiet!

En cae de travaux, le propriétaire du lot, objet de la subdivision, fera
son affaire des autorisations nécessalres ) obtenir (administratives ou
autres).

En ce qui concerne ]a répartition des charges entre les lots issus de la

division 1l'approbation reste soumise sux dispositions prévues au
2¢ alinéa de 1'article 11 de 1a loi n® 65 557 du 10 juillet 1965.

11 en sers de méme pour toutes diviaiaﬁ; autres que celles des lots-
3.6.7 et 11, -

.

Si, pour ce faire gt pour procéder 3 la publication corr.élative,

18 ]
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CUARGES RELATIVES A LA PARTIE COMMUNE SPECIALE
AUX FROPRIETAIRES DES LOTS 4 ) 7 inclus et 10 -
" W~

LOT Quote-Part
4
&
?

10

!
v
It
H
¢
E ‘o
- P
ik
=y
s
i

CHARGES RELATIVES MJX PARTIES COMMUNES SPECIALES
e g y :

AUX. PROPRIETAIRES DES LOTS 4, 7 et 10

- ~~f R Quoste-Part

Lor
A '
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CrDED o oHOSES, JET, DE3__PARTIES COMMUNES ET  CELUI
§S.BARTIES..BRIVEES -

- Emﬁ.ﬁgﬁni.z.ﬁuﬁ.,i -

R“
l:’
EC

Tout propriftaire sera responsable 3 1'égard de tout
autre co propriétaire de 1l'immeuble, des troubles de jouis-
sance, decs fautes ou négligences .et des infractions aux
dispositions du présent chapitre, dont lui méme. ses
visiteurs, les locataires ou occupants quelconques de ces
iotaux seraicnt directement ou indirectement les auteurs.

Tout propriftaire devra donc imposer le respect des
prescriptions du présent chapitre aux locataires ou
occupants quelcongues de ces locaux {sans que pour autant
soit dégagle sa propre responsabilité).

Aucune tolérance ne pourxa méme avec le temps, devenir
un droit acguis.

L& responsabilité du lyndicat ne pourra &tre recher-
chée en cas de vol, d'actions d&lictueuses ou criminelles
commis dans 1'immeudble.

- Gl AL RELLLLL -

- USAGE__DES__CHOSES ET PARTIES COMMUNES -
- - ML B, 5 S 2t o o s o 0

I°) L'aspect des choses et partiec communes devra
&tre respecté sauf décision de l'Assemblée des co proprié-
taires prises comme il sera dit plus loin.

Tous €écriteaux, plagues, enseignes, visibles de
l'extérieur et d€ccrations extérieures sont interdits sauf
obligations légales ou décision de 1l'assemblée des
©o propriétalres, prise comme i1 a #té prévu au précédent
alinéa & moins qu'il ne s'agisse de plaques personnelles
gui peuvent &trc appesées sur les portes de chague apparte-

ment ou la porte d'entrée de 1'immeuble, ainsi qu'il sera
précisé ci-aprds.

Lles écriteaux annongant la mise en vente ou la loca-
tion 4'un lct sont avtorisés l la coaditioa que les usages
locaux soient rmspectés.

n o
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En outre, lc requirant aux préscntes qul a établi
le prioent riqloment ¢st auvtorisfe J maintenir sur
1*immeuble des enzeigner publicitalires verticales ou
horizontales, tant il restera propriétaire de lots de
ce propricté. .

2°) Les livraisons de matiéres sales et encombrantes
devront Ctre effcectules le mation avant dix heures et
jamais les dimanches et jours féridés.

Les stipuiations ayant trait 3 1'usage des parties
privies seront &galement &pplicables 3 1'usage des choses
et parties communes.

D'unc maniére plus générales nul fie pourra méme tem-
porairement encombrer les parties communes, ni y déposer
quol que ce soit ni les utiliser pour son usage personnel
en dehors de leur destination sauf exception décidée par

. 1"assemblée générale dans les conditions prévues ainsi

Qu'il sera dit ci-aprs.

3°) La pose des antennes extérieures pour la radio et
la té&lévision deviz 8tre agréée par le syndic qui en sur-
veillera l'installation.

Les installations devront 8tre faites de manidres 3

" ce gue le bruit occasionné par les appareils ne puisse

- -

&tre entendu en dehors des ldcaux privés 3 quelque heure
gue ce soit.

Dans le cas cu une antennc collective de radio et une
antenne collective de télévision seraient installées sur

‘. le toit, le raccordement devra &tre effectué aux frais de

chagque co propriétaire et l'installstion d'antennes indivi-
duelles extérieures ne sera pas autorisée.

4°) Chague co propriftaire sera personnellement res-
ponsable des dégradations faites aux parties comnunes et
d'une manilre yénérale de toutes conséguences dommageables
susceptible de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisa-
tion non conforme & leur destinaticr des parties communes
gue ce solt de son fait ou par le fait de son locataire,

" : de son personnel, des personnes se rendant chez lui, ou
 résultant directement ou indirectement de leur activité.

f e e Sy c——
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$°) L'assemblée générale des co propriétaires pourra
8dicter d'zutres prescriptions concernant l'usage des
chosesz et parties communes, en se conformant aux disposi-
 tions qui seront ci-aprés Gnonc&es.
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- USAGE__DES__PARTIES_ PRIVELS -
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Chacun des cu propridtaires aura, en co gul concerne
les locaux qui scront sa propriétd privée, le droit d'en
Joulr d'en disposer comme dc choses lul appartenant en
toute proprifté, 3 la condition de ne jamais nuire aux
autres co propriétaires et de se¢ conformer aux stipulations
ci~ apris : ; !

1°) Travaux particuliers :

11 pourra modifier, A ses frais comme bon lui serblera
la distribution intérieure de ses locaux et d2 leurs
dépendances.

Mais, en cas ¢e travaux pouvant affecter la solidité

. de 1'immeuble, ou plus généralement intéressant toutes

choses ou parties communes, Ou en core une pariie privée

- dont il ne serait pas propriétaire, il devra, au préalable

obtenir l'assentiment du syndic, legquel pourra, en référer,
le cas échfant, & l'assemblée des co propribtaires ; ces
travaux et tous ceux qui en découleraient devront &tre
exécutls toujours & ses frais scus la surveillance de

. I"architecte de 1'immeuble dont les honoraires seront
également 3 sa charge. =

Il devrz v'adresser & ses ent:épreneurs agréés par le
syndic ou 1l'architecte de 1'immeuble pour tous les travaux
de magonnerie, plomberie, fumisterie.

Il resters en tout cas responsable des conséquernces
de tous les travaux qu'il fera exécuter.

2%) Mode ﬂ'occuggtion 2
APPSR

Les locaux composant 1°'immeuble pourront &tre utilisés
soit pcur le commerce, soit pour l'habitation, soit pour
1'exercice de professions libérales, soit & usage de
burecaux.

Les boutiques pourront &tre utilisées pour l'exercice

- €e n'importe quel commerce ou industrie, 3 la conditon que
. 1'activité exerc”e ne nuise pas A la sécurité de 1'immeuble

et & la tranquillité des autres occupants, notamment par
le bruit les trépidations qui seraient produites ou la

. chalevr, les odeurs, les radiations gui seradlent dégagées §
' eu toutes autres causes. ,

La location en mevblé d'qppartengnts entirers est '
|

A '
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Par contre 1la transfcrmation des appartemenhs en

_ chambres mebulées destinées 3 &tre ‘loudes 3 des persannes

i didtiﬂf't"s oot lnt&rﬁitQ.

Aucun propriltaire ou occupant nc devra causer le
molindre trouble de jouisszance, diurne ou nocturne par le
bruit, les trépidations. :

3°) Roéglementation générale @

Ii ne pourra rien &tre fait qui puisse ruire a l‘ordre.}

la propretl, 2 la salubrité ou & la sécurité de 1'immeuble.

Il ne devra &tre cassé de bois ni de charban dang les
locaux si ce n'est dans les caves.

Aucun objet ne devra &tre déposé sur les bords des
fendtres les vases 3 fleurs devront &tre fixés et repcser
sur les dessous &tanches de manidre 3 ccnserver 1'excédent

d'eau pour ne pas détériorer les murs, ni incommoder les
voisins ou passants.

Le nettoyage et le secouage des tapis et des chiffons
devra se faire solon les prescriptions de police.

Il ne pourra &tre piacé ni entreposé aucun objet dent

le poids excéderait la limite de charge des planchers, telle

gu'elle sera déterminée par l’architecte de l‘immeuble,

. afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs
‘et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

Les co propriftaires devront entretenir constamment
en bcn état de fonctionnement les appareils sanitaires et
de chauffage, zinsi gue les robinetteries et canalisations.

Il sera interdit d'utiliser les tuyaux 4'évacuation
exposés 3 la gelée lorsgque celle-ci risqueera de 3e prcduire

Les conduits de fumée devront &tre ramonés par le
fumiste Je l'immeuble aussi souvent gque 1'imposeront l'usage
qui en sera fait et les réglements randant les ramonages
nécesstalires ou obligatoires. Il est interdit expréssement
d'employer des appareils 3 combustion lente ou produisant
des gaz nnacif et des combustibles pouvant bistrer ou
détériorer lcsx conduits de fumée de quelque fagon que ce

_ soit.

Les conduits de fumfe ne pourront &tre utilisés que

cpour l'usage auguel 1ls ont &té destinés ou comme gaines
., de ventilation.

4°) Entretien :
Les portes donnnnt accds aux partie: priv@as. les fend-

/} S;“ f
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| incluses 3 1'intérieur des parties privées ou en sont les
; dépendsnces directes ou indirectes, les propriétaires de

tres porsiennes, volets, stores et jalousies devront étre
cntretenus et maintenus en bon Stat 3 leurs proprictaires
rospoctifs.

Toutefois, afin de respecter l'aspect et ltharmenic
de 1'immeuble, la réfection de leurs peintures fera l'objet
d*une optration d'ensemblc décidde par 1‘*asscrmblée générale
des co propridftaires statuant 3 la majorité simple.

11 pourra &tre posé des stores aux fenltres, selon
un modélc et une teinte dCcidés par l'assemblée générale
dcs co propriGtaires.

Les paillassons placés au devant des portes donnant

- accts aux parties privées devront &tre maintenus en bon

£tat et 8tre conformes au modéle que pourra adopter
l'assemblée ginérale des co propriétaires, statuant 3 la

( majorité prévue ci-aprds.

Les co propriftaires qui exerceront une profession
libérale dans l'immeuble pourront apposer une plaque

. professionnelle dont le modéle devra £tre approuvé par le

syndic qui fixera 1° emplacemant ou elles pourront étre
apposées.

Les co propriétaires qui exerceront une profession
commerciale dans les lieux prévus & cet effet, pourront

. seuls faire apposer une enscligne sur les fagades de 1l'im-
* meuble, dont les dimensions devront &tre approuvées per :
© le syndic de l'immeubie. Ces enseignes ne devront, en aucun |

acas nuire & l'harmonie générale de 1'immeudle, ni consti-

" tuer unc géne pour les autres occupants.

’ 4 »
5% Travqu a sugoorter :

Les co propriétaires devront scuffier, sans i{ndemnité
l'exécution des réparations et travaux qui deviendront
nécessaires aux choses et parties communes ou autres
parties privées appartenant aux autres co propriétaires
ftant entendu que les travaux devrcnt 8tre exécutés, avec
toute le célérité désirable ; ils devront, si besoin ast ;
livrer acc2s gux architectes, entrepreneurs et ouvriers
chargés de surveuiller, conduire ou exécuter ces réparations
ou travaux.

6°) Servitudes particulidres : -
$'1]1 arrive que certaines choses cormunes se trouvent

ces parties privées seront tenus sans pouvoir prétendre

—
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A une Indomnisd, 4@ ladsser toute facllitd daceds 3 ces
partics communes, sorvices communz. Ils seraient bien
entonduy, indoetaniss-de tous dégats qui pourraient dtre
occasiunnis,

D'autre part, si la demande en est falte par 1°'un
d'eun les co propriltoires devront souffrir le passage en
parties privlos autres que les pléces principales d*habl-
tation, de colonnes montantes ou tuyaux d'évacuation si
leur cexlstence ne cause pas de trcuble de joulssance.

L'installation faite sous toutes les charges et
obligations du priésent riglemcnt, les frais de remise en
état complite les lieux traverslés et 1l'entretien sercnt &

la charge cxclusive du ou des co propriétaires utilisateurs.

Chacun pourra, A tout moment, & ses fraiz et en rem-
boursant la quote part de la dépense dfétablissement, se
brancher sur ces installations.

- 2.1 IRE_V -~

Aux termes des dispositions. dawljggticle 10 de la loi
N° 65-557 du 10 Juillet 1965, 1étées par le décret du

17 Mars 1967, les co propriétaires sont tenus de participer
aux charges efitrainées par les services collectifs et les
Eltienits d'équipement commun, en fonction de 1 utilité Jque

' ces services et €léments pxéxentent & l'égard de chaque

© lot. e e ..

l

Ils seront tenus de participer aux charges relatives
3 la conservation, 2 l'entretien et ¥ -l‘administration
des parties conmunes, proportionnellement a2ux valeurs
relatives des parties privatives comprises dans leurs lots

telles que ces valeurs r&sultant de 1'état descriptif de
division.

Le rdglement de Eo';ropriété £ixe la quote part affé-
rente 38 chague lct dans chacune des catégories des charges.

- SRR TLRELL -

- GHARGES__COMMUMES -

Les charges communes 3 1‘'ensemble des co propriétaires
seront réparties selon le tableau cI-a H

e g, .

Elles comprannent 1es dépenses afférentes:

i,

. = au s0l, 3 son revitement, aux murs de clOture,

.
v
-

- aux divers loca au service de la co propriété,

.....J"""“
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- aux locaux od sont inztallés les services communs,

- aux compteurs généraux aux canalisations, branchaments,
aminagements et fyuipeoments, i

~ aux fondations des gros murs {fagades, piynons et refends):
en un mot, tous les murs et &€léments constituant, l'ossa-
ture du bitiment et &ventuellement les mitoyennctés
correspondantes.

~ au gros ocuvre des planchers, -aux hourdis de ces planchers
mais non compris les lambourdes, le parquet ou tout autre
revétement formant sol, ni le lattis ou tout autre maté-
riau £ix8 sur le hourdis pour recevoir 1l'enduit fornant
plafond.

- aux charpentes, aux couvertures (2 l'exception des parties -
vitrées ncbiles, &clairant une partie privée).

-~ aux terrasses méme celles dont la jouissance sera riservée
3 certains co propriétaires, aux aménagements desservant
ces terrasses aux gouttilres, et chéneaux.

Toutefois, les réparations de quelgque nature qu'elles
soient qui auraient pour couse un fait quelconque du

" propriftaire qui en a la jouissance cu d'un mewkre de sa

famille ou d'une personned son service, ou de ses préposés
ou visiteurs, serajient mises entidirement 3 sa charge, rela-

. tivement.

.
-

~ aux murs de cloisons séparant les parties communes des

. parties privées, (mals non les portes connant accds 2

chaque partie privée) aux murs et cloisons séparant les lots;
ou supportant les planchers mais non les enduits et revéte- : = -
ments & 1'intérieur de chaque lot,

- aux coffres, conduits de fumée, gaires de cheminédes,
ventilation aux souches et tétes de cheminédes, ainsi qu'a
leurs accessoires,

- aux ornements extérieurs des facades, aux balustres,

aux acguis de fendtres {8 l'exception des fendtres
elles-mémes, persiennes, volets, stores et jalousies), ,
chague propriétaire devant toutefois surveiller et signaler
sa responsabilité le mauvais &tat éventuel de leurs celle-

" ments,

-~ aux branchements et canalisations d'eau, gaz-&lectricité,

. Aux canalisations d'eaux pluviales, ménagldres et parties

" desdits branchements et canalisations générales et les |
. branchements individuels de chagque lot,

"= aux escaliers de descente aux caves, aux cculoirs et

|
. vestibules des caves, i
i
|

- aux divers loca tilisés pour lé servlce de la co pro-

priété,

N \jH\ )
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~ 3 tous les accesseirns des parties communes, tels que

les installations d'aclairage, les glaces, tapis, paillas-
sons (4 l'exception des tapis brosses sur les paliers
d'entrde aux locaux ou appartements qul sont parties privées

- aux produits ou ustensiles nbécessaires pour l'entretien
et le ncttoyage des parties communes dans ces bitiments.

_ Ellcs comprennent fgaiement s

- les 4mplts, contributions et taxes de toute nature
auxguelles sont et seront assujetties les choses et parties
communes do 1'immeuble e%, tant que le service des Contri-

butions ne les aura pas réparties entre les divers proprié- .

' talres, les impbts, contributions et taxes de -toute sorte
. auxqguelles sont et seront assujetties les parties divises

— de 1'immeuble.

- les honoraires d architecte concernant les'txavaux 3 faire '

_ 2 la totalité du sol, ainsi que les frais de ces travaux
_ " et d'une fagon gtnérale, les frais relatifs 3 toutes les
_ ~choses commune:s & l'ensemble de la propriété.

- = les honoraires du syndic général et frais de bureau.

.= les primes de tsutes assurances qui auront pu 8tre

" contractées per le syndic ou 8fcidées par l'assemblée des
' co propriétaires.

: . = tous produits ou ustensiles nécessaires pour l'entretien

' et le nettoyage des parties communes & 1l'ensemble de la
co propriété.

- les dépenses nécessaires 3 l'entretien et au renouvelle-
nent des boites 3 crdures de 1'immeuble.

_ - la dépense d'eau froide enregistrée au compteur général

et l1'abonnement 3 ce compteur.

. Toutefols, chaque co propriétaire aura toujours le
droit de faire installer, 3 ses frais, un compteur d'eau
divisionnaire dans son appartement ou local, auquel cas,

- il riglera sa consommation d'apreds l'indication de son

. compteur, d&s le¢ premier jour du terme qui suivra 1°'instal-
lation dudit compteur.

Chaque co propriftaire qui aura un compteur division-
, +naire rtglera sa consommation d'aprés 1'indication du
, compteur divisionnalre. Cette consommation sera majorée de
,vingt cing pour cent pour tenir compte d’une part de 1l'pau
,utilisée pour 1'usage de 1'immeuble et 4'autre part, pour
_ ¢ +la différence gt éralement constatée entre lz conscmmation

-
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dcau enrogistrée par le compteur divisionnalre et la
consommation d'cau enreglistrée par lo compteur prineipal.

'I
1
|
|
|
1

Lu surpluc de la consommation d'eau do 1timmeuble sera |

partagl eatre les o propricétalres proportionnellement au
nombre de milliémes attribués 3 chague lot.

Le syndic fera relever ¢t entretenir les compteurs

l
|

d'cau divisionnaires aux frais de ccux 3 qui ils appaftien* |

nent.

Toutes ces charges scront réparties par le syndic

entre les co propriétaires proportionnellement 3 leur quote

part de co propriété, telle quelle est déterminéde dans
l*état descriptif ci-dessus.

= Spllababadadal.Eaull -
- EERRIRER.oRER-LJERTITES -

En cas de réparation cu de reconstruction, la valsur
das repriszes ou le produit de la vente des vieux matériaux

ou vestiges binéficlera aux seuls co proprlét&ltes qui
suront supportés les frais des travaux.
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.+ sliretés prévues par l'article dix neuf du nunéro 65-557:du
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I°) Les co propriétaires verseront au syndic le jour -
de leur entrfe¢ en jouissance, une porvision qul sera fliée
par la premiére assemblée générale.

Préalablemcnt A4 la preomilre assemblée générale statuant
sur la norjration du syndic des co propriétaires, le syndic
provisoire aura la possibilité sans attendre la réunion des

_¢o propriétaires de faire un appel de charges sous forne

de provision comme 11 vient d'€tre adit.

Le gyndic fera de nouverux appels de fonds trimestriel-
lement les gquinze janvier, avril, juillet et octobre de
" chaque année.

Il produira annuellement, dans le courant du premier
trimestre et au plus tard quinze jours avant l'assemblée
générale annuelle des co propriftaires, la justification
de ses dlpenses de 1'année précédente.

Les provisions demandéfes par le syndic devront &tre
versées par les co propriétaires dans le mois de la demande.

Les sommes dues portent intéret au profit du syndicat.
. Cet intérdt fixi# au taux légal en matilre civile est dl a
compter de la mise en demeure adressée par le syndic au
co propriétaire défaillant. ’

2°) L'assemblée générale dec co propriétaires pourra
en outre décider la création d'un fonds de prévoyance des-
tiné 3 faire face 3 des réparations ou travaux importants
(par exemple de la réfecticn de la toiture) l'assemblée
déterminera dans ce cas, le montant de la somme A mettre
en réserve, les dates auxquelles les co propriétaires
devront acquitter leur part proportionnelles et l'emplei
provisoire qui devra en &tre fait.

3°)Les créances de toute nature du syndicat a l1l'en~
contre de chaque co propriltaire seront qu'il s'agisse de
 provision ou de paiement d&finitif garanties par les

10 Juililet 1965.
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- TLI.AE. VLI -
- MUTATIONS DT  PROPRIETE - LOCATIONS -
- WORILIGATIQNS DCS _LOTS -
1. - MUTATIONS,DE PROPRIETE

1

I°) Ouvpesablilitidu riglement aux co propriétaires successifﬂ

Le prisent réglement de co propriété et les modifica-

tions gui pourraient y &tre faites seront 3 compter de leur | .

publication au fichier immobilier opposables aux ayants
cause 3 titre particulier des co propriétaires.

©2%) Mutations e¢ntre vifs

En c¢s de mutation entre vifs 3 titre onéreux ou
gratuit, le nouveau ¢o propriftaire est tenu vis 1 vis du
syndicat du palement des sommes mises en recouvrement posté-
rieurement A la mutation alors méme qu'elles sont destinées
au rédglement desprestations ou des travaux engagés ou effec-
tués antéricurement 3 la mutaticn. L'ancien co propriétaire
reste tenu vis 3 vis du syndic du versement de toutes les
sommes mises en receuvrement antérieurement 3 la date de la

. mutation. Il ne pert exiger la restitution des sommes par

dul versées 3 quelgue titre que ce soit au syndicat.

lors de la mutation 3 titre onéreux, 4'un lot et si
le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du
syndic ayant mois d'un mcis de date, attestant qu'il est
libre de toute obligation 3 1'&gard du syndicat, l'avis de
la mutation deit &tre donné au syndic de 1'immeuble par
lettre recommandée avec accusé de réception, 3 la diligence
de 1'acquéreur. Avant l'expiration d'un délai de huit jours
3 compter de la réception de cet avis, le syndic peut
former au demicile &lu par acte extra judiciaire, oppositicn
au verscment des fonds pour obtenir le paiement des sommes
restant dves par l'ancien propriétaire. Cette opposition,
3 peine de nullité énoncera le montant et les causes de la
crEance et contiendra €lection de domicile dans le ressort
du Tribunai de Grande Instance de la situation de 1'immeuble
Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ‘

iou partie Qu prix ne sera opposable au syndic ayant falt

npposition dans ledit délal.

'sn.,.
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1) En cas dc mutation par décds, les hériticrs et
ayants droits doivent dans les deux mciz du décis justifier
au syndic do lours qualitls hérdditaires par une lettre du
Notalre charg¢ de régler la succession. Si 1'indivision
vient d cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre les héritiers, le syndic doit 8tre iaformé
dans lc mois de cet €vénement par une lettre du Notaire
rédacteur de l'acte, contenant les nom, prénoms, profession
et domicile du nouveau co propriétaire, la date de la
mutation et celle de l'entrée en jouissance.

2) En cas de mutation résultant d'un legs particulier,
les dispositions du paragraphe deuxiéme ci-dessus sont
applicsbles.

4°) Election de domicile
En toute hypothdse, le nouveau ¢o propriétaire est
; tenu de faire une &lection de domicile dans le notification
' constatant la mutation de propriété intervenue & son profit
{ faute de guoi, ce domicile sera considéré de plein droit -
‘comme €tant €lu aa sidge du syndicat de 1'immeuble.

1I. - LOCATIONS
' o ————

A By e G B P S -

o I°) Le co propriftaire qui consentira une location de
* { gon lot devra donner connaissance aux locataires des condi-

. tions du présent ri2glement et les obliger 3 exécuter les

_+prescriptions de ces conditions.

Une copie du bail ou de 1'engagement de location,
certifife par le baillleur et le preneur devra &tre envoyde
au syndic dans les huit jours de sa signature 3 peine de
voir refuser au preneur l'entrée dans les lieux lcués.

2°) Le co propriftaire bailleur restera sclidairement
responsable du fait ou de la faute de ses lcocataires ou
sous locataires. Il demeurera redevable de la quote part
afférentes @ son lot dans les charges définies au présent
réglement, comme s°'il s'occupait perscnnellement des lieux
" lovés.

e o i e o &

Les co propriftaires ponrront echange: entre eux des

éléments détachiis de leurs lots ou en céder aux propridtaire:

1volsins, ou encore, diviser leurs locaux en plusieurs lots.

o i1ls suront la faculté de modifier en conséquence la
:~quote part des charges de toute nature afférente aux locaux

‘en question 4 la condition que le total reste inchangé.
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Toutefols, la nouvelle répartition des charges pésul-
tant des modificatlons ainsi effectudes scra par applicatics
de 1'article 12 do 1la led du 10 Juillet 1765, soumisc 3
1'approbotion de l'assemblie statuant 4 1la majorité prévuc
par 1'article 24 de ladite lod.

Bien entendu, tout ¢o propriétaire de plusieurs lots
jouire de la faculté de modificr la coxposition de ses
lots, mais sous les mimes conditions.

Dés @ présent, chague co propri&taire est autorisé 3
diviser et 3 regrouper les lota lul apparterant 3 la condi- |
tion expresse que ladite modification n'entrainerait aucun
changement dans la répartition des milliémes des autres

propriétaires.

Toute modification des lots devra faire l°'objet d'un
acte modificatif de l'6trat descriptif de division.

En cas d¢ division 4'un lot, cet acte attribuera un

numéro nouveau 3 chacune d=s parties du lot divis§, les-
. quelles formeront autant de lots distincts.

De méme ¢n cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique, l'acre modificatii attridbuera i ce ;
dernier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de plusieur

. lct unigue ne pourra avoir lieu que si les lots réunis ne |
' sont pas grevis lors de la piblication de l'acte modifica- |
, tif, de droits ou charges différents publiés au fichier ‘
* immobilier.

- Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris 3 la o

suite des numéros existants. -

Dans 1'intfrét commun des futurs co propriétaires et =~
fle leurs ayants causes, il est stipulé qu'au cas ou l'état |
descriptif de division ou ée réglement de ¢oO propriété
viendrait & &tre modifié, une expédition de l'acte modifi-
catif rapportant la mention de publicité foncidre devra
gtre 1emise :

I°) au syndic de la co propriété alors en fonction,
2°) au notaire détenteur de l'original du présent
réglement ou de son successeur, pour en 8tre effectué le

. 4épot ensuite de celles-ci au rang de ses minutes.

»
b

-

.
‘

Le colit de ces expdditions et de 1'acte de dépot au
irang des minutes dudit notaire, seront 3 la charge du ou .
«des co propriiftaires ayant opéré cette moditication.‘ ;

‘ -
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- Tout co propriétaire qui voudra contracter un emprunt
garanti par une hypothéque constitute sur son lot, devra

donner connaissance d son créancier des dispositions des

condiitons du présent réglepent. Il devra obtenir dudit

créancler qu'il acdepte en cas de sinistre, gue l'indemnité

d'assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir

a l'emprunteur soit vers€e directement entre les mains du

syndic, assisté dans les constions prévues des dispositions

de l'article trcnte sept de la loi du 13 Juillet 1930. Il

. sera tenu en outre, d'obtenir de son créancier qu'il se

—_ - soumette d'avance pour le cas de reconstruction de 1'immeu-

"~ 7 ble, aux décisions de l'assemblée générale et aux disposi-

' tions du présent réglement.

s

o - Il ne sers dérogé 3 ces rigles gu'en cas d'emprunt

i 1 contracté au COMPTOIR DES ENTREPRENEURS et au CREDIT FONCIER -
. . { DE FRANCE, don¥ la~1&Gislation spE&ciale et les statuts
-devront dans ce cas &tre respectée.

. . " EelalaRefa lX -
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- SYNDICAT -

o erme - e

— T - BYNDICAT - OBJET - MEMBRES - FONCTIONNEMENT GENERAL -
DENOMINATION = _DUREE - SIEGE :

La collectivité des co propriétaires est constitute
— - en un syndicat doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pouxlébjéfwla censervation de 1'immeuble
et l'administration des parties communes.

== B Il a qualité pour--agir en-justice tant en demandant
+ ,qu'en défendant, méme contre certains des co propriétaires
_ . 'le tout dans les termes de la loi du 10 Juillet 1965 et du
o . décret du 17 Mars 1967.

Il peut modifier le présent réglement de co propriété.

N [

M

i : Le syndiE;E'dequo propriétaires est ré&g1 par la lod
;nggsro 65-557 du 10 jmiliet 1965 =t la décret du 17 Mars
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11 prendra pour diépomination *Syndicat des co propricé-
taires® suivic de 1'adrasse de 1*lmmeuble.

Le syndicat prendra naisrance diés qu'il cxfstera au
moins deux propricétaires différents.

1) continuera tant que les lecaux compeosant l'ensemble
appartenant & plusicurs co proprétaires différents. Ce
syn@icat prendra fin s1 la totalité de 1l'ensemble vient A
appartenis & une seule persenne.

Scn siége sera fix€é dans }'immeuble, mals toute la
correspondance le &oncernant sera valablement adressée au
syndlc de l'immeuble.

1l1. = ASSEMBLELS GENERALES DES CO PRDPRIﬁ?AIRES = _CONVOCA~

TIONS - nmts < mnm:s e T _

RS = N «-...M,,

Les ¢o propriétaires se réuniront en assexblée générale
au plus tard un mois aprds la date 3 laguelle 1la moitié av
roins des lots se trouvers appartenir 3 des propriétaires
différents.

Dans cette premiére réunion, l'assemplée normera le
syndic et fixera la chiffre de sa rémmrération. Elle nommera
également un syndic suppléant. 1

Par la suite, les co propriétaires se rduniront en o
assemblée générale sur convocation du syndic. r

Le syndic convoquera l‘'assemblée générale des co proprii
taires chaque fois qu’il le jugera utile et au moins une foi:
par an, dans ic courant 4u premicr trimestre.

81 le syndic n'a pas convoqué pour le trente et un
Mars auv plus tard, l'assembléc générale annuelle ci-dessus
prévue, celle-c! pourra étre valablement convcguée par l'un
qQuelcongue des o propriftaires.

Le syndic devra, en outre, convoquer l'assemblée
générale chague fois que la demande lul en sera faite par
les co propriétaires possédant ensemble au moins le quart de:
parties communes ou par le Conseil syndical. Cette demande
lul sera adressie par lettre recommandée. Le syndic devra
convogquer l'assemblée générale pour une date qui ne pourra

 8tre £loignte de plus d'un mcis de celle 3 laguelle i1 avra

egu cettc lettre.

Faute par le syndic de satisfaire 3 cette obligation,
tette convocaticn pourra $tre faite par les signataires de
la demande ocu le plus diligent d'entre eux. L'assemblée

' ' ainsi convoqufe, pourra révoquer le syndic, sans indemnité.

-~
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Les convocations soront adrensfies aux co propridtaires

par lettre recommandées envoydes 3 leur domicile dans
1'immeuble ou 4 un“domicile par oux &lu en France et miscuy
4 la pocte en France au moins quinze jours avant la date
de la rCunion. En cas c¢'urgence, ce délal scra réduit 3
guatre jours. Ces lettres indiqueront le lieu la date,
l'heure de la réunion et l'ordre du ‘cur de l'azsemblfe.
Elles pourront également &tre romises aux co propriétaires
contre Cmargenent d*un &tat. Cette remise devra &tre

ef fectule dans les d¢lais sus-indiqués. Elles disgpenscra

de l'cnvoi do lettre recommandfe aux ¢o propriétaires ayant
émargh.

Tant Qu'une mutation intervenue n'aura pas été notifiée

au syndic les convocations seront valablement faites 3
1*égard du ou des nouveaux propriétaires au domiclile de

1'ancien propri€taire ou au domicile par 1lui &lu.
Dans les six jours de la convocation, chaque co proprié-

tezire peut demander 1'inscription d'une question 3 1'ordre
du jour. Chaque co propriftaire ayant usé de cette faculté
doit notifier aux membres de l'assemblée générale un état

de ces questions, cing jours au moins avant la date de la
réunion.

Doivent &tre notifiées au plus tard en méme temps
que l'ordre du jour, toutes décisions E&tudes ou devis sur

’ . i lesquelles 1'assemblée sera appelée 3 se prononcer.

CIII. - TENDE _DES_ASSEMBLEES

A Y A M B -

e

L' assemblée générale se réunit au lieu fixé par la
convocation.

L'assemblée générale €1it son Président. Est &lu celui
des co propriétaires préscnts ayani recueilli le plus grand
nombre de suffruges. En cas d'é&galité entre eux, le Prési-
dent est désignl par le sort parmi les co propriétaires
présents ayant recueilli le plus grand nombre de suffrajes.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent
présider secrétaire.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les
deux membres de l'assemblée présents et acceptants qui

possddent et représentent le plus grand nombre de quotes

ot

parts de co propriété, tant en leur nom que comme mandataire.

Le bureau désigne un secrétaire qui peut &tre pris
‘en dehors des co propriétaires.

Il est tenu une feuille e présence. Elle contieat les

‘nom et domicile des co prorriétaires présents ou reprisentés,

i
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T 1c nombre de Quotes parts de co propridtd poasddées par

chacun d'eux ot les quotes parts qui leur incombent dons {
Jes diverses charges. ) ‘

_ Cotte foullle est curtifiée par le burcau. Elle est
déposle au cabinet du syndic et doit &tre communiquée 3
tout co propriétalire le requfrant.

Les co propriétaires peuvent se faire représenter par

un mandataire de leur choix, habilité par une simple lettre.

Toutefois le syndic, son conjoint 2t ses priposés ne peuvent
- recevolr mandat pour représenter un co propriftaire. Ea |

outre, aucun mandataire ne peut représenter plusz de treis

€0 propriétaires.

== Les représentants légaux des mincurs, interdits ou

. autres incapables participent aux assemblées en leurs lieu
et place.

—_——— En cas d'indivision ou 4'usufruit -d'un lot les intéres-
sés dolvent 8tre représentés par un mandatalire commun qui :
. ' sexa, & 4tfaut d'accord 4ésignt par le Président du Tribunal

' de Grande Instince 3 la requéte de l'un d'entre eux ou du
syndic.

Il ne peut &tre mis en d&libération que des questions
. inscrites 3 1'ordre du jour porté sur les convocations.

o Les dflibérations de 1'ossemblée générale sont consta-
i tées par des proces verbhux inscrits 3ur un registre spé-
. tiale et siynéspar les membres du bureau.

Le vote aura lieu 3 bulletin secret chagque fois que la

demtrde en sera faite par la majorité des voix des proprié~
taires assistant 3 la réunion, P

Les coples ou extraits de ces proc2s-verbaux 3 produire

- n justice ou ailleurs sont certifiés par le syndic.
e

— . —

IV, - VOIX - MAJORITE

4T S S 4

Dans les assemblées générales, chacun des co proprié- —
talres dispose d'autant de voix qu'il possdde de quotes

‘“ parts de co propriété.

Toutefolig, lorsgue la question d&battue est relative

‘4 1'unce des charges spéciales dEfinies ci-dessus seuls les
€0 propriétaires 2 qui incombent ces charges peuvent voter,
. et ce, proportionnellement 3 leur participation aux frais.

. Les décisions relatives 3 1l'administration sont prises
3;& la majorité des voix des co propriftaires présents ou
i ‘représentés,. ayant en vertu du prédsent réglement, voix
i .d8libérative au uujf?wgp la résolution mise aux voix. —

A
i
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Par dérogation aux dispositions cl-dessui, l'assemblic
gunuralv rlunic sur premildre convocation nc peut adopter :
Qu'a la majoritd des volx de tous les co propriétaires, les;
décisions concernant 3

a) la désignation ou lo rinovation du ou des syndics
et des membres du Conseil syndical.

b) les modalités de réalisation et d'erécution des
travaux rendus obligatoires en vertu des dispositions
législatives oL réglementaires.

c) l'autorisation donnéc & certains co propriétaires
d'effectucr, A leurs frais, des traovaux affectant les partie:

‘communes ou l'aspect extérieur ¢e }'immeuble et conformes
& la destination de celui-ci.

A défaut de décision prise dans les conditions de
majorité prévues au premier 2linéa ci-dessus, une nouvelle
essenmblée Générale statue 3 la majorité des voix des

. . €0 propriftajres présents ou représentés.

Les dispositions ci-dessus sont applicakles aux déci-
sions concernant les délégations de pouvoirs susceptibles
d'&tre prises par application de l'article 25 de la Loi du

10 Juillet 1965.

Les décisions régulidrement prises obligeront tous les
co propriétaires, méme les opposants et ceux qui n'auraient
pas &té représentés 3 la réunion. Elles seront npotififes aux

‘non présents ¢t aux dissidentszau moyen d'une copie ou d'un

extrait du procts verbal de l'assemblée certifiée par le
synflic 2t qui leur sera adressée sous plis recommandé ou
renise contre récépissé.

T Y0 T O I
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Nomination ~ Révocaticn - REémunération

A B - A Ny . @ G o, S . s A o0k P

Le synfic est nommé et révogué par 1l'assemblée gﬁnérale
des co propriétaires. Il peut &tre choisi parmi les
co propriétalres ou en dehors d'eux. Il est rééligible. Ses
. fonctions peuvent &tre assurées par une personne physique

‘ou morale.

" tous les cas ou le syndicat est dépourvu de syndic, celui-ci

1

A défaut d'2tre nommé comme i1 vient d'étre dit et dansL

. sera désiyné conformément aux trticles 46 et suivants du dé~'
cret 4u 17 Mars 1867.
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L*Auscenblde géndrale fixe la rémuniration du syndic
et détermine la durée de ses fonctlons. Cotte durie ne
pout Gtre supdricure 3 trois ans.

usqu'd la réunion de la premilre assemblée générale

des co propriétaires prévues ci-dessus, un syndic provxaoire

sera désigné par le “"propriétaire® de 1°'immcuble dds
" 1'entrée en vigueur du présent riglement.

11 sura droit 3 ce chef 3 une rémunération annuelle
calculée sclon le tarif £ixé par la Chambre syndicale des
Administrateurs de Biens.

$i le syndic avait 1'intention de se déhettre de ses

fonctions, 411 devrait en aviser 1e conseil syndical trois
mois au moins 4 l'avance.

Jusqu'd la réunion de la premidre assemblée gé&nérale
des co propriftaires la

_ exercera 3 titre provisoire les fonctions de syndic 3

'y compter de 1'entrée en vigucur du ptésent réglexent de
€0 propriété.

Lo g

Mﬂm

Le syndic est chargé :

= d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de
 co propritté et des délibérations de l'assemblée générale.

- d'administrer 1'immeuble, de pourvoir & sa conservation,

4 sa garde et 4 son entretien, et en cas d'urgence de faire

procéder 3 sa propre initiative A l'exécution de tous
travaux nécessaires & la sauvegarde dudit immeuble.

- de réprésenter le syndicat dans tous les actes civils et
en justice.

D'une manidre générale, le syndic est investi des

pouvoirs qui lui ont conférés par la loi du 10 juillet 1965
et le Décret du 17 Mars 1967.

Il est €galement soumis aux régles et devoirs prévus
par lesdits lois et décrets.

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne put se
faire substituer.

L'assemblée générale ; statuant 3 la majorité prévue

par 1l'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965, peut autori-
.ser une délégation de pouvoirs 2 une fin déterminée.
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En cas d'empichement du syndic pour quelque cause
qgue ce solt, ou on cas de carnnce de sa part d exercer les
droits et actions du syndicat, les fonctions du syndic
seradent assurfes par le syndic suppléant diésignd par
1"assemblée gindrale. A défaut, un mandataire p:oviaoxre

-_serait diésigni par déeision de justice.

- CHABRITRE III- -
-CONSELL SYNDICAL-

Nomination - R&vocation - Rémunération

W G G G e A AP Sun I RS AN G B N e e G D S U S D D

En vue d'assurer une liaison sntre les co propridtaires

et le syndic et de faciliter 3 ce dernier 1l‘'administration

il pourra &tre constitu€ un conseil syndical dans les termes

de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 Mars 1967.

Ce conseil syndical sera composé de membres choisis

“obligatoirement parmi les co propriétaires.

Les membres de ce sonseil sont €lus pour une duréfie de
trois ans par 1l'asseiblée générale. Ils sont rééligibles.

Leurs fonctions sont gratuites. Ils peuvent 8tre révogués
par l'assemblée cé&nérale.

Les décislons du Consaii syndical, sont prises a la
majorité simple, 3 condition que la moitié au moins de ses
membres soient présents ou représentés.

Le Consell syndical peut se compléter lorsque le nom-
bre de ses membres vient 3 tomber au-dessous de trois sauf
ratification par la plus prochaine assemblée générale de
la nominaticn cffectuée par cooptation.

Attributions
?W.-O-

Le conseil syndical est un organe purement consultacif.

Il n'est saisie que des questions qui lui sont soumises par
le syndic. Celui-ci reste libre de ne pas suivre 1l'avis qui
lui est dorné par le Conseil mais ce dernier peut alors

convoguer l'assemblée générale 2 l'effet de statuer sur le
différent.

Les tiers ne peuvent jamais eriger quiune guestion

so0it soumise au Conseil syndical ne qu'il leur soit justifié
-de gon avis.

L'institution du Consell ne composta aucune restriction
-des pouvolirs 4u syndic vis & vis des tiers.

7%‘\
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Lo Consclll syndical présente chague année 3 1'assem-

blde génfrale un rapport sur les avis qu'il a donnés au
syndic.

- gﬂﬁuﬁaangtmiax <
- AEENBANGEE

Le syndicat sera assuré contre :

I°) L'incendie, la foudre, les eoxplosions, les dégats
causés par 1'¢lectricité et le gaz, les dégats de eaux, et
les bris de glaces {avec renonciation au recours contre
les co propritlaires de 1l'immeuble Occupant un appartement,

docal ou garage ou contre les locatalires et occupants de
ces locaux.

2°) le recours des voisins et‘lc recours des locataires
3°) La responsabilité Civile pour dommages causés aux

< ;tiers par l'ensemble immobilier (d€faut de rlparations,

vices de construction ou de réparations, etc...)

Les questions relatives aux assurances seront débatues
et tranchées par les ¢o propriétaires 3 qui incombera le
paiement des primes. 1ls d€cideront notamment du chiffre

des risgues & assurer et du ¢hoix de la ou des compagnies.

U
)

' .

Les poiices seront signées par le syndic en exécution
des résolutions de llassemblée générale.

Les ¢o0 propriétzires qui estimerazient insuffisantes
les assurances ainsi décidées pourront toujours souscrire
en leur nom personnel, une assurance complémentaire. Ils en
paieraient sculs les primes mais aurient seuls Croit &
1'indemnité & laguelle elle pourrait donner lieu.

Chaque co propriétaire sera tenu d'assurer en ce qui
consernc son propre lot, le mobilier y contenu et le recours
des voisins contre l'incendie, l'explosion du gaz, les
accidents causés par 1'électricité et les dégats des eaux.

Cette assurance devra 8tre faite par une compaynie
agréé par le CREDIT FONCIER DE FRANCE ou 3 l'une des compa-

gnies choisies par 1'sssembiée des co propriétaires.

En cas de sinistre, les indemnités zllouées en vertu
des polices géritiales seront encaissées par le syndic en
présence d'un co propriétaire désigné par l'assemblée
générale, 3} charge par le syndic d'en effectuer le dépot
ggghanque dans les coaditions 3 déterminer par cette assem-

e.
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Les indennitls de sindstre scront, sous réserve des
droits de crfanciers inscrits affectlés par privilige avx
réparations ou 4 la recofistructior, Au €as il il serait
décddé d¢ noe pus reconstituer le bitiment ou l'élinent 3
d'eguipement sinistré, leos indomnités alloufes en vertu ;
des polices ginérales seront répartics entre les co proprié-|
taires, qui en c¢as de reconstruction en aurait supporté 2
les charges ot dans les proportions ou elles leur auraient ‘
inconbi. :

= TadoTuBuEucl -
~ DEGISIQUS ERIRAQRDINAIRES -

- CBARLTBE.]L -

L'assenblée géntrale peut modificr le présent réglement

' de €o Rroprifté dans la Mésure ou i1 concerne Ya jouizsance,

l'usage et 1'administration des parties communes.
""""Les décisions prises dans le cadre du paragraphe pré-

. cédent sont adoptfes par 1'assemblée générale 3 la mojorité

des membres dP byndicat representant au moins 1es trois/Qua:
des voix. m— S e ey

" L'assemblée générale ne-peut, 3 quelque majorité gue
ce solt imposer & un co propriétaire, une modification i

- la destination de ses parties privatives cu aux modalités
. de leur jouissance.

0

De méme, la répartition des charges en peut 8tre
modifiée qu'é l'unanimité des co propriétaires.

Toutefois, la patticigaticn des co prqpriétaires aux
charge: entrainfes par les servies collectifs et les élément:
d‘équipempnt communs doit demcurer fonction de l'utilité
que ces services et €iéments présentent & 1l'é&gard de chague
lot.

Quant & la participation des co propriétaires aux
charges relatives 3 la conservation ¥ IVentretien-et 3
1l'adivinistration des parties communies; elle doit rester pro-
portionnelle aux valeurs relatives des parties comprises Jdan:
_leurs lot, telles que Té% valeurs résultent lors de 1'étadbli:
. sement de la co propriété, de la consistance, de la
,superficie et de la situation daz lots sans égarxd 3 leur

yutilisation.
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a) Lorsque des travaux on des actes d'acquisiticn ou
de dispnuition sont décidispar 1'assemblée générale statuant
A la majorité exigle par la loi, la medification de la
répartition des charges ainzi rondue nécessaire peut étre
décidle par 1'assemblée générale statuant a la méme majori-
té. En cas d'aliénation séparfe d'une ou plusieurs fractions
d'un lot, la riépartition des charges entre ces fractions
est soumise & l'approbotion de l'assemblée générale statuant
& la majorité des voix des co propriétaires prisents cu
représentés. A défaut de décision de l'assemblée générale
modifiant les bases de répartition des charges dans les
cas bi-dessus prévus, tout co propriétaire pourra saisir le
Tribunal de Grande Instance de la sitatuation de 1'immeuble
A l'effet (¢ faire procéder 3 la nouvelle répartition rendue

- nécessaire.

b) Lorsqu'un changement de l‘'usage d‘'une ou plusieurs

- parties privatives rend nécessaire la modification de la

répartition des charges entrainées par les services el les
&léments d'équipement collectifs cette modification est
décidfe savoir : par une assemblée générale réunie sur pre-
migre convecation 3 la majorité des voix de tcus les

co propriétalres et 3 défaut de diceslon dans ces conditions

. par unc nouvelle assemblée générale statuant 3 la majorité

des voix des co propriétaires présents ou représentés.

- LU B RIIRELL -
~ ACTES D.ACQUISITIONS ET DE_DISPOSITION -

Actes _d'acquisitions

Le syndicat peut acguérir des parties cormmunes ou const:
tuer des droits réelsimmobiliers au prcfit des parties

communes. Les actes {'acquisition sont passéspar le syndicat
lui méme et de sen chef. _

Le syndicat peut €galement acquérir lui-méme 2 titre
onfreux ou gratuit, des parties privatives sans que celles
¢i perdent pour autant le caracteére privatif. Le syndicat
ne £ispose pers de voix en assemblée générale, au titre,
desparties privatives acquises par lui.

Lee Jfcisions cangernant les acquisitions immobililires

. sont frises 3 la majorité des membres du syndicat représen-
-tgnt au moins les trcis/quarts des vois.
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Actes do dispoaitions

La syndicat, Laliéner des parties conmunes ou
constituer des dr&ita rtels immobilierz 1 la charge des
partics communes. Lés actes de dispositions sont passés
par lc syndic lui—mCme et de son chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont
11 s'est rendu propriltaire.

Lorsque les actes de disposition sur les parties commu-
nes ov sur les droits-accessoires & ces parties communes
résultent d'obligations l&gales ou réalementaires, telles
guz celles relatives 3 1'établissement de cours communes,
dtautres servitudes ou & la cession de droits de mitoyenneté
les dCcisidns concernant les conditions auxquellles sont
réalisés ces actes sont adoptées par l'assemblée générale
réunies sur premidre convocation, 3 la majorité des voix
de tous les co propriétaires, et A défaut de décision dans

.ces corditiors par une nouvelle assexblée générale statuant

a la majorité des voix des co propriétaires présents ou
représentés.

Les décisions concernant les a~tes de disposition
asutres gue ceux visés 3 l'article précédent sont prises d
ia mejorité des membres du syndiczt représentant au moins

. les treis/quarts des voix. :

- s = —

L'assemhlée générale re peut, sauf 4 l'unanimité des |
voix de tous les co propriétaires décider 1'aliénation des = -
parties communes dont la conservation est nécessalire s f

‘respect de la destination.

S-E.&.B.I;Z.E.ﬁ. lgI.S -
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Les améliorations, additions de locaux privatifs, ‘ainsi
gue l'exercice droit de surélévation sercnt effectuds le
cas échéant dans les conditions prévues aux articles 30 a
37 fe la loi du 10 3n111et 1965, lesquels sont ains! congus ¢

-t

*Article 30 :

“L‘aésemblée génétale des co propriétaires statuant a
" la double majorité prévue A l'article 26 (c'est & dire a

i "la majorité des membres du syndicat représentant au moins

“les troix/quarts des voix peut, 3 condition qu'elle solt
*conforme 3 la destination de l'immcuble, décider toute

{' él8ments d'{quipement existants l'adjonction d'éléments

- "nouveaux, l1'aména

1

*amélioration, telle gue la transformation d'un ou plnsieurﬂ
1

nt de locaux affectés 3 ]1‘'usage commun

g
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*oula crfatiun de tels locaux. ‘

"lle fixe alors 3 13 mime majoritd la rdparctition du
“oout des travauz et de la charge des indemnités prévus 3
*1'article 36 ci-apris, en proportions des avantages qul
*résultceront des travaux envisagls pour chacun des
*co propriétaires, sauf & tenir compte de l'accord de cer-

“talns d'entre eux pour supporter une part de dépense plus
*&levie.

"Elle fixe & la mime majorité la répartition des dépen-
"ses do fonctionnement, d'entretien ct de remplacement des
"partics communes ou des €léments transformés ou créés,

*Lorsque I‘assemblée générale refuse l'autorisation
"prévue & l'article 25, tout co propriétaire ou groupe de
“co propriétaires peut &tre autorisé par le Tribunal de
"Grande Instance 3 exécuter, aux conditions fixécs par le
"Tribunal, tous traviux d'amélioration visés 2 1'alinéa
"premier ci-dessus. Le Tribunal fixe en outre les conditions
*dans lcsquelles les autres co propriétaires pourront utili-
"ser les installations ainsi réalisées.

*Lorsgqu'il est possible d'en réserver 1'usage 3 ceux des
"eo propriétaires qui les ort exfcutées, les autres co

"propriftaires ne pourront dtre autorisés 1 les utiliser T

I

"gu'‘en versant leur quote part du cout de ces installations

- "gvalué 3 la date ou cette faculté est exercée.

*Article 3} :

*Aucun des co proprié€taires ou de leurs ayants drcits
"ne peut faire obstacle & l'exécution mfne & l'intérieur de
*ses parties privatives des travaux régulilrement et expres-

"sément décidés par l'assemblée générale en vertu de l'arti-
"cle 30 ci-dessus.

t
i
v

*Article 32 2
(m-—.'

"Sous réserve des dispositions de l'article 34 la déci-
“"sion prisc oblige les co propriétaires 2 participer dans
“les proportions fixées par l'assemblée, au paiement des
"travaux 3 l» charge des indemnitésprévues & l'article 37,

‘*ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement d'administration,

“"8'entretien et de remplacement des parties communes cu des
*&lérents transformés ou créés.

*Article 33 »

"La part du cout des travaux, des charges financidres

%y afférertes et des indemnités incombant aux ¢o proprifitaire

. 7 N \ 2\ C D
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qut n‘ont paz donnd lcur accord 3 la déciszion priac. prut
n'{tro payte que par annuitdés 2qales au di?iumc de cette
- pnrt. Lorsgque leo syndicat n'a fas contractd d'emprunt en
) “vue de la réalisation dues travaux, les charges filnanciéres

*dues par les co proprifraires payant pr annuités sont éqale'
"au taus légal d'intérét en matidlre civile.

"Toutefois, les sommes wisCes au précident alinéa devier
— “nent immddiatement exigibles lors de la premiire mutation
*entis: £ifs du lot de 1'interessé méme si cette mutation
*est rfalisdc par voic d'apport en socliété.
~m oAmii R “Les dispositiope—qul précldent ne sont pas applicables “,

*lors qu'il s'ugit de.travaux imposés par le respect d'obli- |
"gations légales ou réglementaires. 1

"Article 3¢ :

*La dGcision prévue & l'article 30 n'est pas oposable
*au ¢o0 propriétaire opposant gqui a, dans le délai prévu A —
"l‘a:ticle 42, alinéa 2, saisi le Tribunal de Grande Instance = = °°
*en voe de faire reconnalitre que 1'amflioration décidie, :
*présente un coractére somptuaire, eu &fgard 3 1'état, aux \
*caractéristiques et 3 la destination de !'immeuble.

*Articie 35 @ s

*La surélévaticn ou la gonstructicn de bitiments aux
"fins de créer de nouveaux locaux & usage privatif ne peut
*gtre réalisfe par les soins du syndicat que si la décision
"en est prise & l'unanimité de ses membres.

*La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de
"surélever un bitiment existant exige cutre la majorité
"prévue 3 1l'article 26, l'accord des co propriétaires de
"1'€tage supfrieur du btimert & surélever et si 1l'imnmeuble
“comprend plusieurs bitiments la confirmation par une
*assemblée splciale des c¢o propriftaires des lots composant

"le bitiment & surélever statuant & la majorité indiguée
“ci~dessus.

I
I
i
|

*Si le réglement de Co propriété stipule une majorité
‘"snpérieure pour prendre Ix—décision prévue 3 l'alinéa

"précédent, cette clause ne peut &tre modifife qu'd cette
. "majorité.

“Article 36 1

*Les co propriétzires.gui subissent un préjudice par
s "sulte de l'exéecution des travaux, en raison soit d'une

———

. ‘ S(’\ ‘ Eh c®



————— = — . -

Sir

*diminution difinitive do la valeur de 1lour lot, scoit d'un
“trouble de joulssance grave, méme s'il est temporaire, sciy
"do diégradations ont droit 3 uhe {ndemnitd.

"Coette indemnitC gui est 3 la charge de l'ensemble des
*co propriCtalres est répartie, s'il s'agit de travaux
"décidis dans les conditions prévues 3 .1'article trente en
"proprotion de la participation de chacun au cout des
ciEmm ymm— “travaux, et 8’1l s'agit dc travaux de surélévation prévus
"& l'article 3% selon la proportion initiale des droits de |
"chacun dans les parties communes. :

“drticle 37 :

“"Toute convention par laquelle un propriétaire ou un
*tiers se réserve T'exercice de 1l'un des droits accessoires
"visés 3 l'article trois, autre le droit de mitoyenneté
*devient cadugue si ze droit n'a pas &té exercd dans les

_"dix années gui suivent ladite counvention.

———— . *Si Ja convention-est antérieure 3 la promulgation de
. "la présente loi, le délai de dix ans court de ladite
"promulgation,.

—————— - *Avant l'expiration de ce délai le syndicat peut,
"statuant 3 la majorité prévue 3 l'article 25 de s'opposer
Y3 l'exercice d0 ce droit, sauf 3 en indemniser le titulaire
"dans le cas ou ce dernier justifie que la réserve du droit
' "comportait une contre partie 3 sa charge.

"Toute convention postérieure 38 la promulgation de la
"présente lol et comportant réserve de l'une des droits e
"vigés ci-dessus doit indiquer, 3 peine de nullité&, 1'impor- '
"tance et lz consistance des locaux 3 construire ou les 1
*modifications gue leur ex&cution entrainerait dans les E
*droits et canarges des co propriétaires.

- “%&%Euulzg -
i - BECOUSTRUCTION -

En cas de.xegonstruction totale ou partielle, la recons- |
treetion sexait décidée, et le cas EcHfant ; opérée dans les
conditions et aveq les effets prévus aux articles 38 2 (1 :
_.IZ = de la loi du 10 juillet 1965, complétée par le décret du
17 Mars 1967, T -

s,

;;gggggggg;égn,dnawgynd;catz secondaires )

.
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e wamm Lus co propridétaires dont les lots composent 1l'un
des batiments pourront, réunis en assemblée génCrale déei-
dor 1a constitution entre eux 4'un syndicat dit secondaire.
Cette dventuelle décizion seratit prise dansz les conditions -
ct aver les ecffets prévus & 1l'article 27 de la loi du
10 Juillet 1965, complétée par le décret du 17 Mars 1967.

- -———  Constitution de¢ co propeietldistincte

T/ Si la division en proprilétlé du sol se révéialt pessible '
les co propriGtaires dont les lots composeront l'un des ‘
Latiments pourraient demander que ce batiment solt retiréd de |
la zo proprifté initiale pour constituer unz co propriété

W™  stparée. La déclsion serait alors prise dans les conditions

et avec les effets prévus par l'article 29 de la loi du l

T 10 Juillet 1965, complétée par le décret du 17 Mars 1967.

- L -' mgtz-m;-nxgz -
| - DIRROSITIONS PIVERSES - T

v
|

c DOMICILE

e Domicile est &lu de plefs-droit dans 1'immeuble par 3
- chacun des co propriétaires, .3 défaut de notification par E
lui faite au syndic d'&luction de domicile dans 1'arrondis-
sement judiciaire ou est situé 1'immeuble.

BORMALITE UNIQUE

a2 timme Lle prtsent réglement de co propriété sera publié au
iureau des MMWRLQWMSmS i-
tions légales portant réforme de la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvantm~
ttre apportées par la suite al présent réglement. ""

TITRES
N st n i .,

Le propriétaire conservera les titres de propriété de
1'immeuble fait l'cbjet du présant réglement jusqu'ld la
R -vente de tous les lots constituant !'immeuble aprés quol

ils seront remis au syndic qui les conservera pour le
compte commun.

- lz2s acquéreurs ne pcurront exiger la remise d4'aucun
titre de propriété, mais 1ls seront subrogés dans les droits
- du propriétaire pour se faire délivrer 3 leurs frais, tous
—— e . extraits ou expéditi?n i leur paraitralent n€cessaire.

,’ 57 - A e o
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MENTION,

|
l
v . - ' |

Mant fon des priésontes est consentice partout ou busoin
SOra. _ : . w
|
|

- L IIREa.XlI -

o ) - CONDITIONS GENERILES DES_VENIES -
L'immeuble ci~-dessus désigné est destiné A &tre vendu
par lots.

Les ventes, 5'il y a lieu, auront lieu sous les c¢ondi-~
tions ordinair~es et de droit et sous celles du présent
,, réglement de co propriété, et en outre sous les conditions
générales suivantes que chague acquéreur sera tenu d'exécute:

o et accomplir ponctuellement sous peine de tous dommages ﬁ
et intéréts.

- BEQREIZIE - IQUISSANGE . - -

Chague acquéreux sera propriétaire des biens et droits
& lui vendus, @ compter du#jour de la vente. -

|
L'entrée en jouissance sera fixﬁa dans les contrats W o
de vente. : ‘

[
§ a—————————

L ' ' Garantie :
’-—-—-—bﬂ-«.

Chaqgue acquéreur sera tenu de prendre les parties
d'immeubles vendues ainsi que les droits de co propriété
en dépendant dans 1‘'état ou le tout se trouvera le jour
£ix€é pour i'entrée en joulssance sans pouvoir exercer
aucun recours ni répétition contre le propriétaire, pour
raison soit du bon ou mauvais &tat des bitiments, des vices
de construction apparents ou cachés, du défaut de solidité
des murs soit des vues, jours, mitoyennetés, soit de l'état
du sol ou du sous-sol, solt pour différence dans la conte- —_ -
nance sus-indiquées et celle réelle, toute différence en
plus ou en moins, fut-elle méme supérieure A un vingtilme
devant faire le profit ou la perte de chaque acquéreur.

e - Sgrvituﬁes

Chague acquéreur profitera des servitudes actives et
souffrira celles passives apparentes ou occultes, continucs
‘ou discontinues gui peuvent ou pourront grever l1l'immeuble
‘ci~dessus désigné sauf 3 s'en 4€fendre, le tout 2 ses

. risques et périls sany;fecou:s contre le propriétaire et

e w
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sans ¢t ¢ 1a présente clnu o puisoc canférqr 3 gqui que ce |
soit plus de droit qu'il a’on aurait en vertu de tlcrns !
régulicrs aon prescrits ou de la joil.

A cot égard, le propriétaire déclare
que perscnncilement 41 n'a créé ni laissé acqué-
rir 2ucunc scrvitude sur 1'simmeuble faisant
l'objet du présert réglement de co propriété, de
la situvation naturelle des lieux, des titres de
propritté antlricurs, des lols décrets en vigueur!
ainsi que les décisions et réglements administra~

tifs qui auraient pu &#tre pris en exfcution de
leurs dispositions.

- .Contributiong ¢t charges

Chaque acqufreur acquittera 3 compter de l'enirée en
jouissance la gquote part incombant aux parties d’immeubles
vendues €ans les charges de l'ensemble immobilier, telle
qu'elle est déterminée au présent réglement de co propriété.

Chague acqguéreur paiera 2 partir du méme jour, les
impSts et charges de toute nature auxquels ces pariies
d'immeubles peuvent et pourront #tre assujetties.

Chaque acquéreur continukra tous traités 4&'abonnement
aux eaux, gar et €lectricité yui ont pu &tre contractés par
le prcrriétaire ou les précédents propriftaires relativement

Craudit immeuble.

Assurance :

S —————n.

Chague acgufreur serz subrogé par le seul fiit de la
vente & lul consentie et jusqu'd concurrence de la fraction
dont il deviendra propriétaire, dans les droits et obliga-
tions rtsultant des diverses assurances concernant 1'immeu-
ble dont s'agit : il en acguittera les primes proporticnnel-

lement A& la fraction dont i1 deviendra propriétaire 2
compter du jour de l'entrée en jouissance.

Frals d'€tablissement de co propriftaire

. En outre, chague acquéreur, lors de la premidre muta-
tion 3 titre onfreux de 1'un gquelconque des lots créés, par
le réglement de ©O propriété sera tenu de rembourser au

propriéta;re. sa guote part de frais d'établissement dudit

réglement de proprié&té au prorata des dix millidmes par

.%gi acguis dans les parties communes générales de cet immeu-
e‘
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Ces frajls comprenncent 1'¢tablissement du réglement

| les frais de plans, de division, d'urbanizme, annux#s ¥ ce

: :bglemont, coux G0 publicité ronCI%ra. coux de titogen de coples et
tout"coux qul eil Bcron ption ni réserve.

- ERALS.DE-YENIE =

hanaraizez de son acte d4'acquiszition et de sec suites.

¢

! - EYBLIGIIE.FONCIERE -
- FORMALITE UNIQUE -

- s

.quawdn.pnhlinixéﬂinncié:e_et»d!aa:cgistxement au-burean’
. - @es_hypotheques cormpétent.

{
| -
; Si lors de 1'accomplissement de-cette formalité it
} leaiste des inscriptions, transcriptions, publications ou
. mentions grevant 1'immeuble d3 chef du propri&taire ou des
) précédenta propriétaires, le propriétaire sera tenu d'en
. rapporter 3 ses frais les mainlevées et certificats de
‘rediation ou le rejet dans le mois de la dénonciation
‘amiable qui lui aura €té faite au donmicile &lu, de 1'état

contenant les inscripticns tyanscriptions publications ou
i mentions.

L'acquéreur sera av surplus indemnisé par le proprié-
taire de tous frais extraogégﬁiiiii*aa“pubttcité et de
' purge.,

—

- SOLIDARITE _DES_ACQUEREURS -

§1 un appartement ou un local est acheté en commun par
deux ou plusieurs acquéreurs, 11 y aura dans les cas

solidarité entre eux et les droits et acticns tant personnel:

que réels du propriétaire geront indivisibles 38 leur é&gard.

E L.GIVIL ET.BUIRES -

Le propriétaire confirme les indications contenues
dans la comparution.

Il déclare en outre :

Qu'il n'existe de son dhef avcun obstacle ni aucune
‘restriction d'ordre légal ou contractuel 3 la libre dispo-
sition de l'immeuble ci-dessus désignd par suite d'interxdic-
‘ticn, faillite réglement 3judiciaire, dation de conseil

g'judiciaire. &tat de cessation de paiement, liquidation des

P '
L '

— (53\ 3 £ c >

Chaque acquéreyur paliera tous-les-frais, droits et i

Cet acte d'acquisi:inn,x,za*annmiaﬂawla.ngma}ité uni-~
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bions, confiscation tctale ou partielle de ges bions, ou de
toutva autres raiaons.

11 dieclare cgalemﬂnt quc 1'enzomble immobilicr falsant
1'vbjet du prisent réglement de co propriétd :

-

- n'a falx 1 coict 4'aucune notificaton tendant 3 son
expropriation totale ou partielle,

- n'a pas subi de dommages de guerre

- n'a pas bénéficié du concours du Fonds Naticnal de
I*amélicration de 1‘'Habitat _

B - n'est frappé d'aucun arrété de péfil, ni déclaré
ingalubre

- n'a pas bénéfici$é de primes 3 la construction

DONT ACTE rédigé sur so/xesr /040¢ pages

CONTENANT ¢

- An .~Y-\ barres tirées dans des blancs.
- Sumn ligne entidtre rsyée

I mot rayé comme tul

- chiffre mul

- P renvoi

fait ot puscé aux dote et lieu indiqués en téte des présentes.

Tt lecture faite, la signature des parties a été prise par
Madame Monique SANTANBIEN, Tlerc de notaire,-spécialement habilité
demeurant & PARIS {deuxidme arrondissement) 50, rue Etienne Harcel,
qui ® signé avee le JSotaire assacié saussiqné et les parties.
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E Le soussiguc Me Christopbe PRUD'HOMME notaire associé, Membre

de la Société Civile Professionnelle dénommée "Christophe PRUD'HOMME et -~
hristian CRUNDLER" notaires associés, titulaire d'un Office Notarial 3
PARIS 2ime, SO rue Etienne Mafcel certifie la présente copie faite sur i

soixante~trois~——-- pages, réalisée mmmmphie.wtemnt collation=

e conforme 2 la minute et 3 1'exp6d1tion destinfe 3 recevoir la mention
de publication. e e e s

S

T e o g

Il certifie dgalement que 1'identifé 12te des parties dégomnbes |
gdans le présent _document tell est quie en téte des ptim:es ‘
3 1a suite de leur _nom lui a &té régulidrement Justifiéc,

AR . - -
- | . K v . - *

Copie hypothécaire délivrée le

O Maf 1984, - - .
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