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870502
CL/ICL/AG
Compten®° S22 % 6

L'AN DEUX MILLE D!

LE m‘\%- my?u) ocholog

A PARIS (5*™), 9 houlevard Saint-Michel, au sidge de I'Office
Notarial, ci-aprés nommsé,

Maitre Christine GREMONT-LARDIERE, Notaire Associé de la
Société Civile Professionnelle “Christine GREMONT-LARDIERE, Ludovic
MESUREUR et Aymeric LEIMACHER, notaires”, titulaire d’un Office
Notarial 2 PARIS (5*™), 9 Boulevard Saint-Michel,

A REGU le présent acte contenant:

.- MODIFICATIF AU REGLEMENT DE COPROPRIETE-ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION de P'immeuble sis 2 PARIS 7™ 41 rue de
Verneull

.- VENTE par le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de
Pimmeuble sis a2 PARIS 7°™ 41 rue de Verneuil au profit de Madame
CONRAD-EYBESFELD

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la
publicité fonciére, néanmoins I'ensemble de I'acte et de ses annexes forme un

contrat indissociable et unique.
La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document

hypothécaire normalisé et contient toutes les énonclations nécessaires tant a
la publication au fichier qu’a I'assiette et au contréle du calcul de tous salaires,
impdts, droits et taxes afférents a la présente vente.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des
informations, dispositions et conventions sans incidence pour la publicité
fonciére de I'acte ni pour le calcul de ['assiette des salaires, des droits et taxes
afférents a la présente vente.
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PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de limmeuble sis a
PARIS (75007) 41 rue de Verneuil.

Ci-aprés dénommé dans le corps de l'acte sous le vocable « Le

SYNDICAT » et « Le VENDEUR ».
D'UNE PART

Madame Christine Judith Alice CONRAD-EYBESFELD, architecte,
demeurant a PARIS (75007) 41 rue de Verneuil, divorcée non remariée de
Monsieur Jean-Michel Jacques GUENQD,

De nationalité frangalse,

Née 3 BUENOS AIRES (Argentine), le 20 avril 1950.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR non soumis & un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré,

Ci-aprés dénommé dans le corps de [acte sous le vocable

« L’ACQUEREUR ».
D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

- Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble sis a
PARIS (75007) 41 rue de Verneuil est représenté & l'acte par son syndic :

Le cabinet GUILBAUD & ASSOCIES, société a responsabilité limitée,
au capital de 7.622,45 EUR, dont le si¢ge est 3 PARIS (75010) 40 rue Louis
Blanc, identifié au SIREN sous le numéro 421 380 239 et immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro B 421 380
239,

Ladite société nommée dans ses fonctions de syndic, en demier lieu,
par I'Assemblée Générale Ordinaire des Copropriétaires en date du
8 juillet 2010.

Lequel syndic es-qualité, spécialement habilité a l'effet des présentes,
en vertu des délibérations des assemblées générales du syndicat des
copropriétaires dudit immeuble, en date des 6 octobre 1992 et 3 juillet 1997
dont une cople certifiée conforme des procés-verbaux est demeurée cl-jointe
et annexée aprés mention.

Lesdites assemblées générales ayant été réguliérement convoquées
puis tenues. Les procés-verbaux y afférents ayant été notifiés dans les délais
et formes prévus par la Loi aux copropriétaires et n'ont fait I'objet d’aucune
contestation dans le délai légal, ainsi qu'il est déclaré par attestation distincte
datée du 12 juin 2009 demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

Ladite société dénom_mée Cabinet GUILBAUD & ASSOCIES est
représentée par Moda uw U\‘wb«w N daln ol
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domiciliée 4 PARIS (10°™) 40 rue Louis Blanc, agissant en vertu d'une
procuration sous seing privé en date d PARIS du A% odeoba. 2oto .

qui lui a été consentie Ear Madame Frangoise BEAUVOIS, gérante de la sarl,
domiciliée & PARIS 10°™ 40 rue Louis Blanc.

- Madame CONRAD-EYBESFELD est présente a l'acte.

.- MODIFICATIF AU REGLEMENT DE COPROPRIETE-ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

En application des dispositions de la Loi numéro 2000-1208 du 13
décembre 2000, il est ici indiqué que le présent modificatif n'entre pas dans le
cadre des interdictions prévues aux trois premiers aliénas de l'article L 111-6-
1 du Code de la Construction et de Y'Habitation, savoir :

- Toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter ou d’'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
louss ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la Loi numéro 48-
1360 du 1* septembre 1948,

- Toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage
d'habitation d’une superficie et d'un volume habitable inférieur respectivement
4 14 m? et 4 33m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d’alimentation
en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés
4 la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait I'objet de diagnostic
amiante en application de l'article L 1311-1 du Code de la santé publique et
risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de
I'article L 1334-5 du méme Code,

- Toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur 3
usage d’habitation ou & usage professionne! ou commercial et d'habitation
dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné lieu a un avis
défavorable de I'autorité compétente ou 3 des prescriptions qui n‘ont pas été
exécutées,

A~ REGLEMENT DE_COPROPRIETE-ETAT DESCRIPTIF_DE
DIVISION et MODIFICATIFS

I/ Aux termes d'un acte regu par Me MAROTTE, prédécesseur médiat
du notaire soussigné, le 8 juin 1949, il a été établi par :

Monsieur René Marie Edgar Florentin JULIOT, alors propriétaire de

limmeuble entier,
Le réglement de copropriété contenant état descriptif de division de

l'immeuble sis 4 PARIS (75007) 41 rue de Vemeuil,

Cadastré :
Section: N " | Lioudit - Surface:
AN 60 4 RUE DE|[00 ha 05201 ca
VERNEUIL

Aux termes de cet acte, l'immeuble a été divisé en 33 lots.

Une expédition de cet acte a été transcrite au 1% bureau des
hypothéques de la Seine, le 24 juin 1948, volume 1628 n° 6.

It/ Aux termes d'un acte recu par Me MAROTTE, notaire sus-nommé,
les 6 et 12 janvier 1950, Monsieur JULIOT sus-nommé, Monsieur MARIE,
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Monsieur FAUGERAS et Mademoiselle GUIBERT, seuls copropriétaires de
'immeuble,

Ont procédé a une modification de I'état descriptif de division et a la
création de deux nouveaux lots portants les numéros 34 et 35.

Une expédition de cet acte a été transcrite au 1% bureau des
hypothéques de la Seine, le 3 février 1950, volume 1670 n° 35.

I/ Aux termes d'un acte regu par Me MAROTTE, notaire sus-nommeé,
les 28 et 29 juin 1956, Monsieur JULIOT sus-nommé, Monsieur KELLERSON
et Monsieur CORNAUD, seuls copropriétaires de I'époque,

Ont procédé a une nouvelle modification de I'état descriptif de division
et & la création de trois nouveaux lots portants les numéros 36, 37 et 38,

Une expédition de cet acte a été transcrite au 1% bureau des
hypothéques de la Seine, le 26 juillet 1956, volume 2799 n° 20.

IV/ Aux termes d'un acte regu par Me Patrice GUERIN, notaire 2
PARIS, le 5 aoGt 1985, I'état descriptif de division a été modifié une nouvelle
fois par la division du lot n° 23, sa suppression et son remplacement par les
fots 39 et 40. .

Une expédition dudit acte a été publiée au 2™ bureau des
hypothéques de PARIS, les 6, 9 et 14 novembre 1985, volume 6211 n° 7,
suivi d’'une attestation rectificative en date du 22 octobre 1985, publiée audit
bureau des hypothéques de PARIS, le 14 novembre 1985, volume 1985P n°
748.

V/ Aux termes d’un acte regu par Me DUGAST, notaire a PARIS, le 30
septembre 1985, l'état descriptif de division a été modifié une nouvelle fois par
la création des lots 41, 42, 43 et 44 et la suppression du lot numéro 3.

Une expédition dudit acte a été publide au 2°™ bureau des
hypothéques de PARIS, le 21 octobre 1985, volume 85P n® 273,

VI/ Aux termes d'un acte regu par Me Patrice GUERIN, notaire sus-
nommé, le 2 avril 1988, V'état descriptif de division a été madifié une nouvelle
fois par:

. la suppression du lot numéro 25 et sa division en quatre lots numéros
46, 47 et 48 ;

. la suppression du lot numéro 26 et sa division en quatre lots numéros
49, 50,516t 52 ;

. la suppression des lots 45 et 27 et la création du lot numéro 63 ;

. la suppression des lots 46 et 49 et la création du lot numéro 54 ;

. la transformation des parties communes en parties privatives et
création du lot numéro 55.

Une expédition dudit acte a été publiée au 2™ bureau des
hypothéques de PARIS, le 25 avril 1986, volume 1986P n°® 2288.

VII/ Aux termes d'un acte regu par Me LE BOUDEC THOMAS, notaire
a PARIS, le 13 janvier 1998, I'état descriptif de division a été modifié une
nouvelle fois par :

. la création du lot numéro 56 issue des parties communes ;

. la suppression du lot numéro 22 remplacé par les lots huméros 57 et
58 ;

. la suppression et réunion des lots 56 et 57 pour former le lot numero
59

Une expédition dudit acte a été publiée au 2°™ bureau des
hypothéques de PARIS, le 3 mars 1998, volume 1998P n°® 1730,
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Résumé de I'état descriptif de division originaire

L'état descriptif originaire est résumé dans le tableau récapitulatif ci-
aprés :

Tantiémes
zl:sﬂ?;{gs e Escalier =lage Nature du ot iinéra?x
10.000émes
1 Droite Unique Rdc | Local et cave 475
2 Droite « Rdc | Local 261
4 Droite « Rdc | Local 340
5 Droite « Rdc | Garage 66
6 Droite « Rdc | Remise 66
7 Oroite « Rdc | Grande remise 133
8 Fond « Rdc | Remise 101
9 Fond « Rdc | Remise 44
10 Gauche « Rde | Localetcave 355
12 Gauche « 1¥ | Appartement 499
15 Fond Unique ger Qgg:rtement et 266
16 Sur rue @ gtme | Appartement et 791
16 « « 6*™ | Chambre «
17 Sur rue « gire | Appartement et 360




Tantiémes
Généraux
Numéros Batiment Etage N
: ature du lot en
des lots ESEalar 10.0008mes
18 Droite Unique | 2*™ | Appartement 286
« eme | Appartement et
19 Fond 2 =la 264
« eme | Appartement et
20 Sur rue 3 R 767
21 Sur rue « géme gggsrtement El 735 |
21 « « 6°™ | Chambre «
24 Sur rue « 4 Appartement 557
28 Gauche « géme 2 pigéces 146
29 Droite « gtme Chambre 42
30 Sur rue « géme Chambre 29
31 Sur rue « etme Chambre 38
32 Surrue « géme Chambre 5%
33 Sur rue « gome 3 piéces 142
34 « « geme Chambre 4
35 « « geme Chambre 15
36 « « 1% Appartement 251
37 « Service 1% Appartement 75
38 « Unique S/sol Cave 10
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Tantiémes
. Généraux
gl:;‘l?t:s Batiment Escalier Etage | nature du lot en
10.000emes
«

« eme Appartement et
39 4 cave e
40 « « geme Chambre 50
41 % « Rdc Boutique 122

« « Entre-

42 sol Appartement 225
43 « « S/Sol Cave 9
44 & « S/Sol Cave 12
a7 « « geme Chambre 51
" ’ . S/sol Gage 31
50 « « geme Chambre 42
51 « « S/sol Gave 24
52 Ny « $/Sol oL 36

. Appartement

Unique+ éme

53 « service | ° .
54 « Unique | 5*™ AARpanement 582

« Partie escalier Transformat®
55 Fond cour ghme parties

communes

I




Tantiémes
i Généraux
gl:g}i::s Batiment Escalier Elage | Nature du tot en

10.000émes

N « Sisol Cave 7

Appartement et

59 . 3eme glggaier 239
{
TOTAUX 10000/10000

B.- CREATION DU LOT 60 PRIS SUR LES PARTIES COMMUNES

LOT NUMERO SOIXANTE (60) :

Droit de surélévation (combles).

Grand escalier, au 6°™ étage, deux piéces et grenier.

Et les 172/10.172émes des parties communes générales,

Le plan$ dudit lot 80 est demeuré annexé aux présentes aprés
mention.

La création du lot numéro soixante (60) a pour effet de porter le
total de la quote part des parties communes générales en DIX MILLE
CENT SOIXANTE DOUZIEMES (10 172émes).



Tableau récapitulatif aprés modificatif

Aprés modificatif, le tableau récapitulatif est le suivant :

Tantiémes
Numéros | Batiment Etage | nature du lot Ciinéraux
des lots Escalier .
10.172émes
1 Droite Unique Rdc | Local et cave 475
2 Droite « Rdc Local 261
4 Droite « Rdc Local 340
5 Droite « Rdc | Garage 66
6 Droite « Rdc Remise 66
7 Droite « Rdc | Grande remise 133
8 Fond « Rdc | Remise 101
9 Fond « Rdc Remise 44
10 Gauche « Rde Local et cave 355
12 Gauche « 14 Appartement 499
De Entre- N
13 Fond service sol Une pigce 54
15 Fond Unique qer é\g):nement et 266
« eme | Appartement et
16 Sur rue 2 e 791
16 « « 6*™ | Chambre «
« sme | Appartement et
17 Sur rue 2 sy 360

o
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'(I';a'ntiéémes
- énéraux
zl:Srr:g:s Batiment Escalier Etage | Nature du lot ?8.172émes

18 Droite Unique 2™ | Appartement 286

19 Fond « 2¢me ng:”eme"t st 264

20 Sur rue ¥ 3ome ? 5 \‘: eartement = 767

21 Sur rue « geme é\;f:rtement et 735 !

21 « « 6*™ | Chambre «

24 Sur rue « gime | Appartement ol 557

28 Gauche « g™ 2 pigces 146

29 Droite « 6éme Chambre 42

30 Sur rue « gome Chambre 29

31 Sur rue « gome Chambre 38

32 Sur rue « géme Chambre 56

33 Sur rue « 6%me 3 piéces 142

34 « « 6™ Chambre 4

35 « « gome Chambre 15

36 « « 1% Appartement 251

37 « Service 1% Appartement 75

38 « Unique S/sol Cave 10

L&LC
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Tantiémes
Numéros | Batiment Etage Généraux
des lots Escalier Nature du lot en
10.172émes
i & éme Appartement et
* 4 cave 761
2 ‘ « 6°m Chambre 50
i ¢ « Rdc Boutique 122
¢ « Entre-
= sol Appartement 225
43 ¢ « S/Sol Cave 5
N “l o« s/Sol Cave 12
47 « « géme Chambre 51
48 « « S/sol Cave 31
50 « . gtme Chambre %
52 « « S/Sol Cave 35
Unique+ - Appartement
B : service 5 581
54 « Unique | 5™ Appartement =
« FEISiESS Transformat®
85 Fond cour 5éme parties
communes
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Tantiémes
Généraux
Numéros | Batiment Etage
des lots Escalier Nature du lot en
10.172émes
<6 s Sisol Cave 7
Appartement et
= ¢ 3™ | grenfer 239
{
Droit de
<0 c 6™ | surélévation ~ 2 172
piéces
TOTAUX 10172/10172
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C- ASSEMBLEE GENERALE du 3 juillet 1997 ~10°™ Résolution
Aux termes de FAssemblée Générale des Copropriétaires en date du 3

juillet 1997, il a notamment été décidé ce qui suit littéralement rapporté :

« DIXIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale :

- déclde que les grilles de répartition escaliers ne serviront que
selon un critére d'utilité définie par Je cabinet Legrand

- donne pouvoir au syndic pour signer tout document
concernant fa vente de lescalier intégré dans le lot de
Madame CONRAD

- donne tout pouvoir au syndic pour faire établir le modificatif du
réglement de copropriété en collaboration avec le notaire.

Votent POUR : 6.662/9896
Votent CONTRE : NEANT
S'ABSTIENNENT : NEANT

La résofution est adoptée & l'unanimité des copropriétaires
présents ou représentés.

Cette Assemblée est aujourd’hui définitive, comme ayant été
régulidrement notifiée et non contestée dans le délai légal, ainsi qu'il résulte
d'une attestation de non recours endatedu AL jo .l s D

du Cabinet GUILBAUD & ASSOCIES, demeurée ci-jointe et annexée aprés
mention.

Une copie certifiée conforme du procés-verbal de ladite Assemblée est
demeurée jointe et annexée aux présentes aprés mention.

Il. VE N T E PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES AU
PROFIT DE MADAME CONRAD

VENDEUR

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de Vimmeuble sis &
PARIS (75007) 41 rue de Verneuil.
Représenté comme il est dit en téte des presentes.

Ci-aprés dénommé dans le corps de lacte sous le vocable «Le
SYNDICAT » et « Le VENDEUR ».

b («ﬁ/é
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ACQUEREUR
Madame CONRAD-EYBESFELD, ci-dessus plus amplement nommée,

qualifiée et domiciliée,
Présente, comme il est dit en téte des présentes.

Ci-aprés nommée dans le corps de lacte sous le vocable
« L’ACQUEREUR».

QUOTITES ACQUISES

Madame CONRAD-EYBESFELD acquiert la toute propriété.

NON EXERCICE DU DROIT DE RETRACTATION

L'ACQUEREUR déclare :

- qu'il est bien un "acquéreur non professionnel” au sens de l'article
L.271-1 du Code de la construction et de I'habitation,

- que le BIEN est & usage d'habitation,

- que la vente n'a pas été précédée d'un avant-contrat,

- que, en application de Yarticle L.271-1 précité, il a pu prendre
connaissance du projet de I'Acte de Vente par la remise qui lui en a été faite
par lettre recommandée avec avis de réception en date du 4 octobre 2010,

- qu'il a bénéficié du délai de réflexion de sept jours prévu par l'article
L.2711 précité, et qui est aujourd'hui expiré,

- que, la convention des parties n'ayant pas subi de modifications
substantielles entre la remise a lui du projet d'acte de vente et ce jour, il n'y a
pas lieu 8 un nouveau délai de rétractation.

Une copie du courrier de notification demeure ci-jointe et annexée
aprés mention,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rienne |
peut limiter leur capacité pour 'exécution des engagements qu'elles prennent
aux présentes et elles déclarent notamment :

- Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état-civil, capital, numéro dimmatriculation, sont
exactes ;

- Quelles ne sont pas en état de cessation de palement, de
redressement ou liquidation judiciaire ;

- Qu'elles n'ont pas été associées depuis moins d'un an dans une
société mise en liquidation ou en redressement et dans laquelle slles étaient
tenues indéfiniment et solidairement du passif social ;

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes
physiques :

. Par aucune des mesures de protection légale des incapables sauf, le
cas échéant, ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol l'une
d'entre elles ferait 'objet d'une telle mesure ;

. Par aucune des dispositions du Code de la Consommation sur le
réglement des situations de surendettement ;

e Wt
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- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes

morales :
. Par aucune demande en nullité ou dissolution.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent
domicile en leurs demeures ou siéges respectifs.

VENTE
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment sous celles suivantes, vend 4 L'ACQUEREUR,
qui accepte, les BIENS dont la désignation suit :

DESIGNATION
Désignation de L’ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Dans un immeuble sis & PARIS (75007) 41 rue de Verneuil,

Cadastré :
Section: Ne- . - ]Lieudit: Surface
AN 60 41 RUE DE[00 ha05a01 ca
VERNEUIL

Désignation des BIENS :

LOT NUMERO CINQUANTE CINQ (55) :

Dans le batiment gauche au fond de la cour, au 5éme étage, la
partie d’escalier allant jusqu’au WC situé a demi-etage.

Sans affectation de parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE (60) :

Droit de surélévation (combles).

Grand escalier, au 6™ étage, deux piéces et grenier.

Et les 172/10.172émes des parties communes générales.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec
tous immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception
ni réserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

Aux termes d'un acte regu par Me MAROTTE, prédécesseur médiat du
notaire soussigné, le 8 juin 1949, il a été établi le réglement de copropriété
contenant état descriptif de division de I'immeuble. Une expédition de cet acte
a été transcrite au 1% bureau des hypothéques de la Seine, le 24 juin 1949,

volume 1628 n° 6.
b w6

Modifié savoir :
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, aux termes d’'un acte regu par Me MAROTTE, notaire sus-nommé, les 6 et
12 janvier 1950, dont une expédition de cet acte a été transcrite au 1*" bureau
des hypothéques de la Seine, le 3 février 1950, volume 1670 n® 35.

. aux termes d'un acte recu par Me MAROTTE, notaire sus-nommé, les 28 et
29 juin 1956, dont une expédition de cet acte a été transcrite au 1% bureau
des hypothéques de la Seine, le 26 juillet 1956, volume 2799 n° 20 ;

. aux termes d'un acte regu par Me Patrice GUERIN, notaire & PARIS, le 5
ao(t 1985, dont une expédition dudit acte a été publiée au 2°™ bureau des
hypothéques de PARIS, les 6, 9 et 14 novembre 1985, volume 6211 n° 7,
suivi d’'une attestation rectificative en date du 22 octobre 1985, publiée audit
bureau des hypothéques de PARIS, le 14 novembre 1985, volume 1985P n®
748 ;

. aux termes d’un acte recu par Me DUGAST, notaire a PARIS, le 30
septembre 1985, dont une expédition dudit acte a été publiée au 2°™ bureau
des hypothéques de PARIS, le 21 octobre 1985, volume 85P n° 273 ;

. aux termes d'un acte regu par Me Patrice GUERIN, notaire sus-
nommé, le 2 avril 1986 dont une expédition dudit acte a été publiée au 2¢™
bureau des hypothéques de PARIS, le 25 avril 1986, volume 1986P n° 2288 ;

, aux termes d’un acte recu par Me LE BOUDEC THOMAS, notaire a
PARIS, le 13 janvier 1998, dont une expédition dudit acte a été publiée au
2%me bureau des hypothéques de PARIS, le 3 mars 1998, volume 1998P n°
1730.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS

sus-désignés.
Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-

aprés 2 la suite de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».
EFFET RELATIF
Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartiennent au

SYNDICAT pour avoir été créés a partir de parties communes de limmeuble,
ainsi qu'il est constaté aux termes du présent acte dans le Titre |.-

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions parmi
lesquelles il convient de distinguer celles sans incidence fiscale et celles
pouvant avoir une incidence flscale.

Charges et conditions sans incidence fiscale

Les diverses charges et conditions qui ne donnent lieu ni & publicité
fonciére ni & taxation seront développées 2 la suite de la partie normalisée du
présent acte.

Charges et conditions pouvant avoir une incidence fiscale
Les charges et conditions pouvant donner lieu & taxation sont relatées
ci-dessous afin de permettre le contréle de I'assiette des droits :

uﬂ&;@Q
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Frais
Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence
sont A la charge exclusive de TACQUEREUR qui s'y oblige.

Impbts et contributions

L'ACQUEREUR acquittera 4 compter de ce jour les impdts et
contributions, étant précisé que la taxe d’habitation, si elle est exigible compte
tenu de la nature du bien, est due pour 'année entiére par F'occupant au
premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté 3 l'avis d'imposition des taxes fonciéres pour I'année
en cours sera réparti entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire des BIENS vendus a compter de ce
jour.

Il en a la jouissance a compier du méme jour par la prise de
possession réelle, les BIENS vendus étant entiérement fibres de location ou
occupation, ainsi que Je VENDEUR le déclare et que L'ACQUEREUR a pu le
constater en les visitant.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de DEUX MILLE
DEUX CENT QUATRE-VINGT SIX EUROS ET SOIXANTE QUATORZE
CENTS (2.286,74 €) SOIT UNE CONTRE-VALEUR DE QUINZE MILLE
FRANCS ET TROIS CENTIMES (15.000, 03 FRF)

Le paiement de ce prix a lleu de la maniére indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR a payé le prix comptant dés avant ce jour, directement
au VENDEUR, sans passer par la comptabilité de I'Office Notarial dénommé
en téte des présentes, ce que le VENDEUR reconnait et lui en consent

quittance sans réserve.
DONT QUITTANCE

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de
tous droits de privilege de VENDEUR et action résolutoire, méme en ce qui
conceme les charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque
cause que ce soit.

7 (Jl/ (
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ORIGINE DES FONDS

L'ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement du prix au moyen
de ses fonds personnels.

PUBLICITE FONCIERE
L'acte sera soumis a la formalité de publicité fonciére au DEUXIEME
bureau des hypothéques de PARIS,

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Exonération de plus values immobiliéres ~ Article 150 U | du Code
général des impots.

Le VENDEUR n'est pas soumis & I'impdt sur les plus values compte
tenu de sa qualité de syndicat de copropriété.

Le VENDEUR déclare :

- Que le BIEN vendu est entré dans son patrimoine comme provenant
de la création de parties communes,

- Que du fait de sa qualité (syndicat de copropriétaires) la présente
vente ne sera pas soumise a Iimpét sur les plus-values,

- Que le siége du « SYNDICAT » est bien celui indiqué en téte des
présentes,
Par suite, le Notaire est dispensé de déposer limprimé 2048 IMM.

DECLARATIONS FISCALES
Impé6t sur la mutation

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente
mutation n'entre pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur
ajoutée, les BIENS vendus étant achevés depuis plus de cinqg ans.

Les présentes n'entrant pas dans le champ d'application de la taxe sur
la valeur ajoutée seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par 'article 594D du Code général des impdts.

L'assiette des droits est constituée par :

- Le prix de la présente vente soit 2.286,74 euros

DROITS
Mt. & payer
2.286,74x 3.60%= 82 EUR
2.286,74x 1,20% = 27 EUR
2.286,74x 0,20% = 5 EUR
8232x 2,50% = 2 EUR
TOTAL 116 EUR

A
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- MODIFICATIF AU REGLEMENT DE COPROPRIETE-ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

D- ASSEMBLEE GENERALE du_ 13 février 1986 — 7°™ et g
Résolutions

Aux termes de I'Assembiée Générale des Copropriétaires en date du
13 février 1986, il a notamment été décidé ce qui suit littéralement rapporté :

A\



20

« SEPTIEME RESOLUTION

Aprés maints échanges de vues, I'Assemblée Générale décide
d'autoriser le propriétaire du lot n° 53 situé au 5™ étage (batiment fond
gauche dans la cour) & remplacer le comble a pente unique existant
actuellement couvert en zinc par un combe & la mansard dans la partie siluée
entre les deux grandes souches et ce suivant plans cl-joints, gt ce_sous les
réserves sujvanles :

- l'obtention des autorisations administratives compétentes
(permis de construire etc...)

- les ftravaux devront étre exéculés sous le contréle de
l'Architecte de limmeuble M. AUBLET et ce, aux frais du
propriétaire du lot concerné

- foutes remises en état des parties communes rendues
nécessaires, suite aux dégradations pouvant survenir du fait
de I'exécution desdits travaux resteront a la charge exclusive
du propriétaire dudit lot.

- Votent 6le de I'Architecte de I'immeuble M. AUBLET et ce,
aux frais du propriétaire du lot concerné

- toutes remises en état des parties communes rendues |
nécessaires, suite aux dégradations pouvanit survenir du fait
de l'exécution desdits travaux resteront é la charge exclusive
du propriétaire dudit lot.

Votent POUR  : 7703/8872
Votent CONTRE :
Dr COLIN 499/8872
Madame LEVECQUE 572/8872
S’abstient :

Monsieur BERLAND 98/8872

« HUITIEME RESOLUTION
Aprés maints échanges de vues, I'Assemblée Générale décide
d'autoriser le propriétaire du lot n° 53 a annexer a son lot la partie d’escaliers
jusqu'aux WC situés a demi-étage (5°™ &tage batiment gauche fond cour) soit
3 m? environ,
Et ce sous les réserves suivantes :
- Fobtention des autorisations administratives compétentes
(service pompiers) au sujet de l'accés a la couverture
- toutes remises en état des parties communes rendues
nécessaires suite aux dégradations pouvant intervenir du fait
de l'exécution desdits travaux resteront a la charge exclusive
du propritaire dudit lot.
Ceci étant
Le propriétaire du lot n° 53 s’engage, dans le cas ol les services
pompiers exigeraient pour des raisons de sécurité, le maintien d'un accés en
couverture, a crééer & ses frais un nouvel acces.
Dans I'hypothése ol le maintien de l'accés en couverture ne
s'avérerait pas nécessaire, le propriétaire du lot n° 53 s’engage & verser a la
copropriété une Indemnité de 15.000 Francs.

Votent POUR : 8373/8872
Votent CONTRE :
Dr COLIN 499/8872

Ces décisions ont été entérinées par I'Assemblée générale des
copropriétaires en date du 6 octobre 1892,

w b €
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E- REUNION DES LOTS 53, 55 et 60 POUR FORMER LE LOT 61.

Réunion des lots :

LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (53) :

Dans le batiment unique et service, au
APPARTEMENT.

Et les 581/10.172%™* des parties communes générales.

54m  &tage, un

LOT NUMERO CINQUANTE CINQ (55) :

Dans le batiment gauche au fond de la cour, au 5éme étage, la partie
d'escalier allant jusqu'au WC situé a demi-étage.

Sans affectation de parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE (60) :

Droit de surélévation (combles).

Grand escalier, au 6°™ étage, deux piéces et grenier.
Et les 172/10.172¢™ des parties communes générales.

Pour former e Jot :

LOT NUMERO SOIXANTE ET UN (61) :
Un duplex de cing piéces principales situé aux cinquiéme et
sixiéme étages a droite du grand escalier A, comprenant :

- au cinquiéme étage : une entrée, un séjour, un bureau,
une chambre, une cuisine, une salle de bains avec we,

- au sixiéme étage : deux piéces sur cour et un grenler.

Le tout relié par un escalier intérieur.

Et les 753/10.172émes des parties communes générales.

mﬂu"/<
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NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Conformément a l'article 71 du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955,
modifié par le décret n° 59-90 du 7 Janvier 1859, pris pour l'application du
décret n° 55-22 du 4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére, la
modification a I'état descriptif de division qui vient d'étre constatee, est
résumée dans le tableau ci-dessous :

Tantiémes

Numéros | Batiment - Etage | Nature du lot C;inéraux
EESHRS . 10.172emes

1 Droite Unique Rdc | Local et cave 475

2 Droite « Rdc | Local 261

4 Droite « Rdc | Local 340 .

5 Droite « Rdc | Garage 66

6 Dro?te « Rdc | Remise 66

7 Droite « Rdc | Grande remise 133

8 Fond « Rdec | Remise 101

9 Fond « Rd¢ | Remise 44

10 Gauche « Rdc | Local et cave 355

12 Gauche « 1% | Appartement 489

13 Fond : e?veic B E:gle " | Une piéce 54

15 Fond Unique qer gy:nement et 268

16 Sur rue & gtme || /Ppartement ot 791

16 « « 6°™ | Chambre «

17 Sur rue . gew. || Appariement ot 360

s ()ﬂ/ [‘
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Tantiémes
Numéros Batiment Etage Nature du lot (?;;neraux
des lots Escalier
10.172&mes
18 Droite Unique | 2*™ | Appartement 286
19 Fond « geme | Abpartement et 264
20 Sur rue « aéme é\;f:rtement et 767
« eme | Appartement et
21 Sur rue K} cale 735
21 « « 6*™ | Chambre «
« eme Appartement et

24 Sur rue 4 p— 557
28 Gauche « gtme 2 pigces 146
29 Droite « 6™ Chambre 42
30 Sur rue « géme Chambre 29
31 Sur rue « geme Chambre 38
32 Sur rue « géme Chambre 56
33 Sur rue « géme 3 piéces 142
34 « « gme Chambre 4
35 « « geme Chambre 15
36 « « 1% Appartement 251
37 « Service 18 Appartement 75
33 « Unique S/sol Cave 10

VLUZ/
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Tantiemes
gggigs Batiment Escalier Etage | Nature du lot C;inéraux
: 10.172émes
a5 & « 4eme Appal:ae\r;;ent et 761
40 « « gtme Chambre 50
41 « « Rdc Boutique 122
42 ¢ b Eggle ) Appartement 225
43 « « S/Sol Cave 9
44 « « S/Sol Cave 12
47 " « gtme Chambre 51
48 « ¢ S/sol Cave 31
50 p 7 geme Chambre 42
51 « N gtme Chambre 24
52 « « S/Sol Cave 36
54 « Unique | 5™ Appartement 582
\
58 S/sol Cave i

«
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Tantiémes
Numéros | Batiment Etage | Nature du lot Généraux
des lots Escalier ature au lo en
10.172émes
Appartement et
o2 « geme grpe%ier 239
eme | Appartement
o1 Slne duplex 753
«
TOTAUX 10172/10172
DOMICILE

PUBLICITE FONCIERE

Bureau des hypothéques de PARIS,

POUVOIRS

Domicile est élu de plein droit au lieu de résidence du requérant.

L’acte sera soumis a la formalité de publicité fonciére au DEUXIEME

Pour 'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties

agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout
clerc habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en
téte des présentes, a leffet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance

avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

hypothéques.

ERAIS

o

FIN DE PARTIE NORMALISEE

[~

<

Le présent modificatif supporte le salaire fixe du conservateur des

Les frais de ces modificatifs seront supportés par TACQUEREUR.
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T PARTIE DEVELOPPEE; -

"+ 7T CONDITIONS ET-DECLARATIONS GENERALES .
CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
Ala charge du VENDEUR

Le VENDEUR :
- Supportera les conséquences de lexistence des servitudes qu'il

aurait conférées sur les BIENS et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes.

- S'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou
de celui de précédents propriétaires,a régler I'intégralité des sommes pouvant
leur &tre dues, supporter s'il y a lieu les frais de purge, et rapporter a ses frais

fes mainlevées des inscriptions au plus tard dans le délai de six mois des {

présentes et les certificats de radiation correspondants dans les meilleurs
délais.

- Fera son affaire personnelle du paiement de la totalité de la taxe
d'habitation si elle est exigible. Réglera 'imp6t foncier sauf a tenir compte de
la convention de répartition ci-dessus, Il est précisé en tant que de besoin qu'i)
reste seul tenu du paiement des taxes fonciéres relatives aux annees
antérieures de maniére que 'ACQUEREUR ne puisse étre recherché a ce
sujet.

- Ne pourra pas se retrancher derriére les clauses d'exonération de
garantie des vices cachés envers PACQUEREUR s'il venait 4 étre considéré
comme un professionnel de immobilier.

B! A la charge de L'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR, sauf a tenir compte de ce qui peut étre indiqué par
aifteurs :

- Prendra le BIEN vendu dans ['état ol il se trouvera le jour de l'entrée
en jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :

Soit de I'état des constructions, de leurs vices méme cachés, sous
réserve des dispositions législatives ou réglementaires contraires analysées le
cas échéant ci-aprés,

Soit de I'état du sol et du sous-sol & raison de fouilles ou excavations
qui auraient pu étre pratiquées sous le BIEN, de mitoyenneté, d'erreur ou
d'omission dans la désignation qui précéde.

Soit méme de I'état de Iimmeuble vendu concernant les termites ou
autres dans la mesure oll les prescriptions de la loi numéro 99-471 du 8 Juin
1999 sont respectées.

Soit méme de la surface du BIEN vendu ou de celle du terrain sur
lequel il est &difié, la différence en plus ou en moins s'il en existe, entre la
contenance sus-indiquée et celle réelle, excédat-elle un/vingtiéme, devant
faire le profit ou la perte de L’ACQUEREUR, sans aucun recours contre le

VENDEUR 2a ce sujet.
” ¢
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- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf & s'en défendre et a profiter de
celles actives, s'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans aucun recouwrs
contre le VENDEUR, a I'exception des servitudes le cas échéant créées par
ce dernier et non indiquées aux présentes sans que fa présente clause puisse
donner & qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres
réguliers non prescrits ou de la Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR relativement au
BIEN.

- Sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations
du VENDEUR & I'égard du ou des fournisseurs d’énergie, et fera son affaire
personnelle de la continuation ou de la résiliation des contrats de fourniture
souscrits par le VENDEUR, qu'il s’agisse ou non de contrats avec un tarif
régulé.

- Fera son affaire personnelle, @ compter du jour du transfert de
propriété, de la continuation ou de la résiliation des polices d'assurance
garantissant actuellement le BIEN souscrites directement par le VENDEUR, et
ce conformément aux dispositions de larticle L 121-10 du Code des
assurances.

CERTIFICATION ET DIAGNOSTICS

Conformément aux dispositions de-l'articie L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, le dossier de diagnostics techniques ci-aprés a
été établi par une ou plusieurs personnes physiques, en leur nom propre ou
au nom de la société qu'elles représentent, dont les compétences ont été
certifiées par un organisme accrédité. A cet effet, chaque diagnostiqueur a
remis au propriétaire (ou & son mandataire) une attestation sur 'honneur dont
une copie est demeurée annexée aux présentes indiquant les références de
sa certification et lidentité de Vorganisme certificateur, et aux termes de
laquelle il certifie étre en situation réguliére au regard des prescriptions
légales et disposer des moyens nécessaires, tant matériel qu'humain, a I'effet
d'établir des états, des constats et des diagnostics.

DECLARATIONS DU VENDEUR

Le VENDEUR déclare :

Sur I'état :

- Que les BIENS vendus ne font I'objet d'aucune injonction de travaux.

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa part l'objet de travaux
modifiant Vaspect extérieur de I'immeuble ou les parties communes, travaux
qui n‘auraient pas été régulierement autorisés par lassemblée des
copropriétaires ;

- Qu'il na pas modifié la destination des BIENS en contravention tant
des dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales.

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas été modifiée de son
fait tant par une annexion ou une utilisation irréguliére privative de parties
communes que par une modification de leur destination et des travaux non

autorisés.
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Sur 'absence de restriction a son droit de disposer :

- Qu'il Mexiste a ce jour aucun droit de préemption non purgé et
aucune action en rescision, résolution, réquisition ou expropriation ou litige en
cours pouvant porter atteinte au droit de disposer.

- Qu'il n'a conféré a personne d'autre que L'ACQUEREUR un droit
quelconque résultant d'un avant-contrat, lettre d’engagement, droit de
préférence ou de préemption, clause d'inaliénabilité temporaire, et qu'il
n‘existe d'une maniére générale aucun empéchement a cette vente,

Sur les servitudes :

- Quil n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et qu'a sa
connaissance il n'en existe aucune autre gue celles éventuellement indiquées
au présent acte ou au réglement de copropriété.

Sur Ia situation locative :

- Qu'il n'y a actuellement aucune location,

- Que la vente n'a pas été précédée de la délivrance a un locataire, et
ce en vue de {a vente, d’'un congé non relaté aux présentes pouvant ouvrir un
quelconque droit de préemption,

. DISPOSITIONS RELATIVES ALAPREEMRTIONT. " "

EXCLUSION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, les
BIENS vendus entrent dans les prévisions d'exclusion du droit de préemption
figurant a l'article L 211-4, a, du Code de l'urbanisme comme constituant un
seul local & usage d’habitation et ses locaux accessoires, compris dans un
immeuble dont la mise en copropriété verticale résulte d'un réglement de
copropriété publié au bureau des hypothéques depuis plus de dix ans.
En outre, ils ne sont pas situés dans un secteur ol I'application du droit de
préemption A l'aliénation de fractions dimmeuble de cette nature ait été
décidée par délibération motivée en vertu de ['article L 211-4, demier alinéa,
du Code de l'urbanisme, ainsi qu'll résulte des documents d'urbanisme
obtenus.

an s

i DISPOSITIONS RELATIVES A'L’URBANISME™ - " "

(s st o by e Bam, s ket t e

URBANISME

Sont demeurées ci-jointes et annexées au présent acte les piéces
suivantes dont 'ACQUEREUR reconnait avoir connaissance tant par la
lecture qui lui en a été faite que les explications données .

L'ACQUEREUR s'oblige & faire son affaire personnelle de 'exécution
des charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres
limitations administratives au droit de propriété mentionnées sur les

documents annexés.

Il reconnait avoir re¢u du notaire soussigné toutes explications et
éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges,
prescriptions et limitations.

0, (# :
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", . DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET.ENVIRONNEMENTAUX.
ABSENCE D'INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de larticle L 134-6 du Code de la
construction et de Ihabitation, la vente d'un bien immobilier & usage
d'habitation comportant une installation intérieure de gaz réalisée depuis plus
de quinze ans doit étre précédée d'un diagnostic de cette installation,
diagnostic & annexer & l'avant-contrat et a 'acte de vente et devant avoir été
établi moins de trois ans avant |a date de l'acte.

Le VENDEUR déclare en tant que de besoin. et sous sa seule
responsabilité que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de gaz.

ABSENCE D'INSTALLATION ELECTRIQUE

Un état informatif de linstallation intérieure privative d'électricité, lors
de Ja vente de biens immobiliers & usage en tout ou partie d’habitation, doit,
lorsque cette installation a plus de quinze ans, étre annexé a avant-contrat
ou 3 défaut a I'acte de vente.

Cet état doit avoir été établi depuis moins de trois ans.

Le VENDEUR déclare en tant que de besoin et sous sa seule
responsabilité que le BIEN ne posséde pas d'installation électrique.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que FENSEMBLE
IMMOBILIER est raccordé A I'assainissement communal.

AMIANTE

L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique
prescrit au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou
labsence de matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a
été délivré avant le 1% Juillet 1997.

Le VENDEUR déclare que I'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait I'objet
d'un permis de construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997.

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation & s'appliquer aux
présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport
technique doit, pour étre recevable, avoir été établi par un contrbleur
technique agréé au sens des articles R 111-29 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation ou un technicien de la construction ayant
contracté une assurance professionnelle pour ce type de mission.

En ce qui concerne les parties communes

L’état vise Pexistence d’'un diagnostic établi par la société DEP 9 rue
Edmond Michelet 93300 NEUILLY PLAISANCE, le 20 septembre 2005.

¥ ¢
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Les conclusions de ce diagnostic ont été les suivantes : absence de
flocage de calorifugeage de faux plafonds susceptibles de contenir de
amiante; absence de produits et matériaux contenant de I'amiante.

Ce diagnostic porte également sur les points visés par le décret n°
2002-839 du 3 Mai 2002.

SATURNISME

Les BIENS objet des présentes ayant été construits avant le 1%
Janvier 1949 et étant affectés, en tout ou partie, 8 un usage d'habitation,
entrent dans le champ d’application des dispositions de larticle L 1334-5 du
Code de la santé publique et des articles suivants.

En ce qui concerne les parties communes :
Les renseignements pris auprés du syndic de la copropriété précisent

qu’une recherche de la présence de plomb dans les parties communes a été
établi par la société DEP le 4 décembre 2008 a linitiative du syndicat des
copropriétaires.

Le constat de risque d'exposition au plomb demeure ci-annexé.

ETAT PARASITAIRE

L'ENSEMBLE IMMOBILIER se trouve dans une zone délimitée par
arrété préfectoral comme étant une zone contaminée ou susceptible de ['étre
par les termites. Par suite, la production d'un état parasitaire est obligatoire.

En ce qui concerne les parties communes :

Un état de recherche de la présence de termites a été effectué par la
société QUALIDIAG 1 bis rue de I'Ecole Le Chéne-La -Reine 51700
LEUVRIGNY, le 30 décembre 2009 dont le compte-rendu est demeuré ci-joint
et annexé aprés mention.

En matiére de contrble de I'état parasitaire, il est précisé que le |

professionnel doit avoir souscrit une assurance professionnelle et étre
indépendant d’'une entreprise de traitement du bois.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le diagnostic de performance énergétique contenu aux articles L 134~
1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation n'a pas été établi, le
bien objet des présentes entrant dans l'une des catégories d’exceptions
prévues par le décret numéro 2008-461 du 15 Mai 2008 :

- batiment ou partie de batiment non chauffé ou ne possédant que des
cheminées a foyer ouvert et ne disposant pas de dispositif de refroidissement
des locaux, :

- batiment destiné & étre utilisé moins de quatre mois par an,

- batiment & usage agricole, artisanal ou Industriel dans lequel le
systéme de chauffage ou de refroidissement ou de production d'eau chaude
pour I'occupation humaine produit une faible quantité d'énergie au regard de
celle nécessaire aux activités économiques.

e e G
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ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
REGLEMENTATION GENERALE

Les dispositions de larticle L 125-5 du Code de I'environnement sont
ci-aprés littéralement rapportées :

« 1. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans
des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou
par un plan de prévention des risques. nalturels prévisibles, prescrit ou
approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil
d'Etat, sont informés par le vendeur ou le bailleur de l'existence des risques
visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état des risques naturels et
technologiques est élabli a partir des informations mises & disposition par le
préfet. En cas de mise en vente de Iimmeuble, I'état est produit dans les
conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de la construction et de I'habitation.

Il. - En cas de mise en Jocation de limmeuble, I'état des risques
naturels et lechnologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions
et selon les modalités prévues & l'article 3-1 de la lof n° 89-462 du 6 juillet
1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la lo
n® 86-1290 du 23 décembre 1986.

. - Le préfet arrdte la liste des communes dans lesquelles les
dispositions du | et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune
concernée, /a liste des risques et des documents a prendre en comple.

IV. - Lorsqu'un immeuble bali a subi un sinistre ayant donné¢ lieu au
versement d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L.
128-2 du code des assurances, le vendeur ou le bailleur de I'immeuble est
tenu d'Informer par écrit I'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu
pendant la période ot il a é16 propriétaire de limmeuble ou dont il a élé lui-
méme informé en application des présentes dispositions. En cas de vente de
Iimmeuble, cette information est mentionnée dans l'acte authentique
constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article,
l'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou
demander au juge une diminution du prix. »

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a été approuve.

ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de larticle L 125-5 du Code de
I'environnement, un état des risques en date du {3 ochoby 2w tO

est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

L'ENSEMBLE IMMOBILIER n'a subi, & la connaissance du
VENDEUR, aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnite,

L1 - DISPOSITIONS RELATIVES'A LA COPROPRIETE [ ..

o
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CARNET D’ENTRETIEN DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Le rédacteur des présentes porte & la connaissance de
FACQUEREUR les dispositions de I'article 45-1 de la loi numéro 65-557 du 10
Juillet 1965 aux termes desquelles notamment :

« Tout candidat 4 I'accession d'un lot de copropriété, tout bénéficiaire
d'une promesse unilatérale de vente ou d'achat ou d’'un contrat réalisant la
vente d'un lot ou d'une fraction de lot peut, 4 sa demande, prendre
connaissance du carnet d'entretien de I'immeuble établi et tenu & jour par le
syndicy.

Il précise que Il'article 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967
prescrit que :

« Lorsque le candidat & I'acquisition d'un lot ou d'une fraction de lot le
demande, le propriétaire cédant est tenu de porter & sa connaissance le
carnet d’entretien de I'mmeuble ainsi que le diagnostic technique. »

SUPERFICIE - PARTIES PRIVATIVES - NON APPLICATION

La superficie du BIEN, objet des présentes, est de
q- m? pour le lot numéro 60

Les parties reconnaissent avoir été informées par le Notaire rédacteur
des présentes des dispositions de l'article 46 de la Joi du 10 Juillet 1965 et
concernant l'indication de la superficie de la partie privative des lots.

L’ACQUEREUR reconnait ne pouvoir se prévaloir desdites
dispositions, les présentes n'eptrant pas dans le champ d'application de ladite
loi comme portant sur un ou plusieurs lots dont la superficie de chacun est
inférieure 4 8 m2.

Il est ici rappelé aux parties les termes de l'article 4-1 du décret
d'application de la loi Carrez qui dispose que : « la superficie de la partie
privative d'un lot ou d’une fraction de lot mentionnée & l'article 46 de la loi du
10 Juillet 1965 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts
aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et fenélres. /l n'est pas tenu
compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80
métre, ».

Il leur est précisé que sont également considérés comme surfaces non
habitables, outre les parties communes, les balcons, terrasses, caves et
garages.

STATUTS DE LA COPROPRIETE

Syndic de copropriété
Le VENDEUR informe YACQUEREUR que :

- le syndic de limmeuble dont dépendent les BIENS et droits immobiliers
objet des présentes est le
Cabinet GUILBAUD & ASSOCIES
40 rue Louis Blanc
75010 PARIS

o b €
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Respect du reglement de copropriété

L'ACQUEREUR s'oblige :

- a respecter les stipulations du réglement de copropriété, de ses
modificatifs éventuels visés ci-dessus ainsi que les dispositions des lois et
décrets postérieurs régissant la copropriété ;

- a supporter les obligations qui en découlent et notamment acquitter
les charges incombant au propriétaire dudit immeuble en vertu de ces
documents.

Convention des parties sur la répartition des charges et travaux

L’ACQUEREUR supportera les charges de copropriété a compter du
jour de l'entrée en jouissance et le colt des travaux qui pourraient étre
décidés a compter de ce jour.

ST T " SURETES = ETABLISSEMENT DE PROPRIETE "

SV ST § & A

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 6 octobre 2010
certifié a la date du 5 octobre 2010 ne révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire résultant du
renseignement sus-visé est identique a la date de ce jour et n'est susceptible
d'aucun changement.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les lofs 60 et 61 appartiennent au SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble sis 4 PARIS 7°™, 41 rue de Verneuil,
par suite du modificatif au réglement de copropriété, objet des présentes, requ
par Maitre Christine GREMONT-LARDIERE, notaire soussigné, ce jour, qui
sera publié au deuxiéme bureau des hypothéques de PARIS en méme temps
que la présente vente.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les parties déclarent dispenser le Notaire Soussigné d'annexer aux
présentes une note sur l'origine de propriété antérieure et le décharger de
toute responsabilité a ce sujet.

T T R T DISPOSITIONS DIVERSES = CLOTURES T ™ 7
NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de I'auteur de la déclaration inexacte.

C
or.,(’fv'
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TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété 8 LACQUEREUR qui
pourra se faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera
subrogé dans tous les droits du VENDEUR 4 ce sujet.

£n suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
I'ACQUEREUR devront s’effectuer a I'adresse suivante : 41 rue de Verneuil a
PARIS (75007)

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a: PARIS
(75010) 40 rue Louis Blanc, au sig¢ge du cabinet GUILBAUD & ASSOCIES

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout
clerc habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en
téte des présentes, a leffet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance
avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du
Code général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ;
elles reconnaissent avoir été informées par le Notaire soussigné des peines
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte
n'est modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du
prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément 4 l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et
Libertés» du 6 janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un traitement
informatique pour l'accomplissement des activités notariales, notamment de
formalités d'actes. A cette fin, I'office est amené a enregistrer des données
concernant les parties et & les transmettre a certaines administrations,
notamment a la conservation des hypothéques aux fins de publicité fonciére
des actes de vente et a des fins fonciéres, comptables et fiscales. Chaque
partie peut exercer ses droits d'accés et de rectification aux données la
concernant auprés de J'office notarial : Etude de Maitres Pierre BERTRAND,
Christine GREMONT-LARDIERE, Ludovic MESUREUR, Notaires associés 4
PARIS (Seme), 9 boulevard Saint-Michel, Téléphone: 01.43.29.21.09
Télécopie : 01.43.29.74,19

Courrie! : pierre.bertrand.et.associes@paris.notaires.fr

Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobiliéres, certaines
données sur le bien et son prix, sauf opposition de la part d'une partie auprés
de Voffice, seront transcrites dans une base de données immobiliéres a des

fins statistiques.
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DONT ACTE surlneulR Gw_pages.

Comprenant Paraphes
- renvoi approuveé : 0

- barre tirée dans des blancs : 9. M__\
-blanc batonné : >

- ligne entiére rayée : )

- chiffre rayé nul o ' &ﬂ
-mot nul : 4

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite par le Notaire soussigné, les parties ont signé le
‘présent acte avec ledit Notalre.
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CL/CL/AG
Compte n® 52986

ACTE DE MODIFICATIFS au REGLEMENT DE COPROPRIETE de
I'immeuble sis a PARIS (75007) 41 rue de Verneuil et VENTE par le SDC de
'immeuble 3 Madame CONRAD du 22 OCTOBRE 2010

MENTION POUR LES BESOINS DE LA PUBLICITE FONCIERE

Pour les besains de la publicité fonciére, Maitre Christine GREMONT-
LARDIERE Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle “Christine
GREMONT-LARDIERE, Ludovic MESUREUR, Aymeric LEIMACHER, notaires”,
titulaire d'un Office Notarial & PARIS (5*7¢), 9 Boulevard Saint-Michel CERTIFIE
et ATTESTE qu'il y a lieu de porter & ['acte ci-dessus les rectifications suivantes :

o page 16: dans le paragraphe EFFET RELATIF :

ily a lieu d’AJOUTER aprés les mots « ... présent acte dans [e Titre . » ;

« en ce qui concerne le lot numéro 80, et par suite d'un modificatif au
réglement de copropriété regu par Me Patrice GUERIN, notaire a PARIS, le 2
avril 1986, publié au 2°™ bureau des hypothéques de PARIS, le 25 avril
1986, volume 1986P N° 2288 en ce qui concerne le lot numéro 55, »

» page 25: aprés le tableau et avant le paragraphe DOMICILE,

Il'y a lieu d'ajouter le paragraphe suivant
< EFFET RELATIF
* lot numéro 53 : Acquisition par Madame CONRAD-EYBESFELD aux
termes d’un acte regu par Me LERQY, notaire & NOISY LE SEC, le 10 avril
1986, publlé au 2°™ bureau des hypothéques de PARIS le 4 juin 1986,
volume 1986P n° 2978.

* Jots numéros 55 et 60 : Modificatif au réglement de copropriété et
vente par le syndicat des copropriétaires du 41 rue de Verneuil aux termes

du présent acte. »




» page 33: aprés les mots ... d'aucun changement » :

Iy a lieu d'ajouter le paragraphe suivant :
« ORIGINE DE PROPRIETE

* lot numéro 53: Ledit lot a été acquis par Madame CONRAD-
EYBESFELD de Monsieur JULIOT aux termes d’un acte regu par Me LEROY,
notaire & NOISY LE SEC, le 10 avril 1986, publié au 2°™ hureau des
hypothéques de PARIS le 4 juln 1986, volume 1986P n° 2978, avec d’autres
lots, moyennant le prix de UN MILLION CINQ CENT MILLE FRANCS
(1.500,000,00 FRS) SOIT UNE CONTRE-VALEUR DE DEUX CENT VINGT HUIT
MILLE SIX CENT SOIXANTE TREIZE EUROS ET CINQUANTE TROIS
CENTIMES (228.673,53 EUR).

* lots numéros 55 et 60: Lesdits lots appartiennent a Madame
CONRAD-EYBESFELD par suite du modificatif au réglement de copropriété
et vente par le syndicat des copropriétaires du 41 rue de Verneuil a son
profit, aux termes du présent acte. »

Dressé en trois exemplaires certifiés exactement conformes entre eux.

FAIT A PARIS (5°™), le 26 octobre 2010




870502
CUAG
Compte n° 52986

ACTE DE MODIFICATIFS au réglement de copropriété et VENTE
du 22 OCTOBRE 2010

MENTION POUR LES BESOINS DE LA PUBLICITE FONCIERE

Pour fes besoins de la publicité fonciére, Maitre Christine GREMONT-
LARDIERE Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle “Christine
GREMONT-LARDIERE, Ludovic MESUREUR, Aymeric LEIMACHER, notaires”,
titulaire d’un Office Notarial & PARIS (5°™), 9 Boulevard Saint-Michel CERTIFIE
et ATTESTE qu'il y a lieu de porter a |'acte ci-dessus [es rectifications suivantes :

1°/ Pages 5 a 8, Il y a lieu de SUPPRIMER le tableau
« résumé de J'état descriptif de division originaire» et le
REMPLACER par celui-ci aprés :




Résumé de 'état descriptif de division originaire

L'état descriptif originaire est résumé dans le tableau récapitulatif
ci-aprés .

Tantiémes
Numéros Batiment Etage Nature du lot Genéraux
des lots Escalier ature au 1o en
10.000emes
1 Droite Unique Rdc | Local et cave 475
. « Local - Chambre &
2 Droite Rdc Isniresol 261
4 Droite « Rdc Local 340
5 Droite « Rdc | Garage 66
6 Droite « Rdc | Remise 66
7 Droite « Rdc Grande remise 133
8 Fond « Rdc Remise 101
9 Fond « Rdc Remise 44
10 Gauche « Rde Local et cave 355
12 Gauche « 1" | Appartement 499
de Entre- i
13 Fond SEiEe sol Une piéce 54
Unique er Appartement et
15 Fond 1 . 266
péme Appartement et
16 Sur rue it 791
« Géme
Chambre n® 13
17 Sur rue & 2¢me ggejnement g 360




Tantiémes
) Généraux
Numéros | Batiment Etage N
. ature du lot en
des lots =l 10.000émes
18 Droite Unique | 2™ | Appartement 286
19 Fond B pbme pcf\‘,’:”eme"t B 264
éme Appartement et
v
20 Sur rue cave 767
« Géme
Chambre N° 12
« 3eme Appartement et
21 Sur rue cave 735
Géme
Chambre N° 14
« eme | Appartement et
24 Sur rue 4 e 557
28 Gauche « 6*™ | 2 pieces 146
29 Droite « 6*™ | Chambre N° 15 42
30 Sur rue « 6*™ | Chambre N° 1 29
31 Sur rue « 6™ | Chambre N° 3 38
32 Sur rue « 6°™ | Chambre N° 4 56
33 Sur rue d 6™ 2tpééces N°s 6-7 142
34 « « 6™ | Chambre N° 11 4
35 « « 6*™ | Chambre N° 12 15
36 « « 1% | Appartement 251
a7 « Service 1% Appartement 75
38 « Unique Sfsol | Cave 10




'(ga'nti’émes
o eneraux
dNé] ;nlcé){gs Batiment Escalier Etage | \ature du lot ?S.OOOémes
a9 S « 4éme é\;g:rtement et 261
40 g « 6*™ | Chambre N° 2 50
41 . « Rdc | Boutique 122
42 ¢ “ Entre- | Appartement 205
43 & « S/Sol | Cave 9
44 N « S/Sol | Cave 12
47 « p géme | Chambre N° 16 51
48 « « Sisol | Cave 31
50 « @ géme | Chambre N° 5 42
51 « « sisol | Cave 24
52 « « sisol | Cave 36
N . Lé’;‘,‘i‘i’f; geme Appartement sa1
54 « Unique | 5™ |Appartement 582
« Partie escalier Transformat®
55 Fond cour geme parties
communes




Tantiémes
Numéros | Batiment Etage Nature du lof Généraux
des lots Escalier ature du lo en ‘
10.000émes
Cave
58 « S/sol 7
Appartement et
grenier
59 « 3éme 239
TOTAUX 10.000/10.000

2°/ Pages 22 a 25, Il y a lieu de SUPPRIMER le tableau
« NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION » et le REMPLACER
par celui-ci aprés :




Tableau récapitulatif aprés modificatif

41 rue de Verneuil a PARIS (75007)
Aprés modificatif, le tableau récapitulatif est le suivant:

Tantiémes
énéraux
Numéros Batiment Escali Etage Nature du lot € nernau
des lots scalier 10.172&mes
1 Droite Unique Rdc | Local et cave 475
] « Local - Chambre 4
2 Droite Rdc lentresol 261
4 Droite « Rdc Local 340
5 Droite « Rde | Garage 66
6 Droite « Rdc Remise 66
7 Droite « Rdc Grande remise 133
8 Fond « Rdc Remise 101
8 Fond « Rde | Remise 44
10 Gauche « Rdc Local et cave 355
12 Gauche « 1 Appartement 499
de Entre- ,
13 Fond cEmite sol Une piéce 54
Unique er Appartement et
15 Fond 1 Ay 266
pme Appartement et
cave
16 Sur rue 791
« séme
Chambre n® 13
« eme Appartement et
17 Sur rue 2 cave 360




