01 AVRIL 2010

DEPOT DE PIECES
(Mise a jour RCP)

Par le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
De I'immeuble sis 2 PARIS 18*™, 6, rue Jean Cottin

/ FKR/ SFR

215218 01

Cpte N° 041011




215218 01

/IFKR/SFR

L'AN DEUX MILLE DIX,

Le PREMIER AVRIL

A PARIS 7éme, 34 Bis, Rue de I'Université, au siége de |'Office
Notarial, ci-aprés nomme,

Maitre Frangois CARRE , Notaire soussigné, Associé de la Société
Civile Professionnelle de Notaire dénommeée « Frangois CARRE, notaire
associé» dont le siége social est 4 PARIS 7°™, 34 Bis, Rue de
I'Université,

A dressé le présent acte contenant DEPOT DE PIECES a la
requéte de :

_ Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble sis 8 PARIS
18°™ 6, rue Jean Cottin

Représenté par Madame Suzy COLMANT, Principale de cabinet,
domiciliée & PARIS 19°™, 9, rue de Joinville, agissant en vertu des pouvoirs
qui lui ont été conférés par Monsieur Jean-Marc BIERRY aux termes d'une
procuration sous seings privés en date a PARIS du 24 mars 2010 dont
original est demeuré ci-annexé.

Monsieur Jean-Marc BIERRY agissant lui-méme au nom et pour le
compte de la société CITYA PECORARI en sa qualité de Président de ladite
société, fonction a lagquelle il a été nommé aux termes d'une delibération de
lassociée unique de ladite société en date du 28 décembre 2009,

Monsieur BIERRY agissant au nom et pour le compte de la sociéte
CITYA IMMOBILIER PECORARI, société par actions simplifiees au capitai de
312.000 euros, dont le sigége est a PARIS 19°™ g rue de Joinville, identifiée
au SIREN sous le numéro 712 001 726, et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS.

Lequel Cabinet agit en sa qualité de syndic dudit immeuble, nommé



dans ses fonctions aux termes de I'assemblée générales des copropriétaires
en date du 15 décembre 2008.

Figurant ci-aprés sous la dénomination : « le requérant »

Lequel requérant préalablement aux presentes a exposé ce qui suit :

EXPOSE

l. - Réglement de copropriété et état descriptif de division

Aux termes d'un acte regu par Maitre DELARUE, notaire 3 PARIS, e
13 juillet 1962, a eté établi le réglement de copropriété contenant état
descriptif de division de limmeuble situé & PARIS 18°™, 6, rue Jean Cottin
cadastré ;

_ Sudi
CZ 20 16 rue Jean Cottin

Une expédition de ce réglement a été publiée au 4°™ bureau des
hypothéques de la Seine, le 21 septembre 1962 volume 4375 numeéro 11,

Il. - Adaptation du reglement de copropriété

L'article 81-17° de la loi n® 2000-1208 du 13 Décembre 2000 dispose
que dans les cing ans de la promulgation de ladite loi, 'assemblée générale
doit décider a la majorité de l'article 24 de la loi du 10 Juillet 1965 modifiee par
celle du 13 Décembre 2000, les adaptations du réglement de copropriété
rendues nécessaires par les modifications legislatives depuis son
etablissement.

L'assemblée générale de la copropriété dont s’agit s'est donc réunie le
15 juin 2005, et a décide, a la majorité de l'article 24, sur présentation du
projet d’acte de modificatif au réglement de copropriété, d'adapter le
reglement dont s’agit au droit positif et a la majorité de I'article 26 de modifier
certaines clauses du réglement de coproprieté,

Aux termes de ladite assemblée, tous pouvoirs ont éteé donnés au
syndic sus-nommé a 'effet d’intervenir aux présentes.

DEPOT DE PIECES

Le requérant a, par ces présentes, déposé au Notaire soussigné et 'a
requis de mettre au rang des minutes de I'Office Notarial dont il est titulaire,
pour gu'it en soif délivré tous exiralts et copies authentiques quand et a qui il
appartiendra,

Les piéces ci-aprés, concernant :
Savoir

1°) Proces-verbal certifié¢ conforme de l'assemblée généraie des
copropriétaires de l'immeuble ci-dessus désigné, en date du 27 mai 2003




portant dans sa 12°™ résolution décision de procéder & l'adaptation du
réglement de copropriété de l'immeuble,

2°) Attestation de non-recours conire cette assemblée générale
délivrée par le cabinet LAMY MONTMARTRE, précédent syndic, le 27
novembre 2008

3°) Procés-verbal certifie conforme de |'assemblee génerale des
copropriétaires en date du 15 juin 2005 portant dans sa 15°™ résoiution
approbation du projet de modificatif du reglement de coproprieté.

4°) Attestation de non-recours contre cette assemblee génerale
délivrée par le cabinet LAMY MONTMARTRE 22 octobre 2007

5°} Modificatif au réglement de copropriste adopte en assembiee
générale du 15 juin 2005 mettant celui-ci & jour des dispositions iégislatives
parues depuis son etablissement

Lesquelles piéces sont demeurées ci-jointes et annexees aprés
mention.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, ainsi que pour la
correspondance, le requérant fait élection de domicile au siége de son
représentant sus-indiqué.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicite fonciere, le
requérant donne tous pouvoirs nécessaires a tout clerc de la Société Civile
Professionnelle dénommée en téte des présentes, a I'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte
en concordance avec les documnents hypothécaires ou cadastraux.

MENTION

Mention des présentes est consentie partout ou besoin sera.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte de dépdt sera soumis a la formalite de publicité
fonciere au 10°™  bureau des hypothégues de PARIS, et cette publication
sera effectuée au droit fixe.

FRAIS
Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et ceux qui en

seront la suite ou la consequence, seront supportes par le SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES.



DONT ACTE sur QUATRE (4) pages

Fait et passé aux lieu et date sus-indiques.

Et aprés lecture faite, le requérant a signe avec Madame Franca
RINGOTTE, Clerc habilité de I'Office Notarial dénomme en téte des
présentes, et le Notaire a signé lui-méme le méme jour.

Suivent les sighatures

Suit la teneur des annexes
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g IMMOBILIER |

2 rue dle Joi 75018 PARLY
Tél. 0140 36 82 08 — Fax ; 0140 36 09 5%

Maitre CARRE

Madame RINGOTTE

34 bis rue de |'Universitaire
75007 Paris

Paris, le mercredi 24 mars 2010
Résidence : 8009
6 RUE JEAN COTTIN
75018 PARIS

Reférence ;. SC/RMP! 2009

Madame,

Je soussigné, Jean-Marc BIERRY, président du cabinet Citya Immobilier, § rue de Joinville Paris-19e,
domicilié aux 24 Jean-Baptiste Pigalle Paris-Se donne procuration & Mme Suzy Colmant, principal de
cabinet de Citya Pecorari pour slgner I'acte modificatif du réglement de copropriété de {immeuble situé

au 6 rue Jean Cottin Paris-18e.

Pour savoir ce que de droit.

Nous vous prions de croire, Madame, 4 I'assurance de notre considération distifiguée.
/

9, rue de Joinvilie ~ 75019 PARIS
Té1, 01 40 36 82 GO — Fax ; 01 40 36 04 59

www.Citya.com
£.A.5. au capital de 312 G0 € - RCS 75T 71200} 726 - APEADI €

{arlus professionnclios G394 el T 0022 dfinades par la Fréfecture de Pefice de PARILS
hiembre de 13 SUCARAR ~ JE nue Beaurepaire 75010 PARIS



Résidence : 6, Rue jean Cottin ~75018 PARIS

N/REE, s IMR-TG/ 1460

R OCES VERDAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE |/ 6
DU MARDI 27 MAI 2003 + )aig

i
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T an deux mille trois, . {1+
et le Mardi 27 Mai 4 18 heures,

Les coproptiétaires de i Résidence 6, Rue Jean Cottin, & PARIS (75018) convoqués par lettre
recommandée en date du 7 Mai 2003, se sont réunis en Assemblée Générale dans les locaux de Paidmonia
Montmartre, Agence fa Chapelle- sis 10, Rue Jean Cottin ~75018 PARIS

Ftaient présents ou représentés ;

10 copropriétaires totalisant 243 Voix
Etaient absents :

M PIQUENET 60 Voix

M. TREMBLAY 49 Voix

M, Z1AD 48 Voix

Soit 3 copropibtaires totalisant : 157 Voix

Lt par charyes Bitiment:

Batiment A :
Etait présente Madame NDOYE totalisant 180 Voix
Etalt absent Monsieur ZIAD totalisant 45 Voix
Bitiment B :
Erait présente Madame MARQUEZ-DIAZ, unique copropriétaire totalisant 219 Voix
Bitiment C:
Fraient présents ou représesités 8 copropriétaites totalisant 440 Voix
Ftalent absents Monsienr PIQUENET 60 Voix

Monsieur TREMBLAY 49 Voix

Monsieur ZIAD 3 Voix
Soit 3 coproprétaires totalisant 112 Voix

Conformément 3 la feuille de présence signée par chaque copropriétaire présent ou représenté par son
mandataire,

o Résolution ; Constitution du Bureau
1,1 Nomination du Président de séance :

12 Assemblée Générale procéde 4 la nomination de Monsicur SEIGNOR en qualité de Président de

stance,

ONT VOTE POUR : 10 copropriétaires totalisant i 843 Vaix
ONT YOTE CONTRE : [ :nu"'ﬁi?:%’ﬂNEANT
ABSTENTIONS ; R A NEANT

NONT PAS PRIS PART AUVOTE : 3 copropriétaires absents thali
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[CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE || ;L

1,2 Nomination du Senitateur:

Le Présidert st asex ol la résclytion suitarge !

L' Assernblée Générale procéde & la nomination de madame NDOYE en qualité de Scrutatrice

ONT VOTE POUR : 10 copropriétaires totalisant 843 Voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ARSTEINTIONS ! NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AU VOTE : 3 coproptiétaires absents totalisant 157 Voix

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE I

1.3 Nomination du Secrétaire de séance :

Le Président et awpe ol e téscltion surutte !

L'Assemnblée Générale procéde & la nomination de Monsiear ROBINET représentant
PATRIMONIA MONTMARTRE-LA CHAPELLE, a l'effet d’assurer le secrétatiat,

ONT VOTE 2OUR : 10 copropriétaires totalisant 843 Voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS ; NEANT
NONT PAS PRIS PART AU VOTE ; 3 copropriftaires absents totalisant 157 Voix

[CETTE RESOLUTION EST ADOPTEEJ

Les membres du bureau certifient exacte la feullle de présence.

Le reptésentant du syndic rappelle que les copropritaires quittant la séance sans le signaler expressément
au Président de 'Assemblée Générale, seront considérés comme ayant voté comme la majorité des autres
copropritaires,

1} est dpalement rappelé que les personnes ayant des pouvoirs doivent indiquer nominativement le nom de
leurs mandataires au moment des votes, faute de quoi les pouvoirs setont comptabilisés comme ayant
voté comnme la majorité des autres copropriétaires, '

2tme Résolution: Examen et approbation des comptes arrétés au 31
Décembre 2002 '

Le Présidert rret quex 1o lo vésolution sufuts !

L’ Assernblée Générale approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes de lexercice
du 01/01/2002 au 31/12/2002, comptes qui ont &té adressés 4 chaque copropriétaire,

Le Syndic devra régulariser les postes eau froide et frais de procédure corme cela avait ét¢ dermandé en
2001,

ONT YOTE POUR : 10 copropriftaires rotalisant 843 Voix
ONT YOTE CONTRE : . NEANT
ABSTENTIONS : NEANT




L4

NONT PAS PRIS PART AUVOTE : 3 copropriétaires absesnts totalisant 157 Voix

{ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE ||

3ime Résolution : Quitus au syndic pour sa gestion arrétée au 31 Décembre g
2002

Le Prsider yretaroe v ln vésolution seivare !

L’Assemblée Générale donne quitus plein, entier et sans réserves au syndic pour sa gestion arrétée au
31/12/2002,

ONT VOTE POUR : 10 copropriétaires totalisant 843 Voix
ONT VOTE CONTRE : . . NEANT
ABSTENHONS : NEANT
NONT PAS PRIS PART AUVOTE : 3 copropriétaires absents totalisant 157 Volx

[CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE ||

., ™ Résolution : Election du syndic

Le Prisicent sret ame iy, la véoution siavmmte !

L’Assemblée Générale rencuvelle (nomme) en qualité de syndie, Patrimenta MONTMARTRE, Agence
LA CHAPELLE jusqu I'Assemblée Générale qui statuera sur les comptes arrétés au 31.12.2003 ou
svantuellernent 4 la date de réunion de la deuxidme Assernblée Générale, conformément i l'article 25-1 de

la Loi du 10 Juillert 1965 qui devra se tenir au plus tard le 31,12,2004, et mandat donné au Président de
séance pour signer le contrat de Syndic.

Les honoraires de gestion courante, incluant notamment Jes [rais refatifs 4 la création et 3 la mise & jour du
cathet d'entretien, sont repris au budget du 01,01.2002 au 31,12.2003 pour un montant de 2 750,80 Euros

TTC (4 titre indicatif ils sant de 2 300,00 Euros ELT. compte-tenu du taux actuel de TV A. de 12,60 %) et
ils ne seront pas révisés jusqu'au 31.12,2003,

Te syndic peut étre appelé i assurer pour le compte du syndicat des prestations supplémentaires
imputables soit & la copropriété, soit 4 certains copropriétaires.

"™ e prestation supplémentaire sera préalablement portée 3 la connaissance du conseil syndical et la rémunération qui
«.. découlera fera Pobjet d’une information écrite 3 I'assemblée générale.

1- PRESTATIONS GENERALES HORS GESTION COURANTE

Les prestations non prévisibles et non prévues au contrat des lors qu’elles sont fournies dans Pintéeét de
Pimmeuble et quelles sont diiment justifiées, pourront éire facturfes au temnps passé, selon le baréme
horaire des vacations et les montants indiqués ci-dessous du syndic. Dans ce cas, sauf raison de foree
majeure, le consell syndical devra en 8tre avisé préalablement.

- Locaiion de salles :

Hors locaux syndic Remboursement des frais
Locaus du syndic 70 € HT 13,72 € (19,60 %) 83,72 € TIC

- Honoraires sur travaux importants (il s™agit des travauy qui n'entrent pas dans Je budget de gestion courante

et qui font Pobjet d’un appel de fonds spécifique) : 2,50 % HLT. des sommes FLT. réglées dans le cadre des
travaux, '

» Prise en charge des {rais relatifs 4 la garantie financiére lors du placement de fonds pour le compte du
syndicat de coproprittaires : 0,8 % FL'T par an des sommes rémunérées,




- Conformément au décret du 30/05/2001 et & la résoluton adoptée en assemblée générale, mﬁ 3 jour du

camet dentretien (par an et par lot) 0€HT 1,96 € TVA (19,6 %) 1186 € TTC
- Frais de photocopie (a Funité) : 0,15 €HT 0,03 € TVA (19,60 %) C,18 € TTC
- Prais postaux ; Aux [rais réels

Pour mémoire il est rappelé quen ce qui concerne tous les frais de photocopies et postaux (sauf i

RAR) pour la gestion courante il est proposé aux copropriétaires d’adopter un forfait lors du vote -
annuel du budget.

Raréme horsire des vacations:

#* LIEURES OUVRABLES : du lundi au vendredi, de 914 13K et de 14H & 18H, le vendredi 171

Syndic ou sen représentant 63 &HT 12,35 €TVA (19,60 %) 7535 €TTC

Assistant ou comptable 47 € HT 921 €TVA{(10,60%) 56,21 €TTC

Secrétaire 9D EHT 764 € TVA (15,60 %) 4664 ETTC
*HEURES NON OUVRABLES :

Syndic ou son représentant 78 €HT 15,29 €TVA (1960%) 93,29 €TTC

Assistant ou comptable 63 €HT 12,35 € TVA (19,60 %) 7535 €TTC

Secrétaire 47 €HT 9,21 € TVA (19,60%) 5621 € TTC

—  Assemblée générale supplémentaire ou assemblée en 2eme lecture lorsque la premidre n’a pas pu statuer,
ou Assemblée Générale hots heures ouvrables, diffusion d’additif regu aprés Pexpédition des
convocations, conseil syndical supplémentaire (tenu en dehors des heures ouvrables) : Au temps passé
selon baréme horire des vacations ci-dessus

— Procédures et expertises ; Au temnps passé selon baréme horaire des vacations ci-dessus

~ Gestion des sinistres concernant les parties communes ou privatives (dans le cas ot les honomires ne
sont pris que partiellement ou pas pris en charge par la palice d’assurances multinsques de limmeuble) ;
Au temps passé selon baréme horaire des vacations ci-dessus

Modification du réglement de copropriété, cession de parties communes, constitution de dossiers en vue
de Pattribution de subventions, constitution, dépdt et gestion des dossiers de financetment, établissernent
. Au temps passé selon baréme homire des vacations ci-dessus

2« PRESTATIONS SPECIALES

Elles concemnent le recouvrement des impayés ;

- Lettre de relance : 6EHT LIB € TVA (19,60 %)  7,18ETTC
- Mise en demeure: EHT - 608 E€TVA(19,60%; F0BETIC
- Deernier avis avant poursuite ; 46 € HT 902 € TVA (19,60 %) 5502€TTC
- Constitution et transmission du dossier a Phuissier pour

commandernent de payer : 78 €HT 1529 £ TVA (19,60 %) 93,29 €TTC
- Etablissement d’'un protocole d’accord ; 78EHT 1529 €TVA (19,60 %) 93,29 €TTC
- Injonction de payer : 156 € HT 1058 € TVA (19,60 %) 186,58 €TTC
- Opposition sur vente en saisie immobiliére : 156 € HT 30,58 € TVA (19,60 %) 186,58 €TTC
- Constitution du dossier pour I'avocat : 156 € HT 30,58 € TVA (19,00 %) 186,58 € TTC
- Suivi de la procédure par an :
. Créance inférieure 4 1,500 €TTC: 156 €EHT 30,58 € TVA (19,60 %) 186,58 € TTC
, Créance supérieure 4 1,500 €TTC 32 €HT 61,15 €TVA (19,60 %) 373,15 €TIC

3 - PRESTATIONS INDIVIDUELLES ) )
Frais en cas de changement de copropriétaire (les accords particuliers pris entre les parties sont inopposables

I

. f !
au syndicat de copropriété, le fonds de roulement étant remboursé au vendeur par acquéreur iors de la
signature de l'acte notarig).

- A la charge du cédant ;

Réponse au questionnaire des notaires : 108 € HT 2117 €  TVA{19,60 %) 129,17 €TTC
Délivrance de Paricle 20 : iR € 1T 21176  TVA(19.60%) 129,17 €TT



Frais d’opposition: 156 €HYT JUBEE LVAULY,LU Jo) LoD,I0 Y L L

Rpais subvi dossier Copr0pn'étai.re vendeur a5 € HT 12,74€  TVA{19,60 %) 7774 €TTC
Demande de Lattestation de Pétar parasitaire des lots privatifs

16 € HT 3146 TVA(19,60 %) 19,14€TTC
Demande de Pactestation « diagnostic plomb peintuce » des lots privatifs

16 EHT 314€  TVA{19,60 %) 19,14 € TTC

- A la charge du nouveau coprapriétaire :
Ouverture du fichier

Fourniture du livret daccueil ; 32€HT 627 € TYA (19,60 O/o) 3827 €TTC
% Ryais de chéque ou prélévements impayés : 16 €HT 314€ TVA(19,60%) 19,14 €TTC
% D)élivrance attestation travaux 6eHT 1,18€ TVA(19,60%) 7,18€TTC
* Rourniture du réglement de copropri#te : 48 € HT 941€ TVA{1960%) 5741E€TIC

. A la dermande dé 'acquéreur ou du vendeur s

Fiablissement d'un compte « prorata temporis » entre lancien et le nouveau copropri¢taire au nombre de
jours doccupation (et non par factuses) 20€HT 3926  TVA(9,60%) 2392 €
T1C

- Transmission du carnet d'entretien A tout copropriétaire qui en fait la demande
15 € 0T 294€ TVA(19,60%) 17,94 €TTC
5 - REVISION DE PRIX

{.es honoraires correspondant aux prestations supplémentaires 4 la gestion courante serant révises apnuellement au
| wler de chaque année en fonetion de la formule suivante ;

1=0706/S0 +030C/CO
I = Coefficient maximum de révision )
S = Valeur du point des salaires des employés, damére riférence cormue Octobre {convention collective nationale de
Pimmobilier) Exemple pour Pannée 2002 : référence Octobre 2001 valeur 27,32
503 = Valeur du point des salalres des employbs, aumt danie riftrence wrwie Cetelae (gonventlon collective nationale
de limmobilies) Exesmple pour Pannée 2001 : référence Octobre 2000 valeur 26,97
¢ = Indice du cofit de la construction, demer indice vt 247 trimesize (indice INSEE)
Exemple pour l'année 2002 2™ trimestre 2001 - 1133
= Indice du colit de la construction, sust demier indice corus 257 trinzstre (indice INSEE}
Exemple pour Pannée 2001 ; 28w trimestre 2000 - 1089

Exemple : au 01/01/2002
indice Octobre 2001 indice du 2t trimestre 2001

indice Octabre 2000 indice du 2ime trimestre 2000
1 =070 {27,32/26,97) + 0,30 (1139/108%)
I1=071+031
1 = 1,02 soit 1 % d’augmentation

LT VOTE POUR : 10 copropriftaites totalisant . B43Voix
ONT VOTE CONTRE : - NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 3 copropriftaites absents totalisant 157 Vaix

[CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE |}

stme Résolution : Article 18 de la loi du 10.07.1965 - (Loi n°2000-1208 du
13/12/00. Art.77-1) Dispense d’ouvrir un compte
bancaire ou postal séparé au nom du syndicat

Le Prisidery ot asee woix la résolution suturie ;

L’Assemblée Générale décide que les fonds de la copropriéte ne seront pas déposés sur un compte
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bancaire ou postal séparé ouvert au nom du syndicat de copropriété mais sur le compte bancai
individualisé ouvert au nom de Pattimonia Montmartre st 4 Fusage exclusif de la copropriété -
dépbt des fonds de gestion immobilidre et portant en rubrique Padresse de ia Résidence &, Rue Je
Cottin. Les colits et produits provenant de la gestion ou du foactionnement de ce compte i;adividual?:’l
érant 4 la charge ou au profit du syndic, le Syndicat conservant la faculté de faire placer les fonds détﬂnu:
qui ne concernent pas la gestion courante, la comprabilicé de l'immeuble restant indépendante de celi:des
auLIes Copropriétés, )

réservé ay

ONT YVOTE POUR : 10 copropriétaires totalisant

843 Voix
ONT VOTE CONTRE ; NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AU VOTE : 3 copropriétaires absents totalisant 157 Voix

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE I

Résolution : Nomination et renouvellement des membres du conseil
syndical

6éme

Sont actuellement membres du conseil syndical :
Monsieur PINTRAND, Monsieur SANCHEZ et Monsieur SEIGNOR.

Il conviendra de procéder au renouvellement du mandat de ces copropriétaires ou & b nomination de
nouveaux membres,

Le President wet aroe voie la vésolution summe |

L’Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Consell Syndical Madame NDOYE jusqua la
prochaine Assemblée qui statuera sur les comptes artétés au 31 Décembre 2003,

COINT VOTE POUR : 10 coproprittatres totalisant 843 Voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AU VQTE : 3 copropriétaires absetits totalisant 157 Voix

{CETTE RESOLUTION EST ADOPTEEJ[I

L Prisicent trot aes woixla résolution suiwnite :

L'Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical Monsieur PINTRAND jusqu'd
la prochaine Assemblée qui statuera sur les comptes arréiés au 31 Décerbre 2003,

ONT VOTE POQUR : 10 coproptiétaires totalisant 843 Volx
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
IW'ONT PAS PRIS PART AUVOTE 1 3 copropriétaires absents totalisant 157 Volx

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE ||

;
{

Le Président rret e auix la vésolution sutupe ! {

) i

»




17 Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Consefl Syndical Monsieur SANCEIEZ jus qua I
prochaine Assemblée qui statuera sur jes comptes arrétés au 31 Décembre 2003,

ONT VOTE POUR ! 10 copropriftaires totalisant 843 Voix
ONT VOTE CONIRE : NEANT
ABSTENTIONS NEANT

N'ONT PAS PRIS PART AU VOTE : 3 copropriétaires absents totalisant 157 Volx

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE I

Le Présidert met asoe woix la védiion sudumte ;

L’Assemblée Générale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical Monsieur SEIGNOR. jusqu’a
la prochaine Assemblée qui statuera sur les comptes arrBés au 31 Décembre 2003,

QONT VOTE POUR : 10 copropriftaires totalisant 843 Voix
ONT VOTE CONTRE : | NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
NONT PAS PRIS PART AUVOTE 1 3 copropriétaires absents totalisant 157 Voix

[ CETTE RESOLUTION EST ADQPTEE]]

7¢éme Résolution: Fixation du montant des marchés a partir duquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire (article 21
de la loi du 10/07/ 1965 - article 4 de la loi du 31/12/1985)

Le Prisident rret asex aotx ln résolupion surumte |

L’ Assemblée Générale décide que le Syndic devra consulter le Conseil Syndical avant d'entreprendre ou de
soumettre 4 l'approbation de l'Assemblée Générale tout marché ou contat se sitwant entre les somme de
457,00 € T.T.C et 1 500,00 € TTC,

ONT VOTE POUR : 10 copropriétaires totalisant 843 Voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIOINS : NEANT
IN'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 3 copropriétaires absents totalisant 157 Vox

n_gTTE RESOLUTION EST ADOPTER |]

8™ Résolution : Fixation du montant des marchés a partir duquel une mise
en concurrence est rendue obligatoire (article 21 de la loi du
10/07/1965 - article 81-4 de la loi du 13/12/2000)

Le Prsicerst pet asoe ani la v clution suturdg !

1. Assermblée Générale décide de fixer & 800,00 € TTC,, le montant & partir duquel le syndic effectuera une

miise en concurrence systématique des marchés ou contrats. Cette mise en concurrence pourra étre réalisée
7
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potir un monans inféreur & ce seull si le Conseil Syndical lul en fait la demande. 1'3
ONT VOTE POUR : 10 copropriftaires totalisant 843 Voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
IN'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 3 copropriétaires absents totalisant 157 Voix

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE I

gtme Résolution: Examen et approbation du budget du 01.01.2003 au
31.12.2003

Le Président met awe woix Lz yesdstion stivre :

1’Assemblée Générale approuve le budger prévisionnel du 01/01/2003 au 31/12/200 arrété 4 la somme
de 13 045,98 Euros, La régularisation des appels de fonds effectuée sut Ia base du précédent budget sera
faite avec l'appel de fonds du 3t trimestre 2003 (rant qu'une nouvelle Assemblée Générale n'aura pas

adopté le nouveau budget, le syndic effectucra des appels de fonds sur la base du budget qui vient d’étre
adopté). ,

Elle raconnalt que le projet de budget était joint & la convocation de la présente Assemblée, lequel prévoit
une somme de 340,86 Buros TTC (285,00 Eures H.T) correspondant aux frais divers de gestion:

photocopies, frais postaux (sauf R A.R), forfait incluant la premiére Assemblée Générale statuant sur les
comptes arrétés au 31 Décembre 2003,

ONT VOTE POUR : 10 copropriétaires totalisant 843 Voix
ONT VOTE CONTIRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
IN'ONT PAS PRIS PART AU VOTE : 3 copropriétaires absents totalisant 157 Voix

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE 1‘

104 Résolution : Constitution d’un fonds de provisions pour travaux
conformément aux dispositions de Particle 36 de la loi du
21/07/1994 complétant article 18 de Ia loi du 10/07/1965

Le Prbsidet yret aux woix_la réolution sutuvinte !

1’ Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des dispositions de larticle 18 alinéa 5 de la loi du
10/07/1965, décide de constituer une provision spéciale pour faire face aux travaux d’enuretien ou de
conservation des parties communes et des éléments d'équipemsnt commun qui pourraient ére nécessaires
dans les trois anndes & venir et non encore décidés, selon les modalités suivantes :

Pour le premier exercice, le monrant est fixé 3 Buros, reconductible annuellement pour les deux
exercices suivants, réparti selon et appelé de la fagon suivante:

Cette provision sera '

Cette provision instimée restera attachée  chague lot, en cas de mutation la quote-part contributive du ou
des Jot(s) cédé(s) ne sera pas remboursée par le syndicar des copropriétaires au(x) cédant(s) qui aura

J'obligation davertir les nouveaus copropnétaires de Vexistence de cette provision spéciale et de ses
modalités de fonctionnement.

ONT VOTE POUR : , NEANT

- /)/m/ g




ONL VOTE CONTRE ; 10 coproptiétaites totalisant 843 Voix

ABSTENTIONS : NEANT

N'ONT PAS PRIS PART AU VOTE : 3 copropriétaires absents totalisant 157 Voix

[ CETTE RESOLUTION EST REFUSEE ||

11¥™¢ Résolution : Mandat 2 donner a Patrimonia Montmartre, Agence La
Chapelle, en qualité de syndic, afin de souscrite ou de
renégocier la police multirisques de 'immeuble

Le Présidert pret avee ol {n yésolution syide ;

Aprés en avoir délibéré, l'assemblee générale domne mandat au syndic 4 leffet de souscrire ou de
renégocier la police d'assurance multidsques immeuble d’ordre et pour compte de la copropriété sise 6,
Rue Jean Cottin - 75018 Paris aupres de tout agent cu courtier,

- ONT VOTE POUR : 10 copropriétaires totalisant 843 Voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 3 copropriétaires absents totalisant 157 Veix

{ CE'TTE RESOLUTION EST ADOPTEE]]

12%™ Résolution : Décision 4 prendre relative 3 adaptation du réglement de
copropriété de 'immeuble

Le Prisidert et quoe wix la réoltation sutumte ;

Conformément aux dispasitions de Uatticle 49 de la loi du 10 juillet 1965, les copropriétaires décident de
faire procéder a la réalisation d'un projet modificatif du réglement du copropriété rendu nécessaire par les
modifications 1égislatives et réglementaires depuis son érablissement. Ce projet devra &tre adopté 4 la
majorité de Varticle 24 de fa loi de 1965 au cours d'une assemblée générale ultérieure et devra btre publié
au Bureau des Hypothaques,

I’établissement de ce projet sera confié 4 maftre FISCHER, pour un montant total de 2 870,40 € TVT'.C,
plus frais annexes selon proposition jointe 4 la convocation.

Les honoraires du syndic consistant dans l'assistance administrative du prestataire et la diffusion du projet
de modificatif & I'enserble des copropriftaires seront de 375,00 € H'T, soit 448,50 € T.T.C, pour une
résidence jusqu'a 49 lots principaux,

Les frais d’affranchissement seront calculés aux frais réels. Les frais de photocopies seront, pour leur par,
ramenés i titre commercial § 0,09 € T71.C, Punité,

Le montant des frais d’audit et d’érablissement du projet d’adaptation ainsi que des honoraires de syndic
sera réparti en fonction des tantiémes de charges communes générales.

ONT VOTE POUR. ; 10 coproptiétaites totalisant 843 Voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEAWT
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ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 3 copropriétaires absents totalisant 157 Voix 1 g,

\EETTE RESOLUTION EST ADOPTEE 11

La Copropriété se situe dans le périmeure des subventions données par 'OP A qui s'achévera le 31
Décembre 2004,

Les travaux pouvant faire Pobjet de subventions de la part 'OP.AH concemett tant les parties
communes que privatives, Les subventions accordées ne le sont que sous conditions, lesquelles différent
selon que vous soyez, copropriétaite occupant ou coproprétaire bailleur,

« Sivous étes copropriétaire occupant;

Les subventions sont accordées sur conditions de ressources. 'O AFL peut vous indiquer le montant
de votre subvention par téléphone ou & leur antenne (6, Rue Ordener - 75018 Paris), sur présentation de
votre avis d'imposition de I'année N moins 2, soit 2001,

«  Sivous étes copropriétaire bailleur:

Un contrat de location est impératif et le copropriétaire signe un engagetnent de location d'une durée au

rmoins égale 4 9 ans. Le montant de la subvention dépend du loyer en vigueur:

- Sile loyer est libre : Ja subvention est égale 3 20% du montant FLT. des travaus,

- Sileloyer est modéré (inferieur 3 11,00 € du M2), ta subvention est égale 4 50% du montant FLT. des
TrAVAUX,

- Pou les locaux commerciaux, la Ville de Paris accorde une subvention de 25 % du montant FLT. des
travaux si ke loyer n'excéde pas la somme de 185,00 € du M3),

- Les copropriétaires bailleus qui tauraient pas &té imposés depuis 2 ans ont droit & une subvention de
70% du montant FL'T, des travaux,

Dans tous les cas de figure, les subventions ne sont pas versées d’avance, mals sur justification des
factures acquittées par ke Syndicat des Copropritaires ou des Copropriétaires pour les travaux privatifs.

s+ Anoter:

1’OP.AH. peut classer la copropriété dans fa catégotie des copropriété dites « difficiles », ’zntendant en
ce cela des problémes de trésorene pouvant Btre constatés. Cette classification se fait sur dossier, préparé
par POP AH et peut étre refusée, Dans Ihypothése toutefois ot celle-ci serait acceptée, la copropriété
pourrait alors bénéficier d'une subvention globale et forfaitaire de 35 % du montant LT, des travaux
yotbs. Le reliquat, soit 65 %, serait subventionné aux conditions ci-dessus évoquées, done au cas par cas.

TRAVAUX DE RAVALEMENT
138" Résolution : Ravalement Batiment C (Batiment du fonds)

Le Syndic remet aux copropriftaires copie du devis de la Sociét LETELLIER obtenu par Madams
NDOYE.

13,1+ Vote des travaux

I ¢ Présiclert yret asoc_ b lx résolution syiurte :

L g residern TPEL kbl S et (30 LA IR SRR

'

Les coproptibtaires décident de faire rbaliser Jes travaux de ravalement de la fagade sur rue du
Bétiment C par 'Entreprise LETELLIER., pour un montant de 22 939,13 Euros TTC {dont TVA
5 5%), selon le devis n° L23MP0500166 qui a &8 transmis au¥ copropriftaires au jour de

réunion,
ONT YOTE POUR : M. BOULA DE MAREUIL 49 Yo

M. Melle GRARD-MILEJOY 49 Voix

M. TROMBERT 55 Voix L
Soit 3 copropriétaires totalisant 153/,‘4 oIxX

A/I/




o JLamy

Agence Montmarire
18, rue Eugéne Carriére
75878 PARIS cedex 18
o Tél: 01 46 06 27 27 — Fax : 01 42 52 35 58
www.|lamy.nel

Réf, 1/

immetuble ; Copropriété du 8, rue Jean Cottin 75018 PARIS

ATTESTATION DE NON RECOURS

MNous, soUssignés,
LAMY MONTMARTRE
Pris en qualité de syndic de copropriété de l'immeuble sis
8, rue Jean Cottin — 75018 PARIS
Altestons que le procés-verbai de I'assemblée générale tenue le 27 mal 2003 a éte

reguligrement notifié a tous les copropriétaires opposants ou défaillants.

Que fe délai de 2 mois prevu & l'article 42 de la Loi du 10 Juillet 1965 est expiré et qu'aucune
assignation en nullité cu en contestation n'a ets introduite dans les delais impartis,

En conséquence, ie procés-verbal de 'assemblée générale tenue le 27 mai 2003 est devenu
définitif,

Fait a Paris, le 27 novembre 2008

Téiéphone : 01 46 08 27 27
Fox ! 0% 42 62 15 58

CORPROPRIETE

18 run Bugéane Carrléra - 75016 PARJS

SA au onphél do 127 BOO K € - ROG Parl a03 930 146
o

i SOCIETE LAMY
Sheegyez spedal + 22, rue *Auinali 75000 PARLS - hociéié Ananyme 2 direetoirn of consas di sorvedllne au capiial de 127 000 040 suros - Siren 2 303 336 110~ R0, Yaris - AP 1 703 O
0 Assurances el Caisse de Garantie de Plinmebiliee FNARM - Canos professioontlles £ gestion N 3126 - tansactinn N* 5385 - défivrées par fa Préleclare de Police de Pary
M TVA Inrmcumnunaulihie o R 26303336114




Résidence : 6, Rue Jean Cottin ~75018 PARLS

5%
N/REE, s IMR-CG/ 1460 73
%

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
DU MERCREDI 15 JUIN 2005,

L’an deux mille cing,
et le Vendredi 24 Juin 4 18 heures,

Les copropriétaires de la Résidence 6, Rue Jean Cottin 4 PARIS (75018} convoqués par lettre
recommandée en date du 9 Juin 2005 se sont réunis en Assemblée Générale dans les locaux de Patdmonia

Montmartre, Agence La Chapelle - 10, Rue Jean Cottin - 75018 Paris,

Etajent présents oy représentés ;

8 copropriétaires totalisant ' 739 voix
Etaient absents !

M, BOULA DE MAREUIL 49 voix

M. /Melle GRARD-MILEVO] 49 voix

M. PIQUENET 60 voix

M. TROMBERT 55 voIx

M. ZIAD 48 voix

Soit 5 copropriétaires totalisant 261 Voix

Conformérent 3 I feuills de présence signée par chague copropriftaire présent ou ‘représenté par sob
mandataire,

1t Résolution : Constitution du Buteau

1.1 Nomination du Président de séance :

{'Assembiée Générale procéde & la nomination de Monsieur SEIGNCOR. en qualit de Président de
séance.

ONT VOTE POUR: 8 copropriétaires totalisant 739 voix
ONT YOTE QONTRE : ' NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
NONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaires absents totalisant 261 voix

| CE'TTE RESOLUTION EST ADOPTEE

1.2 Nomination du ou des Scrutateurs !

e Présiclert rt qwoe tobx la véslution suimmte |

L Assernblée Générale procede i la nomination de Monsieur PINTRAND en qualité de Sgggta‘ﬁze?@.

ONT VOTE POUR: 8 cGpropriftaires totalisant B Lt 739 Yol

ONT VOTE COINTRE ;

ABSTENTIONS :

SEAY

kY

G
-




, NONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaires absents totalisant 261 volx

[CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

Dy,

g,

1.3 Nomination du Secrétaire de séance :

(d

g/
Le Prisident wet s wix la résolston suirze Q[P%)

L'Assernblée Générale procéde 3 la nomination de Monsienr ROBINET représentant
PATRIMONIA MONTMARTRE-LA CHAPELLE, 4 l'effer d'assurer le secrérariat,

ONT YOTE POUR ; 8§ copropridtaires totalisant 739 voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE 1 5 copropriétaires absents totalisant 261 voix

CETTE RESQLUTION EST ADOPTEE ll

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence,

Le représentant du syndic mppelle que les copropriétaires quittant la séance sans le signaler expressément
au Préssident do PAssemblée Générale, seront considérés comme ayant votés comme Ia tmajorité des autres
copropriétaires.

T est épalement rappelé que les personnes ayant des pouvoirs doivent indiquer nominativement le nom de
leurs mandataires au moment des votes, faute de quoi les pouvoirs seront comptabilisés comme ayant
votds comnme la majorité des autres copropriétaites.

geme Résolution: Examen et approbation des comptes arrétés au 31
Décembre 2004

Le Préside mred ase wix la sésolution sutuirte ;

T’ Assemblée Générale approuve en leur forme, teneur, imputation, les comptes de lexercice du
01/01/2004 au 31/12/2004, comptes qui ont été adressés A chaque copropriétaire.

ONT VOTE POUR : § copropriftaires totalisant 739 voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropri¢taires absents totalisant 261 voix

{ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

3t Résolution : Quitus au syndic pour sa gestion arrétée au 31 Décembre
2004

Le Prkident et aroc 7ot L wésolution survarte !

T’ Assemblée Générale donne quitus plein, enier et sans réserves au syndic pour sa gestion arrétée au
31/12/2004.

ONT VOTE POUR : 8§ copropriétaites totalisant 739 voix

ONT VOTE CONTRE » NEANT

@;‘\\4@ 2




ABSTENTIONS : NEANT

N'ONT PAS PRI§ PART AUVOTE : 5 copropriétaites absents totalisant 261 volx

[cETTE RESOLUTION EST ADOPTEE |

4t Résolution : Election du syndic

Le Prsident net ame 1oix lg méoldion suiwute !

1’ Assemblée Géndrale renouvelle en qualité de syndic, Cabinet Patrimonia Montmartre, Agence La
Chapelie jusqu' I'Assemblée Générale qui statuera sur les comptes arrétés au 31 Décembre 2005 ou
sventuellement 4 1z date de réunion de la deuxidme Assemblée Générale, conformément & l'article 25-1 de
la Loi du 10 Juillet 1965 qui devra se tenir au plus tard le 30 Juin 2006, et mandat donné au Président de
séance pour signer le contrat de Syndic,

Les honoraires de gestion couramte sont repris au budget du 01/01/2005 au 31/12/2005 pour un
montant de 2 990,00 Buros TTC (3 titre indicatif ils sont de 2 500,00 Buros H.T, compte-tenu du taux
actuel de TV.A. de 19,60 %) et ils ne seront pas révisés jusqu'au 31/12/2005.

ONT VOTE POUR : 8 copropriétaires totalisant : 739 voix
ONT VOTE CONTRE NEAINT
ABSTENTIONS : NEANT

MN'ONT PAS PRIS PART AU VOTE ¢ 5 copropriftaires absents totalisant 261 voix

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

s Résolution : Article 18 de la loi du 10.07.1965 - (Loi n°2000-1208 du
13/12/00. Art.77-1) Dispense d’ouvrir un compte bancaire
ou postal séparé au nom du syndicat

Le Président met aso; o la néolution suispte ©

1’ Asscmblée Générale décide que les fonds de la copropriété ne seront pas déposés sur un compte
bancaire ou postal séparé ouvert au nom du syndicat de copropriété mais sur le compte bancaire
individualisé ouvert an nom de Pattimonia MONTMARTRE ~ Agence La Chapelle et & Pusage exclusif
de Ia copropriété, réservé au dépbt des fonds de gestion immobiliére et portant en rubrique I'adresse de la
Résidence 6 Rue Jean Cottin - 75018 PARIS. Les colits et produits provenant de la gestion ou du
fonctionnement de ce compte individualisé étant 4 I charge ou au profit du syndic, le Syndicat conservane
Ta Faculté de Faire placer les fonds détenus qui ne concement pas la gestion courante, la comptabilivé de
limmeuble restant indépendante de celle des autres copropriiés,

ONT VOTE POUR : § copropriétaires totalisant 739 voix
ONT YOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : | NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaires absents totalisant 261 wvoix

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

gt Résolution : Nomination et renouvellement des membres du conseil
syndical

wr

<> b



Sont actuellement membres du consei! syndical :
Madame NDOYE, Monsieur PINTRAND), Monsieur SAINCHEZ. et Mon51&ur SEIGNOQ.

1l conviendra de proceder au renouvellement du mandat de ces copropriétaires ou 4 la no
nouveaux membres,

Le Prisident et e woi da vésolution subuurge !

e

1’Assemblée Générale désigne en qualité de membre dv Conseil Syndical Madame NDOYE jusqu' la

prochaine Assemblée qui statuera sur les comptes arrérés au 31 Deécembre 2005,

ONT VOTE POUR : 8§ copropritaires totalisant

ONT VOTE CONTRE :

ABSTENTTIONS :

N'ONT PAS PRIS PART AU VOTE : 5 copropriétaires absents totalisant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

Le Président sret g s {a résclution suizarte |

739 voix
NEANT
NEANT

261 voix

1’Assemnblée Générale désigne en qualité de membre du Conseil Syndical Monsieur PINTRAND jusqu'a

Ia prochaine Assemblée qui statuera sur les comptes arrétés au 31 Décembre 2005,

ONT VOTE POUR ¢ 8 copropriétaites totalisant

ONT VOTE CONTRE :

ABSTENTIONS :

N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaires absents totafisant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

Le Prisidert et auss wx la yédution sutuwite :

739 voix
NEANT
NEANT

261 voix

1’ Assemblée Générale désigne en qualite de membre du Conseil Syndical Monsieur SANGHEZ jusqu'a la

prochaine Assemblée qui statuera sur les comptes atréeés au 31 Décembre 2005,
ONT VOTE POUR : 8 copropriétaires totalisant

ONT VOTE CONIRE :

ABSTENTIONS :

N'ONT PAS PRIS PART AU VOTE @ 5 copropriétaires absents totalisant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

Le Président ret awoc woix ke vésalution suiune

739 voix,
NEANT
NEAWNT

261 volx

L’ Assemblée Générale désigne en gualité de mermbre du Conseil Syndical Monsisur SEIGNOR jusqur'a la

prochaine Assemblée qui statuera sur les comptes arrétés au 31 Décembre 2005,

ONT VOTE POUR ¢ 8 copropriftaires totalisant

0>

739 voix

)



ONT VOTE OONTRE : NEANT

ABSTENTIONS ; ffﬁmﬁ

o NEANT
o i,
N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 coproprétaires absents totalisant @g’%?

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE I

Le Conseil Syndical désigne Monsieur SEIGNOR comme Président,

7tme Résolution: Fixation du montant des marchés a partir duquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire (article 21
de la loi du 10/07/1965 - article 4 de la loi du 31/12/1985)

L Prdsident ret apor_ o la résoltition suivats

1’ Assemblée Générale déeide que le Syndic devra consulter le Conseil Syndical avant d'entreprendre ou de
soumetite & l'approbation de I'Assemblée Générale tout marché ou contrat se situant entre les somme de
457,00 € TT.C et 1 500,00 € TTC. Liavis du Conseil Syndical sera valablement donné par lettre de son
Président au Syndic,

ONT VOTE POUR : § copropriétaires totalisant 739 voix
ONT YVOTE GONTRE : NEANT
ABSTENTIONS ; NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriftaires absents totalivant 261 voix

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE |]

g Reésolution : Fixation du montant des marchés & partir duquel une mise
en concurtence est rendue obligatoire (article 21 de la foi du
10/07/1965 - article 81-4 de la loi du 13/12/2000)

Le Pristdder rmut arpe woix la wolition sunarte !

1’ Assemblée Générale décide de fixer 4 800,00 €uros ‘TT'C, le montant 4 partir duquel le syndic effectuera
une mise en concurrence systématique des marchés ou contrats, Cette mise en concurrence poutra étre
réalisée pour un montant inférieur & ce seul si le Conseil Syndical lui en fait la demande.

ONT VOTE POUR : 8 copropriétaires totalisant 739 voix
ONT YOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
INONT PAS PRIS PART AUVCTE : 5 coproprittaires absents totalisant 261 voix

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

9™ Résolution: Examen et approbation du budget du 01/01/2005 au
31/12/2005

S 7 o



CHARGES GENERALES /E L AT;?;':
Salaires et charges sociales | 812.74 € 1 900.00 € 172037 € 1900 00€  2000.00€
Eau froide 2186436 2200.00€  213338€ 2200006 230000€
BDF Services Généraux 50,66 € 760,00 € 58.54 € 70,00 € 70,00 €
Contrdle termites 170.13 € 173.00 & 255,20 €| 260,00 € 265.00€
Fournitures diverses 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0,00 € 0,00 €
}Travaux et interventions diverses 0,008 500,00 € 0.00 € 500,00 € 500,00 €
Prime mulfirisques 733597 € 800,00 € 802,50 €; 900.00 € 1000.00€
Remboursement sinistre(s) 0.00 € 0.00 € 0.00 € 0.G0E 0.00€
[mpGts et taxes 248.00 € 248.00 € 268,00 € 268.00 268,00 €
Frais de procédure -52.96¢€ 0.00€ 769.45 € 0,00 0,00 €
Honoraires Expert 1763.39 € 1 764.00 € 0.00 € 170000 € 0.00€
Houoraires Syndic H.T, 2.300.00 € 230000 € 2 300,00 € 2 500.0()61 2600.00€
Frais AG 479,94 € 420,00 € 326,00 € 350.00 € 370.00 €
Carnet d'entretien 0.00 € 0.00€ 0.00 € 0.00 € 0.00€
TVA sur honoraires st divers 580,17€ 508.62 € 508.64 € 550.7¢ € 572,32 €
Frais divers de gestion 285.00 € 295.00 € 29500 € 318,00 & 320.00 €
Vacations diverses 375.00 €| 0.00 € 0.00€ 0.00 0.00€
Sous total 1 10 932,27 € 11 178.62 € 9446,08€ 11508.76€ 10265.32¢€
100 CHARGES GENERALES BAT, A
Travaux et inlervensions diverses 0.00€ 0.o0€ 58342 € 200,00 E‘ 200,00 €
Fournitures diverses 107.03 € 100.00 € 0.00 € 0,00 € 0.00€
Sous total 2 107,03 € 100.00 € g 0,00 € 0.00 €
L TOTAL GENERAI, 1..1 03930 € 11 278.62 € 9446.08 € 11 50876€ 10 26532 €

T o omalo s oD R R o 06 s R R HOTOWR

Le Président mret avee wix la yésoltion suinmnie !

1’ Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel du 01/01/2005 au 31/12/2005 arrété i la somme
de 11 508,76 Turos, La régularisation des appels de fonds effectuée sur la base du précedent budget sera
faite avee Fappel de fonds du 4éo trimestre 2005 (tant qu'une nouvelle Assemblée Générale naura pas

adopté Je nouveau budget, le syndic effectuera des appels de fonds sur la base du budget qui vien: d'8ure
adopté). .

Elle reconnalt que le projet de budget était joint & ka convocation de la présente Assemblée, lequel prevoit
une somme de 370,76 Buros TTC { 310,00 Euros FLT.) correspondant aux frais divers de gestion :
photocopies, frals postaux (sauf R A.R), forfait incluant la premiére Asserblée Générale statuant sur les
comptes arrétés au 31 Décembre 2005,

ONT VOTE POUR : 8 coproprittaires totalisant 739 voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
NONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaires absents totalisant 261 voix

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE |]

10 Résolution : Examen et approbation du budget du 01/01/2006 au

31/12/2006.
O NP “

6730609,




Le Prsidern net atos woix la 26 dution sudwrie |

1’ Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel du 01/01/2006 av 31/12/2006 an@%&, e
de 10 265,32 Furos. La régularisation des appels de fonds effectuée sur ln base du précédent bu g‘?ﬂ‘

' 5 : ) 2 Lo ) \v‘ﬁ)gat%‘ w
faite avec Vappel de fonds du ler trimestre 2006 (tant qu'une nouvelle Assemblée Générale n'aurs b ,%p

adopté le nouveau budget, le syndic effectuera des appels de fonds sur la base du budget qui vien: d'tre”

adopté).

Elle reconnait que le projet de budget étai joint & la convocation de la présente Assemblée, lequel prévoit
une somme de 382,72 Buros TTC ( 320,00 Ewros FL'T) correspondant aux frais divers de gestion
photocopies, frais postaux (sauf R AR), forfait incluant la premigre Assemblée Générale statuant sur les
comptes arréiés au 31 Décembre 2006.

ONT VOTE POUR : & copropriétaires totalisant 739 voix
QNT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT

N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaires absents totalisant

“ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE I

11" Résolution : Constitution d’un fonds de provisions pour travaux
conformément aux dispositions de larticle 36 de la loi
du 21/07/1994 complétant larticle 18 de la loi du
10/07/1965

261 voix

Le Prosiclent et anee i la vésolution suirte !

L'Assemblée Génbrale, aprés avoir prs connaissance des dispositions de Farticle 18 afinéa 5 de la loi du
10/07/1965, décide de constituer une provision spéciale pour faire [ace aux travaux dentretien ou de
conservation des parties communes et des éléments d’équipement commun qui poutraient étre nécessaires
dans les trois années 4 venir et non encote décidés, selon les modalités suivantes :

Pour le premier exercice, le montant est fixé 4 Euros, reconductible anhuellement pour les deux
exercices suivants, réparti selon et appelé de la fagon suivante:

Cette provision sera

Cette provision instituée restera attachée & chaque lot, en cas de mutation la quote-part conttibutive dy ou
des lot{s) cédé(s) ne sera pas remboursée par Je syndicat des copropriétaires au(x) cédant(s) qui aura
Lobligation d’avertir les nouveaux copropriétaires de Pexistence de cette provision spéciale et de ses
modalités de fonctionnement.

ONT VOTE POUR :

NEANT
ONT VOTE CONTRE : 8 copropriétaires totalisant 739 voix
ABSTENTIONS NEANT
NONT PAS PRIS PART AUVCITE ; 5 copropriétaires absents totalisant 261 vom

| CETTE RESOLUTION EST REFUSEEJ]
1287 Résolution : Information sur les diagnostics ou mise en conformité a

effectuer ou déji réalisés, compte tenu des obligations
légales actuelles,

< v




Amiante DTA Termites (ERT) ERP Plomb ! Plomb Mise en Ji
Risgues /an Teintures Eau | Conformité |
{1 (2} (3) professiounels {5) (8) () |Regle.Coprop
] ; (8 :
Date de | 12/04/2000 21/03/2003 . - 29/07/2003 . En couts
réalisation ! !
Qf’ﬂ/] |
Résultat NEANT NEANT I A surveiller /9552%_ K
; :‘H&‘Jf? é@
Validicé ; jf
i ; |
(1) rexte de base abrogé et remplacé 3 la suise (décret n® 96.97 du 7 février 1996) sappliquans au 31 décembre 1999,
(2) complémenss (faux plafond, tous matériaux parties communes et privatives) . décrets de 96, 97, 2001702,
(3) Loi 0° 99-47 du § juin 1999 et son déeret portant application au 27 juillet 2003 dans les zones de surveillance,

(4) Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 e¢ décret n® 2001-1016 du 5 novembre 2001 (créant Particle R230-1) et code
du cravail,

{5) mises & jour annuelles obligatoires selon les textes cités ci-dessus,

(5) de nombreux textes mais une seule référence i ce jour : teneur > mg/cm? {voir Loi n® 98-657 du 29 juiller 1998},

(7} directive européenne 98/83/CE du 3.novembre 1998 imposant : 25pg/1 au 25 décembre 2003 et 10 pg/l au 25
décembre 2013,

(8) Loi SR.U du 13 décembre 2000,

[ CETTE RESCLUTION NE FAIT PAS ’OBJET D’UN VOTE ||

13t Résolution : Etablissement du document technique amiante.

Le Présider net auec woi: la wésolston suivarte :

L'Assemblée Générale décide de confier les diagnostics de recherches complémentaires d’amiante et la
constitution du Dossier technique Amiante dans les parties communes 3 la société DEP aux conditions de
sa proposition jointe 4 la convocation, les honoraires du Syndic étant de 23,92 € TTC (20 €uros HT pat
Document Technique Amiante pour le suivi administratif,

Le montant sera financé par le budget prévisionnel,

ONT VOTE POUR. : 8 coprc?priétaires totalisant 739 voix
ONT VOTE CONTRE NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AU VOTE : 5 copropriétaires absents totalisant 261 voix

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE |

14%" Résolution : Mise a jour annuelle du document unique d’évaluation
des risques professionnels

Le Préident ot aree woix la vésolution sunnrie @

T’assemblée décide de confier la mise & jour du document unique d’évaluation des risques professionnels
dles salariés du Syndicat Des Copropriétaires 3 Monsieur TRIGUERC, copropriétaire,

ONT VOTE POUR ¢ 8 copropnftaires totalisant 739 voix
ONT VOTE CONTRE & NEANT
ABSTENTIONS : NEANT

9?@ o



N'ONT PAS PRIS PART AU VOTE : 5 coproprictaires absents totalisant 261 voix -

%,
[CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE ]I 5?//%‘{‘%,,@;{? ﬁgfw
i A

154" Résolution ; Adoption de la mise 4 jour du Réglement de Coproprieté

15.1 Adoption des autres clauses concernant la jouissance, Pusage et I'administration des
parties communes (Majotité requise article 25)

Le Président npt ame wix la résolution suivrte !

L'Assemblée Générale adopte les propositions de clauses modifies concernant les articles sulvants

104

ONT VOTE POUR : 8 copropriétaires totalisant 739 voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AU VOTE : 5 copropritaires absents totalisant 261 voix

{ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE |

15.2 Adoption des modifications des autres clauses initialement illicites

L e Prisident net gtie v vésolution suarge !

.’ Assemblée Générale adopte les propositions de clauses modifiés concernant les articles suivants :
- 6,12, 13, 14-4, 14.9, 14-10,

ONT VOTE POUR ¢ § copropriftaires totalisant 739 voix
ONT VOTE COINTRE : NEANT
ABSTENITIONS : ' NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaires absents totalisant 261 voix

[CETTE RESOLUTION EST ADOPTER

15,3 Autres modifications.

1.¢ Président nt aux i la vhoution sivnte !

U'Assemblée Générale adopie les propositions de clauses modifiés concernant les articles sutvants ;
12, 12-5 4 12-8,14 ev 15, 16, 17 et 18.

ONT VOTE POUR : B copropnitaires totalisant 739 vaix
QONT VOTE CONTRE ! . NEANT
ABSTENTTIONS : NEANT
WONT PAS PRIS PART AU VOTE : 5 coprapriétaires absents totalisant 261 voix

™ E o




[CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE ||

15.4 Adoption des clauses nouvelles 4 insérer

B g ;‘

L'Assemblée Générale adopte les propositions de clauses nouvelles imposées par Iz Loi SRU
concernant les articles sulvants :
<1214 12-4, 12-6 % 12-8, 16, 17, 18 et mutation

Le Prisidert net arge 100 b résolution suiwante !

ONT VOTE POUR : § coproptiétaires totalisant - 739 voix
ONT VOTE CONTRE + NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaires absents totalisant 261 voix

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE l

15.5 Adoption de la mise 3 jour du Réglement de Copropriéte

e Président met atec nobx la wésolution suiante !

T’ Assemblée Générale parfaiternent informée des dispositions de latticle 49 nouveau de Ia Loi du
10 Juillet 1965, et dans ce cadre, décide de la modification du Reéglement de Copropriét, selon le
projet modificatif joint 4 la convocation.

ONT VOTE POUR : 8 coptopriétaires totalisant 739 voix
ONT YOTE CONIRE ; NEANT
ABSTENTIONS : . NEANT
NONT PAS PRIS PART AU VOTE : 5 copropriétaires absents totalisant 261 voix

I CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE ]]

15.6 Mandat A donner au Syndic pour signer le modificatif du Reglement de Copropriéte
Le Présidert et arpe i o résolution supuarie !

L'Assemblée Générale opte pour un avenant contractuel et mandate Monsieur ROBINET,
représentant la Cabinet Patrimonia Montmartre, Syndic, une fois les délais 1égaux de diffusion et de
contestation du procés-verbal dépassés, aux fins de déposer cet avenant au rang des minutes de
Matre Francois CARRE, Notaire 4 Paris, avec Iassistance de Maltre Franck FISCHER, Avocat, et
de signer en sa qualité de représentant du Syndicar de Copropritté Pavenant au Réglement de
Copropriété ainsi modifié,

OINT YOTE POUR ¢ B copropritaires totalisant 739 voix
ONWT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEAINT
N'OINT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaires absents totalisant 261 voix

< e .



[CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE ||

168 Résolution : Débarras de la cave de Monsieur ZIAD

18,1 Vote des travaux

Le Président wret atee ot la v olution swiupite !

»
gy

44
e

e

Les copropriftaires décident de faire débarrasser la cave de Monsieur ZIAD pour cause
dinsalubrité et ceci & ses entiers dépends aprés mise en demeure adressée par le Syndic et restée

infructueuse passé le délai d'un mois,

ONT YOTE PQUR : 8§ copropriétaires totalisant

ONT YOTE CONTRE -

ABSTENTIONS :

M'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaites absents totalisant

\ CETTE RESOLUTION EST ADOFTEE

739 voix
NEANT
NEANT

261 voix

16,2  Financement des travaus, fixation de la munération du syndic et base de

répartition, dates et montant des appels de fonds

Sans objet.

178 Résolution : Création d’armoires de protection des branchements de

gaz 4 Pentrée de la copropriété aux normes GDF

Le Président sret amee_ ity b résolution suinnte !

Les copropriétaites décident de surseoir jusqu lassemblée pénérale extraordinaire & lexéeution des

travawx de création d’azmoires de protection des branchements de gaz aux normes GDF,
QOINT VOTE POUR : 8 coproprittaires totalisant

ONT VOTE CONTRE :

ABSTENTIONS :

N'OMNT PAS PRIS PART AUVOTE @ 5 coproprittaires absents totalisant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

739 voix
NEANT
NEANT

261 voix

18°™ Résolution : Approbation des travaux complementaires sur la fagade

du bitiment A

18.1. Vote deg travaux et choix de 'Entreprise

L Présidet pret awy, woe la pésolution suiunde ;

Les copropriéaires approuvent les travaux complémentaires sur la fagade du bitimems A
effectués par la Sociée LENZI pour un montant de 608735 € TTC (dont TVA 5,5%), aux

conditions de son devis n°4.11,04/527/PHB/ CC.

ONT VOTE POUR @ 8 copropriétaires totalisant

@ i

739 voix
i1

%



" ONT VOTE_ CONTRE ; NEANT

ABSTENTIONS : M

W
N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaires absents totalisant E‘f]ﬁ/}’/ﬁ' voix

LCE'I‘TE RESOLUTION EST ADOPTEE

| ——

18,2 Financement des travaux et fixation de Ia rémunération du_syndic et base de
répartition, dates et montant des appels de fonds

Le Président met e wix ln wholsion sitvante :

Les coproptiétaires approuvent le montant des travaux et la répartition selon les tantiémes de
charges bitiment A.

OINT VOTE POUR : 8 copropriétaires totalisant 739 voix
ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT
N'ONT PAS PRIS PART AUVOTLE : 5 copropriétaires absents totalisant 261 voix

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE_\I

19'™ Résolution: Approbation des travaux d’inspection télevisée des

réseaux enterrés par Uentreprise EDB

19.1 Vote des travaux et choix de 'Entreprise

Le Préidert yret awx woix la résolution suiunte :

Les copropritiaires décident de faire réaliser Uinspection télévisée des réseaux enterrés, eaux vannes
et eaux usées par la Sociéte EDB pour un montant de 1 679,56 € TTC (dont TVA 5,5%), aux
conditions de son devis n° 50338 qui était joint 4 la convocation.

ONT VOTE POUR. : 8 copropriétaires totalisant 739 voix
ONT VOTE CONTRE : - NEANT
ABSTENTICNS : NEANT
N'ONYT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaites absents totalisant 261 voix

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

19.2 Financement des travaux et fixation de la rémunération du syndic et base de
-

répartition, dates et montant des appels de fonds

Le Président met awc wix la vésolution suicante :

Les coproprittaires approuvent le montant des travaux et la répartition selon les tantiérnes des
charges communes générales,

ONT YOTE POUE : 8§ copropriftaires totalisant 739 voix

Coonf



. ONT VOTE CONTRE : NEANT
ABSTENTIONS : NEANT

N'ONT PAS PRIS PART AUVOTE : 5 copropriétaires mﬁ&w& 261 voix %g

20t Résolution : Point d’information sur le résultat de Pinspection des
réseaux enterrés effectuee par entreprise EDB

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE |

Le Syndic remet aux copropriétaires copie du rapport établi par la Société E.D.B.

Un tendez-vous sur place sest tenu Vendredi 24 Juin # 9 heures avec P'un des techniciens de cette Sociéte,
Son constat est le suivant :

e Importante présence d’eau (terme de nappe employée) au niveau de l'allée centrale,

! commencant 3 endommager les ravalements réalisés, notamment sur le Baument De Madame
MARQUEZ DIAZ.

| s  Lesol de la cour s'affaisse dangereusement,

‘ e Des emboitements désalignés, fissures et excroissances régulidres.

| +  Quelques portions sont inaccessibles car présence de dépbts.

.

i

11 conviendra également de dissocier les réseaux d'évacuation, certaines descentes érant mixtes {eaux
luviales/eaus ménagerss), et &tant source Fengorgement,
b )

Le tapport de Pentreprise EDB a été transmis 4 Monsieur LAURENS, architecte de limmeuble pour
éablissement d’un cabier des charges précis des travaux 4 engager et lancément d'un appel d’offres.

Le Syndic convoquera ou non une assemblée générale extraordinaire en septembre ou au début du mois
d’Octobre une fois ces dléments cn sa possession afin de [aire voter les travaux préconisés par architecte,

CETTE RESOLUTION NE FAIT PAS L’OBJET D’UN VOTE 11

13

> T\@.




Plus rien n'étant & lordre du jour et plus personne ne demandant la parole, la stance est levée &
heures |

LE PRESIDENT cfﬁ]]/%- 6‘0/?’ 7

Monsieur SEIGNOR

LE SCRUTATEUR LE SECRETA
Monsieur PINTRAND Monsieur ROBINET

PATRIMONIAMO)
SR

RAPPEL DE L'ARTICLE 42 - ALINEA 2 DE LA LOI DU 10/07/1965 COMPLHTEE PAR LA LOI DU
21/07/1994 ; Y

"L es actions qui ont pour objet de contester les décisions de I'Assemblée Gencmle doivent 4 peine de
déchéance 8tre introduites par les copropriétaites opposants ou défaillants dans un délai de deux mois 2
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 4 la diligence du Syndic (Loi 85.1470 du
31/12/1985 Article 14) dans un délai de deux mois 4 compter de la tenue de I'Assemblee Générale. Sauf
en cas durgence, l'exécution par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale, en application
des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a l'expiration du défai mentionné & la premiére phrase du présent
alinéa."

"T'oute action en contestation de la validité de décision prise s'effectue non par letire recomtmandée, mais
par assignation devant le Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de limmeuble.”

Nous vous informons que Ja feuille de présence ainsi que ses annexes sont consultables, gratuitement, sur
rendez-vous, dans Jes bureaux du syndic par tout copropriétaire qui en fait la demande écrite, jusqua la
date limite de contestation des décisions de ladite assemblée générale qui s’effectue aupres du Tribunal de
Grancle Instance du lieu de situation de limmeuble,



Pairimonia Montmartre

Agencs La Chapelle

10, rue Jean Cotlin

75018 Paris

Tél : 01 55 26 81 30 - Fax : 01 55 26 81 31

immeuble : 6, rue Jean Cottin
75018 PARIS

N/RGE, 1 CS/IM - 1460

SCP Frangois CARRE
Notaire

34 bis, rue de I'Université
75007 PARIS

Paris, le 22 octobre 2007

ATTESTATION DE NON RECOURS

Maitre,

Nous vous confirmons que I’ Assemblée Générale du 15 juin 2005 n'a éi¢ frappée d’aucun
recours dans les deux mois passée sa notification ayant eu pour objet de contester les
décisions prises en séance, lesquelles ont acquises foroe <’autorité,

Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Nous vous prions d’agréer, Maitre, Passurance de nos sentiments respectucux,

SOCIETE LAMY MONTMARTRE (anciennemenl Paleimonia Mommarye)
308, rue du Mont Cenls 75015 Paris - SociCle par aclions shoplifiée au capital de 57 200 euros - SIREN 1 309 585 330 - R.O,5. Farls - APE ;1 703 A
ces - Carlt professionnelle @ gestfon n* Gi792 déliveée par la Préfeciore de Foiice de Pads - MY TVA infracommunatiaiie < FR 41308585339

Siige social
CGl Assuri

Gestionnaire
Christelie soule




MODIFICATIF

DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

CONCERNANT L’IMMEUBLE

SIS A PARIS (75018)

6 RUE JEAN COTTIN

e ——————




EXPOSE

1.8uivant acte authentique/sous Seing privé en date du 13 juiliet 1962, déposé au rang des
minutes de Maltre DELARUE, Notaire & Paris, e méme jour dont une expedition a été
transcrite au bureau des hypothéques de la Seine, le 21 sepiembre 1962, VOL 4375 N°11,

Il a &té établl 'état descriptif de division et le réglement de copropriéte d'un immeuble situé a
Paris (75018), & rue Jean Cotlin figurant au cadastre sous Ies réferences suivantes

+ Section CZ N° 20

2, Aux termes d'une assemblée généraie des coproprietaires en date du ..... veeesens dont
copie cerifiée conforme du procés verbal est demeurée ci-jointe et annexé aprés mention, |l
a été décidé d'adapter le réglement de copropriété conformément aux dispositions

impératives de ta Loi du 10 julllet 1965, par appiication de I'article 49 (issu de 'a Lol du 13
décembre 2000 dite « Lol SRU »).

il va dong &tre proceds ci aprés !

e au modificatif de ce réglement de copropriété.

DECLARATION DE NON OPPOSITION

Le comparant es qualité deéclare gue les assemblées générales de copropriétaires visées
aux présentes, n'ont fait f'objet d'aucun recours dans e déjai de deux mois de leur
notification, conformément aux dispositions de Iarticle 42 alinéa 2 de |a loi du 10 juillet 1965,

Yl 3
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DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Il est précisé qu'a l'occasion de I'établissement du réglement de copropriété initial et de ses
éventuels actes modificatifs subséquents, une désignation de 'immeuble et un état descript!f
de division ont ét& dressés comme il est rappslé i aprés !

Rappel de la désignation de I'immeuble

a. Un immeuble de rapport sis a PARIS (dix huitiéme arrondissement) de la Butte
Mantmarire, soixante douziéme quariier de la Chapelie, rue Jean Cottin, numéro 6,
comprenant ; Batiment a droite sur cour ayant pignon sur rue, élevé sur terre plein de rez-
de-chaussée et un étage carré combtes perdus.

b. Batiment & gauche sur cour ayant pignon sur rue, éleve partie sur cave st surplus sur
terre plein de rez-de-chaussée et un étage carré, combles perdus.

¢, Batiment au fond de la cour, élevé sur cave de rez-de-chaussée et gquatre étages carrés,
combles perdus.

Cour cimentée entre ces batiments,

D'une cantenance totale de deux cent trente cing metres carrés et joignant :
— Pardevant : la rue Jean Cotlin, sur une fagade de treize métres,

— Aufond : M. LEFORT ou représentants sur une longueur de treize métres.

— d'un c6té a gauche : a M. Charles-COTTIN ou représentants sur Une longueur de dix sept
métres soixante cing centimétres,

— d'autre cdté a droite: a M. FOULART, ou représeniants, sur une fohgueur de dix huit
meétres cinguante trols centimétres,
Murs de cidture mitoyens & hauteur d'héberge.

Ainsi que ledit immeuble existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec ses aisances et
dépendances, sans aucune exception ni réserve,

URBANISME

Il conviendra de se reporter & Y'exposé relatif a ['urbanisme dans le reglement de copropriété
d'origine.

{c
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« PARTIES PRIVATIVES » ET « PARTIES COMMUNES »

L'immeuble est divisé en parties communes & tous les copropriétaires, en parties communas q)
aux copropriétaires des batimenis A", "B", “G" et "D" (A), et en parties divises qui
appariennent exclusivement ou séparément a chacun des copropriétaires (B).

A - DEFINITION DES « PARTIES COMMUNES »'

1. Les parties communes a l'ensemble des copropriétaires de 'immeuble

La totalité du terrain sur lequei les constructions sont édifiées.

Le terrain teint& en jauns au plan qui est demeure cl-annexe,

L'entrée de limmeuble.

Les murs de cldture, les portes et portail se trouvant dans ces murs,

Et d'une fagon générale toutes choses et parties qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif

ot particulier des copropriétaires de l'immeuble ou qui ne sont pas comprises dans les parties
communes aux copropriétaires de 'un ou autre des groupes de copropriéte.

Observation étant ici faite que le compteur d'eau se trouvant actuellement dans le lot numérc
guatre, devra y demeurer,

Les parties communes ne pourront étre modifiées qu'avec le consentement des
copropriétaires de limmeuble votant dans les conditions qui seront stipuiées ci-apras,

Tout copropriétaire acquéreur d'une des parties divises de cet immeuble aura la propriété
des parties communes ci-dessus énumérées dans les proportions qui seront ci-apres
indiquées pour chague lot,

Ces partles communes seront repartie par milismes entre tous ies copropriétaires,

Ces milllémes seront appslés * milliémes du sol ”.

2. Parties communes aux copropriétaires deg batiments “A”,“B” “C"
et 113 D H.

Les parties communes aux coproprigtaires des batiments "A", "B". "C” et "D”
comprennent

Les fondations des batiments.
Les gros murs,

|Les refends.

Les pignons,

Les fagades.

Les ornaments sextérieurs a l'exclusion des garde-corps, balustrades, rampes d'appul,
persiennes, volets, stores ou accessoires.

Les charpentes, la toiture, les ésoulements de toiture, les tétes et mitrons, coffres et souches
de cheminées, les canalisations de toute nature sauf toutefois les parlies de ces instalations
qui se trouvent & lintérieur de chague appartement ou local dépendant ou affecté a lusage
exclusif desdits appartements ol locaux,

Les pories dentrée et les portails,

YL, 10 Juilel 1865, art, 2.
Ce
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Los entrées vestibules, couloire d'accés, les apparells de chauffage, ou d'éclairage des
escallers et couloirs, les colonnes montantes, les compteurs d'éclairage, les compteurs
d'eau, ot tous ceux gui pourraient étre Instaliés par la suite pour les bescins de Fimmeuble,
les descentes de cave et les couloirs.

Enfin, d'une fagon générale toutes choses et parties qui ne sont pas affectées & l'usage
sxclusif et particulier des copropriétaires.

L'énumération cl-dessus n'étant pas limitative,

! es choses communes des batimsnts "A", "B, "C" et " D", ne pourront &tre medifides
qu'avec le consentement des copropriétaires votant dans les conditions qui seront stipulées
ci-apres.

Tout copropriétaire acgugéreur d'une des parties divises d'un groupe de batiment & la

proprigté des parties communes ci-dessus énumérées dans les proportions qui saront
indiquées plus loin pour chague lot.

Les parties communes seront réparties par deux cent vingt cinguidmes en ce qui concerne le
batiment A et seront appelés DEUX CENT VINGT CINQUIEMES du batiment * A" Deux
cant dix neuviemes en ce qui conceme le batiment " B” et seront appelés DEUX CENT DiX
NEUVIEMES du batiment " B ", et en cing cent cinguante deuxiemes en ce qui concerne le
batiment " C ", et seront appelés CINQ CENT CINQUANTE DEUXIEMES du batiment " G ",

B - DEFINITION DES « PARTIES PRIVATIVES »*

Limmeuble est divisé en trente et un lots répartis en quatre groupes de coproprigtaires qui
constituent la propriété exciusive et particuliére de chague copropriétaire tels que ces locaux
saront désignés dans chaque acte de vente,

La propriété privative de chaque lot comprend notamment: les sols, planchers aves les
poutres et les solives qui les soutiennent, les cloisons intérieures avec ieurs portes, toutes
les canalisations, les instaliations sanitaires, salle de bains, salle de douches et water-
closets qui pourraient y étre installés ou existant, éviers, tous autres appareils ou
installations de culsine, chauffage individuel de quelque nature que ce soit, placards,
penderies, agencements dé cuisine, les portes paliéres, le plafond attaché aux poutres des
planchers de |'étage supérieur et en général tout ce qui est inclus a lintérieur des
appartements ou locaux a leur usage exclusif.

Les fenétres, garde corps des balcons, balconnets, volets, persiennes ou stores qui ne
pourront &tre modifiés méme le caoloris, et la peinture gu'avec le consentement de la majorite
des copropri¢taires vetant comme il sera Indigqué plus loin.

Les séparations entre les appartements, locaux ou caves seront mitoyennes entre les
coproprietaires voisins.

2| 3 définition ves parlies privatives ast donnés par Yarilcle 2 de la loi du 10 Juillet 1955,
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RAPPEL DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Limmeuble est divisé en TRENTE ET UN LOTS répartis en qualre groupes de Fs?
coproprigtaires, appeles batiment * A", batiment " B ", batiment " C * et batiment " D",

DIVISION PAR LOTS ET FIXATION DES QUOTES-PARTS DES PARTIES
.. COMMUNES

BATIMENT " A",

LOT NUMERO UN. Un logement situé au rez-de-chaussée,
premiére porte 4 gauche dans la cour, composé d'une plece et une
entrée. Droit aux water-closets communs sis au rez-de-chaussée du
batiment B. i

Et les soixante quatre/deux cent vingt cinquiemes des parties \

communes au batiment A, ¢l 64

Et les soixante quatre/mifliémes du sol, i i B4
COT NUMERO DEUX. Un logement situé au rez-de-chaussée,
deuxidéme porte gauche, dans la cour, composé de deux piéces et

cuisine. Drolt aux water-closets communs sis au rez-de-chaussée
du batiment B

El les quarante cind/deux cent vingt cinguiemes du batiment A, ci ... 45
Et les quarante cing/milliémes du 8ol Gl 45
LOT NUMEROC TROIS, — Au premier étage, avec acces par e lot

Un, du rez-de-chaussée, un appariement composé de deux piéces,
cuisine, toilette, water-closets et dégagement.

Et les cent trols/deux cent vingt cinquiémes du batiment* A" ci........ 103
| Et les cent trois/milliémes du soi ‘ 103

LOT NUMERO QUATRE. — Au sous-sol avec accés par le lot UN
du rez-de-chaussée une cave,

Et les trelze/deux cent vingt cinquieémes des parties communes du
DATMENT A, Tl i e 13

: Observation &tant ici faite que ce iot sera grevé d'une servitude de

i droit de passage au profit de la compagnie des Eaux, pour le relevé
: du compteur général d'eau qui demeurera dans oe lot,

' Et les treize/milliemas du sol, ol ~ \

Ensembie pour les deux cent vingt cinduiémes du batiment " A",
DEUX CENT VINGT CINQUIEMES, Gl .. oo, : 225 |

13
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BATIMENT "B "

LOT NUMERQO CINQ. Au rez-de-chaussée, premiére porte & droite

dans la cour : une boutique et une cuisine, Droit aux water-closets ]

communs sis au rez-de-chaussée du batiment" B ", !

Et les quarante nsufidelx cent dix neuviemes du batiment* B, of ..., 49

Et ies quarante neuf/milliémes du sol, ¢l i 49

LOT NUMERD SiX. Au rez-de-chaussée, deuxiéme porte a droite

dans la cour une pigce a usage d'atelier ef cuisine ; drolt aux water-

closets communs sis au rez-de-chaussée du batiment " B .

Et les cinguante deux/deux cent dix neuviémes du batiment B, ci....... 52

Ft les cinquante deux/miliiémes du sol, ol i 52

LOT NUMERO SEPT. — AU rez-de-chaussée, porte en face dans la

cage d'escalier un débarras.

Et les sept/deux cant dix neuviémes du batiment "B " ci ... 7

Et les sept/miliémes dusol, Sl 7

LOT NUMERO HUIT. — Au premier étage, porie face, Un logement

composé de deux pieces et cuisine. Droit aux water-clossts

communs sis au rez-de-chaussée du batiment” B ",

Et les quarante huit/deux cent dix neuviémes du batiment* B " ci....... 48]

Et les quarante huit/milli&émes du sol, i, 48

LOT NUMERQ NEUF, — Au premier étage, porte gauche, un T

logement composé d'une piéce, cuisine, et entrée. Droit aux water-

closets communs sis au rez-de-chaussée du batiment“ B ",

Et les soixante trois/deux cent dix neuviemes du batiment "B ", ci ..... 63

Et les soixante trois/milliémes du sol, Gl 83

Ensembie pour les deux cent dix neuviemes du batiment” B *

DEUX CENT DIX NEUMIEMES, Cl..ooooviiieii e e 219

BATIMENT “C”

LOT NUMERO DIX. — Au rez-de-chaussée, & gauche, acces dans

la cour, un logement de deux pigces. Droit aux water-closets

communs sis au rez-de-chaussée du batiment* B .

Et les cinguante six/cing cent cinguante deuxiémes du batiment

LT+ T U T T U PP OO ETPTIT PUOPIP I bhE

Et les cinquanie six/milliémes du sol, Gi ... 58

LOT NUMERQ ONZE, — Au rez-de-chaussée a droile, accés dans T

la cour, un logement de trois piéces et cuisine. Droit aux water-

closets communs sis au rez-de-chaussée du batiment" B ",

Et les cinguante trois/cing cent cinguante deuxieémes du batiment

I O < U PP P U SPPIPPTI 53

Et les cinguante frois/milliémes du sol, Sl ! 53
; i
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LOT NUMERO DOUZE. — Au premier &tage, drolte, un logement
de deux piéces st cuisine, water-closets communs avec le lot
numero treize.

Et las cinguante huit/cing cent cinguante deuxiémes du batiment
"o gl

............................................................................................... 68 :
Etjes cinguante huitrmillfémes dusol, ol 58
LOT NUMERO TREIZE. — AU premier étage, 4 gauche, un
logement composé d'une piece, cuising, débarras, entrée. Water-
closets communs avec le lot numero douze.

Et les quarante septicing cent cinguante deuxiémes du batiment

T Gl 47 [
El les guarante sept/milliémes du sal, ¢l i 47
LOT NUMERO QUATORZE. — Au deuxigme étage, a droite ; un

logement de deux pléces et cuisine, water-closets communs avec le

lot numero quinze.

Et les cinguants huit/cing cent cinguante deuxigémes du batiment

L O IO ST P TSP PPN PS P PRI TRPPPI 58
Ei les cinquante huitmillismes du sol, ol | 58
LOT NUMERO QUINZE. — Au deuxiéme étage, a gauche, un
logerment d'une pléce et cuisine. Débarras el entrée. Water-closets
communs avec le lot numére auatorze.

Et les quarante sept/cing cent cinquante deuxiémes du batiment

S O o O T T P E IS SR ITTREPES 47

Et les quarante sept/milliémes du sol, ol i 47
LOT NUMERO SEIZE, — AU troisiéme étage, a droite, un logement

de deux pigces et cuisine, water-closets communs avec le ot

numeéro dix sept.

Et les cinquante huit/cing cent cinguante deuxiemes du batiment

ST P PP LT RE PP PSPPI TROY 58

Et les cinguante huit/milliémes du sol, Gl 58
LCT NUMERO DIX SEPT. — Au troisieme étage, & gauche, un

logement d'une pigce, cuisine, entrée. Water-closets communs avec

le lot numéro seize.

Et les quarante septicing cent cinguante deuxiemes du batiment

R < TPV RO OO P TSP PP T PP TRPTITITITSTOINS 47

Et les quarante sept/milliémes du sol, i ..o A7
LOT NUMERO DIX HUIT. — Au quatrieme étage, & droite, un

logemeni de deux pigces et cuisine,

[t les cinquante huit/cing cent cinquante deuxiemes du batiment

L < PO U TP P T TSP PP TR P RS RD 58

Ei les cinguante huit/mifliémes du sol, ol 58
Water-closets communs avec le lot numéro dix neuf, j:

{OT NUMERO DIX NEUF, — Au quatriéme étage, & gauche, un |

jogement d'une pigce, suisine, débarras et entrée. Water-closets ‘

communs avec le lot numéro dix hult :

Et les guarante sept/cing cent cinquante deuxiémes du batiment i

T e e ’ 5

Et les guaranie septmilliémes du sol, ol i | 47
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LOT NUMERO VINGT. — Au sous-sol une cave porte numére un.

Et les deux/cing cent cinguanie deuxidmes du batiment" C* ci......... 2
Et les deux/miliiémes du sol, ci
LOT NUMERO VINGT ET UN. — au sous-sol une cave porta
numeéro deux.
Et les deux/cing cent cinguante deuxiémes du batiment * C 7, ci........, 2
Et les deux/milliémes du sol, ¢l
LOT NUMERQO VINGT DEUX, — au sous-sol, une cave pore
numeéro trois. i
Et les daux/cing cent cinguanie deuxidémes du batiment” C* ai........ 2 |
El les deux/milliemes du sol, ci 2
LOT NUMERO VINGT TROIS. — au scus-sol une cave porte
numéro quatre.
Et les deux/cing cent cinquante deuxiemes du batiment* C* ch........, 2
Et ies deuximilliémes du sol, ¢i 2
LOT NUMERO VINGT QUATRE. — Au sous-sol, une cave numéro
cing.
Ei les deux/cing cent cinquante deuxiémes du batiment * C ", 2
Et les deux/milliémes du sol, ci 2
LOT NUMERG VINGT CINQ. au sous-sol, une cave porte numero o
six.
Et les trois/cing cent cinquante deuxiémes du batiment* C ", 6i.......... 3
Et les trois/millidmes du sof, ci 3
LOT NUMERGQ VINGT SIX. — au sous-sol une cave porte numéra
sept,
Et les deux/cing cent cinquante deuxiemes du batiment* C*, ci......... 2
Et les deux/milliemes du sol, ci 2
LOT NUMERO VINGT SEPT. — Au’sous-sal, une cave portant le
numeéro huit,
Et les deuxfcing cent cinquante deuxiemes du batiment“C*, cl......... 2
Et les deux/imilliémes du Sol, Cln e 2
LOT NUMERO VINGT HUIT. — Au sous-sol, une cave portant le
numero neuf.
Et les deux/cing cent cinquante deuxiémes du batiment”" C”, ci......... 2
Et jes deuximilliemes du sol, ¢l 2
LOT NUMERQ VINGT NEUF, — Al sous-sol, une cave porte
numero dix,
Et les deux/cing cent cinguante deuxiémes du batiment" C", cl......... 2
Et les deux/milliemes du sol, c 2
LOT NUMERO TRENTE. — Au sous-sol une cave porte numero
onzs,
Et les deux/cing cent cinquante deuxigémes du batiment " C”, ci......... 2
Et les deux/miliiémes du sol, ci 2
Ensemble pour les cing cent cinguante deuxiemes du batiment |
"C " CINQ CENT CINQUANTE DEUXIEMES Gl 852
§
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BATIMENT D,

LOT NUMERO TRENTE ET UN, — Au rez-de-chaussée, avec acceés par

le jot numéro dix du batiment " G ¥ une cuisine,
Et les quatre/milliémes du sol, o

TOTAL des MILLIEMES du SOL : MILLE/MILLIEMES, o

TABLEAU

RESUMANT LA DESIGNATION DES LOTS de L'IMMEUBLE
8, rue Jean Cottin & PARIS

N° des

batime ™ | Escalie

Etage Nature gu lot Miliemes | Renseignements
lots nt r dusoll complémentaires
1 A unique R.AC Logement 54
2 A unigue R.d.C Logerment 45
3 A unigue 1% &tage Appartermnent 4103 |
4 A unigue  scus-sol une cave 131
5 B unigue R.d.C Boutigue 49
6 B unigue  R.d.C Atelier 82
7 B unique R.d.C Débarras 7
8 B unigue 1% &tage Logement 48
9 B unique 1% étage Logement 63
10 G unique R.d.C togement 56
11 C unigue R.d.C Logement 53
12 G unique 1™ étage LLogement 58
13 C unique 1% etage Logement 47
14 o] | unigue  2° étage Logement 58
15 c unigue 2° étage Logement 47
16 c unigue 3" étage Logement 58
17 C unigue 3° étage | Logement 47
18 C unique  4° stage Logement 58
19 C unigue  4° étage Logement 47
20 C unique  scus-sol cave N° 1 2
21 c unigque  sous-sol cave N° 2 2
22 c unigue  sous-sol cave N° 3 2
23 c unigue  sous-sol cave N° 4 2
24 c unigue  sous-sol cave N° 5 2
25 c unique  soUs-50l cave N° & 3
26 c unigue  sous-sol cave N° 7 o
27 c unigue  scus-sol cave N° 8 2
28 C unique  sous-sal cave N°9 2
28 G unique  sous-sol |cave N°10 2
30 C unigue  sous-sol cave N° 11 2
31 D J R.d.C une cuisine 4
h Total des milliemes : MILLE | 1.000

Sc.
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TITRE |
DESTINATION DE L'IMMEUBLE — USAGE DES
PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES
COMMUNES

USAGE DES PARTIES PRIVATIVES
ET DES PARTIES COMMUNES

1. Usage des « parties privatives »

Chacun des copropridtaires aura en ce qui conceme le ou les lots Iu appartenant
exclusivement, le droit d'en jouir, faire jouir et disposer comme chose ui appartenant et en
toute prapriéte a la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires des autres
appartements ou iccaux, de ne rien faire qui pulsse compromettre la solidité de la maison
so0Us les réserves qui vant étre formulées,

a. Occupation

Les appartements ne pourront étre occupés ou habités que bourgeoisement par des
personnes honorables et de bonne vie et meeurs. En aucun cas ces appariements ne
pourront étre utilises pour une profession fibérale, de la danse, du chant, la musique, ainsi
que 'expioitation d'un cabinet de docteur ou docteur vétérinaire, toutes professions qui parte
bruit, l'odeur, 'appor direct ou indirect d'animaux ou insectes nuisibles de nature a troubler
la jouissance bourgeoise du voisinage, tous commerces, c'est-a-dire gue ces locaux he
pourront en aucune maniére étre détournés de leur destination premiérs,

b. Location
Les proprigtaires des lots pourront les aliéner mais en totaliié seulement, ils pourront
egalement les louer en totalité ou en partie,

Ces alienations ou locations ne pourront &tre consenties qu'a des personhnes de bonne vie et
meeurs.,

Les actes d'aliénation et les baux devront contenir les déclarations par les acquéreurs ou
locataires qu'ils reconnaissent avoir pris connaissance du présent réglement et gu'ils
s'obligent & lexecuter scus peine de tous dommages et inléréts (et de réalisation de leur
bail, en ce gqui concerne les locataires).

la location en meublé est auicrisée mais sans publicité.

Cc
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c. Ahimatx

La détention d'animatx famlliers est autorisée sous réserve toutefois que cette détention soit

'subordonnée au fait que lsdit animal ne cause aucuh degét a ''mmeubie ni aucun frouble de

jouissance aux ocoupants de celui-cl.

Les chiens de premiére catégorie au sens de l'article 211-1 du Code rural seront interdits
dans immeuble.

d. Utilisation des fenédtres et balcons

li he pourra &tre mis ou exposé aux fenétres, sur les balcons ou autres, ni garde manger, ni
linge ou autres objets.

li ne pourra étre mis sur les fenétres et balcons aucun pot de fleurs, caisses, cages et autres
objets pouvant nuire & la propreté ou au bon aspect de limmeuble ni nan plus étre élendu de
linge.

Tautefois les vases a fleurs el les caisses a fleurs seront folérés & conditien d'étre bien

assujettis contre la chute et de reposer sur les dessous de vases capables de retenir le
surcrolt d'eau pour éviter de détériorer les murs,

e, Harmonie de l'immeuble

Les portes d'entrée des appartements, les fendtres et persiennes, les garde-cerps,
balustrades, rampes et barres d'appui des balcons et fenétres, méme la peinture et d'une
fagon générale, tout ce qui contribue & 'harmonie de 'ensemble, ne pourront &tre modifiés,
bien que constituant une « partie privative », sans l'autorisation de I'assemblée génarale
statuant & la majorité absolue prévue a l'article 25 b) de la Loi du 10 juiliet 1885,

Les peintures extérieures y compris celles des portes d'entrée, des locaux devront &ire
refailes toutes tes fois que besoin sera, l'assemblée des coproprietaires autorisant de tels
travaux dans les conditions de majorité prévues & article 25 de la lof du 10 juiliet 19656,

La pose de store et fermetures extérieurs est autorisée, sous réserve que ia teinte et la
farme figurent au naombre de celles adoptées par 'assemblée générale des copropriétaires
sous les mémes réserves et dans les mémes conditions de majorité que celles précitées,

c'esl-a-dire de fagon & ne pas nuire & 'harmonie de 'ensemble, au style de l'immeuble et a
'homogénéité des instaliations.

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoigue fournis par chaque coproprigtaire, devront
élre d'un modele unique arrété par 'assemblée générale a la majorité de l'article 26 b) de la
Loi du 10 juillet 1865,

Le tout devra étre entretenu en bon état ei aux frais de chacun des copropriétaires

g. Antennes

Uinstallation d’antennes collectives exiérieures sera autorisée par I'assemblée génerale a la
majorité des voix de tous les coproprietaires (article 25 de la loi du 10 juillet 19635). Le
raccordement de chaque appartement devra étre réalisé aux frais de chague copropriétaire.
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Le copropriétaire qui voudra installer a ses frais une antenne individuelle devra sous réserve
que cetie installation n'affecte pas I'harmonie de Fensemble, dans les conditions prevues &
Farticle 1 du décret du 22 décembre 1967 et sous réserve gue cette instaliation n'affecte pas
Pharmonie de 'ensemble ou de Ia fagade, notifier au syndic son intention de proceder a la
pose dune antenne individuelle, par courrier recommandé AR, accompagné de la
descrption détalllee des travaux & entreprendre.

Si une antenne collective existe dans limmeuble, l'assemblée des copropriétaires pourra
comme 'y autorise la loi du 2 julilet 1966, proposer le raccordement de l'antenne individuelle
& Fantenne collective aux frais exclusifs du copropriétaire intéresse,

A défaut d'antenne collective, 'assemblée des copropriétaires pourra & la majorité des voix
de fous les copropriétaires, décider de s'opposer a cette installation, si elie porie atteints &
faspect extérieur de Fimmeuble ou a la destination de celui-ci, Dans ce dernier cas, la
copropriété pourra user de la faculté instituge par Particle 1 de ia loi du 2 juiliet 1966 et saisir
le Tribunal dans les conditions et délais prévues & l'article 2 du décret du 22 décembre 1967.

h. Réparations — Accés des ouvriers

Les copropriétaires devront souffrir les reparations qui deviendraient urgentes et nécessalres
aux choses communes et si ces travaux devaient affecter les parties privatives, sous réserve
des dispositions contenus & larticle 9 alinéa 2, 3 ot 4 de la Lol du 10 juillet 1965, libérer
accés aux archilecies, entrepreneurs et ouvriers chargés de surveilier ou faire ces
opérations.

Cecl s‘appliguera plus particulierement aux canalisations diverses communes pouvant
traverser les locaux de chaque copropriétaire

i utilisation des caves

Il he pourra &lre constitue dans les caves aucun dépit de substances explosives,

f. Ramonages

Chague copropriétaire devra faire ramoner les cheminéas, poéles et fourneaux servant a son
patiment, toutes les fois que cola sera hécessaire et au moins deux fois par an pour les
cheminées et appareils utillses.

Les fourneaux et cheminées qui auront éé utilisés devront étre ramonées obligatoirement
deux fais I'an. Il ne pourra étre employé ausun poéie a combpustion lente,

k. entretien des locaux prives

Chaque copropriétaire devra maintenir en bon état dentretien les locaux jui appartenant et
leurs dependances.

. Modifications

Chague copropriétaire pourra modifier 4 volonté |a disposition intérieure de son appartement
4 la condition expresse que ces modifications ne nuisent pas & ia solidité et a la bonne
conservation de Pimmeuble. Tous travaux susceplibles d'affecter la solidité de I'immeubie ou
des parties communes devront étre préalablement autorisés par lassemblée générale des
copropriétaires siatuant & la majorité de I'agicle 25 de la Lol du 10 juillet 1985, soit a la
majorité absolue de lous les copropriétaires.

g‘c 14

4




Ces travaux et tous ceux qui en decolleraient devront &tre exécuiés, toujours & ses frais,
sous la surveillance de l'architecte de l'immeuble dont lss honoraires seront également a sa
charge.

L'exécution de tous travaux par les copropriétalres sera faite sous la surveillance du syndic
ou de l'architecte de limmeuble, s'l y a lieu, les honoraires de ce dernier étant & 1a charge
exclusive des intéressés tant pour les frais de construction gue pour Pentretien futur. De
méme lls garderont I'entiére responsabilite civile,

I. régles d'hygienne et de sécuriteé

Les occupants des lots devront observer et exécuter les réglements d'hygiéne de ville el de
police et de voirle, en outre, d'une fagon génerale tous les usages d'une maison bien tenue.

m. bois et charbons

Il ne pourra &tre cassé de bois ni de charbon dans les appartements et locaux.

n. Entretien des canalisations d'eau et robinstterie

Pendant les gelées, Il ne pourra étre jeté aucune espece d'eau dans les postes d'eau, éviers
ou autres conduits évacuant les eaux dans les canalisations exposées a la gelée, les
contrevenants s'exposant 4 payer seuls les dégatis dont ils se seront rendus responsables.

2. Usage des « parties communes »°

Les provisions de matiéres sales ou encombrantes devront étre faites avant dix heures du
matin en hiver, st neuf heures en été,

Aucun des copropriétaires ou occupants de l'immeuble ne pourra encombrer l'entrée | les
vestibules, les paliers, escalier et couloir, fa cour commune, ni laisser séjourner des objets
quelcongues, il ne pourra étre mis sur les pailers aucun crochet ou porte manteaux, calsse &
charbon ou autre chjet. :

Les copropriétaires s'engagent formellement a ne pas laisser dans les vestibules, couloirs,
palier en stationnement des voitures d'enfants, vélos, matos.

Toutes deégradations grosses ou menues qui seraient occasionnées par ces vehicules au
cours des deplacements ou de la manutention des véhicules sus indiqués, tant aux murs
gu'au sol et aux escaliers, seront supportées par le copropriétalre qui en aura été la cause
directe ou indirecte.

Il gardera 'entiére respensabhilité civile vis-a-vis des tiers pour tout acciden! provoqué du fait
de son véhicule & l'intérieur de la copropriété.

En {ous cas, les copropriéiaires ne pourront se servir de la cour commune comme garage de
ces véhicules, sauf toutefois si la majorité des copropriétaires décide ja construction d'un abri
4 cet usage, dans la limite du terrain disponible de maniére a ne Jamals géner les auires
occupants de Immeuble et en accord avec sux.

Les tapis et habits ne pourront étre battus par les fenéires qu'avani neuf heures du matin,

L. 10 Juillet 1685, ar. 8. ..
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TITRE |l
CHARGES COMMUNES DE U'IMMEUBLE

Les dispositions du présent titre ont pour objet :*
de définir les différentes catégories de charges ;
- &, pour chacune de ces catégories, de fixer:

+ les lots entre lesquals elles doivent étre réparties
«+ et la quotité que devra en supporter chacur de ces jots

CHAPITRE 1
Charges générales

Les acguérelrs d'appartements ou de locaux participeront dans ia proportior: de leurs drojts
de copropriété aux dépenses de toute nature necessitées pour la conservation d'entretien et
d'administration des choses communes ou dui naltront par le fait ou & l'occasion de cette
conservation de cet entretien ou de cstte administration,

Ces charges seront répariies en fonction de la division de Iimmeuble telle qu'elie a été fixée
ot déterminée ci-dessus et sulvant leur naiure dans la proportion de leurs droits de
copropriété dans l'immeuble ainsi quil a éte dit,

Charges communes aux copropriétajres de 'ensemble de I'immeuble,

Les charges communes & lensemble des copropriétaires de llmmeuble seront supponées
par eux propertionnellement a ieurs droils de coproprieté — milliémes du sol, colonne de
droite et comprendront notamment :

1° La rétribution du syndic et les honoraires de architecte jorsqu'll v a lieu, le salaire de ja
conclerge ou de la fermme de ménage chargée du nettoyage et tous les avantages qui lui
seront accordés y compris les charges sociales,

2° Las travaux de propreté ; d'entretien effectués par la concierge ou la femme de menage
4 lensemble de limmeuble, les frais d'entretien des boftes a ordures, objets et matériel
divers nécessaires et remplacement du matériel hors service,

3° Les impbts, contributions et taxes auxquels seront assujettis toutes jes choses ou parties
communes de lensemble de lmmeuble et tant que le service des contributions ne le
saura pas répartis entre les coproprielaires, les impots, contributions et taxes de touie
nature auxquels sont ou seront assujettis les parties divises.

4* 'assurance contre [incendie et Passurance contre les  accidents du travaill de la
concierge ou femme de ménage, la responsabilité civite du proprietaire et les déglts des
eaux,

5° Les frais de réparations et d'eniretien des canalisations qui se trouvent & lintérieur de
chague appartement ou local et affecté & leur usage exclusif,

6° Les frais de réparation et d'entretien de la porte d'entrée de limmeuble et les portes sur
cour.

7° |os frais d'éclairage qui seraient communs 4 tous les copropriétaires du batiment,

8° Les frais divers des compteurs a usage commun,

4D, 47 mars 1967, arl. 17, O
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CHAPITRE 2
Charges spéciales

Charges communes aux copropriétaires des batiments* A" “B"” “C " et D",

Les charges communes aux copropriétaires des batiments "A", "B" "C" et "D " seront
supportées par eux proporiionnellement a leurs droits de coproprigté {deux cenl ving!
cinquigmes du batiment * A") {(deux cent dix heuviemes du batiment "8 ") (cing cent
cinquante deuxiemes du batiment " C”), comprenant notamment :

1° Les frals de réparation et d'entretien a faire aux gros murs (sauf cependant les menues
réparations des gros murs des parties a l'intérieur des locaux) a la toiture gux tétes de
cheminées, mitrons, souches ou coffres et aux ornements de fagade.

2° Les frals de ravalement,

3° Les réparations et l'entretien des canalisations de gaz, d'électricité, de tout a I'égout
quand il existe, d'écoulement des eaux pluviales et autres affectant les parties
communes a l'ensemble des copropriétaires du batiment ainsi que les parties de ces
diverses canalisations qui se trouvent & l'intérieur de chaque lot a leur Usage exclusif,

4° Les frais de réparation et d'entretien & faire aux entrées, et au vestibule, aux escallers et
coulelrs, au corridor commun,

En ce gui concerne les water-closets communs entre plusieurs iots, il est bien entendu que

les frais d'entretien de réparation et de remplacement s'il y a lieu, seront supportés par les

propriétaires de ces lots, proportionnellement au nombre de milliémes possédés par sux,

5° Las frais d'éclairage des entrées, vestibules, escaliers, comidor, et couloir. Les frais des
divers compteurs & l'usage des propriétaires des batiments.

CHAPITRE 3
Charges d’eau froide

Chague copropriétaire acquittera sa consommation d'eau au prorata des millidmes possédés
par lui,
Les copropriétaires détenteurs d'un compteur individuel devront payer les frais de releve

dudit compteur, ainsi que les frais nécessités par 'entretien de ce dernier et le montant de
leur consommation individuelles.

Les copropriétaires possédant un compteur divisionnaire ne sont pas exclus du paiement de
leur part d'eau nécessaire & l'entretien des batiments ou de leurs abords immeédiats par la
préposée a ce travall. | sera compié forfaitairement une part par personne et par lot. »

A défaut de comptaurs dlvisionnalres, ['assemblée genérale des copropriétaires decidera de
leur installation générale, & la demande de lout intéresse, & la majorité absclue par
application de Particle 26 m) de la Loi du 10 juillet 1985 modifiée par la Loi SRU pour les
compteurs divisionnaires ¢’eau froide. Cette méme assemblée devra dans les conditions de
vote prévues a larticle 25 e) de la Loi du 10 juillet 1965, décider de Vinstallation de
compteurs divisicnnaires d'sau chaude & la majorité absolue des coproprietaires sous
réserve des dispenses légales prévues aux articles R 131-12-1°, R 131-12-2, R 131-13 et R
131 -8 du Code de la Construction et de 'Habitat. Dans cette derniére hypothése, elle pourra
tout de méme déclder de linstaliation de tels équipements dans les conditions de majorité
prévues & article 26 de la lol du 10 juiliet 1885,

e
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TITRE Il
MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES
PARTIES PRIVATIVES

1. Opposabilité du réglement de coproprieté aux tiers {article 13 de
ia Loi du 10 juillet 1965)

Le régiement de copropriété et les modifications qui pourraient y &tre apportées seront, &
compter de leur publication au fichier immobilier, opposables aux ayants cause a fitre
particuller des copropriétaires.®

Quand bien méme le réglement de coproptiété et ses éventuels modificatifs ultérieurs
n'auraient pas &té publiés, ils seraient néanmoins opposabies aux dits ayants cause dés jors
gue I'acte opérant transfert de propriété ou constitution du droit réel constate expressémént
que l'acquéreur ou le titulaire du drait en a eu préalablement connaissance et a adhéré aux
obligations qui en résultent,®

Les dispositions cl-dessus rapportées s'appliguent egalement & I'tat descriptif de division et
4 ses modificatifs,

2, Mutations de propriété {(aricle 4 alinéa 2 du Décret du 17 mars 1967)

Les dispositions du présent chapitre s'appliquent non seulement aux mutations qui portent
sur le droit de propriété mais encore a celles qui ont pour objet l'un de ses démembrements,
c'est-a-dire la nue-propriété, I'usufruit et les droits d’'usage ou d'habitation.

a, Communication du réglement de capropriété et de l'stat descriptif de division”

Documents publiés.

Le reglement de copropriété et ses modificatifs qui auront été effectivement publiés a
'épogue ol sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant je transfert de
proprieté d’un lot cu d'une fraction de lot devront étre, préalablement & la régularisation de
I'acte, portés & la connaissance du nouveau proprietaire ou du nouveau titulaire des droits
cedés. Mention expresse devra en étre poriée & l'acte. Le tout & peine d'engager, le cas
échéant, la responsabilité du disposant envers le nouveau propriétaire ou le cessionnalre.

Documents non encore publiés.

Les prescriptions qui figurent & l'article précédent devront étre suivies & 'égard du réglement
de copropriété et de ses modificatife qui n'auront pas encore été publiés au moment ol sera
dressé un acte conventionne! réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot. En outre, le disposant devra exiger du nouveau proprigtaire ou du

¢, 40.Juillet 1985, art. 13,
B, 17 mars 1967, arl. 4, al. 3.

7. 17 mars 1967, an. 4. (C/
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cesslonnaire qu'il adhére, aux termes de I'acte, aux obligations susceptibles de résulter des
documents non encere publiés. Le tout 4 peine d'engaget, le cas &chéant, |z responsabilité
du disposant vis-a-vis du syndicat.

Les dispesitions contenues dans les deux articles précédents s'appliquent & I'stat descrlptif
de division et a ses modificatifs.

b. Les mutations de propriete et les charges

a) Obligations auk charges
Mutation entre vifs (article 8 du décret au 17 mars 1967).

Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du syndicat, au paisment des sommes dont la
mise en recouvrement aura été régulieérement décidés postérieurement a la notification, faite
au syndic, de la mutation intervenue,

Le précédent propriétaire restera tenu de répondre a tous les appels de fonds décidés avant
cetie notification, fli-ce pour le financement des travaux futurs, et de payer toutes les autres
sommes mises an racouvrement antérieursment a ladite notification.

Les conventions ou accords intervenus entre l'ancien et le nouveau copropriétaire a
l'occasion du transfert de proprigte du lot pour la prise en charge des depenses de
copropriétés, ne seront, en aucun cas, opposables au syndicat.

Mutation par décés

En cas de mutation par déces, les héritiers et les ayants droit devront justifier au syndic,
dans les deux mois du déces, de leurs qualités héréditaires par une letire du notaire chargé
de tiquider la succession. '

Le syndicat pourra, durant l'indivision successorale, exiger de n’importe lequei des ayants
cause a titre universel l'entiére exécution des obligations incombant aux copropriétaires,

Si lindivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, de licitation ou de cession entre
héritiers ou légataires universels, le syndic devra en éire informe dans le mois de cet
événement par une lettre du rédacteur de Yacte contenant les nom, prénoms, profession et
domicile du noUveal copropriétaire, la date de ta mutation et celle de I'entrée en jouissance,

En cas de mutation résultant d'un fegs particulier, les dispositions ci-dessus sont applicables,

Le legataire sera tenu solidairement avec les héritiers des sommes afférentes au lot cédé,
dues & quelgue titre que ce soit au jour de la mutation,

b) Information des parties

Le syndic adresse, ayant I'élablissement de toul acte conveniionnel réalisant ou constatant
le fransfert de propriété d'un lol ou d'une fraction de lof, ou la constitution sur ces derniers
d'un droit réel, au notaire chargé de recevoir 'acte, a la demande de ce dernier cu 2 celle du
copropriétaire partie & l'acte, un état daté qui, en vue de linformation des parties et, le cas
gchéant, des créanciers inscrits, indique, d'une maniére méme approximative, pour Je loi
considéré, et sous réserve de I'apurement des comptes :

- les sommes pouvanl rester dues au syndicat pour le lot considéré au titre des provisions
exigibles du budget prévisionnel, des provisions exigibles des depenses non comprises
dans le budget prévislonnel, des charges impayees sur les exercices aniérisurs, des

fC/ 19
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sommes mentionnées a l'articie 33 de |a Lol du 10/07/1965 et des avances exigibles (ex
avances pour travaux futurs réalisés}. Ces indications sont communiquées par le syndic
au notaire-ou au propriétaire cédant, & charge pour eux de les porter & la connalssance,
le cas écheant, des créanciers inscrits

les sommes dont |e syndicat pourrait &ire débiteur & 'égard du copropriétaire cédant pour
le_lot considéré au titre des avances prévues a l'article 45-1, des provisions du budget
prévisionnel pour les périodes postérieures a la période en cours et rendues exigibles en
raiscn de |la décheance du terme prévu par V'article 19-2 de |a lol du 10/07/1965

les _sommes qui devraient incomber au_nouveau copropriétaire au titre da la
reconstitution des avances prévues & l'article 45-1, des provisions non encore exigibles
du budget prévisionnel, des provisions non enhcore exigibles des dépenses non
comptises dans {e budget previsionne! {article 15)

Dans une annexe & la troisiéme partie de I'atat date, le syndic indique la somme corresbondant,
pour les deux exercices précédents a la quole part afférente au lot consigéré dans le budget
previsionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel. Il mentionne s v a lisy,
l'objet et 'état des procédures en cours dans lesquelles le syndicat est partie,

c) Mutation a titre onéreux — Droit d’opposition du syndicat & la remise des fonds

Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un
certificat du syndic ayant moins d'un mais de date, attestant qu'il est libre de toute obligation
a l'égard du syndicat, avis de la mutation doit étre donné par le notaire au syndic de
limmeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans un délai de quinze jours &
compter de la date du transfert de proptiété. Avant I'expiration d'un délai de quinze jours a
compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par acte
extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite ci-aprés pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire. Cette opposition contient
élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation ds
Fimmeuble et, 4 peine de nuliité, énonce le montant et les causes de la créance. Les sffets
de l'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions
de l'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant réguligrement fait opposition.
{U'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége immobilier
spéciat prévu par |'article 2103 du Code Civil.

Pour l'appiication des dispositions qui précedent, il n'est tenu compte que des créances du

syndicat effectivement liquides et exigibles & la date de la mutation.

L'opposition eventuellement formée par le syndic doit &noncer d’une maniére précise :

1% le montant et les causes des créances du syndicat afferentes aux charges et travaux
mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 19656 de Yannée courante et des
deux derniéres années échues

2° le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux
mentionnés aux arficles 10 et 30 de la loi du 10 juiliet 1965 des deux annees antérieuras
aux deux dernigres années échues

3° ie montant et ies causes des créances de toute nature du syndicat garanties par une
hypethéque légale et non comprises dans les créances privilégiées, visées aux 1° et 2°
ci-dessus

4° |e montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non comprises dans
les créances visées aux 1°, 2° el 3° ci-dessus.

Si e lot fait I'objet d’'une vente sur licitation ou sur saisie immobiliére, l'avis de mutaticn prévy
par l'article 20 de la lol du 10 juillet 1965 est denné au syndic, selon le cas, scit par le
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notaire, soit par lavocat du demandeur ou du créancier poursuivant ; sile lot fait 'objet d'uns
expropriation peur cause d'utiliié publique, I'avis de mutation est donné au syndic, selon e
cas, soit par le notaire ou I'expropriant, soit par le titulaire du droit de préemption ; si l'acte
est regu en la forme administrative, I'avis de mutation est donné au syndic par l'autorite qui
authentifie la convention.®

c. Notification des mutations — électioh de domicile

Natification des mutations.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces derniers
d'un droit d’usyfruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 'un de ces
droits doit &tre notifié, sans délai, au syndic, soit par les parties, salt par le notaire qui établit
I'acte, soit par 'avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas,
réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de ia fraction de lot interesse, ainsi que
Findication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou du fitulaire de droit et,
les cas échéant, du mandataire commun prévu a P'article 23 alinea 2 de la lof du 10 juiliet
19865,

Le notaire ou, selon le cas, 'une des persennes mentionnées au dernier alinea ae l'article 5-
1 du décret du 17 mars 1967, informe les créanciers inscrits de Yopposition formée par le
syndic et, sur leur demande, leur en adresse cople,'”

Election de domicile

Tout copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-proprigté sur un lot ou une
fraction de lot dolt notifier au syndic son domicile réel ou élu en France'!, faute de quoi il sera
domiciiié au dernier domiciie connu du syndic.

® {10 juliet 1985, art. 20 D, 17 mare 1967, ar, 5-1,
“D, 17 mars 1987, arl. 8,

Y0 17 mars 1967, art, 6-1.

D, 17 mars 1967, al. 1%,
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TITRE IV
ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

1. Syndicat

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de |a personnalité civile,

Ce syndicat a pour objet ia conservation de !immeuble st Fadministration des parties
communes,

Il 'a gualité pour agir en justice tant en demande qu'en défense, méme contre certains des
copropriétaires,

li peut modifier le présent réglement de copropriété dans la mesure ol il conhcerne la
jouissance, l'usage et 'administration des parties communes,

L'assemblée généraie des copropridtaires pourra décider de donner ay syndicat la forme
coopérative, '

Les decisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par I'assemblée des
coproprietaires et exécutees par le syndic, comme ii sera expliqué plus loin, ™

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi modifiée n® 65-557 de la {oi du 10 juiliet
1965 et le décret modifié n” 67-223 du 17 mars 1967,

Son siege est 4 ..., rue..., numéro ...
2. Assemblées genérales de copropriétaires

a. Epoque des réunions

Ii sera tenu au moins une fois chague année une assemblée générale des copropriétaires,
sur convecation du syndic.

L'assemblée génerale peut étre réunie extraordinairement par le syndic aussi souvent qu'il le
jugera utile.

Le syndic devra convoquer 'assemblée générale chaque fois qu'il en sera requis par un ou
plusieurs copropriéialres représentant au moins un quart des voix de tous leg copropriétaires

ou a la demande du conseil syndical dans les conditions prévues 3 article 8 dy Décret de
1967.1

%L, 106 juillet 1965, art. 14 el 15.
L. 10 Juillet 19885, an. 14, at, 2.
" L. 10 juillet 1965, art. 17, &), 1%,
¥ 13,17 mars 1967, arl 8, al, 1™
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b, Convocations 5,5
1) Personnes habllitees a convoquer 'assemblee

Le syndic convogue Fassemblée généraie.'®

Un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un guari des voix de tous les
copropriétaires ou le conseil syndical pauvent provoquer la réunion de 'assemblée générale
des coproprigtaires. ils en font la demande au syndic en précisant les questions dont
Iinscription & Yordre du jour de lassemblee est demandée. Cette demande vaut mise en
demeurs au syndic.

Si la mise en demsure ainsi effectude resle infructususe pendant plus de hult jours,
Passemblée générale des copropriétaires est valablement convogquée par le président du
conseil syndical.

Si les membres de ce conseil n'ont pas eté désignés ou si le président de ce conseil ne
procéde pas & la convocation de 'assemblée, tout coproprietaire peut provoquer la
convooation dans les conditions prévues a larticle 50 du décret du 17 mars 1967,
Conformément & ce texte, le président du tribunal de grande instance statuant en matiére de
référé peut, 4 la requéte de tout copropriétaire, hablliter un coproprigtaire ou un mandataire
en justice a l'effet de convoguer l'assemblée générale, Dans ce cas, || peut charger ce
mandataire de présider 'assemblée. L'assignation est défivrée au syndic."

2) Contenu des convocations — Documents annexes

La convocation contient Findication des lieu, date et heure de la réunion ainsi que I'ordre du
jour, leque! précise chacune des questions soumises & la délibération de l'assemblée.

tlle rappelle les modalités de consultation des pigces justificatives des charges telles
qu'elles ont été arrétées par I'assemblée générale en application de l'article 18-1 de la loi du
10 juiliet 1965."

Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour 18

4° l'atat financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion général lorsque
lassemblée esi appelée & approuver les comptes, ie compie des recettes et des
dépenses de l'exercice écoulé, un état des dettes et des créances et de ia situation de la
trésorerie, alnsi que, s'll existe un compte bancaire ou postal séparé, le montant du golde
de ce compte.

2° Le projet du budget présenté avec e comparatif du dernier budget prévisionnel voté
lorsque I'assembiée est appelée a voter fe budget prévisiannel.

3° Le projet de roglement de copropriété, de I'étal descriptif de division, de l'état de
répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque I'assembiée est
appelée, suivant le cas, a etablir ou a modifier ces actes,

4° Les conditions essentielles du contrat proposé, iorsque l'assemblée est appelée a
approuver ou & autoriser une transaction, un devis ou un marché pour la réalisation de
travaux ou I'un des contrats visés aux aricles 25 d, 26 a de ia loi du 10 juiliet 1985 el aux
articles 20 et 39 du décret du 17 mars 1967,

5° Le projet de résolution, lorsque I'assemblee générale est appelée & staluer sur I'une des
questions visées aux articles 14-1(2° st 3° ai; guantum el exigibilite des provisions
budgétisées et hors budget; 14-2 {76 al): compte séparé; 24 al 2 et 3 travaux e
autorisation de travaux d'accessibilité aux handicapés ; toutes les décislons prises &

% .47 mars 1987, ad. 7, 8l 1%

D, 47 mars 1967, art. &, al. 2, 3 el 4.
5y 17 mars 1967, art. 8.

¥ 17 mars 1967, ad, 11,




Farticle 25 ; 26-2 ; pétiodes de fermetures de limmeuble ; 30 al 1 4 3 : travaux communs
d'amélioration avec répartition du colt et des dépenses de fonctionnement et de
maintenance ; 35 surélévation, 37 al 3 et 4 réserve d'un droit accessoire cu opposition
4 son exercice | 39 de la loi du 10 juillet 1965,

£° autoriser, s'll v a lieu, le syndic & introduire une demande en justice.

7° L'avis rendu par le conseil syndical, Jorsgue sa consuitation est obligatoire, en application
du deuxiéme alinda de V'article 21 de la loi du 10 juiliet 1986.

8° Les conclusions du rapport de 'administrateur provisoire iorsqu'il en a été désigné un par
le président du tribunal de grands instance en application des dispositions de I'article 28-
1 de la loi du 10 juillet 1985 précitée et sl 'assemblée est appelée a statuer sur une
guestion dont la mention & I'ordre du jour résulte de ces conclusions

o° Le projet de contrat de syndic lorsque Passemblée est amenoe a proceder a la
désignation d’un syndic,

10°Le projet de convention lorsque 'assemblée est amenée a statuer sur une convention
entre le syndicat et le syndic, (modifié par Le Décret du 27 mai 2004)

3) Additif (article 10 du Décret de 1967 modifié par le Décret du 27 mal 2004)

A tout moment, un ou plusleurs copropriétaires ou le consell syndical peuvent notifier au
syndic la ou les questions dont iis demandent qu'elles soient inscrites & 'ordre du jour d'une
assemblée générale. Le syndic porte ces questions 4 I'ordre du jour de la convocation de la
prochaine assembiée générale. Toutefols, si la ou les questions notifiees ne peuvent étre
inscrites & cetie assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le
syndic, elles le sont a 'assemblée suivante,®

4) Délal de convocation. - Forme

Sauf urgence, la cohvocation est notifiée au moins 15 jours avant la date de la réunion ™

Cette convocation a lleu par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, Elle
peut aussi résulter d'une remise contre récépissé ou émargement.”

5) Personnes a convoquer

Tous les copropriétaires doivent &ire convogués a I'assemblée générale,

{es mutations ne sont opposables au syndicat qu'a compter du moment ol elles ont &té
hotifiées au syndic. La convocation réguligrement adressée a l'ancien copropriétaire,
antérieurement a la notification de la mutation survenue, n'a pas & étre recommencée : elle
vaut & I'égard du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivisicn ou d'usufruit d'un lot, la convocation est valablement adressée au
mandataire commun.

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a ses
associés, chacun de ceux-ci recoit notification des convocations ainsi gue des documents
annexes ci-dessus visés”

A cel effet, la représentant légal de la soclété est tenu de communiquer, sans frafs, au syndic
ainsi que, le cas échéant, & toute personne habilitée 4 convoguer l'assemblés, et a la
demande de ces derniers, les nom et domicile, réel ou élu, de chacun des associes, |l aolt
immédiatement informer le syndic de toute modification des renseignements ainsi
communigues.

1y 47 mars 1967, art. 10 modifié par le D. du 17/05/2004.

21| ¢ reglement de copropriété peul fixer un délal plus long. D. 17 mars 1867, arl. 9, al. 2,
2, 17 mars 1967, arl, 83.

B0, 47 mars 4967, at. 42, al. 1%,
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A Tégard du syndicai, la qualité d'associé résuite suffisamment de la communication faite en
application de Falinéa qui précede.™
La convocation de l'assembiée générale des copropriétaires est également notifiée au

représentant légal de la société; ce dernier peut assister 4 la réunion avec voix
consuitative.

6) Fixation des lieu, date et heure de la réunion

La personne qui conveque l'assembiée fixe ie lieu, 1a date el lheure de la réunjon *

7} Assemblée générale tenue sur deuxieme convocation

l.e délal de convocation peut &tre réduit a huit jours et les nofifications prévues ci-dessus
n'ont pas a étre rencuvelées lorsqu'il y a lieu de convequer une nouvelle assembiée par
application du présent régiement, si 'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que

sur des questions déja inscrites & 'ordre du jour de la precédente.

c. Droit d'accés aux piéces justificatives des charges

Pandant le délal s'écoulant entre la convocation de l'assembiée générale appelée a
gonnaitre des comptes et la tenue de celle~ci, les piéces justificatives des charges de
copropriété, notamment les factures, ainsi que la quantité consommée et le prix unitaire ou
forfaitaire de chacuhe des catégories de charges, sont tenues a la disposition de tous les
copropriétaires par le syndic, au moins un jour ouvré, selon les modalités definies par
l'assemhlée générale.

Celle-ci peut décider gue la consultation aura lieu un Jour ol le syndic recoit le conseil
syndlcal pour examiner les pigces mentionnées ci-dessus, tout copropriétaire pouvant alors
se joindre au conseil syndical ; toutefois, tout copropriétaire ayant manifesté son opposition a

cette procédure lors de I'assemblée générale, pourra consulter individueliement les pieces le
méme jour.?

d. Tenue des assemblées générales

L'assembléea générale se réunit au lieu fixé par la convocation,

L'assemblée générale élit son président.™ Est élu celui des copropriétaires présents avant
recueili le plus grand nombre de suffrages. En cas d'égalite entre eux, le président sst
désigné par le sort parmi les copropriétaires présents ayant recuellli le plus grand nombre de
suffrage.

LLe syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider I'assemblée,®

Toutefois, dans le cas prévu a l'aricle 50 alinéa 1 du décret du 17 mars 1967, l'assemblee
générale est présidée par le mandataire nommé en conformite de ce texte sl est
judiciairement chargé de ce faire,

I est procédé & I'élection du Présideni, des scrutateurs et de la secrétaire. (article 15 du
Décret de 1967 modifié par le Décret de 2004)

¥ .17 mars 1967, art, 12, al. 2 el 2,

%3 17 mars 1967, art. 12, dernier al.

®n 17 mars 1967, art. 8, al, 17,

| 10juiliel 1986, arl. 18-1.

017 mars 1967, art. 15,

(. 10 juiliel 1965, art. 22, dernier al. CC.,
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Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire de l'assemblée
o 30

genérale.

Il est tenu une feuilie de présence. Elle contlent les nom et domicile de chague copropriégtaire

ou associé, membre de 'assemblée et, le cas échéant, de son mandataire. Elle indique ie

nombre de voix dont dispose chague membre de I'assembiée, compte tenu des dispesitions
des articles 24 a 28 de la loi du 10 juillet 1966,

Cette feuille est émargée par chague copropriétaire ou associe présent ou par son
mandataire. Elle est cettifiée exacte par le président de I'assemblée et conservée par e
syndic, ainsi que les pouvoirs, avec l'origina! du procés-verbal de la séance ; elle devra éire
communiquée & tout copropriétaire qui en fera 1a demande. *

Elle peut comporter plusieurs feuiliets et constitue Une annexe au Proces verbal. (article 17
du Décret de 1967 modifié par le Décret de 2004)

La feuille de présence et le Procgs Verbal peuvent étre tenus sous forme eléctronique
tarticle 17 du Décret de 1967 modifié par le Decret de 2004)

Les coproprigtaires peuvent se faire représenter par un mandataire de leur choix, que ce
dernier soit ou non membre du syndicat,

Chaque mandataire ne psut recevoir plus de trois délegations de vote. Toutefols, un
mandataire peut recevoir plus de trois délégations de vote si le total des valx dont i dispose
iul-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas cing pour cent des voix du syndicat,*

Les représentants légaux des mineurs ou autres incapables participent aux assembiées en
laurs lieu et place,

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent &tre représentés par un
mandataire commun qui sera, a defaut d'accord, désigne par le président du tribunal de
grande instance, a la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.®

Il ne peut étre mis en déiibération que les questions inscrites & l'ordre du jour et dans la
mesure ol les notifications prévues au présent réglement ont été effectudes conformément a
leurs dispositions.™

Il est établi un procés-verbal des délibérations de chaque assemblés, qui est signe par le
président, par le secrétaire et par les membres du bureau,

Ce proces verbal doit 8tre signé a la fin de la séance par le président, par le secrétaire et le
cas échéant par le ou les scrutateurs. (article 17 du Décret de 1967 modific par le Décret de
2004)

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. !l indique le résultal de chaque
vole et précise les noms des copropriétaires ou associés dui se sont opposés a la décision
de 'assembiée, de ceux gui n‘ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus,

Le procés-verbal doit mentionner les réserves éventuellement formulées par les
coproptiétaires sur la régularité des délibérations, (article 17 du Décret de 1967 modifié par
le Décret de 2004)

Chaque décision doit y figurer sous la rubrique correspondante ainsi gue le nom des
opposants et abstentionnistes, (article 17 du Décret de 1967 madifie par le Décret de 2004)
Les procés-verbaux des séances sont inscrits 4 la suite les uns des autres, sur un registre
spécialemnent ouvert & cet effet.*

Les copies ou extraits de ces proces-verbaux a produire en justice ou ailleurs sont certifies
par ie syndic.*®

0, 47 mars 1867, art. 15.

* D, 17 mars 1967, arl, 14.

1. 10]uilet 1965, art. 22, al. 3,

3| 10 ulllet 4985, art. 23, al. 2 ; D, 17 mars 1867, arl. 61,

D17 mars 1867, art, 13. _CC;

¥ . 97 mars 1967, arl. 17,
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Une copie du procés verbal peut éira remise a tout copropriétaire intéressé qui en fait Ia
demande et qui en assumera les frais. (ariicles 14 et 33 du Décret de 1967 modifié par ie
Décret de 2004)

e. Voix - Majorité

Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose d'autant de voix au'll
posséde de quotes-parts de copropriété.

Chacun des associés des sociétés propriétaires de lots dispose d’'un nombre de voix égal a
la guote-part dans les parties communes correspondant au ot dont il a la jouissance.”

Toutefols, lorsqu'un copropriétaire possede plus de la moitlé des quotes-parts de parties
communes appatenant & lous les copropriétaires, le nombre de voix dont il dispose est
réduit a la somme des voix des autres copropr‘u‘etaires.38

Lorsqu'aux termes du présent reglement, les frais qui seralent entraings par 'exécution de la
décision mise aux voix nincombent gqu'a certains seulement des copropriétaires, seuls ces
copropriétaires prennent part au vote, et ce, avec un nombre de VoiX proportionnel & lsur
participation aux frais.*

1- Décisions ordinaires

Les décisions de l'assemblée générale sont prises a la majorité des voix exprimées des
copropriétaires présents ou représentds, s'il n'en est disposé autrement par la loi. %

Ces décisions ordinaires concernent, en application dudit reglement, la gestion des parties
communes, le fonctionnement des services collectifs et des &léments d'équipement commun
et, plus généralement, toutes les questions intéressant la copropriéte autres que celles
exigeant une majorité renforcée et visee aux articles suivants,

2. Décisions prises a la majorité absolue des voix

'assemblée ganérale réunie sur premiére convocation ne peut adopter qu'a la majorité des
voix de tous fes copropriétaires les décisions concernant :*'

a. Toute délégation du pouvoir de prendre Pune des décisions visées a l'article précedent
relatif & ladministration courante de l'immeuble. Cette délégation peut étre donnée au
syndic, au conseil syndical ou 3 toute autre personne ; elle ne peut porter gue surun acte
ou une décisicn déterminee, mais peut, toutefols, autoriser son bénéficiaire 4 décider de
certaines dépenses Jusqu'a un montant dont elle fixe le maximum. Elle ne peut, en aucun
cas, priver I'assemblée génerale de son pouvoir de conirble sur I'administration de
limmeuble et ia gestion du syndic. Il doit étre rendu compie a l'assemblée de Vexecution
de la délegation.

p. L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des travaux
affectant les parties communes ou I'aspect extérieur de Fimmeuble et conformes a la
destination de celui-ci.

- ———

* 0,417 mars 1967, art 33, al. Z.
¥, 10juillel 1968, arl. 22, 8%, 2, &1 23, al. 1",
) 16 julllet 19885, art, 22, al. 2.
* | 40julilel 1965, arl. 24, al. 2.

MO0 Juillet 1965, art. 24, al. 1% gn d'aulres termes, les abslenlions ne sont plus prises en compte pour le calcul de la
maijorité,

Depuls |8 Loi du 2 juillel 2003, les travaux d'accessibllite des immeubles en copropriglé aux persoehnes handicapéss ou &
mobllité réduites sont désormais avtorisss & a majorilé simpie de aricle 24 precité,

1,10 juillet 1865, art. 26,
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¢. La désignation ou la révocaiion du syndic ef des membres du conseil syndical, ainsi que
je renouvellement de leurs fonctions.

d. lLes conditions auxquelies sont réaiisés les actes de disposliion sur les parties
gommunes de ITmmeuble ou sur des droits accessolres 4 ces parties communes, lorsgue
ces actes résultent d'obligations légales ou réglementaires, telles que celles relatives &
Pétablissement de cours communes, d'aufres servitudes ou a la cesslon de droits de
mitoyenneté,

e. Les modalités de réalisatlon et d'exécution des travaux rendus obiigatoires en vertu de
dispositions |&gislatives ou réglementaires.

f.  La modification de Ja répartition des charges visée a Falinea 1™ de l'article 10 de |a Jol du
10 juillet 1965, rendue nécessaire par un changement de ['usage d'une ou plusieurs
parties privatives,

g. Les travaux d'dconomies d'énergie portant sur lisolation thermicue du batiment, ls
renouveilement de 'air, le systéme de chauffage et la production d'eau chaude st
amartissables sur une période inférieure a 10 ans.

h. La pose, dans les parties communes, de canalisations, de gaines et la réaiisation
d'ouvrages permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes
de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par la réglementation en vigueur
relative a 'amélioration de I'nabitat,

i, La suppresslon des vides ordures pour des Impératifs d'hygiéne

j. Linstallation ou I'adaptation d'une ou de plusieurs antennes coliectives permettant de
hénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception des émissions de radiodiffusion
et de télédiffusion.

k. L'autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie nationale de
pénetrer dans les parties communes.

I, Uinstallation ou fa modification d'un réseau de distribution d'électricité public destiné a
alimenter en courant &lectrique les emplacements de stationnement des véhicules,
notamment pour permetire la charge des accumulateurs de vehicules électriques.

m. Et linstaliation de compteurs divisionnaires d'eau froide.

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorite prévue a
l'article précédent mais que le projet a recuellll au moins le tiers des voix de tous les
coproptiétaires composant le syndicat, la méme assembleée peut décider ia la majorite
prévue 4 Farticie 24 de ta lot du 10 julllet 1965 en procedant & un second vote dans ie délal
de 3 mois compris entre la premiére assemblée el date d'expédition des convacations a la
seconhde assembige. Ce déial peut étre réduit a 8 jours si 'ordre du jour est exactement le
méme. Passé le délai de 3 mois, le vote ne peut plus avoir lieu a la majorite simple. (article
19 du Décret de 1967 modifié par le Décret de 2004, article 12).*

3- Décisions exigeant une double majorite

'assemblée générale ne peut adopter qu'a la majorité des membres du syndicat

représentant au moins les deux tiers des voix les décisions concernant :*

a. Les actes d'acquisitlon immobiligre ainsl que les actes de disposition sur les parties
communes ou les droits accessoires & ces parties communes autres gue ceux vises a
f'article 25 d de la Lot du 10 juillet 1965,

b. La modification du présent réglement de copropriéié, dans la mesure ol il conceme la
jouissance, 'usage et 'administration des parties communes.

o, Les travaux immobiliers comportant transformation, addition ou amélioration & Pexception
de ceux visés aux e, g, h, i, j, et m de I'article 25 de la Loi du 10 juiliet 1965,

2L 10 julllet 1968, art. 26-1.
| 40]uillel 1985, arl. 25,7, 26-1 ef 26-3; D. 17 mars 1987, art. 19-1. f‘
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d. Les iravaux a effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer la séourité des
personhes el des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant d'organiser
laccés de Vimmeuble, alnsi que les périodes de fermeture totale de l''mmeuble,
compatibles avec 'exercice d'une aciivité autorisée par le reglement de copropriété.

e. La transformation du syndicat en syndicat coopératif.

A défaut d'avoir &té approuvés dans les conditions de majorité ci-dessus prévuss, les
travaux d'amélioration mentionnés au ¢ du présent article qui ont recueilii 'approbation de la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentes peuvent étre décidés par une nouvelle assemblée
générate, convoquée & cet effst, qui statue & cette derniere majorité, Cetle ncuveslie
assemblés doit &tre convoquée par le syndic. Les notifications prévues a larticle 11 du
décret du 17 mars 1987 n'ont pas 4 é&tre renouvelées si 'ordre du jour de cetie nouvelle

assemblée ne porte que sur des questions Inscrites 4 Pordre du jour de la précédente
assemblee.

La convocation & catie nouvelle assemblés doit mentionner que les décisions portant sur des
travaux d'amélioration prévus au ¢ de article 26 de la loi du 10 juillet 1965 pourront étre
prises & ta majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des veix
des copropriétaires présents ou représentés a cette nouvelle assemblee générale.

Par dérogation aux dispositions de l'avant dernier alinéa de 'atticle 26 de la loi du 10 juillet
1965, I'assemblée générale décide, 4 la double majorité qualifiee prévue au premier alinéa
dudit article, les afiénations de parties communes et les travaux a effectuer sur celies-ci, pour
I'application de l'article 25 de la lol n® 98-987 du 14 novembre 1996 relative a Ja mise en
ceuvre du pacte de relance pour la ville,

4. Effets et notification des délibérations

Les décisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires, méme les opposants
et ceux qui n'auront pas été représentes a la reunion,

Elles seront nofifices, 2 la diigence du syndic, dans un délai de deux mois a compter de la
réunion, aux absents non représentés ol aux opposants, au moyen d'une copie ou d'un
extrait du procés-verbal qui leur sara adressé par leltre recommandée avec accusé de
réception. ™

Cette notification doit mentionner les résuitats du vole et reproduire le texte de larticle 42,
alinéa 2 de la loil du 10 juillet 1965.%

Si une société est proprietaire de plusieurs lots, cette notification est adressee au
représentant 1égal de la société lorsqu'un ou plusieurs associes se sont opposés ou onl été
défaillants.

En outre, un extrait du procés-verbal de l'assemblée est notifie au représentant légal de la
société s'il n'a pas assisté & la réunion,*

Le délai de deux mois, prévu & laricle 42, alinéa 2, de ja lol du 10 juillet 1€65, pour
contester les décisicns de 'assemblée générale, court 4 compter de leur notification.

Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés en application des

articles 25 et 26 de la Loi du 10 juillet 1965 est suspendue Jusgqu'a l'expiration du délai
mentionné a larticie précédent.*”

AL 10 juel 1965, a1l 42, al. 2.

5 D. 47 mars 1967, arl, 18, al, 2,

40, 17 mars 1987, art. 18, al. 1* el 3.

7L, 40 jutllel 1965, art. 42, al. 2. rC;
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3. Conseil syndical

a. Composition*

En vue d'éclairer la colleclivité des coproprigtaires sur les questions concsrnant la
copropriéte, d'assister le syndic et de contréler sa gestion, Il est créé un conseil syndical.

Les membres du consell syndical sont désignes par I'assamblée génerale parmi les
coproprigtaires, les acoadants ou les acguéreurs a terme mentionnés a larticle 41 de la loi n°
84-595 du 12 juillet 1984 aéfinissant |a location accession & la propriété immobiliere, leur
conjoint ou leurs représentants i&gaux.

Si une société est proprigtaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a ses
assoclés, ceux-cl, leur conjoint et leurs représentants Iégaux peuvent étre membres du
consell syndical.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires, associes,
acquéreurs a terme, ne peuvent &tre membres du conseil syndical,

Les membres du consell syndical sont désignés par 'assemblée générale a la majorité
prévue par l'article 25 de la Loi du 10 juiliet 1985,

Les membres du Conseil Syndical sont élus pour 3 ans. lls sont rééligibles.

fis peuvent &tre révogués a tout moment par rassembiée générale statuant a la méme
majorité si il n'a pas été prévu de durée de mandat.

{'assemblée générale peut pourvoir chaque membre titulaire d'un ou plusieurs suppleants,
Ces membres suppléants sont soumis aux mémes conditions d'éligibiiité et sont désignes
dans les mémes conditions que ies membres titulaires.

Si Passembiée générale use de la faculté qui lui est offerte par fe précédent article, en cas de
cessation définitive des fonctions d'un membre titulaire, son suppléant siége au conseil
syndical, jusqu'a I'expiration du mandat du membre fituialre qu'll remplase.

S un membre titulaire a été pourvu de plusieurs suppléants, ceux-ol siegent au conseil
syndical, le cas échéant, dans Vordre de leur élaction.

En cas de cessation définitive des fonctions soit d'ur membre titulalre non pourvu d'un
suppiéant soit de son suppléant soit du demier de ses suppléants, son remplagant est
désigné par lassemblée générale.

A défaut, il est désigné par le président du tribunal de grande instance dans les conditions et
avec les effets pravus par l'article 48 du décret du 17 mars 1967,

Pour l'application des deux atticles précédents, sera considéré comme une cessation
définitive des fonctions le fait de ne pas assister 4 frois réunions consécutives du consell
syndical.

Le conseil n'est pius régulierement constitué si plus du guart des sieges devient vacant pour
guelque cause gue ce soil,

b. Organisation*®

Le consel!l syndical statuant & la majorité &iit son président parmi ses membres,

Le conseil syndical peut se faire assister par toute personne de son choix, {article 27 du D
27105/2004)

Las fonctions de président et de membres du conseil syndical ne donnent pas lieu a
rémunération. :

[

| 10 juillel 1865, art. 24 ; D. 47 mars 1987, art. 22 el 25, SC
|, 10 julflel 1985, art, 24 1 D. 17 mars 1967, arl. 27.
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Les débours exposés par les membres du censeil syndical dans 'exercice de leur mandat ef
ddment justifies ieur sont remboursés par le syndicat,

Les honoraires des techniciens dont le consell syndical se fait assister ainsi que ies frais de
fonctlonnement de ce conseil sont payés par le syndic, sur lindication du président du
consell syndical, dans la limite du budget prévisionnel voté a ce sujet par {'assemblée
générale statuant aux conditions prévues par l'article 25 die fa Loi du 10 julliet 1985,

c. Attributions.®

Le consell syndical donne san avis au syndic ou & l'assembiée générale sur les questions
peur lesquelles it est consuité ou dont il se saisit lul-méme,

Le consell syndical rend compte une fois par an de sa misslon devant 'assemblée générale
{article 22 alinéa 2 du Decret de 1967 modifié par le Décret de 2004, article 15)

L'assemblée gonerale, statuant 4 la majorité de 'ariicle 25 de la 1ol du 10 juillet 1965, arréte

un montant des marchés et des contrats & partir duquel la consultation du conseil syndical
est rendue obligaloire.

A la méme majorite, elle arréte un montant des marchés et des contrats & partir duquel une
mise en concurrence est rendue obligatoire.

Le conseil syndical contréle la gestion du syndic, notamment la comptabltité du syndicat, la
répariition des dépenses, les conditions dans iesquelles sont passés et exécuiés les
marches et tous autres contrats, ainsi que Y'élaboration du budget prévisionne! dont il suit
I'exécution.

Un ou plusieurs membres du consell, habilité a cet effet par ce dernier, peuvent prendre
connaissance et copie, au bureau du syndic, aprés lul en avoir donné avis, de toutes piéces,
documents, correspondances, registres se rapportant & la gestion du syndic et, dune
maniére générale, a 'administration de la copropriété. lls peuvent se faire assister, pour
'exercice de ces Investigations, par tout technicien désigné par le conseil syndical.

Le consell regolt, en outre, sur sa demande, communication de fout document intéressant le
syndicat.

Le consell syndical peut également recevoir d'autres missions au délégations de 'assemblée
générale statuant aux conditions prévues par l'article 21 de la Loi du 10 juillet 1955,

Le conseil syndical présente chaque année & l'assembiée générale un rapport d'activité
portant notamment sur les avis gu'il a donnés au syndic, au cours de 'exercice écoulg, sur le

contrdle de la gestion du syndic et sur P'execution des missions et délégations que
assemblée générale aurait pu lui confier,

d. Délibérations

Les délibérations du conseil syndical sont constatées par das procés-verbaux.

Lorsque les membres du consell, présents a une réunion, ne sont pas unanimes, le procés-
verbal mentionne ies différentes théses qui ont &té présentées et les motifs allegués 3 Mappui
de chacune d'elles. Il indique, pour chacune de ces théses, le nombre de membres du
conseil qui se sont prononcés en sa faveur. Le cas échéant, le procés-verbal indique en
outre le nombre de membres du conseil qui se sont abstenus,

Lorsqu'il s'agit de se prononcer sur la régularité de la gestion du syndic, le conseil syndical
arréte son avis & la majorité des membres présenis a la délibération. En cas de pariage des
voix, celle du président est prépondérante.

Les procés-verbaux, inscrits sur up registre ouvert a cet effet, sont signés par les membres
du conseil ayant assisté a la réunion,

50 5%__
L. 10 juillet 1966, art. 21 ; D. 17 ynats 1967, arl. 26.
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Le présiden't du conseil syndical doit délivrer, a tout copropriétaire et au syndic, & lsur
demande, la copie du proces-verbal de toute délibération prise par le conseil syndical.

4. Syndic

a. Nomination. Révocation. Rémuneration

Les fonctions de syndic peuvent &tre assumées par toute parsonne physique ou morale,

Le syndic est nommeé par 'assembiée générale aux conditions prévues par l'article 25 de Ia
iof du 10 juiliet 1965,

Si fassemblée geénérale, diment convoguée a cet effet, ne nomme pas de syndic, le syndic
est désigné par ie président du tribunal de grande instance, dans les conditions et avec les
effets prévus par l'article 46 du décret du 17 mars 1987,

Dans tous les cas autres que ceiui envisagé a !'alinéa précédent, ol le syndicat est dépourvu
de syndic, le président du tribunal de grande instance désigne, dans ies conditions prévues
par l'articte 47 du décret précité, un administrateur provisoire, chargé notamment de
convoquer 'assemblée générale en vue de la nomination du syndic,

L'assemblée générale fixe la durée des fongtions du syndic,

Cetie durée est fixée par le président du tribunal de grande instance dans le cas visé au 28"
alinéa du présent article.

Elle ne peut excéder trois ans.
Les fonctions du syndic sont renouvelables pour la durée prévue 4 l'alinéa précédent™

'assembiée générale peut, a tout moment, révoquer le syndic sauf & l'indemniser si ses
fonctions sont rémunérées et si la révocation n'est pas fondée sur un motif legitime.

Si le syndic avalt l'intention de se démettre de ses fonctions, Ii devrait en aviser le conseil
syndical trois mois au moins & 'avance.

En cas d'empéchement du syndic, pour quelgue cause que ce soit, ou en cas de carence de
sa part & exercer les droits et actions du syndicat, un administrateur proviscire de la
copropriélé pourrait étre nommé dans les conditions et avec les effets prévus par I'article 49
du décret du 17 mars 1967.

Les conditions de la rémunération du syndic sont, sous réserve le cas échéant de ia
réglementation y afférente, fixées par assembiée génerale 4 la majorité prévue & Iarticle 28
alinéa 1 de Ia toi du 10 juillet 19865,

Le contrat de syndic est approuvé a la majorité de l'article 25 de la Loi du 10 juillei 1965
{article 29 alinéa 1)

b, Attributions

Régles genérales

Le syndic est chargé .

- d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des délibérations
de l'assemblée générale

S

%21, 17 mars 1967, art, 29, al. 1%,
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- d'administrer 'immeuble, de pourvoir & sa conservation, 4 sa garde et & son entrelien et,
en cas d'urgence, de faire procéder de sa propre initiative & 'exécution de tous travaux
nécessaires a la sauvagarde dudit immeuble

- de représenter |e syndicat dans tous les actes civiis et en justice.

D'une maniére générale, le syndic est investi des pouvoirs qui Ui sont conférés par la loi du
10 juillet 1965 et, notamment, par I'article 18 de cette Ioi, ainsi que par le décret du 17 mars
1967,

Honoraires

Le syndic est tenu d'annexer aux convocations une liste détaillée des honoraires pergus.
(Décret du 27 mai 2004)

Travaux urgents

Lorsqu'en cas d'urgence le syndic fait procéder, de sa propre initiative, & Vexécution de
travaux nécessaires a la sauvegarde de |immeuble, il en informe les copropriétaires et
convoque immédiatement une assemblée génerale.

Par dérogation aux dispdsitions de l'article 14-1 et s. de la iol du 10 juillet 1985.11 peut, dans
ce cas, en vue de l'ouverture du chantier et de son premier approvisionnement, demander,
sans dalibération préalable de l'assemblée générale mais apres avoir pris l'avis du conseil

syndical, le versement d'une provision qu| ne peut exceder e tiers du montant du devis
estimatif des travaux*®

Personnel

Le syndic engage et congédie le personnel du syndicat et fixe les conditions de son travail
suivant les usages locaux et les textes en vigueur,

'assemblée généraie a seule qualité pour fixer le nombre et |a catégorie des emplois.*

Liste des coproprietaires

Le syndic etablit et tient a jour une liste de tous les copropriétaires avec l'indication des lots
gui feur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des drolts visés au present reglement
il mentionne leur &tat civil ainsi que leur domicile réel ou élu®

Le syndic remet, le premier janvier de chaque année, au président du censell syndical, un
exemplaire mis a jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le syndic falt connaltre immédiatement au président du consell syndical
les modiifications qu'll y a lieu d'apparter a cette liste.

Archives
Le syndic détient les archives dau syndicat, notamment une expedltlon ou une copie des

acies énumeérés aux articies 1% a 3 du décret du 17 mars 1967, ainsi que toutes conventions,
piéces, correspondances, plans, registres, documents relaiifs a timmeuble et au syndicat. I}

5%

0. 17 mars 1967, art. 37.

\ S
D. 17 mars 1967, art, 31,

* D, 17 mars 1967, an. 32.
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détient, en panticulier, les registres contenant les proces-verbaux des assemblees génerales
des capropriétaires et les piéces annexes.*

It délivre les copies ou extraits, quili certifie conformes, de ces proces-verbaux,

Il delivre également, en cas de désignation d'un nouveau syndic, un bordereau récapitulatif
de ces pléces a son sUccesseur, (article 33-1 nouveal: crée par le Décret de 2004 article 22)

Comptabilite

Le syndic tient la comptabilité du syndizat. Il organise celle-ci de fagon a faire apparatire la
position comptable de chaque copropriétaire & I'égard du syndicat.

Il prépare le budget prévisionnel qui est voté par ‘assemblée générale ¥

carnet d’entretien de l'immeuble

Le syndic est tenu d'stablir et de tenir a jour un carnet d'entretien de fimmeuble
mentionnant

. ladresse de limmeuble pour lequel il est établi

- fidentité du syndic en exercice

. et les références des contrats d'assurance de immeuble souscrits par le synhdicat des
copropriétaires, ainsi que la date d'échéance de ces contrats,

Le carnet d'entretien mentionne également, s'lly a lieu

- lannée de réalisation des travalix importants, tels que le ravalement des fagades, la
refection des toitures, le remplacement de l'ascenseur, de la chaudiére ou des
canalisations, ainsi que Identité des entreprises ayant realisé ces travaux

- la référence des contrats d'assurance dommages-ouvrage souscrits pour le compte du
syndicat des copropriétaires, dont la garantie est en cours .

. gils existent, les références des contrats d'entretien et de maintenance des equipements
communs, ainsi que la date d'échéance des contrats

- et gl existe, 'échéancier du programme pluriannuel de travaux decidé par I'assembloe
générale des coproprietaires.

Le carnet dentretien peut, en outre, sur décision de lassemblée générale des
copropriétaires, contenir des informations complémentaires portant sur limmeuble, telles que
celles refatives a sa construction ou celles relaiives aux études techniques réalisées.®

Dépdt des fonds

Le syndic est lenu d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndical, sur
leque! sont versées sans délal toutes les sommes ou valeurs regues au nom ou pour le
compte du syndicat,

L'assemblée générale peut en decider autrement & la majorité fixée par l'article 25 de la icf
du 10 juillet 1985 et, le cas &chéant, a la majorité fixée par Varticle 25-1 de ladite lof, lorsque
limmeuble est administré par un syndic soumis aux dispositions de la loi n® 70-9 du 2 janvier

® [} 17 mars 1967, arl. 33,
¢ 10julllel 1965, art. 18 & article 14-1 nobveau. f(j_
|40 juilel 1968, art. 18 ; D. n° 2001-477 du 30 mai 2001 (Defrénols 2001, Leg. P. 255).
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1970 réglementant les conditions d’exercice des activités relatives 4 certaines opérations
portant sur les Immeubles et les fonds de commerce ou par un syndic dont l'activite est

soumise & une réglementation professionnelle organisant le maniement des fonds du
syndicat *®

Si 'assemblée dispense le syndic d'ouvrir un compte séparé, elle devra égalemen: préciser
la durée de cette dispense laguelle est renouvelable, sauf en cas de désignation d'un
nouveau syndic ou elle prend fin de plein droit. (article 28-1 nouveau du Décret de 1967,
crée par le décret de 2004 arlicle 19)

Conventions soumises & autorisation de 'assemblée génerale. — Toute convention entre ie
syndicat et le syndic, ses préposes, parents ou alliés jusqu'au troisieme degré inclus, cu
ceux de son conhjoint au méme degre, doit élre spéclalement autorisée par une décision de
l'assemblee générale.

[l en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les personnes ci-
dessus visées sont propriétaires ou associées ou dans lesquelles elles exsrcent les
fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de préposé ®

Actions en justice

Le syndic ne peut intenter une action en justice au nom du syndicat sans y avoir été autorisé
par Une décision de I'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit d'une action en recouvrement
de créance, de la mise en ceuvre des voies d'exécution forcée & l'exception de la saisie en
vue de la vente d’'un iot, des mesures conservatoires et des demandes qui relévent des
pouvoirs du juge des référés, ainsi que pour défendre aux actions intentées contre e

syndicat, Dans tous les cas, le syndic doit rendre compte des actions qu'il a infroduites a la
prochaine assemblée générale. ™

A l'occasion de fous litiges dont est saisle une juridiction et qui concernent le fonctionnement
d'un syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le syndic avise chaque copropriétaire
de l'existence et de 'objet de l'instance,®

Mutations et état daté (article 5 modifi€ du Décret de 1967)

Le syndic fournit un état daté des dépenses en cas de mutation d'un lot lequel contient les
sommes pouvant rester dues au syndicat pour le lot, les sommes dont e syndicat peurrait
&tre débileur a I'égard du copropriétaire cédant pour le lot considéré Cet état daté contient
également upe annexe dans laquelle le syndic indigue la somme correspondant a la quete
part afférente au lot considéré dans le budget prévisionnel pour les 2 exercices précédents

c. Exercice par le syndic de ses attributions

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer. Toutefois le syndic
peut, & l'occasion de Pexécution de sa mission, se faire représenter par l'un de ses
préposés,™

L'assembiée générale, statuani a la majorité prévue par article 25 a de la loi du 10 juillet

1965, peut autoriser une deélégation de pouvoir a une fin déterminée, dans les limites
precisées audit article.

L. 10 julllet 1885, art, 18.

D, 17 mars 1967, arl. 39,

5[, 17 mars 1967, art. 55, ('C
0. 17 mars 1967, art. 59, al. 1.

% |, 10juillel 1985, arl, 18, avant dernler al. ; D. 17 mars 1867, arl. 30.
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5. Palement des charges — Provisions™ — Recouvrement des créances du syndicat

Budget prévisionnel des dépenses courantes (article 14-1 de la Lof du 10 juillet 1985 modifié
par ia loi SRU et le Décret de 2004 )

Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonclionnement et
d’administration des parties communes et équipements communs de lYmmeuble, Je syndicat
des copropriétaires voie, avant le début de Iexercice comptable, lequei porte sur une
période de 12 mais, un budget prévisionnel. L'assembiée générale des copropriétaires
appelée & voter le budget prévisionnel est réunie dans le délai de § mois a compter du
derniet jour de exercice comptable précédent. Toutefois, si le budgat prévisionnsl ne psut
stre voté gu'au cours de lexercice comptable qu'ii concerne, le syndic préalablement
autorisé par Passemblés générale, peut appeler successivement deux provislons
trimestrielies, chacune égale au quart ¢u budget prévisionnel précédemment voté. La

procédure prévue & Tarticle 19-2 de la Loi du 10 juilet 1965 ne s'applique pas a cette
sltuation. :

Les copropriétaires versent au syndical des provisions égates au quart du budget vote.
Toutefols, I'assemblée générale peut fixer des modalités différentes. La provision est exigible

le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour de la période fixée par l'assemblée
générale.

Ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel les dépenses pour travaux d'entretien ou
de conservation, travaux sur les éléments d'équipements commun, travaux d'amélioration
(transformation d'un ou de plusieurs éiéments d'équipements existants), etudes techniques
at consultations. Les sommes afférentes a ces dépenses sont exigibles selon les modalités
votées par l'assemblée génerale.

Provisions.®

Le syndic peut exiger le versement :

1° de Favance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété laqueile ne peut
excéder 1/6 du montant du hudget prévisionnel,

2° das provisions du budget prévisionne! prévues aux alinéas 2 et 3 de Varticle 14-1 de la lof
du 10 juillet 1965,

3° des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel prévues a
l'article 14-2 de la loi du 10/07/1965 énnoncees a l'article 44 du Decret du 27/05/2004,

4° des avances correspondant & I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travaux
adopté par 'assembiée généraie,

des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixiéme alinéa de larticle
18 de la Lol du 10/07/1965, (article 35 du Décret du 27/05/2004)

L'assemblée générale décide il y a lieu du placement des fonds recueiliis et de I'affectation
des intéréts produits par ce placement. {articie 36-1 du Décret du 27/05/2004)

B pour faire face aux oépenses courantes de la copropriélé, les copropritiaires doiven! verser au syndicat des provisions dont
ie momanl el fa périodicité sont fixés par assemblée générale, "En outre, le régiement de copropriété peut préveir une avance
permanenie de lrésorerie.

¥ 517 mars 1967, ant. 35,
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Pour l'exécution du budget prévisionnel, le syndic adresse a chaaue coproprietaire, par lettre
simple, préalablement a la date d'exigibilité déterminée par la lof, un avis indiguant le
montant de provision exigible.

Pour fes dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic adresse & chagus
copropriétaire, par letire simple, préaiablement a la date d'exigibilite déterminée par
Iassemblée généraie, un avis indiguant le montant de la somme exigible et I'objet de la
dépense. {article 35-2 du Décret du 27105/2004)

Intéréts de retard

Sauf stipulation contraire du reglement de copropriété, jes sommes dues au titre de l'article
précédent, portent intérét au profit du syndicat. Cet interét fixé au taux légal, en matiere civil,
est d0l & compter de la mise en demeure adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.
(article 36 du Décret du 27/05/2004)

Recouvrement des fonds

A défaut de versement a sa date d'exigibilité d'une provision prévue a l'article 14-1 de la lol
du 10 juillet 1965, ies autres provisions prévues au méme article et non enceore échues
deviennent immediatement exigibles aprés mise en demeure par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception restée infructueuse pendant plus de trente jours a compter du
lendemain de la premiére présentation de la lettre au domicile de son destinataire,

Les frais nécessaires exposés par le syndicat, 4 compter de la mise en demeurs, pour le
recauvrement d'une créance jusiifiée a I'encontre d'un copropriétaire, sont imputables a ce
seul copropriétaire.”

SOretés

Les oréances de toute nature du syndicat a 'encontre de chaque copropriétaire serent, qu'ii
s'agisse de provision ou de paiement définitifs, garanties par les sliretés préevues par l'article
19 de la loi du 10 juillet 1965, En outre, ['obligation de participer aux charges et aux travaux
mentionnés aux articles 10 ef 30 de la iol du 10 juillet 1965 est garantie, conformément aux
dispositions de l'article 19-1 de la loi précitée, par le privilége immobilier spécial prevu par
l'article 2103 du Code civil

6. Assurances

1. Limmeuble sera assuré contre lincendie, ta foudre, I'explosion du gaz, les accidents
causés par I'électricité ; les dégats des eaux et autres rlsgues, le recours des voisins, a une
compagnie frangaise, notoirement solvable, les coproprieiaires seront tenus de continuer
jusqu'a leur expiration jes contrats actuellement en cours.

2 Les assurances sont faites globalement pour toutes les parties communes et toutes les
parties privatives,

* D, 17 mars 1967, arl. 36. f
#1110 Juiliet 1965, art. 10-1 et 19-2 modifié par le Décret de 2004 -
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Ne sont pas compris dans 'assurance " incendie ", les aménagements iniérieurs des locaux
qul sont propriété privative méme s'ils comporient des locaux, immeubles par nature et par
destination. Chaque propriétaire doit faire son affaire personnelle d'assurer la valeur de leurs
aménagements et de laur mobilier & une compagnie réputée notoirement solvakble,

3. Les frais ot primes relatifs aux assurances soni acquittés par le syndic et répartis entre les
copropriétaires, proporilonnellement 4 leurs droits de copropriéteé,

Au cas ol une surprime seralt due pour 1a totalité de limmeuble par suite de la destination
particuliére d'un local augmentant les risques, cette surprime serait supportée en entier par
ta proprigtaire du local en question ou s'ils sont piusieurs sera partagée entre les
propriétaires des différents locaux proportionneliement a lYimportance des locaux mais bien
entendu au cas ol en raison de ce risque supplémentaire, un supplement de prime serait
demandé & l'un des propriétaires pour ies risques mebiliers personnels, cette surprime seralt
4 la charge exclusive dudit proprigtaire du local qui aura occasionné le risque
supplémentaire,
Les copropriétaires qul contrairement & la majorité estimeraient que ies assurances sont
faites pour des chiffres insuffisants, auront la faculté de faire pour leur compte personnel les

assurances complémentaires pour les choses communes et pour leur propriété privative
mais en supportant seuls les frais et primes,

Par contre, ls aurent seuls le droit a 'excédent d'indemnité qui pourralt étre allouée par suite

de cette assurance complémentaire s'il était etabli que !'assurance principale éiait
insuffisante.

En cas de sinistre, I'indemnité collective sera déposee chez un séquestre désigné par
l'assemblée des coproprigtaires. Elle sera remployée par les soins du syndic a la mise en

état de l'immeuble et servira a payer les entrepreneurs au fur et a mesure de l'avancement
des travaux.

Toutefois en cas de sinistre total ou presque total et dans I'un ou Tautre cas, si l'indemniié
d'assurance n'est pas suffisante pour reconstruire l'mmeuble, la reconstruction n'aura lisu
que si elle est décidée a I'assembiée des coproptiétaires réunissant les trois quarts au moins
des voix appartenant aux copropriétaires.

Si la recanstruction est ainsi décidée les copropriétaires qui auront refusé la reconstruction et
voté contre, seront tenus de céder leurs droits dans les trente jours qui suivront la demande
qui leur en aura éte faite par les autres copropriétaires individuellement,

Au cas ol nul ne serait acquéreur de leurs parts, celies-ci seraient mises aux encheres

publiques, au cas olt les frois quarts n'auraient pas &té réunis, chacun aurait le droit de
conserver |la part ki revenant,

Il en sera de méme pour les coproprigtaires n'ayant pas pris part au vole a moins que dans
le mois suivant la notification de |a décislon de I'assemblée qui leur serait faite par le syndic,
its ne déclarent adhérer a cette décision.

Le prix de cession a défaut d'accord entre les parties sera détermine par deux experts
nommés par M. le Président du Tribunal de Grande Instance de la Seine, par simple
ordonnance rendue & la requéte de la partie la plus diligente en présence des auires parties
ou elles diment appeiées avec faculté pour ies experts de s'adjolndre un tiers expert pour

les départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera commis de la méme
fagon.

Les sommes nécessaires au paiement des travaux de reconsiruction en sus de l'indemnité
d'assurance seront & la charge des coproprigtaires dans la proportion de leurs droits de
propriété el exigibles dans les trois mols de I'assembloe, ou on aura evalué le montant, a

défaut des versemenis & la date fixée, les sommes porteront des intérdts au taux des
avances de la Bangue de France et de plein droit,

e



Enfin, sl la totalité des droits des copropriétaires qui n‘aurent pas decidé ou approuve la
reconstruction n'est pas acquise par les autres, en vertu de la faculté raservée & ceux-cl,
comme il est dit plus avant, ou encore si la reconstruction n'est pas decides 4 l'assemblée
générale, tout ce qui restera de l'immeuble sera consideéré comme chose commune et vendu
aux enchéres ainsi que le terrain.

Le prodult de cette vente de méme que indemnité d'assurance seront partagés entre tous
lss copropriétaires, dans la proportion de leurs droits de copropriété des choses communes,
Sl limmeuble resi pas reconstruit, findemnité d'assurance de méme que le prix du terrain et
du batiment incendié seront partagés dans la proportion du droif de copropriété de chacun.

Ces décisions et conventions seront exécutoires tant contre tout coproprietaire, meme
absent, dissident ou inaccessible gqu'a 'égard des créanciers personnels de chacun d'eux.

En conséquence, les copropristaires qui voudraient emprunter hypothécairement sur les
parties divises ou indivises de ['immeuble devront donner connaissance a leurs créanciers du
présent paragraphe et lobliger 4 se soumettre aux présentes conventions.

Chague coprophiétaire aura droit a un exemplaire des polices d'assurances.

7. Travaux immobiliers

Ameliorations, additions, surélévations

a) Améllorations®™

L'assemblée générale des copropriétaires, statuant & la majorite des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, & condition qu'elles soient conformes
4 la destination de immeuble, décider toutes amsliorations telles que la transformaticn d'un
ou de plusieurs éléments d'équipement existants, [l'adjonction d’élémenpts nouveaux,
I'aménagement de locaux affectés 4 |'usage commun ou la création de tels locaux.

L'assemblée générale fixe alors, a la méme majorite !

- la répartition du colt des travaux et de la charge des indemnités, en proportion des
avanlages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des coproprietalres, sauf a

tenir compte de I'accord de certains d'entre eux pour supporter une parl de dépense pius
elevee,

- la repartition des dépenses de fonctiennement, d'enfretien et de remplacement des
parties communes ou des éléments d'équipement transformés ou créés.

St les clrconstances I'exigent et a condition que I'affectation, la consistance et la jouissance
des parties comprises dans son lot n'en solent pas altérées de maniére durable, aucun des
coprapriétaires ou de leurs ayants droil ne peut faire obstacle & Vexecuticn, méme a
Intérieur de ses parties privatives, des travaux régulierement et expressément décides 25
de la loi du 10 juillet 1965 ci-dessus, alinéas e, g, h et |, soil de l'article 26 alinéa d de la Loi
précitee,

Les iravaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois étre notifies aux

copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur realisation, sauf impératif de
sécurité ou de conservation des biens.

™| 40jullel1986, art, 30 3 34 [
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Les coproprigtaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation desdits travaux, en
raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leurs lots, soif d'un trouble de
jouissance grave, méme s'il est temporaite, soit de degradations, auront droit a une
Indemnité dont le montant, & la charge de I'ensemble des copropriétaires, sera réparti en
proportion de ia participation de chacun d'entre eux au cott des fravaux dont s'agit.

La déclsion prise par 'assemblée générale, en application des atticles 30 et 34 de la loi du
10 juillet 1985, obligera les coproprigtaires & participer, dans les proportions fixées par cette
décislon, au paiement des travaux, & la charge des indemnités prévues & f'articie qui
précéde, ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administration, d'eniretien et de
remplacement des parties communes ou des ¢iéments d'equipement transformés ou créés,

La pari du colt des travaux, des charges financieres y afferentes et des indemnités
incombant aux copropridtaires qui n'auront pas donné leur accord & la décision prise par

I'assemblée générale d'exécuter les travaux, pourra n'étre payee gue par annuites égales au
1/10& de cette part.

Lorsque le syndicat n'aura pas contracté d’emprunt en vue de la realisation desdits travaux,
les charges financiéres dues par ies copropriétaires payant par annuités, seront égales au
taux d'intérétl légal. Toutefols, les sommes visees ci-dessus deviendront immédiatement
exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du lot de l'intéressé, méme sl cette mutation
est réalisée par voie d'apport en société,

La possibilité de réglement différé prévue au présent article n'est cependant pas applicable
lorsqu'il s°agit de travaux imposés par fe respect d'obiigations légales ou reglementaires ou
de travaux d'entretien ou de réparation.

La décision prévue a l'article 30 de la Loi du 10 jullet 1965 n'est pas opposable au
copropriétaire opposant qui a, dans ie délai prévu a Varticle 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet
1965, saisi le tribunal de grande instance en vue de faire reconnaitre que l'amélicration
décidée présente un caractére somptuaire, eu égard 2 ['état, aux caracterisiicues et a la
destination de l'immeuble,

Lorsque 'assemblée générale refuse l'autorisation précitée, tout copropriétaire ou groupe de
copropriétaires peut &tre autorisé par le tribunal de grande instance a exécuter, aux
conditions fixées par le tribunal, tous travaux d’amélioration vises a l'article 30 de la Lol du
10 juillei 1965 ; le tribunal fixe, en outre, les conditions dans lesquelles d'autres
copropriétaires pourrant utiliser les installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est possibie d’en
réserver 'usage & ceux des copropriétaires qui les ont exécutes, les autres coproprietaires
ne pourront &tre autorisés & les utiliser qu'en versant leur guote-part du colt de ces
installations, évaluées 4 |a date ol cette faculté est exercee,

b) Surélévations — Additions®

La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de nouveaux locaux &
usage privatif ne peut &tre réalisée par les soins du syndicat que si la décision en est prise a
Funanimité de ses membres.

L 10 juillel 1966, arl. 36 el 38 Q,

40

10




La décision d'aliéner aux mémes fins ie drolt de surdlever l'immeuble existant exige, outre la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tlers des voix, l'accerd
des copropriétaires de |'élage supérisur du batiment a surélever,

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de l'exécuiion des travaux de
suréiévation, en rafson, soit d'une diminution définitive de la valeur de leurs lots, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit & une
indemnité a ta charge de I'ensemble des copropriétaires et répartie selon la proportion initiale
des droits de chacun dans les parties communes.

, TITRE V
EQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT™

Si I'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou sl le
syndicat est dans limpossibiiité de pourvoir & ta conservation de l'lmmeuble, le président du
tribunal de grande instance, statuant comme en matiére de référé ou sur requéte, peut
désigner un administrateur provisoire du syndicat.

Le président du tribunal de grande instance ne peut étre saisi & cette fin que par des
copropriétaires représentant ensemble 15 % au moins des voix du syndicat, par le syndic ou
par le procureur de la répubiique.

Le président du tribunal de grande instance charge 'administrateur provisoire de prendre les
mesures nécessaires au rétablissemant du fonctionnement normal de la capropriété. A cette
fin, il i confie tous les pouvoirs du syndic, dont le mandat cesse de plein droit sans
indemnité et tout ou partie des pouvoirs de l'assemblée générale des copropriétaires (a
Pexception de ceux prévus aux a et b de ['article 28 de la lol du 1Q julliet 1965) et du conseil
syndical, Le conseil syndicai et l'assemblée générale, convoques et présidés par
I'acministrateur proviseire, continuent a exsercer ceux des autres pouvoirs qui ne seraient pas
compris dans la mission de ['administrateur provisaire,

La décision désignant ladministrateur provisoire fixe la durée de sa mission. Le président du
tribunal de grande instance peut, a tout moment, modifier la mission de ['administrateur
provisoire, la prolonger ou y mettre fin a la demande de ce dernier, d'un ou plusieurs
coproprigtaires, du procureur de la République ou d'office.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

Service de I'immeuble. — concierge ou femme de ménage.

1°|l n'y aura pas de concierge mais une femme de ménage en titre dans l'immeuble, sauf
décision contraire {voir numeéro dix ci-aprés) qul sera choisie par le syndic,

2°. — Le service d'entretien de limmeuble sera assuré par elle.

3°, — L'entretien ordinaire des paliers, escaliers, couloirs et vestibules sera assuré par elle,
Elle sera rétribuée selon le contrat collectif de sa profession, elle assurera |z sortie des
hoites a ordures &t leur rentree.

4°, — Le courrier sera remis dans les boites a lettres individuelies.

e\, 40 jublet 1965, ar. 29-1. e
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5°, — L'éclalrage sera constamment en minuterie 4 partir de vingt et une heures,

8°. — Les clefs de la cave a eau d'accés au scus-scl seront toujours tenues en réserve par
le co syndic ou la femme de ménage, en cas de perte ou d'oubli d'un des copropriétaires. La
famme de ménage aura ia Jouissance de I'espace disponible dans la cave & eau. Elle devra
constamment avolt & sa disposition |la clef d'acces pour toute vérification ou contréle des
canalisations au comptsur.

7°, — La femme de ménage devra fermar les colonnes d'sau gu'en besoin s'en fera sentir en
avertissant les copropriétaires ou occupants afin qu'ils puissent faire leur provision,

8°. — Elle devra satisfaire aux lieu et place des copropriétaires cu habitants de 'mmeuble
aux charges de balayage, éclairage ou autres, de ville, de police, auxquels, les personnes
habitant '"mmeuble pourraient &tre tenus mais seulement pour les parties communes.

9°, — Elle devra prévenir le syndic sans aucun retard de tous les incldents ou accidents qui
se produiraient et pourraient nuire & limmeuble et de toutes dégradations ou détéricrations
dont elle auralt connaissance, de maniére a ce que touies lss mesures nécessaires puissent
stre prises immédiatement.

Enfin, d'una maniere générale, elle devra exécuter les ordres gul leur seront donnés par le
syndic de gui elle dépendra upiquement, dans l'intérét général.

10°. — S'Il n'est pas désigneé de femme de ménage, les ocoupants devront assurer le
balayage et nettoyage de leur palier et de la partie d'escalier jusqu'au palier inférieur au leur

{chacun sa semalne, sur les paliers ou Il y a plusieurs occupants) de méme que l'entretien
des water-closets communs.

Publicité fonciére

Une expédition des présentes sera publiée au 11°™ Bureau des Hypothéques de Paris par
les soins du notaire au rang des minutes duquel le présent acte a été deposé.

Pouvoirs

Pour 'accomplissement des formalités de publicité fonciere, les parties agissani dans un
intérét commun, donnent tous pouveirs nécessaires a tout clerc de I'Office Notarial
dénommé en téte des présentes & leffet de faire dresser et signer lous actes
complémentaires ou rectificatifs pour mettre en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.
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