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L'AN DEUX MILLE QUATORZE,

LE QUINZE DECEMBRE,

A PARIS (75016), 124 avenue de Malakoff, au cabinet GESIP,

Maitre Sébastien REGAUD , Notaire associé de la société civile
professionnelle "SCP CERCEAU REGAUD, notaires, associés d'une société
civile professionnelle titulaire d'un office notarial” a la résidence de SQISY-
SOUS-MONTMORENCY (Val d’Oise), 10 rue des Ecoles,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées, contenant :

)} MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
(Création des lots 28, 29, 30, 31 et 32
issus des parties communes)

)  VENTES PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES A :
- Monsieur PENNEAU et Madame GELINET (lots 29 et 30)
- Monsieur ADNET et Madame BUSSAT (lot 31)
- Madame DELUEN (lot 32)

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de l'assiette et au contrdle du
calcul de tous impdts, droits et taxes.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur e fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE'

IDENTIFICATION DES PARTIES
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VENDEUR

La Société dénommée SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L'IMMEUBLE SIS A PARIS (75017), 123 AVENUE DE CLICHY, Syndicat de
copropriété, dont le siégge est a PARIS 17EME ARRONDISSEMENT (75017), 123
avenue de Clichy.

ACQUEREUR

Monsieur Paul-Antoine Roland Luc PENNEAU, juriste, demeurant & PARIS
17EME ARRONDISSEMENT (75017) 123 avenue de Clichy.

Né a ANGERS (49000) le 6 février 1974.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Madame Sarah Jeanne GELINET, juriste, demeurant & PARIS 17EME
ARRONDISSEMENT {75017) 123 avenue de Clichy.

Née a PARIS 18EME ARRONDISSEMENT (75018) le 22 mai 1973.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Propriétaires indivis des lots 8 et 11 et acquéreurs des lots 29 et 30

Monsieur Jean-Paul Raymond ADNET, directeur financier, demeurant a
PARIS 17EME ARRONDISSEMENT (75017) 123 avenue de Clichy.

Né & LA GELLE-SAINT-CLOUD (78170) le 15 avril 1966.

Célibataire. '

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Et Madame Virginie Emma BUSSAT, cadre consultant, demeurant & PARIS
17EME ARRONDISSEMENT (75017) 123 avenue de Clichy.

Née 8 SARREBRUCK (SARRE) (ALLEMAGNE) e 15 décembre 1968.

Célibataire.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ayant conclu un pacte civil de solidarité entre eux le 13 juillet 2006, enregistré
au greffe du Tribunal d'instance de PARIS 10EME ARRONDISSEMENT le 13 juillet
2006.

Contrat non modifié depuis lors.

Propriétaires indivis du lot 16 et acguéreurs du lot 31

Madame Marie-Pascale Blandine DELUEN, sculpteur, demeurant 2
BAGNOLET {83170) 189 rue Sadi Carnot.

Née a VERSAILLES (78000} le 25 février 1955.

Célibataire.

Non lige par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Propriétaire du lot 17 et acqguéreur du lot 32
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QUOTITES ACQUISES

Monsieur Paul-Antoine PENNEAU acquiert la pleine propriété indivise des lots
29 et 30 4 concurrence de 50%.

Madame Sarah GELINET acquiert la pleine propriété indivise des lots 29 et
30 a concurrence de 50%.

Monsieur Jean-Paul ADNET acquiert la pleine propriété indivise du lot 31 a
concurrence de 57%. . 7

Madame Virginie BUSSAT acquiert la pleine propriété indivise du lot 31 a
concurrence de 43%.

Madame Marie-Pascale DELUEN acquiert la pleine proprigté du fot 32.

I) MODIFICATION ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

It est procédé préalablement a la vente au MODIFICATIF DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION concernant un immeuble ou ensemble immobilier situé a
PARIS 17EME ARRONDISSEMENT, 123 Avenue de Clichy.

Préambule

Les présentes s'appliguent & une construction édifiée sur un terrain situe a
PARIS 17EME ARRONDISSEMENT, 123 Avenue de Clichy

Comprenant :

Un batiment double en profondeur ayant fagade sur lavenue, éleve partie sur
caves et partie sur terre-plein, de cing étage sous combles avec aile a droite, élevée
partie sur caves et partie sur terre-plein, d'un rez-de-chaussée, de deux étages et
grenier.

A gauche, petit pavilion servant de loge de concierge, petit atelier et petite
construction au fond.

Tout a 'égout dans l'immeuble.

Cour.

Et cadastré :

00ha02abdca

123 avenue de Clichy

Division de 'ensembie immobilier - Etat descriptif de division originaire

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre LANQUEST,
notaire a PARIS, le 28 mai 1972 publié au service de la publicité foncigre de PARIS
SEME, le 27 juin 1979 volume 2624 numeéro 17.

L’immeuble ou ensemble immobilier est divisé en VINGT-SEPT (27) lots
numérotés de 1 a 27.

La quote part des parties communes générales a été exprimées en
10.000&émes.

L'état descriptif de division n'a pas été modifié depuis.

\

by S g e




CECI EXPOSE, il est passé a la modification de I'état descriptif de division
objet des présentes.

MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — CREATION DE LOTS PAR
PRELEVEMENT SUR LES PARTIES COMMUNES

Les copropriétaires entendant créer, par prélévement sur les parties
communes :

Un lot (ancienne loge de concierge située au rez-de-chaussée sur cour, partie
commune générale) portant le numero 28

Deux lots {droit de construire et de surélever les batiments annexes & l'aplomb
du lot 27 et d'une fraction du lot 26, droit accessoire aux parties communes générales)
portant les numéros 29 et 30

Deux lots {combles du batiment d'habitation, corps de batiment sur rus, au
droit des lots 16 a 18, parties communes spéciales du batiment d'habitation) portant
les numéros 31 et 32

Une assemblée générale des copropriétaires s'est réunie le 13 mai 2014,
statuant & la majorité de l'article 24 de la loi numéro 85-557 du 10 Juillet 1965, a
autorisé cette modification.

Une copie de cette assemblée certifiée conforme par le syndic, ainsi que le
certificat de non recours, est demeuree annexée.

Etant ici précisé que 'assemblée générale a autorisé les acquéreurs des lofs
29 et 30 a déposer une pernis de construire.

En conséquence, il est procédé dans I'état descriptif de division susénoncé a
la création des nouveaux lots portant les numéros 28, 29, 30, 31 et 32 désignés de la
maniére suivante :

Lot numéro vinat-huit (28):

Batiments annexes :

Au rez-de-chaussée : J

Porte face a gauche dans la cour, un local & usage d'habitation comprenant
deux pidces.

Avec les deux cent cinquante et un /dix mille sept cent vingt-troisiemes (251
/10723 émes) de la propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro vingt-neuf (29):

Batiments annexes :

Au 1er étage :

Sur la cour, avec accés par le lot 8 auguel il est rattaché, porte & gauche sur
le palier, une partie d'appartement comprenant : Entrée, séjour, chambre, salle de
bains et balcon sur cour.

Avec les deux cent vingt-sept /dix mille sept cent vingt-troisiémes (227 /10723
&émes) de la propriété du sol et des parties communes génerales.

{ I o




Lot numéro trente (30):

Batiments annexes ;

Au 2é&me étage .

Sur la cour, avec accés par le lot 11 auquel il est rattaché, porte & gauche sur
le palier, une partie d'appartement comprenant : Entrée, séjour, chambre, salle de
bains et halcon sur cour,

Avec les deux cent quarante-cing /dix mille sept cent vingt-troisiemes (245
/10723 émes) de la propriété du sol et des parties communes genérales,

Lot numéro trente et un_(31):

Batiment d'habitation :

Au 6éme étage :

Coté avenue de Clichy et sur la cour, avec accés par le [ot 16 auguel il est
rattaché, une terrasse et un grenier.

Le copropriétaire du lot 31 devra laisser libre accés pour I'entretien, la
rénovation et toute autre action sur la toiture du batiment d'habitation.

Toute autre modification de la consistance (nature, hauteur sous plafond
et éclairement) du lot 31 devra entrainer une modification des quote-parts des
parties communes et des charges.

Avec les cent quatre /dix mille sept cent vingt-troisiémes (104 /10723 émes)
de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les cent sept /dix mille cent quatre-vingt-deuxiémes (107 /10182 émes) des
parties communes spéciales au batiment d’habitation.

Lot numéro trente-deux {32):

Batiment d'habitation :

Au Géme étage !

Cété avenue de Clichy et sur la cour, avec accés par le lot 17 auque! il est
rattaché, un grenier.

Toute autre modification de la consistance {nature, hauteur sous plafond
et éclairement) du lot 32 devra entrainer une modification des quote-parts des
parties communes et des charges.

Avec les soixante-treize /dix mille sept cent vingt-troisiémes (73 /10723 émes)
de la propriété du sol et des parties communes genérales.

Et les soixante-quinze /dix mille cent quatre-vingt-deuxigémes (756 /10182
émes) des parties communes spéciales au batiment d'habitation.

Etant ici précisé que les combles du béfiment d'habitation sifués au 6éme
étage, étant des parties communes spéciales aux lots 1 a 24, constituent donc la
propriété indivise des seuls copropriétaires de ces lots.

Ainsi la transformation en pariies privatives ne doit pas avoir de conséquence
sur les quotes-parts de parties communes générales des lots des batiments annexes.

Aussi pour conserver la répartition actuelle, il est nécessaire de prélever fa
quote-part des parties communes générales a atlribuer aux nouveaux lots
exclusivement sur les quotes-parts des parties communes générales déja altribués au
bétiment d'habitation. z
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Ainsi qu'il résulte du projet de modificatif établi le 31 mars 2014 par le Cabinet
Sylvain MOREAU et Stéphane GABRIEL-SABATIER, géométres-experts associes a
PARIS (75007), 101 rue Saint-Dominique, annexé aux presentes.

Par suite de Ia création des lots sus-désignés, issus des parties communes, la
quote-part des parties communes générales afférentes & chacun des lots anciens et
nouveaux est désormais exprimée en 10723&mes au lieu de 10000émes.

La quote-part des parties communes spéciales au batiment d'habitation est
désormais exprimée en 10182émes au lieu de 10000&mes.

INTERVENTION DE LA SCI DELCA PROPRIETAIRE DU LOT 26

Est a l'instant intervenue :

La société dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DELCA, société civile
au capital de 2.000 euros, dont le sidége est & VILLENNES SUR SEINE (78670, 50
avenue Iréne, identifiée au SIREN sous le numéro 428733323 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES,

Représentée par Monsieur Olivier CAHEN, demeurant a CLAMART (92140),
5 cité d'Agry, son gérant, ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes en vertu d'une
délibération en date du 7 décembre 2014 annexée aux présentes.

LAQUELLE, en sa qualité de propriétaire du lot 26, réitére aux présentes
l'autorisation qu'il a donnée lors de l'assemblée du 13 mai 2014 concernant la
surélévation des batiments annexes au droit de ses parties privatives (lots 29 et 30).

Etant ici précisé que la société DELCA est propriétaire du lot 26 pour Favoir
acquis suivant acte regu par Maitre LANQUEST Notaire a PARIS, le 11 mai 1988,
publié au service de la publicité fonciére de PARIS 9EME BUREAU, le fer juin 1988,
volume 1988P, numéro 2703, suivi d'une atfestation reclificative en date du 22 juin
1988 publide le 1er juiliet 1988, volume 1988F, numéro 3340

INTERVENTION DE LA SCI MICHCA PROPRIETAIRE DU LOT 27

Est a l'instant intervenue :

La société dénommée MICHCA, société civile au capital de 1.000 euros, dont
le sigge est & PARIS (75016), 1 place de la Porte de Passy, identifiée au SIREN sous
le numéro 4492985138 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS,

Représentée par Monsieur Olivier CAHEN, demeurant & CLAMART (92140),
5 cité d'Agry, son gérant, ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes en vertu d'une
délibération en date du 7 décembre 2014 annexée aux présentes.

LAQUELLE, en sa qualité de propriétaire du lot 27, réitére aux présentes
lautorisation quit a donnée lors de lassemblée du 13 mai 2014 concernant la
surélévation des batiments annexes au droit de ses parties privatives (lots 29 et 30).

Etant ici précisé que la société MICHCA est propriétaire du lot 27 pour {'avoir
acquis suivant acte regu par Maffre ETASSE Notaire & PARIS, le 4 mars 2004, publié
au service de fa publicité fonciére de PARIS 9EME BUREAU, le 13 avril 2004, volume
2004P, numéro 2133 (reprise pour ordre du 21 avrif 2004).
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Nouvel état descriptif de division

Le nouvel état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément aux articles 71-1 et suivants du décret n® 565-1350 du 14 Octobre
1955, modifié, portant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF

N | Bat. Esc. Etage | Nature Ancienne Nouvelle Obs.
du QP des | QP  des
lot PCG en|PCG en
10.000 10.723
1 Habitation | Sirue | Rdc Restaurant 504 495
2 " " Rdc/ | Magasin 1317 1292
ssol
3 " Slcour | Placard 2 9
4 |" " ! W.C. 12 12
5 " ! ! Réserve 109 107
6 |" Sfrue | ter Appartement 1298 1274
7 1" Slcour | " Logement 460 452
8 " " " Chambre 160 157
9 |" Sirue | 2éme | Appartement 1449 1422
10 | " Sicour | " Logement 350 344
1" " ! Chambre 169 166
12 " Sirue | 3éme | Appartement 1244 1221
13 |" Sicour | 7 Grenier 84 82
14 |" ! ! Grenier 30 29
15 " Sirue | 4éme | Appartement 1237 1216
16 " " 5&éme | Logement 512 503
17 | " ! " Logement 642 630
18 [ Sleour | " W.C. 21 21
19 | " S/irue | Ssol | Cave 10 10
20 | ! " Cave 7 7
21 | " " Cave 14 14
22 " ! " Cave 14 14
23 | " " Cave 12 12
24 | ! " Cave 32 31
25 | Annexes | - Rdc¢ Débarras 42 42
26 | " - " Réserve 157 167
27 | " - " Réserve 105 105
28 | - Rdc | Local & usage | - 251 Issu
d'habitation des
PCG
29 | S/cour § 1er Partie - 227 Issu
d'appartement des
PCG
30 " " 2éme | Partie - 245 Issu
d'appartement des
PCG
31 | Habitation | Sfrue | 6éme | Terrasse = et | - 104 Issu
grenier des
PCG
32 |" " " Grenier - 73 Issus
des
PCG
TOTAL 10.000 10.723
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Publication

Les parties requiérent la publication auprés du service de la publicité fonciere
compétent du présent &tat modificatif.

Frais

Le présent modificatif supporte la contribution de sécurité immobiliére.
Les frais de ce modificatif seront supportés par TACQUEREUR.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

- Que leurs caractéristiques indiguées en {éte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont exactes.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liguidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

- Qu'elles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle elles
étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement, du passif
social, ce délai de cing ans marquant la prescription des actions de droit commun et
de celle en recouvrement & l'endroit des associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-
20120912).

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes physiques :

. Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas échéant,
ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol l'une d'entre elles ferait I'objet
d'une telle mesure.

. Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement ni par une procédure de rétablissement
professionnel.

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales :

. Par aucune demande en nullité ou dissolution.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L'IMMEUBLE SIS A PARIS (75017), 123 AVENUE DE CLICHY est représentée a
I'acte par son syndic, la société dénommée GESIP, société a responsabilité limitee,
au capital de 7.622,45 euros, dont le siege social est & PARIS (75016), 124 avenue
de Malakoff, identifite au SIREN sous le numéro 326315777 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, représentée par son geéant,
Monsieur Jocelyn PINOTEAU, domicilié & PARIS (75016), 124 avenue de Malakoff.

Le syndic ayant tous pouvoirs & leffet des présentes en vertu dune
assemblée générale des copropriétaires en date du 13 mai 2014 dont une copie
certifiee conforme est annexée aux présentes.

- Monsieur Paul-Antoine PENNEAU est présent.

- Madame Sarah GELINET est non présente a l'acte mais représentée par
Monsieur Paul-Antoine PENNEAU aux termes d'une procuration sous seing privé en
date & PARIS du 11 décembre 2014 annexée aux présentes.

- Monsieur Jean-Paul ADNET et Madame Virginie BUSSAT sont présents a
l'acte.

- Madame Marie-Pascale DELUEN est non présente & lacte mais
représentée par Madame Valérie LALONDE, Notaire assistant, domicitiee a SOISY
SOUS MONTMORENCY (95230}, 10 rue des Ecoles, aux termes d'une procuration
sous seing privé en date 4 BAGNOLET du 8 décembre 2014 annexée aux présentes.
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TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentes.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises & feur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarite soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés, En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

- Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
ACQUEREUR.

- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne I'immeuble dont dépendent
les BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indiffsremment le ou
les lots de copropriété objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier’, désigneront indifféremment, s'll
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriété et vendus avec ceux-ci.

) VENTE
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille

matiére et notamment sous celles suivantes, vend a TACQUEREUR, qui accepte, les
BIENS dont la désignation suit :

DESIGNATION

Désignation de 'TENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble immobilier situé a PARIS 17EME ARRONDISSEMENT 75017
123 Avenue de Clichy :

123 avenue de Clichy 00 ha 02 a 54 ca

Désignation des BIENS :

Lot numéro vingt-neuf (29):

Batiments annexes :

Au ter étage :

Sur la cour, avec accés par le lot 8 auquel il est rattaché, porte a gauche sur
fe palier, une partie d'appartement comprenant : Entrée, séjour, chambre, salle de
bains et balcon sur cour.

Avec les deux cent vingt-sept /dix mille sept cent vingt-troisigmes (227 /10723
émes) de la propriété du sol et des parties communes générales.

Yl | ) Vi a,
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Lot numéro trente (30):

Béatiments annexes :

Au 2&me étage :

Sur la cour, avec accés par le tot 11 auquel il est rattaché, porte a gauche sur
le palier, une partie d'appartement comprenant | Entrée, séjour, chambre, salle de
hains et balcon sur cour.

Avec les deux cent quarante-cing /dix mille sept cent vingt-troisigmes (245
10723 émes) de la propriété du sol et des parties communes générales.

Lot numéro trente et un (31} :

Batiment d'habitation :

Au Béme étage .

Cété avenue de Clichy et sur la cour, avec accés par le ot 16 auquel! il est
rattaché, une terrasse et un grenier.

Le copropriétaire du lot 31 devra laisser libre accés pour I'entretien, la
rénovation et toute autre action sur la toiture du batiment d'habitation.

Toute autre modification de la consistance (nature, hauteur sous plafond
et éclairement) du lot 31 devra entrainer une modification des quote-parts des
parties communes et des charges.

Avec les cent quatre /dix mille sept cent vingt-troisiemes (104 /10723 émes)
de la proprieté du sol et des parties communes générales.

Et les cent sept /dix mille cent quatre-vingt-deuxiémes (107 /10182 émes) des
parties communes spéciales au batiment d'habitation.

Lot huméro trente-deux (32} :

Batiment d'habitation ;

Au Béme étage ;

Coté avenue de Clichy et sur la cour, avec accés par le lot 17 auguel if est
rattaché&, un grenier.

Toute autre modification de la consistance (nature, hauteur sous plafond
et éclairement) du ot 32 devra entrainer une modification des quote-parts des
parties communes et des charges.

Avec les soixante-treize /dix mille sept cent vingt-troisiémes (73 /10723 émes)
'de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les soixante-guinze /dix mille cent guatre-vingt-deuxiémes (75 /10182
émes) des parties communes spéciales au batiment d*habitation.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Absence de meubles et objets mobiliers

Les parties déclarent gue la présente vente ne comprand ni meubles ni objets
maobiliers.

Lf NG
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait 'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriéte établi aux termes d'un acte regu par Maiire LANQUEST,
notaire & PARIS, le 28 mat 1979 publié au service de la publicité fonciére de PARIS
9EME, le 27 juin 1979 volume 2624 numero 17.

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a &t¢ modifié aux
termes du présent acte.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la tofalité de la pleine propriété des BIENS sus-
désignés.

Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'it sera expliqué ci-aprés a la
suite de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LIMMEUBLE SIS A PARIS
(76017), 123 AVENUE DE CLICHY est devenu propriétaire des lots 29, 30, 31 et 32
présentement vendus par suite de la création desdifs lots par préiévement sur les
parties communes, ainsi qu'il dit est ci-dessus aux termes du modificatif du réglement
de copropriété ci-dessus établi.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lisu & taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux gqui en seront la suite et la conséquence sont 2 la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui sy oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter de ce jour,

Il en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou
occupation.

PRIX
La vente des lots 29 et 30 est conclue moyennant le prix de UN EURO (1,00
EOR) Et 'obligation de réaliser les travaux de surélévation.
Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiguée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

Monsieur PENNEAU ET Madame GELINET, ACQUEREUR DES LOTS 29
ET 30, a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la comptabilité de Poffice
notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le reconnait et lui en
consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

b VAR
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DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits de priviletge de vendeur et action résclutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause gue ce soit.

Etant ici précisé que Monsieur PENNEAU et Madame GELINET sont
propriétaires des fots 8 et 11 pour les avoir acquis suivant acfe re¢u par Maftre
MILHAC Notaire & PARIS, le 4 mars 2003, dont une copie authentique a été publiée
att service de la publicité fonciére de PARIS 9EME BUREAU, le 24 avril 2003, volume
2003P, numéro 2073.

PRIX
La vente du lot 31 est conclue moyennant le prix de UN EURO (1,00 EUR).
Et l'obligation de réaliser les travaux d'aménagement.

Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiguée ci-aprés,

PAIEMENT DU PRIX

Monsieur ADNET et Madame BUSSAT, ACQUEREUR DU LOT 31, a payé
le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la comptabilité de loffice notarial
dénommeé en iéte des présentes au VENDEUR, qui le reconnait et lui en consent
quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privilége de vendeur et action résolutcire, méme en ce gui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.

Etant ici précisé que Monsieur ADNET et Madame BUSSAT sont propriétaires
du lot 16 pour l'avoir acquis suivant acte regu par Maltre ROUSSEL Notaire a8 PARIS,
le 15 mars 2012, dont une copie authentique a 6té publide au service de la publicité
fonciére de PARIS 9EME BUREAU, le 22 mars 2012, volume 20123P, numéro 1999.

PRIX
La vente du Iof 32 est conclue moyennant le prix de UN EURO (1,00 EUR).
Et l'obligation de realiser les travaux d'amenagement.
Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.
PAIEMENT DU PRIX
Madame DPELUEN, ACQUEREUR DU LOT 32, a payeé le prix comptant ce

jour ainsi qu'il résulte de la comptabilité de l'office notarial dénommé en téte des
présentes au VENDEUR, qui le reconnait et lui en consent quiitance sans reserve.

DONT QUITTANCE

\ﬁ wz? X
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DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du pailement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privilkge de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.

Etant ici précisé que Madame DELUEN est propriétaire du lot 17 pour l'avoir
acquis suivant acte regu par Maitre LE GONIDEC de KERHALIC Notaire & PARIS, le
27 octobre 1983, donf une copie authentique a été publiée au service de fa publicité
fonciére de PARIS 9EME BUREAU, le 23 novembre 1983, volume 3899, numéro 8.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis a la formalité de publicité fonciére au service de la publicité
fonciére de PARIS 9EME.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Exonération de plus-values immobilieres — Article 150 U | du Code
général des impbts.

Le VENDEUR n'est pas soumis a I'impdt sur les plus-values compte tenu de
sa qualité.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens de l'article 256 A du Code général des impbts.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des impdts.

Concernant les lots 29 et 30 :
L'assiette des droits est constituée par la déclaration estimative soit MILLE
EUROS (1.000,00 EUR).

DROITS
Mt a payer

Taxe
départementale X 3,80% = 38,00
1.000,00
Taxe communale
1.000,00 Xx 1,20% = 12,00
Frais d'assietfe
38,00 x 2,37 % = _ 1,00

TOTAL 51,00
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Concernant le lot 31 :
L'assiette des droits est constituée par la déclaration estimative soit CINQ

CENTS EUROS (500,00 EUR).

DROITS
Mt a payer

Taxe
départementale X 3,80% = 19,00
500,00
Taxe communale
500,00 x 1,20% = 6,00
Frais d'assisite .
19,00 x 2,37 % = 0,00

TOTAL 25,00

Concernant le lot 32 :
L'assiette des droits est constituée par la déclaration estimative soit CINQ

CENTS EUROS (600,00 EUR).

DROITS
Mt a paver

Taxe
départernentale x 3,80% = 19,00
500,00
Taxe communale
500,00 x 1,20 % = 6,00
Frais d'assielte
19,00 X 2,37 % = 0,00

TOTAL 25,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiligre représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impdts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette Taux Montant
Contribution proportionnelle minimale 1.000,00 0,10% 16 euros
Confribution proportionnelle minimale 500,00 0,10% 15 euros
Contribution proportionnelle minimale 500,00 0,10% 156 euros
Contribution totale 15,00 ouros

FIN DE PARTIE NORMALISEE

iti
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PARTIE DEVELOPPEE

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de Farticle L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation sont inapplicables aux présentes, la présente vente portant sur une
dépendance isclée. Par suite il n'y a pas eu lisu de purger le délai de rétractation.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALE!

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit IACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément & l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

« qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de propriété,

¢ qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
que le BIEN ne fait 'objet d'aucune injonction de travaux,
que le BIEN n'a pas fait de sa part 'objet de travaux modifiant 'aspect
extérieur de limmeuble ou les parties communes, fravaux qui
n'auraient pas été régulidrement autorisés par P'assemblée des
copropriétaires,

+ qu'il n"a pas modifié la destination du BIEN en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales,

e que le BIEN n'a pas été modifié de son fait par une annexion ou une
utilisation irréguliére privative de parties communes,

o quil n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit
guelcongue sur te BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

(GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé & un ancien locataire [ui
ouvrant droit a exercice d’un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 28 octobre 2014 et certifié a la date du 24
octobre 2014 ne révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

L'ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes s'il en existe.

% ! !/ZOC:\PE\
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Le VENDEUR declare :
s n'avoir créé ni laissé créer de servitude,
s (u'a sa connaissance, it n'en existe pas d'autres que celles résultant
le cas échéant de I'acte, de la situation naturelle des lieux, de la loi,
de 'urbanisme et du réglement de copropriété et de ses modificatifs.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ol i se trouve au jour de Pentrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

o des vices apparenis,
e des vices cachés et ce par dérogation a l'article 1643 du Code civil.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas:
» sile VENDEUR a la qualité de professionnel de 'immobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,
e gl est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les
vices cachés étalent en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANCE DU TERRAIN D'ASSIETTE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du ferrain d'assiette
de I'ensemble immobilier.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

L'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des implts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
l'occupant au premier jour du mois de Janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’entévement des ordures ménagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura eté propriétaire au cours de cette année.

CONTRAT DE FOURNITURES

L’ACQUEREUR fait son affaire de la continuation a ses frais de tous contrats
de fourniture de fluides. [l est subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR &
légard du ou des fournisseurs d’énergie.

il appartient aux parties, dans le cas de services collectifs avec comptage
individuel de procéder aux relevés nécessaires, et d'effectuer les comptes directement
entre elles.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle, de la continuation ou de la
résiliation des polices d'assurance souscrites par le VENDEUR, et ce conformement
aux dispositions de 'article L 121-10 du Code des assurances.

U’'ensemble immobilier dans lequel se trouve le BIEN étant assuré par une
police souscrite par le syndicat des copropriétaires, lACQUEREUR doit se conformer
a toutes les décisions du syndicat la concernant.

CONTRAT D'AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

”
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DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URBANISME

Les documents d'urbanisme sont demeurés annexés.

’ACQUEREUR s'oblige & faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents annexes.

Il reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes explications et
éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions et
limitations.

. DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPT

EXCLUSION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La vente ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, les BIENS
constituant un seut local & usage d'habitation avec ses locaux accessoires dans un
batiment dont le réglement de copropriété a été publié depuis plus de dix ans au
fichier immobilier {article L 211-4, a, du Code de {'urbanisme).

En outre, il résulte des documents d'urbanisme obtenus gue la commune n'a
pris de délibération maotivée pour déroger & ces dispositions légales.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare :

- Qu'aucune construction ou rénovation n'a été effectuce sur cet immeuble
dans les dix derniéres années ou depuis son acquisition si elle est plus récente.

- Quaucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de
I'ouvrage au sens de I'article 1792 du Code civil n'a été réalisé sur cet immeuble dans
ce délai.

" DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour Pinformation des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de T'habitation, qui regroupe les différents diagnostics technigques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a Validité
confroler
Plomb Si immeuble Peintures {limitée ou un an
d’habitation- (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er Janvier 1949}
Amiante Si immeuble {permis de | Parois verticales lllimitée sauf si
construire antérisur au | intérieures, enduits, |présence
1er Juillet 1997) planchers, plafonds, | d'amiante
faux-plafonds, détectee
conduits, nouveau confrdle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
fagade en plaques
ou ardoises

} T“X \f{}é’ 7 e\




19

Termites Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par | non
le préfet
Gaz Si immeuble Etat des appareils 3 ans
d'habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans
Risques Si immeuble situé dans | Immeuble bati cu 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de préevention
des risques
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d’une installation de émission de gaz &
chauffage effet de serre
Electricité Si immeuble Installation 3ans
d’habitation ayant une | intérieure : de
instaliation de plus de | 'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d'alimentation
Assainissement | Si immeuble Controle de 3ans
d'habitation non l'installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usées
Mérules Si immeuble Immeuble bati 6 mois
d’habitation dans une
zone prévue par larticle
. 133-8 du Code de la
construction et de
I'nabitation

Il est fait observer :
- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité” ne sont requis que pour les
immeubles ou parties dimmeubles & usage d'habitation ;
- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de [a méme

personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder & tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, & défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non
respect de cette abligation ;

- gu'en I'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ol ils sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de |a garantie des
vices cachés correspondante.

DISPENSE DE DIAGNOSTICS

Les parties dispensent le notaire associé soussigné de relater les différents
diagnostics au présent acte, déclarant en faire leur affaire personnelle sans recours
contre le notaire associé soussigné.

Etant ici précisé toutefois que les diagnostics amiante, plomb et termites des
parties communes ont déja été communiqués aux acquéreurs, déja copropriétaires.

§
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ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER est raccorde a
l'assainissement communal, mais ne garantit aucunement la conformité des
installations aux normes actuellement en vigueur.

Il déclare :

- ne rencontrer actuellement aucune difficulté particulidre avec cette
installation ;

- qu'il n'a pas regu des services compétents ni n'a connaissance de mise en
demeure de mettre Mnstallation en conformité avec les normes existantes.

L’ACQUEREUR, doment informé de l'obligation faite & tout propriétaire de
maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées a la partie publique du branchement, déclare étre averti que la Commune
peut controler la qualité de exécution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais du syndicat des
copropriétaires aux travaux indispensables.

Il est précisé que le systéme d’écoulement des eaux pluviales doit étre distinct
de Pinstallation d’&vacuation des eaux usées, étant précisé que le régime d'évacuation
des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L’évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie
publique. ‘.

FLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, a I'échelle communale, de I'existence de zones &
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires 4 'effet de réduire les
riscjues & F'égard de la population.

La production de cet état est régie par les dispositions de l'article L 125-5 du
Code de Penvironnement.

L.es parties déclarent avoir été informées par le rédacteur des presentes et
s'étre personnellement informées auprés des services de 'urbanisme des contraintes
liges a la localisation de 'immeuble a I'intérieur d’un plan de prévention.

Elles reconnaissent avoir pris connaissance des dispositions du ou des plans
applicables par la lecture qu'elles en ont faites elles-mémes et avoir obtenu tant du
rédacteur que des agents de la collectivité locale les informations nécessaires a la
compréhension de ce document.

Fn connaissance de cause, elles requigérent la passation des présentes,
faisant leur affaire personnelle des risques liés a la situation.

ZONE DE SISMICITE

En terme de zonage, le territoire national est divisé en cing types de zones de
sismicité croissante :

- zone de sismicité trés faible ot il n'y a pas de prescription parasismique
particuliere pour les batiments & risque normal mais prise en compte de lalea
sismigue dans les installations a risque spécial (installations classees),

- zone de sismicité faible,

- zone de sismicité modérée,

- Zone de sismicité moyenne,

- zone de sismicité forte oll les régles de construction parasismique sont
applicables pour les batiments.

Il est ici précisé que 'TENSEMBLE IMMOBILIER cobjet des présentes se situe
en zone de sismicité 1 et qu'il y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles,
les agrandissements, les surélévations ou les transformations, les régles edictées par
les articles L111-26 et R 111-38 du Code de la construction et de I'habitation,

notamment quant au contrdle technique.
E{ W
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EGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

CARNET D’ENTRETIEN DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Un carnet d’entretien de TENSEMBLE IMMOBILIER est tenu par le syndic.

Ce carnet d’entretien doit mentionner :

- sl des travaux importants ont &té réalisés,

- st des contrats d’assurance domimages souscrits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,

- g'il existe des contrats d'entretien et de maintenance des équipements
communs,

- 'échéancier du programme pluriannuel de travaux decidés par 'assemblée
générale s'il en existe un.

Les parties déclarent avoir été informées par le notaire, dés avant ce jour, des
dispositions de l'article 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967 . « Lorsque le
candidaf & l'acquisition d'un lot ou d'une fraction de ot le demande, le propriéfaire
cédant est tenu de porter & sa connaissance fe carnet d'entretien de limmeuble ainsi
que le diagnostic technique. »

ASCENSEUR - REGLEMENTATION

Tous les ascenseurs desservant de maniére permanente tous les types de
batiments, quelle que soit leur date d'installation, sont concernés par les obligations
de mise en conformité, de contrdle technique quinquennal et d'établissement d'un
contrat d'entretien et de maintenance.

L'ensemble est réglementé par les articles L125-1, L 125-2, L 1256-2-1, L 125-
2-2 et R 125- et suivants du Code de la Construction et de 'habitation.

Le contréle technigue a pour objet :

a} De vérifier que les appareils auxquels s'applique le décret n® 2000-810 du
24 aolt 2000 relatif a4 la mise sur le marché des ascenseurs antérieurement au 27
Aot 2000 sont équipés des dispositifs prévus par ce décret et que ceux-ci sont en
hon état ;

b) De vérifier que les appareils qui n'entrent pas dans le champ d'application
du décret du 24 aoft 2000 susmentionné, sont équipés des dispositifs de sécurite
prévus par les articles R. 125-1-1 et R. 125-1-2 et que ces dispositifs sont en bon état,
ou gue les mesures éguivalentes ou prévues a l'article R. 125-1-3 sont effectivement
mises en csuvre, :

c¢) De repérer tout défaut présentant un danger pour la sécurité des personnes
ou portant atteinte au hon fonctionnement de l'appareil.

Le VENDEUR déclare ignorer la situation actuelle de I'ascenseur desservant
son lot par rapport & cette réglementation, FACQUEREUR en fait son affaire
personnelle, tout en étant informeé par le notaire que la responsabilité de la mise en
sécurité de Fascenseur incombe au syndicat des copropriétaires.

SUPERFICIE - PARTIES PRIVATIVES - NON APPLICATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire des dispositions
de Particle 46 de Ia loi du 10 Juillet 1965 et concernant l'indication de la superficie de
la partie privative des lots,

L'ACQUEREUR reconnait ne pouvoir se prévaloir des dispositions, les
présentes n'entrant pas dans le champ d'application de cet atticle.

o\
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STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS

Réglement de copropriéfé

L'ACQUEREUR s'engage & exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriété sus-énoncé et dans ses modificatifs
éventuals.

L'ACQUEREUR est subrogé dans tous les droits et obligations résultant pour
le VENDEUR du réglement de copropriété, de son ou de ses madificatifs et des
décisions régulierement prises par I'assemblée des copropriétaires.

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui seront faits par le syndic &
compter de ce jour.

Le nofaire avertit les parties que toutes les clauses du réglement de
copropriété s'imposent, méme celles réputées illicites tant qu'elles n'ont pas été
apnulées par une décision soit judiciaire secit d'une assemblée générale des
copropriétaires dans les conditions de P'article 26b de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965. Toutefois, si le réglement contient des clauses obsolétes, c'est-a-dire des
clauses qui, lors de son établissement, &taient conformes aux prescriptions légales
mais dont le contenu a été modifié ultérieurement par une nouvelle tégislation, celles-
¢l ne pauvent plus s'appliguer.

Syndic de l'immeuble
Le syndic actuel de l'immeuble est .
CABINET GESIP, 124 avenue de Malakoff , 75016 PARIS 186EME
ARRONDISSEMENT '

Etat contenant diverses informations sur la copropriété

Les pigces suivantes sont en possession de l'acquéreur qui le reconnait:
« Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que
tous leurs madificatifs éventuels publiés.
o les procés-verbaux des assemblées générales des trois derméres
annéss.
¢ Le montant des charges du budget prévisionnel et des charges hors
budget prévisionne! dues par le vendeur sur les deux exercices
précédant la vente.
¢ Les sommes pouvant rester dues par le vendeur au syndicat des
copropri¢taires et les sommes qui seront dues au syndicat par
l'acquéreur.
L'état de la dette du syndicat envers les fournisseurs.
L'état global des impayés des charges au sein du syndicat.
La quote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu.
Le carnet d'entretien de I''mmeuble.

Le certificat délivré par le syndic & la date du 5 décembre 2014 dans le cadre
de larticle 20 Il de la loi du 10 juillet 1965 n'a pas révélé d'empé&chement & la
réalisation de [a vente, ce cerlificat est annexé.

Convention des parties sur la répartition des charges et travaux

L'ACQUEREUR supporte les charges de copropriété et le colt des travaux
votés a compter du 1er janvier 2015,

Le VENDEUR supperte le colt des travaux de copropriété, exécutés ou non,
en cours d'exécution, votés jusqu'au 31 décembre 2014,

% \} N ¥
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ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROPRIETE

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LIMMEUBLE SIS A PARIS
{76017}, 123 AVENUE DE CLICHY est devenu propriétaire des lots 29, 30, 31 et 32
présentement vendus par suite de la création desdits lots par prélévement sur les
parties communes, ainsi qu'il dit est ci-dessus aux termes du modificatif du réglement
de copropriété ci-dessus établi.

DISPOSITIONS DIVERSES — CLOTURE
NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni [a participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seralent a la charge de 'auteur de la déclaration inexacte.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les présentes entrant dans le champ d'application de l'article L 271-1 du
Code de la construction et de I'nabitation issu de la loi relative a [a solidarité ef au
renouvellement urbain, les parties attestent que les conventions contenues dans le
présent acte sont identiques a celles figurant dans I'avant-contrat.

Si toutefois des différences existaient les parties précisent qu'il ne s'agit alors
que de points mineurs n'altérant pas les conditions essentielles et déterminantes de la
vente telles qu'elles sont relatées dans I'avant conirat.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :
* enh leur demeure ou sigge respectif pour I'exécution des présentes et
de leurs suites,
s en l'office notarial pour la publicité fonciére, I'envol des piéces et la
correspandance s’y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a TACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvol des pigces a
FACQUEREUR devront s'effectuer a 'adresse suivante : 4 'adresse indiquée en téfe
des présentes constituant son domicile ou sieége aux termes de la lol.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a: I'adresse indiquée
en téte des présentes constituant son domicile ou sigége aux termes de la loi.

Chacune des parties s'oblige & communiguer au notaire tout changement de
domicile ou sigge et ce par letire recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVCIRS

Pour laccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs necessaires a tout
collaborateur de l'office notarial dénommé en téte des présentes a l'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour metire le présent
acte en concordance avec tous les documenis hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.




24 -

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines eédictées par l'ariicle 1837 du Code
général des implts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir &té informées par le notaire soussigné des peings encourues en
cas d'inexactitude de ceatte affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissemant
des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires legalement habilités tels que les services de la publicite
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a I'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a
l'acte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront fransmises au Conseil supérieur du notariat ou 4 son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immeobiliéres.

En vertu de 1a loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par Voffice a : cil@notaires.fr.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que Fidentité compléte des parlies, personnes
physiques et morales, dénommeées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en
téte a la suite de leur nom et dénomination, |ui a été réguliérement justifiée en ce qui
concerne la ou les personnes physiques au vu d'un extrait d'acte de naissance, et en
ce qui concerne le syndicat de copropriétaires dénommé SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DE LIMMEUBLE SIS A PARIS (75017), 123 AVENUE DE
CLICHY au vu de ses statuts contenus dans le réglement de copropriété, et atteste
qu’il n'est pas inscrit au répertoire des entreprises et de leurs établissements prévu
par le décret numéro 73-314 du 14 Mars 1973, modifié.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'it en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est &tabli sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de Facte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition, z/

’, (j@a@h
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Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur vingt-cing pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuve /\(
- blanc barré : M[ ‘%P
- ligne entiére ray
-nombre rayé el'\ﬁ ) % \[n) O&

-mot rayé : |y { "\

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire
soussigne.
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ARRONDISSEMENT (75017) 123 avenue de Clichy. N
Née 4 PARIS 18EME ARRONDISSEMENT (75018) le 22 mai 197334
Célibataire. i
Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous [a dénomination « le constituant » ou « le mandant ».
Le constituant &, par ces présentes, désigné pour mandataire spécial :

Monsieur Paul-Antoine PENNEAU, demeurant a PARIS 17EME, 123 avenue
de Clichy.

A leffet d’acquérir du syndicat des copropriétaires, a hauteur de moitié
indivise avec Monsieur PENNEAU acquéreur de l'autre moitié indivise,
moyennant le prix de UN EURO (1,00 EUR) payable COMPTANT et aux charges et
conditions ordinaires et de droit en pareille matiére que le mandataire jugera
convenables et sous celles suivantes, le bien ¢i-aprés désigne :

DESIGNATION
_Désignation de FENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble immobilier situé a PARIS 17EME ARRONDISSEMENT 75017
123 Avenue de Clichy :

ada

00 ha 02 abdca

Désignation des BIENS :

Lot numéro vingt-neuf (29) :

Batiments annexes :

Au 1er étage :

Sur la cour, avec accés par le lot 8 auquel il est rattaché, porte & gauche sur
le palier, une partie d'appartement comprenant : Entrée, séjour, chambre, salle de
hains et balcon sur cour.

Avec les deux cent vingt-sept /dix mille sept cent vingt-troisiémes (227 /10723
émes) de la propriété du sol et des parties communes générales.




Lot numéro trente (30):

Batiments annexes :

Au 2éme étage :

Sur la cour, avec accés par le lot 11 auquel il est rattaché, porte & gauche sur
le palier, une partie d'appartement comprenant : Entrée, séjour, chambre, salle de
bains et balcon sur cour.

Avec les deux cent guarante-cing /dix mille sept cent vingt-troisiémes (245
/10723 émes) de la propriété du sol et des parties communes générales.

CONDITIONS GENERALES

Obliger le constituant au paiement du prix.

Prendre |'option fiscale suivante : droits d'enregistrement.

Pour les bescins de la publicité fonciére, déclarer estimer les présents lots a
mille euros (1.000,00 eur.).

Stipuler que l'acquisition s'effectuera sans recours & un prét, et en
conséquence faire toutes mentions nécessaires a cet effet.

S'engager a prendre le bien dans I'état ol il se trouve, avec toutes ses
aisances et dépendances.

Fixer la date d'entrée en jouissance au jour de la signature de l'acte
authentigue.

Constituer tout séquestre nécessaire & I'accomplissement des conditions de la
vente,

Rembourser au vendeur le prorata de 'impdt foncier.

Faire son affaire personnelle du paiement de tous abonnements aux services
et fournitures, souscrire toute assurance.

Se faire remetire tous titres et piéces, en donner décharge.

Faire toutes déclarations d'état civil et autres.

Déclarer notamment comme ie constituant le fait ici sans en justifier et sans
que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les justifications nécessaires

- Qu'il n'est pas en état de redressement, de liquidation judiciaire ou de biens,
ni mis sous la sauvegarde de justice.
- Que son identité compléte est celle indiquée en téte des présentes.

NEGOCIATION

La vente a été négociée directement entre les parties, sans e concours ni la
participation d'un intermédiaire,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Le constituant affirme, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime I'intégralité du prix; il reconnait avoir
été informé des peines encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Le mandant autorise le mandataire & substituer toute autre personne pour
I'exécution du présent mandat,

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du

(4




constituant par le seul fait de F'accomplissement de I'opération, sans gu'il soit besoin a
cet égard d’'un écrit spéacial.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous acles, documents et piéces, élire
domicile, et généralement faire le nécessaire.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d’'un traitement informatique pour Faccomplissement
des activités notariales, notamiment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a l'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
nolariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles & titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives &
l'acte, au bien qui en est I'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront fransmises au Conseil supérieur du notariat ou a son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichlers et aux liberiés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par l'office a : cil@notaires.fr.
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" LA'SOUSSIGNEE : -

Madame Marie-Pascale - Blandlne DELUEN scueur, demeurant' a

‘ BAGNOLET (93170} 189 rue Sadi Carnot.

- Néea VERSAILLES (78000) le 25 févr[er 1966. ..
'Céhbatalre :
Non ltée par un pacte oivit de soiidanté
De nationalité frangaise. : :
" Résidente au sens'defa régiementat(on f scate

" Figurant c:-apres sous Ia dénominat;on «le constutuant » ou « le mandant ».
" Le‘constituant a, par ces présentes déstgné pour mandatatre spécial :

"Tout clere ‘de Maitre Sebastien REGAUD Notaire associé 4 SOISY SOUS

. MONTMORENCY (Val d'Oise), 10 rue des Ecoles.

A leffet d'acquérir dd syndléat 'des cépropriétaires moyennant le prix de
UN EURO (1,00 EUR) payable COMPTANT et aux charges et conditions ordinaires et

‘de droit &n-pareille matiére que le mandataire jugera convenables et sous celles

sulvantes ie blen cl-aprés dé31gné

2 ESIGNATION
| Dés:gnation de I’ENSENIBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble immoblller snué a PARlS 1?EME ARRONDISSEMENT 75017

' 123 Avenue de Cichy :

7 'Cadastre |
| Section [N Lreudtt R e e i Gurface
iBd ': 27 123 avenue de Cllchy 00ha02ab54ca

' "Désignation des BIENS : 5
Lot numéro trente-deux_(32):

Batiment d'habitation ¢ -
... Au B6éme étage : '
-Coté avenue de Clichy et sur la cour, avec accas par le lot 17 auquel il est
rattaché un grenler

* Avec les soixante-trelze ldix m:ite sept cent vingt-troisiemes (73 /10723 émes)

: dé la propnété dusof et des partles communes générales,

~_Et ies solxante-quinze ' /dix ‘mille ‘cent - quatre-vingt-deuxiémes (75 /10182

o émeé) des parties communes Spéceafes au batiment d' habitat«on

___QNDITIONS GEN RAL§§

Obliger le constttuant au paiement du prix.
Prendre l'option fiscale suivante : droits d'enregistrement.
Pour les besoins de la pubhc;té fonc;éré déc!arer estimer le présent lot & cing

' cents uros (500,00 eur.). -

e




Sfipuler que lacquisition sg'effectuera sans recours & un prét, et en
conséquence faire foutes mentions nécessaires & cet affet.
$'engager & prendre le bien dans l'état ol il se trouve, ‘avec toutes ses

. aisances et dépendances.

“Fixer:la date d'enfrée en jouissance au jour de la S|gnature de lacte
authentique.

Constituer tout séquestre nécessaire A 'accomplissement des conditions de ia
vente.

- **Rembourser au vendeur le prorata de Fimpot foncler.

Faire son affaire personnelle du palement de tous abonnements aux services
et fournitures, souscrire toute assurance,

Se faire remettre tous titres et pléces en donner décharge.

Faire toutes déclarations d'état civil et autres.

Déclarer notamment comme le constftuant le fait ici sans en justifier et sans
que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les justifications nécessaires

-~ Quil n'est pas en état de redressement, de liquidation judiciaire ou de biens,
ni mis sous la sauvegarde de justice.
- Que son identité compléte est celle indiquee en téte des présentes.

. NEGOCIATION

(

La vente a été négocxée dlrectement entre Ies partles sans le concours nila

- partlmpatlon d un mtermédlalre

FFIBMAT[ON DE SINCERIT

Le constituant affime, sous les peines édiotées par Farticle 1837 du Code
général des ;mpbts que le présent acte exprime f'intégralité du prix; il reconnait avoir

: été mformé des pemes encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

| ACULTE bg §UB§TITUTION

Le mandant autonse Ie mandataire a substltuer foute auire personne pour
'exécution du présent mandat.

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera blen et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du
constituant par le seut fait de accomplissement de I'opération, sans qu'il soit besouk'
cet égard d'un écrit spéclal

Aux ef'fets Ci- dessus passer et slgner tous acles, documents et pigces, élire
domicile, et généralement faire le nécessaire.. .

. MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarlal dispose d’un traitement in'fdm'aatzque pour Faccomplissement

* - des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

“Pour la réalisation de la finalité prémtée vos données sont susceptibles d'étre

e '.transférées a des tiers, notamment ;

[

: notanales

~les partenaires léga[ement"héblhtés tels que les services de la publicité

' foncaere de la DGFIP,

~les offices potarigux participant a 'acte,
- les établissements financiers concernés,
v les organlsmes de . consei[s _specialisés pour la gestion des activités

Pour - {es . actes re!atefs aux mutatlons d'immeubles a fiire onéreux, en

épptiéation du décret n° 2013-803 du 3,septembre 2013, les informations relatives a




l'acte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront fransmises au Conseil supérieur du nofariat ou a son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du & janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droils d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par l'office & ; cil@notaires.fr.
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PROCES-VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE /

L'AN DEUX MILLE QUATORZE, /
Le 7 décembre 2014 e
A 14 heures '
Au siége social de |a société ci-aprés nommée,

Ny

La Société dénommée DELCA, Société Civile au capital de 2.000,00 euros , dont le sidge est & VlLLENNES-SUliQ" L
SEINE (78670), 50 avenue Iréne, identifide au SIREN sous le numéro 428733323 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de VERSAILLES.

Se sont réunis ses membres, en assemblée générafe extraordinaire, sur convocation de la gérance adressée

auxdits membres.
Les documents suivants ont été adressés aux membres de la societé, savoir :
- le rapport sur le but de I"opération envisagée et de ses modalités financiéres ;
- le texte de la résolution proposés.

Puis, le président déclare qﬂe ces pidces onl ¢té mises & la disposilion des membras de la société plus de quinze
jours avant la date de la présente réunion, et qu'ils ont eu la possibilité de poser pendant ce délai, toules questiohs, ce dont

I'assemblée lui donne acte.

L'assemblée est présidée par Monsieur Olivier CAHEN, agissant en qualité de gérant.

La feuille de présence, diiment signés, permet de constaler la présence ou la représentation de tous las associés,
SAVOIr

Monsieur Daniel CAHEN

Madame Béatrice ADAM

Madame Patricia ARVIS

Menstaur Alain CAHEN

Monsieur Olivier CAHEN

Monsieur Jean-Michel CAHEN

Total des litres sociaux présents ou représentss : Total du capital social.
Le quorum est par suite atteint.

Les membres peuvent en conséquence valablement exprimer leur vola.
Lecture est donnée de f'ordre du jour,

ORDRE DU JOQUR

En sa qualité de propriétaire du lot 26 dépendant d'un immeuble sis & PARIS (75017), 123 avenue de Clichy, réitérer
l'autorisation donnée lors de I'assemblée du 13 mai 2014 concernant la surélévation des batiments annexes au droit de ses
parties privatives (lots 29 et 30).

Et par l&-méme accepter de signer :
- Le modificatif & I'état descriptif de division de Iimmeuble sis & PARIS (75017), 123 avenue de Clichy, a recevoir par

Maitre REGAUD notaire 4 SOISY SOUS MONTMORENCY (Val d'Oise).
DISCUSSION

La discussion est ensuife ouverte,
Personne ne demandant plus la parole, le Président met aux voix la résolution & Pordre du jour :

RESOLUTION

Cette résolution est mise aux voix
La résolution est adoptée a I'unanimité.

POUVOIRS

L'assemblée générate confére tous pouvoirs & Monsieur Olivier CAHEN 4 {'effet de signer toutes pigces et tous actes
nécessaires 4 I'accomplissement de la résolulion prise, et d'une maniére générale d'effectuer tout ce qui sera utile et nécessaire
4 la conclusion du contrat.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce qu'it aura effectuéd en vertu
du présent mandat et des déclarations du constituant par le seut fait de Faccomplissement de 'opération, sans qu'il scit besoin
a cet égard d'un écrit spécial.

L'ordre du jour étant Spuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance estlevée &  heures.

De tout ce que dessus, it a &lé dressé le présent procés-verbal qui aprés leclure, a été signé par le président, le
secrélaire de séance et los mambres présentes, ot sera retranscrit sans délai sur le registre des délibérations.

Pour copie certifiée conforme

~~"" Monsieur Olivier CAHE




PROCES-VERBAL D'ASSEMBLEE GENERALE

L'AN DEUX MILLE QUATORZE,

Le 7 décambre 2014

A 19 heures

Au slage soclal de la soclété ci-aprés nommas.

La Soclété dénommeée MICHCA, Socléié Civile au capilat de 1.000,00 euros , dont ie siége gst 4 PARIS 16EME ARRONDISSEMENT ~ - '

{75018}, 1 place de la Porte de Passy, idenlifiée au SIREN sous le numéro 449205138 et immatriculée au Registre du Commerce et des Soclétés

de PARIS,

So sont réunls ses membres, en assemblée générale extraordinalre, sur convocation de lz gérance adressée auxdils membres.
Les documents suivants ont éié adressés aux membres de la socidld, savoir :

- le rapport sur le but de 'opération envisagée et de ses modalités financizres ;

- la texte de la résolution proposés.

Puis, le président déclare que ces pidces ont été mises A la disposition des membres de ta société plus de quinze jours avant la date

de {a présente réunion, et quiils ont eu la possibilité de poser pendant ce délal, toutes questions, ce dont Fassembiée lui donne acte.

L'assemblée est présidée par Monsieur Qlivier CAHEN, agissant en qualité de gérant.

La feuille de présence, doment signée, parmaet de constater la présence ou la représentation de tous les associés, savoir:
Monsleur Olivier CAHEN

Madame Marie-Bénédicle GASTELU épouse CAHEN

Total des titres soctaux présents ou représeniés : Tolal du capital social.
Le quorum est par suite atielnt.

Los mombres peuvent en conséquence valablamant exprimer laur vote.
Lecture esl donnée de l'ordre du jour,

ORDRE DY JOUR

En sa qualité de propriétaire du lot 27 dépsndant dun immeuble sis & PARIS (75017), 123 avenue de Clichy, réitérer Fautorisation

donnéa lors de I'assembléa du 13 mal 2014 concernant la surélévation des batiments annexes au droit de ses parties privatives {lots 29 at 30).

Et par la-méme accepter de signer !
- Le madificatif & 'état descriplif de division de Iimmeuble sis & PARIS (75017), 123 avenue de Clichy, 4 recevoir par Malira REGAUD

notaire 4 SOISY SOUS MONTMORENCY (Val d'Cise).

DISCUSSION

La discussion est ensuite ouverte,

Personne ne demandant plus fa parols, le Président met aux voix ta résolution 4 l'ordre du jour:

RESOLUTION
Catie résolution est mise aux voix
Larésolution est adoptée a 'unanimité.
POUVOIRS

L’assemblée géndrale confére tous pouvoirs A Monsieur Qlivier CAHEN 2 I'effet de signer toutes pidces et tous acles nécessaires &

I'accomplissement de la résolution prise, et d'une maniére générale d'effectusr toul ce qui sera utile et nécessaire a la conclusion du contrat,

A la suite de ces opérations, lo mandataire sera hien et valablement déchargé de lout ce qu'il awra effectud en vertu du présent

mandat et des déclarations du consfituant par le seul fait de Faccomplissement de Popération, sans qu'il soit besoin & cot dgard d'un écrit spécial,

L'ordre du jour étant §puisé ot personne ne demandant plus [a parole, fa séance estlovée d  heures.

De tout ce que dessus, il a 14 dressé le présent procés-verbal qui aprds lecture, a été signé par le président, Ie secrétaire de séance

ol les membres présentes, el sera retranscril sans délai sur le registre des délibérations.

Pour cople cerifiée conforms

Monsieur Olivier CAHEN
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PROCES-VERBAL

Date : 13 mal 2014 -
Heure : 18 heures

Sur convocation qui leur a été adressée par le syndic, le Cabinet GESIP, Mesdames et Messicurs les
copropriftaires de P'immeuble en référence se sont réunis en assemblée générale ordinaire chez Monsieur
ADNET et Mademoiselle BUSSAT au 123, avenue de Clichy & Paris (75017).

It a £té dressé une feullle de présence qui a été signée par chaque copropriétaire entrant en séance, tant cn
son nont personnel gue comme mandataive.

Rappel de Pordre du jour :

Point »° 1: (Vote & Particle 24 de la loi 5° 65-557 du 10 juillet 1965)

L’assemblée est appelée & lire les membres du bureau de séance :

Résolution n®1 A -Les copropriétaires élisent M. ou Mme ........ en qualité de Président de }'assemblée.

Résolution n®1 B -Les copropriétaires élisent M. ou Mmoe ........ en qualité de premicr assesseur,
Résolution n® 1 C  -Les copropriétaires élisent M. ou Mme ........ en qualité de deuxidme assesseur,
Résolution n®1 B -Les copropriétaires élisent M, ou Mme ........ en qualité de secrétaire,

Résolution 1° 2 : (Voie & PPavticle 24 de la loi n® 65-557 du 10 juitlet 1965)

L’assemblée est appelée a déclarver valide Ia convocation & la présente réunion adressée par le syndic aux
copropridtaires lour permtettant ainsi de délibérer régulidrement.

Point® 3 ; (Pas de vote — Informations)

Rapport du Conseil Syndical

Résolution n° 4 : (Vote a Particle 24 de 1a loi n® 65-857 du 10 juillet 1965)

Approbation des comptes arrétés au 31 décembre 2013 tenus ot présentés par le Cabinet GESIP, Syndic
(Exercice du 1% janvier au 31 décembre 2013. Relevé géndral des dépenses et grand livre joints).

Résolution n° 5 : (Vote & Particle 25 de Ia loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)

Quitus au Cabinst GESIP pour sa gestion générale pendant la méme période d’approbation des comptes {1
Jjanvier au 31 décembre 2013),

Résolutiop n° 6 : (Vole & Particle 25 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)

Dé¢signation du Syndic (contrat de syndic joint).

Résolution n® 7 : (Vote & Particle 25 de la lof n® 65-557 du 10 juillet 1965)

Ouverture d'un compte bancaire séparé, )

Résolution n® 8 : (Vote & 'article 25 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)

Renouvellement du mandat des membres du conseil syndical et/ou de l'élection de nouveaux membres qui
souhaiteraient présenter leur candidature,

Résolution n° 9 : (Vote & Particle 24 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)

Budget, Hors gros travaux, pour Pexercice 20135 (1% janvier au 31 décembre 2013).

Résolution n° 10 : (Voie A Particle 26 de s loi n® 65-557 du 10 juillet $965)

Confirmation de la suppression du service de conciergerie de 'immeuble.

Résolution n° 11 : (Vote & Particle 26 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1565) o
Suite au vote de 1a résolution n® 10 ; W
Création d*un lot de copropridté issu des parties communes, d‘j

Vente de ce lot (28). \

Fixation du montant de la vente. I v //
Versement du produit de la vente. l l yd

Pouvoirs 4 donner au Syndic pour procéder aux formalités. ¢ -
Désignation dn Notaire rédacigur. y LM / /}
f/

Réglement des frais et honoraires,




(Documents joints : Modificatil de P"Etat descriptif de division en Copropriété - création d*un lot de Copropriété
- établi par ic Cabinet ARCEDGE).

Résolution n® 12 : {Vote a Particle 26 de Ia lof n° 65-557 du 10 juillet £965)

Création de 2 lots de copropriétd issus des parties communes ((Documents joints : Modificatif de I’Etat descriptif
de division en Copropriété - eréation de deux lots de Copropriété - établi par le Cabinet ARCEDGE).

Résolution n° 13 ; (Vote & Punanimité par les Copropriétaires concernés selon la loi n° 65-357 du 10 juillet
1965)

Sulte au vote de la résolution n® 12 concernant la eréation de 2 lots de copropriété issus des parties communes :
Autorisation & donner aux propridtaires des lots N° 29 et N° 30 de surélever les batiments annexes au droit des
parties privatives des lots 26 et 27,

Résolution n® 14 : (Vote & Particle 26 de Ia loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)

Sujte au vote des résolutions n® 12 et 13 :

Vente de ces lots (29 et 30).

Fixation du montant de la veute.

Versement du produit de Ia vente.

Pouvoirs 4 donner au Syndic pour procéder aux formalités,

Désignation du Nofaire rédacteur,

Réglement des frais et honoraires.

{Documents joints ; Modificatif de 1'Etat descriptif de division en Copropriéié - création de deux lots de
Copropriété - établi par le Cabinet ARCEDGE).

Résolution n® 5 : (Vote & 'article 26 de Ia loi n® 65-557 du 19 juillet 1965)

Auterisation de déposer un permis de construire par Monsieur PENNEAU et Mademoiselle GELINET.
Résolution n® 16 : (Vote & Particle 26 de la loi u® 65-557 du 19 juiitet 1265}

Création de 2 lots de copropriété issus des parties communes (Docunients joints : Modificatif de I'Etat descriptif
de division en Copropriété - création de deux lots de Copropriété - établi par le Cabinet ARCEDGE).

Résolution n° 17 ¢ (Vote & Particle 26 de Ia Iof n° 65-557 du 10 juillet 1965)

Suite au vote de la résolution n® 16 :

Vente de ces lots (31 et 32).

Fixation du montant de la vente.

Versement du produit de Ia vente.

Pouvoirs & donner au Syndic pour procéder aux formalités.

Désignation du Notaire rédacteur.

Reglement des fiais et honoraires.

(Documents joints : Modificatif de ’Etat descriptif de division en Copropriété - création de deux lots de
Copropriété - établi par le Cabinet ARCEDGE).

Résolution n° 18 : (Vote 4 Particle 25 de Ia lol n°® 65-557 du 10 juillet 1965)

Travaux de réfection électrique de Pensemble de la Copropriété avec remise en état des locaux communs : local
poubelles, ancien WC,

{Différents devis joinis).

Résolution n® 19 : (Vete & 'article 2 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)

Travaux de rénovation de la cage d’escalier du bitiment sur rue.

(Différents devis joints).

Résolution n® 26 : (Vote & Particle 2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

Travaux de rénovation de I’escalier du batiment sur rue.

(Différents devis joints).

Réselution n® 21 : (Vote a 'article 2 de 1a loi n® 65-557 du 10 juitlet 1965)

Travaux de rénovation du hall d’entrée,

(Différents devis joints).

Résolution n° 22 : (Vote & I'article 2 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)

Travaux de rénovation des caves.

(Différents devis joinis).

Paint n®23 :

Informations sur le résultat de 'Etude et les travaux obligatoires sur les réseaux intérieurs communs de
canalisations d’eau potable et I'évaluation du risque sanitaire li¢ au plomb (Diagnostic joint).

Résolution n° 24 : (Vate & P'article 25 de 1a loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)

Travaux de changement des canalisations en plomb.

Pointn®25:

Informations sur I"interdiction d*utiliser les cheminées 2 foyer ouvert & Paris et Petite couronne & compter du 1%
Jjanvier 2015 (Documentation du Préfet de la Région Ile-de-France jointe).

Point 1% 26 ¢ (Pas de vote — Informations)

——




LA SEANCE EST OUVERTE A 18 H 20 N
L'ordre du jour est alors abord¢ point par point

Il est dressé une feuille de présence signée par chague copropriétaire enirant en séance.
L'état des signatures, & cet instant, permet de constater qu'il y a 6 propridtaires présents ou représentés
représentant ensemble 4,890 tantiémes.

Point n%1: (Vote 4 I'article 24 de la loi n 65-557 du 10 juillet 1965)
L'assemblée géncérale proctde 3 Félection du bureau de séance:

Résolution n°lA: Mme LALANCETTE propose sa candidature en qualité de Président de séance,

Ont vot¢ pour: UNANIMITE
Mme LALANCETTE est élue & la majorité de Pariicle 24.

Résolution n°1B: M. ADNET propose sa candidature en qualité de Premier assesseur,

Ont voté pour: UNANIMITE
M. ADNET est élu 4 fa majorité de l'article 24,

Résolution n°1C: Mme DELUEN propose sa candidature en qualité de deuxi¢me assesseur,

Ont vot¢ pour; UNANIMITE
Mme DELUEN est élue 4 la majorité de l'article 24,

Résolution n® 1 D: M. PINOTEAU, représentant le Cabinet GESIP propose sa candidature en gqualité de
secrétaire de l'assemblée (Article 15 du déeret du 17 mars 1967 portant réglement
d'administration publique pour l'application de Ia loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles bétis).

Ont voté pour: UNANIMITE
M. PINOTEAL est élu & la majorité de l'article 24,

Aprés vérification de la feuille de présence par le président de I'assemblée, celui-ci constate qu'il y a 6
copropriétaires présents ou représentés totalisant ensemble 4.890 tantiémes du syndicat des copropriétaires.

Absen{(s) non représenté(s):

AGF MINEL (1.317) — SCI LAN (504) — SUCC. ZIANI (54} — LE (1.463) - N'GUESSAN LAMBERT (1.772)
5 Copropriétaires pour 5.110 tantidémes sur 10.000,

Le président, aprés avoir constaté que Fassemblée générale était régulitrement constituée et pouvait valablement
délibérer, ouvre la séance et rappelle l'ordre du jour de cette assemblée.
Conformément aux prescriptions en vigneur sur Ja tenue des assemblées, le syndic dépose sur le bureau;

- La feuille de présence et les pouvoirs,

- Le texte de la convocation,

- Les récépissés de la convocation adressée & chaque Copropriétaire par pli recommands,
- Le Registre des Assemblées,

- Le Réglement de copropriété.

Résolution N° 2 : (Vote & I'article 24 de Ia loi n 65-557 du 10 juilet 1965)
L'assemblée est appelée & déclarer valabic la convocation 4 Ia présente 1-éunion adressée par le syndic aux
copropriétaires leur permetiant ainsi de délibérer régulidgrement,




L'assemblée déclare valable la convocation 4 la présente réunion adressée par le syndic aux copropriétaires, leur
permettant ainsi de délibérer régulierement.

Ont voié pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de article 24

Point N°3 :
Rapport du Conseil Syndical.

- NEANT -

Arvivée a 18 h 35 de : AGF MINEL (1.317) —SCI LAN (504} — SUCC. ZI4NI (54)
SOIT 1 9 copropridiaires sur 11 de présents ou représentés représentant 6,765 / 10.000° tantiémes.

Résolution N° 4 : (Vote 4 Particle 24 de laloi n 65-557 du 10 juillet 1965)
Approbation des comptes arvétés au 31/12/2013 tenus et présentés par le Cabinet GESIP, Syndic (exercice du
01/01 au 31/12/2013),

L'assemblée générafe approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comples de charges de
l'exercice du ler janvier au 31 décembre 2013, comptes qui ont ét& adressés & chaque propriétaire, sans réserve.

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de V'article 24

Résolution N° 5 : (Vote & ’article 25 de la loi n 65-557 du 10 juillet 1965)
Quitus au cabinet GESIP pour sa gestion générale clos au 31 décembre 2013,

L'assemblée géndrale donne quitus au Syndic pour sa gestion générale du 1% janvier au 31 décembre 2013,

Ont_voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 25

Résolution N° 6 : (Vole & Iarticle 25 de Ia loi n 65-557 du 10 juillet 1965)
Désignation du syndte,

L'assemblée générale désigne comme syndic le Cabinet GESIP sis 124, avenue de Malakoff 4 Paris (75116),
représenté par Mensieur Jocelyn PINOTEAU, titulaire de la carfe professionnelle “gestion immobilidre™
n® G2701 délivide par la Préfecture de Police de Paris, ainsi que des assurances et garanties professionnelles.
Le syndic est nommé pour une durde de 18 mois (avec effet rétroactif au 1* janvier 2014) et plus préecisément
jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire qui sera appelée & approuver les comptes de exercice du 1%
Jjanvier au 31 décembre 2014 et qui devra par conséquent se réunir, conformément 2 la loi, dans le délai de six
mois suivant la cldture des comptes de I'exercice, soit au plus tard le 30 juin 2015.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic
joint & la convocation de la présente réunion.

L'assemblée générale désigne Mme LALANCETTE pour signer e contrat de syndic adopté au cours de la
présente réunton.

QOnt voté pour; UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 25

Résolution N° 7 : (Vote & Varticle 24 de laloin 65-557 du 10 juillet 1965)
Ouverture d'un compte bancaire séparé

L’assemblée générale décide de ne pas ouvrir de compte bancaire séparé au nom du syndicat.

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 25

Résolution N° 8 ; (Vote a P'article 25 de la loin 65-557 du 10 juillet 1965)




Renouvellement du mandat des membres du conseil syndical etfou de I'élection de nouveaux membres qui
souhaiteraicnt présenter leur candidature.

*Mme DELUEN propose sa candidature en qualité de membre titulaire du conseil syndical conformément aux
dispositions du réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de 1a loi du 10 juillet 1965 et du
décret du 17 mars 1967, et ce pour une durée de dix-huit mois {rétroactivement au 01/01/14).

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 25

**M, MINEL propose sa candidature en qualité de membre titulaire du conseii syndical conformément aux
dispositions du réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du
décret du 17 mars 1967, et ce pour une durée de dix-huit mois (rétroactivement au 01/01/14).

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 25

=40, PENNEAU propose sa candidature en qualité de membre titulaire du conseil syndical conformément aux
dispositions du réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juiflet 1965 et du
déeret du 17 mars 1967, et ce pour une durde de dix-huit mois (rétroactivement au 01/01/14).

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 25

¥, ADNET propose sa candidature en qualité de membre titulaire du conseil syndical conformément aux
dispositions du réglement de copropriété et aux dispositions des ardicles 21 et 25 de 1a loi du 10 juillet 1965 ef du
décret du 17 mars 1967, ef ce pour une durée de dix-huit mois (#élroaciivement au 01/01/14}).

Ont voté pour; UNANIMITE
En veriu de quoi cette 1ésolution est adoptée dans les conditions de majorité de 'articie 25

En vertu de quoi Passemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, conformément aux
dispositions du réglement de copropriété et aux dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et du
décret du 17 mars 1967, et ce pour une durde de dix-husit mois (rétroactivement au 1* janvier 2014)

Madame DELUEN et Messieurs ADNET, MINEL et PENNEAU en tant que Membres titulaires.

Monsisur PENNEAL est élu Président du Conseil Syndical.

Arvivée ¢ 18 45 de : LE (1.463)
SOIT : 10 copropridiaires sur 11 de présents ou représentés représentant 8,228 / 10.000° tantiéines.

Résolution N° 9 ; (Vote & Particle 24 de Ia loi n 65-557 du 10 juillet 1965)
| Budget, hots gros travaux, pour Pexercice 2015,

L’assemblée générale approuve Ie budget prévisionnel joint 4 la convocation de la présente réunion. Le budget,
détaillé par poste de dépenses et joint en annexe, a &té élaboré par le syndic pour Pexercice du 1 janvier au 31
décembre 2015 arrétd & Ja somime de 23.000 € et sera appelé suivant les modalités ci-aprés

Trimestres Dates “ ' - Montants
1% trimestre 2015 _ 15 décembre 2014 5750 €
2 trimestre 2015 15 mars 2015 5.750€
3™ rimestre 2015 | 15 juin 2015 5.750€
4% trimestre 2015 15 septembre 2015 5750 €

Ont voté pour; UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adopiée dans les conditions de majorité de I'article 24




Résotution n® 10 ; {Vote 3 Particle 26 de Ia Joi n° 65-557 du 10 juillet 1965)
Confirnation de la suppression du service de conciergerie de Pimmeuble.

L assemblée générale confirme la suppression du service de conciergerie de I'immeuble, décision appliquée
depuis plus de 10 ans,

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'arficle 26

Résolution n® 11 : (Vote & article 26 de 1a loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)
Suite au vote de la résolution n® 10 :

Création d’un lot de copropriété issu des parties communes.

Vente de ce lot (28). :

Fixation du montant de Ia veute.

Versement du produit de 1a vente.

Pouvoirs & donnei au Syndic pour procéder aux formalités.

Désignation du Notaire rédacteur,

Réglement des frais et honoraires.

(Documents joints ; Modificalif de I’Etat descriptif de division en Copropriété - eréation d*un lot de Copropriété
- établi par le Cabinet ARCEDGE — Estimation du bien vendu).

Suite au vote de la résalutlon précédente concernant la suppression du service de conciergerie de 'immeuble :

* *assemblée générale décide la création d’un fot de copropristé portant le N® 28 constitué d’un local & usage
d’habitation, situé porte face & gauche dans la cour d’une superficie de 17,40 m? (Loi Carrez) pour 25] tanfiémes
de parties communes générales de Pimmeuble conformément 2 Iétat descriptif de division réalisé par le Cabinct
ARCEDGE, Géometre-Expert joint & la convocation,

La copropriété devient propriétaire de ce lot N° 28 nouvellement créé.

L’assemblée générale domne tous pouveirs au Cabinet GESIP, Syndic en exercice de la Copropriété représenté
par Monsieur Jocelyn PINOTEAU pour faire régulatiser I’ensemble de ces décisions auprés de " Administration
par Dintermédiaire de Maitre ROSSIGNOL ou de Maiire REGAUD, Notaires, aprés consultation de feur
proposition financidre en retenant la inoins-disante.

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée dang les conditions de majorité de Farticle 26

Le syndic rappelle gu'une estimation de la valeur de ce bien a été faite & la demande du Conseil Syndical. Le
prix estimé est fixé entre 90.000 € et 105.000 €. Un prix moyen est arrété & la somme de 100.000 €, somme en
dessous de laguelle le bien ne sera pas vendu.

Suite aux votes précédents et aux explications donndées tant par le Conseil syndicel que par le Syndic, il est passé
d la vente de ce lot n° 28 de la Copropriété nouvellement eréé.

= | assemblée générale décide de vendre le lat de copropriété N° 28 4 la SCI MICHCA, copropriétaire ¢t soul
acquéreur, pour un montant de CENT MILLE EUROS et limite Papplication de cette décision 4 cing mois aprés
fa fin des délals de recours prévus pour Fapplication des décisions d’assembiée générale,

L’assernblée pénérale donne tous pouvoirs au Cabinet GESIP, Syndic en exercice de la Copropriété représenté
par Monsieur Jocelyn PEINOTEAU pour faire régulariser Pensemble de ces décisions auprés de I’ Administration
par intermédialre de Maitre ROSSIGNOL ou de Maitre REGAUD, Notaires, aprés consultation de ITeur
propositien financiére en retenant la moins-disante.

L’assemblée générale prend acte que tous les frals, taxes et honoraires tant du Notaire, de I’Administration
fiscale, que du Syndic, seront supporiés exclusivement par la S8CI MICHCA, ici présente, qui s’y engage
concernant I'application de Ia résolution ci-dessus votée afin que Je prix de vente soit NET pour la Copropriété.




L’assemblée générale autorise le Syndic en exercice, le Cabinet GESIP & recevoir le produit de la vente du lot N°
28 et de le répartir aux Copropriétaires aux tantidmes de charges générales selon I’état descriptif de division de la
Copropriété avant la création du lot N° 28, soit sur 10,000 tanti¢mes.

Ont voté pour; UNANIMITE
En vertn de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 26

Résolution n° 12 : (Votc & Particle 26 de la loi n® 65-557 du 10 juiliet 1965)
Création de 2 lots de coproprifté issus des parties communes (Documents joints | Modificatif’ de I’Etat
descriptif de division en Copropriété - création de deux lots de Copropriété - établi par le Cabinet ARCEDGE),

L’assemblée générale décide la création de deux lots de copropriété portant le N° 29 constitué d’une partie
d*appartement sur la cour avec accés par le lot N® 8 auquel il est rattaché, porte 3 gauche sur le palier d’une
superficie d'environ 14,20 m? pour 227 tantiémes de parties communes générales de I'immeuble et le N° 30
constitué d’une partie d’appartement sur la cour avec accés par le fot N® 11 auquel il est rattaché, porte 4 gauche
sur fe palior d’une superficie d’environ 14,20 m? pour 245 tantiémes de parties communes générales de
I'immeuble conformément & P'état descriptif de division réalisé par le Cabinet ARCEDGE, Géométre-Expert
joint & la convocation, 4 ces lots sont attachés les droits de surélever et de construire.

La copropriéié devient propriétaire de ces lots N° 29 et 30 nouvellement créés.

L’assembléo géndrale donne tous pouvoirs au Cabinet GESIP, Syndic en exercice de la Copropriété représents
par Monsieur Jocelyn PINOTEAU pour faire régulariser I'ensemble de ces décisions auprés de I’ Administration
par Pintermédiaire de Mailre ROSSIGNOL ou de Maitre REGAUD, Notaires, aprés consultation de leur
proposition financidre en retenant la moins-disante.

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée dans les conditions de majorits de Particle 26

Résolution n°13 : (Voic 4 "unanimité par les Copropriétaires concernds selon la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965)

Suite au vote de la résolution n® 12 concernant la sréation de 2 lots de copropriété issus des parties commuanes :
Autorisation & donner aux propriétalres des Iots N° 29 et N° 30 de surélever les bfitiments annexes au droit
des parties privatives des fots 26 et 27,

Les copropriétaires des lots 26 et 27 autorisent la surélévation des bétiments annexes au droit de leurs parties
privatives (lots concernés N° 29 et N° 30).

Ont votd pour: UNANIMITE
Ln vertu de quoi cette résotution est adoptée 4 I'unanimité.

Résolution n® 14 ; (Vote a Particle 26 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)

Suite au vote des résolutions n° 12 et 13 ;

Vente de ces lots (29 ot 30).Fixation du montant de la vente,

Versement du produit de la venfe.

Pouveirs & donner au Syndic pour procéder aux formalités.

Désignation du Notaire rédacteur.

Régiement des frais ef honoraires,

(Documents joints : Modificatif de PEtat descriptif de division en Copropriété - ceéation de deux lots de
Copropriété - établi par le Cabinet ARCEDGE).

Sulte au vote de la résolution r® 12 concernant la crdation de 2 lots de copropriéeé issus des parties communes :

* L’assemblée générale décide de vendre les lots de Copropriété N° 29 et 30 nouvellement créés auxquels sont
attachés les droits de surélever et de construire.

Ont voté pour: UNANIMITE

En vertu de quoi cette résolution est adoptée a Punanimité.




** Llassemblée générale prend acte que Pacquisition de ces 2 lots ne peut éire effectuée que par les
coptopriétaires des deux lots qui leur sont aftachés, & savoir par le Tot N° 8 pour le lof N°® 29 et par le lot N° 1]
pour le fot N° 30 et note que Monsieur PENNEAU et Mademaiselle GELINET sont propriéiaires des lots N° § et
11.

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de guoi cette résolution est adoptée & Punanimité.

YENTE DU LOT N©29 :

*#% | ’assemblée générale décide de vendre le lot de copropriété N° 29 & Monsieur PENNEAU et Mademoiselle
GELINET, pour un moniant de UN EURO SYMBOLIQUE et fimite Papplication de cette décision & cing mois
aprés la fin des délais de recours prévus pour Papplication des décisions d*assemblée générale.

I.’assemblée générale donne tous pouvoirs au Cabinet GESIP, Syndic en exercice de la Copropriété représenté
par Monsieur Jocelyn PINOTEAU pour faire régulariser ensemble de ces déeisions auprés de P’ Administration
par Pintermédiaire de Mafire ROSSIGNOL OU de Maitre REGAUD, Notaires, aprés consultation de leur
proposition financiére en retenant la moins-disante.

L’assemblée générale prend acte que tous les frais, taxes et honoraires tant du Géométre-Expert, du Notaire, de

I’ Administration fiscale, que du Syndic, seront supporiés exciusivement par Monsieur PENNEAU et
Mademoiselle GELINET, ici présents, qui s’y engagent concernant ’application de 1a résolution ci-dessus voide,

Ont voié pour: UNANIMITE
En vertu de quoi eette résolution est adoptée & Punanimits.

YENTE DY LOT N° 30 :

*xx L'assembléo générale décide de vendre le lot de copropriété N® 30 & Monsleur PENNEAU et
Mademoiselle GELINET, pour un montant de UN BEURC SYMBOLIQUE et limite 'application de cette
décision 4 c¢ing mois aprés la fin des délais de recours prévus pour I'application des décisions d’assemblée
géndrale.

1.'assemblée générale donne tous pouveoirs au Cabinet GESIP, Syndic en exercice de la Copropriété représenté
par Monsieur Jocelyn PINOTEAU pour faire régulariser Pensemble de ces décisions auprés de I’ Administration
par Pintermédiaire de Maifre ROSSIGNOL ou de Maitre REGAUD, Notaires, aptds consultation de leur
proposition financidre en retenant fa moins-disante,

L’assemblée générale prend acte que tous les frais, taxes ef honoraires tant du Géométre-Expert, du Notairs, de
I’Administration fiscale, que du Syndic, seront supportés exclusivement par Monsieur PENNEAU et
Mademoiselle GELINET, ici présents, qui s’y engagent concernant 'application de la résolution ci-dessus votée,

Ont voié pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée 4 'unanimité.

Résolution 1° 15 1 (Vole & Particle 26 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)
Autorisation de déposer un permis de construire par Monsieur PENNEAU et Mademoiselle GELINET,

(Plan et schéma de construction joinis)

L'assemblée générale autorise Monsieur PENNEAU et Mademoiselle GELINET & déposer le permis de
construire tel que présenté dans les documents joints & la convocation de la présente assemblée géndrale et qui
seront annexés au procés-verbal de cefte méme assemblée générale.

E’assemblée générale prend acie que cette demande de permis de construire fait swite & Iacquisition par
Monsieur PENNEAU ot Mademoisolle GELINET des nouveaux lofs de copropriété créés (lots N° 29 et 30) ef &
Paccord des propriétaires des lots 26 et 27 pour la surélévation sur leurs lots de copropriété,

L’assemblée générale précise que Monsieur PENNEAU ¢t Mademoiselle GELINET devront justifier au Syndic
de Pobtention du permis de construire purgé de fous recours avant tout commencement de fravaux et que ce




méme permis aura bien éié affiché selon les prescriptions kgales comme e prouveront les constats établis par
actes d’IHuissier,

Ont volé pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée & Munanimité.

Résolution n® 16 : (Vote & Particle 26 de 1a loi n°® 65-557 du 10 juillet [965)

Création de 2 lots de copropriété issus des parties communes.

(Documents joints : Modificatif de PEtat descriptif de division en Copropriété - création de deux lots de
Copropriété - établi par le Cabinet ARCEDGE).

* L’assemblée générale décide la création de deux lots de copropriété portant le N® 31 et N° 32 constituéds
chacun d’une partie des combles du batiment d*habitation,

Ont voié pour; UNANIMITE
En vertu de quoi cefte résolution est adoptée 4 Punanimité,

** L assemblée générale décide que lot N° 31 sera délimité conformément au projet 2 joint 4 Ia convocation 4 la
présente assemblée générale constitué d’une terrasse et d’un grenier avec accés par le lot N® 16 auquel il est
raftaché pour 104 tantidmes de parties communes générales de immeuble et pour 107 tantidmes de parties
communes spéciales du bétiment conformément A 1*état descriptif de division réalisé par le Cabinet ARCEDGRE,
Geéometre-Expert joint 4 la convocation.

La copropriété devient propriétaire de ce lot N° 31 nouvellement oréé,

L’assemblée générale donne tous pouvoirs au Cabinet GESIP, Syndic en exercice de la Copropriété représentd
par Monsieur Jocelyn PINOTEAU pour faire régulariser I ensemble de ces décisions aupres de I* Administration
par Pintermédiaire de Mafitre ROSSIGNOL ou de Maitre REGAUD, Notaires, aprés consultation de leur
propesition financitre en retenant la moins-disante.

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi ¢cette résolnfion est adoptée 4 unanimité.

¥ L'assemblée générale décide que lot N° 32 sera délimité conformément au projet 2 joint & la convocation 3
la présente assemblée générale constitné d’un grenier avec accés par le lot N° 17 auquel il est rattaché pour 73
tanti¢mes de parties connnunes générales de I'immeuble et pour 65 tantiémes de parties communes spéciales du
bétiment conformément 4 1’8tat descriptif de division réalisé par le Cabinet ARCEDGE, Géométre-Expert jaint 4
la convocation,

La copropriété devient propriétaire de ce lot N° 32 nouvellement créé.

L’assemblée générale donne tous pouvoirs au Cabinet GESIP, Syndic en exercice de la Copropriété représents
par Monsieur Jocelyn PINOTEAU pour faire régulariser Pensembie de ces décisions auprés de I Administration
par Pintermédiaire de Maire ROSSIGNOL ou de Maltre REGAUD, Notaires, aprés consultation de leur
proposition financiére en retenant la moins-disante.

Ont voté pour; UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée 4 I'unanimité,

Résolution n° 17 : (Vote 4 I"adicle 26 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)

Suite au vote de la résolution n® 16

Vente de ces lots (31 ef 32).

Fixation du montant de la vente,

Versement du produit de la vente,

Pouvoirs & donner au Syndic pour procéder aux formalités,

Diésignation du Notaire rédacteur.

Réglement des frais ef honoraires.

(Documents joints : Modificatif de I'Ptat deseriptif de division en Copropriété - création de deux lots de
Coproptiété - établi par le Cabinet ARCEDGE),




Swuite au vote de Ia résalution n® 16 concernant la eréation de 2 lots de coproprideé issus des parties communes ;
* ] ’assemblée générale décide de vendre les lots de Copropriété N° 31 et 32 nouvellement créés,

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée 3 Funanimité.

VENTE DULOT N° 31 :

#* 1 'assemblée générale prend acte que I"acquisiiion du lot N° 31 ne peut &tre effectuée que par te copropriétaire
du lot qui lui est attaché, 4 savoir par le lot N° 16 et note que Monsieur ADNET et Madame BUSSAT sont
propriétaires du lot N° 16,

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée 4 I'unanimité,

#% assemblée générale décide de veundre le lot de copropriété N° 31 & Monsiewr ADNET et Madame
BUSSAT, pour un montant de UN EURO SYMBOLIQUE, et limite Iapplication de celte décision & cing mois
apréds fa fin des délais de recours prévus pour application des décisions d’assemblée générale.

I.’assemblée générate donne tous pouveirs au Cabinet GESIP, Syndic en exercice de la Copropriétd représenté
par Monsieur Jocelyn PINOTEAU pour faire régulariser I'ensemble de ces déeisions auprds de 1’ Administration
par intermédiaire de Maitre ROSSIGNOL ou de Maktre REGAUD, Notaires, aprés consultation de leur
proposition financiére en retenant la moins-disante.

L’assemblée générale prend acte que tous les frais, taxes et honoraires tant du Géometre-Expett, du Notaire, de

I' Administration fiscale, que du Syndic, seront supportds exclusivement par Monsieur ADNET et Madame
BUSSAT, ici présents, qui 'y engagent concernant ['application de la résolution ci-dessus votde.

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée 4 unanimité,

VYENTEDU LOT N®32:

wEE | assemblée générale prend acte que P'acquisition du lot N° 32 ne peut &ire effectude que par le
copropriétaire du lot qui lui est attaché, & savoir par le lot N° 17 et note que Mademoiselle DELUEN est

propriétaire du lot N® 17,

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée & Punanimité,

#hEEE T assemblée générale décide de vendre le lot de copropriété N° 32 a Mademoisclle DELUEN, pour wn
montant de UN EURO SYMBOLIQUE, et limite ’application de cette décision & cing mois aprés Ia fin des
délais de recours prévus pour "application des décisions d’assemblée pénérale.

L’assemblée générale donne tous pouvoirs ay Cabinet GESIP, Syndic en exercice de 1a Copropriété représenté
par Monsieur Jocelyn PINOTEAU pour faire régulatiser "ensemble de ces décisions auprés de I’ Administration
par Uintermédiaire de Maitre ROSSIGNOL ou de Maitre REGAUD, Notaires, aprds consultation de leur
proposition financitre en retenant la moins-disante.

L’assemblée générale prend acte que tous les frals, taxes ef honoraires tant du Géométre-Expert, du Notaire, de
" Administration fiscale, que du Syndic, seront supportds exclusivement par Mademoisee DELUEN, ici
présenie, qui s’y engage concernant ’application de la résolution ci~dessus votée.

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoei cefte résolution est adoptde & 'unanimité,
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Résolution n® 1§ : (Vote 4 article 25 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)
Travaux de réfection électrique de Pensemble de la Copropriété avee remise en état des locaux communs
lecal poubelles, ancien WC,
(Différents devis joints).

Lassemblée générale décide de faire réaliser Jes fravaux de réfection électrique de Pensemble de la copropriété
avec remise en &tat des locaux communs : local poubelles, ancien WC.

L’assemblée générale fixe Tes honoraires du Syndic 4 3 % H.T. du montant des travaux,

Le montant total des travaux est arrété 4 20.000,00 €, somme qui sera retenue pour les appels de fonds.
Les travaux débuteront au plus 16t le {5 septembre 2014 ¢t seront financés de la fagon suivante :
Montant retenu sur la vente de la oge (Lot n° 28 de Ia Copropriéid)

Ont vot€ pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée & 'unanimité.

Résolution n® 19 : (Vote a Particle 25 de la loi n® 65-557 du 10 jui'!]el 1965)
Travaux de rénovation de la eage d’escalier du bifiment sur rue.
(Différents devis joints),

L'assemblée générale décide de retirer ce point de "ordre du jour.

Out voté pour: UNANIMITE
Iin vertu de quoi cette résolution est adoptée & Punanimité.

Résolution n° 20 : (Vote & Iarticle 25 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)
Travaux de rénovation de Pescalier du bitiment sur rue,
(Différents devis joints).

L’assemblée générale décide de retirer ce point de I’ordre du jour,

Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée & "unanimité.

Résolution n® 21 ; (Vote a i’“arti.éle 23 de Ia loi n® 65-557 du 10 juillet 1965)
Travaux de rénovation du hall d*entrée,
{Différents devis joints},

L'assembiée générale décide de retirer ce point de I’ordre du jour.,

Ont voré pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adopiée 4 "unanimité.

Resolution 1n° 22 : {Vote & Particle 25 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)
Travaux de rénovation des caves,
{Différents devis joints).

L’assemblée générale décide de faire réatiser tes travaux de rénovation des caves.

L *assemblée générale fixe les honoraires du Syndic 4 3 % H.T. du montant des travaux.
Le montant total des travaux est arrété a 7.400,00 €, somme qui seva retenue pour les appels de fonds,

Les travaux débuteront au plus tdt le 15 juillet 2014 et seront financés de la fagon suivante :

Dates ' Montant ou %

Appel unique le 25 juin 2014 7.400,00 €
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Ont voté pour: UNANIMITE
En vertu de quoi cette résolution est adoptée & I’unanimité,

Point N° 23 ; (Pas de vote - Information}
Informations sur le résultat de PEtude ct les travaux obligatoires sur les réscaux intérieurs communs de
canalisations d’cau potable et Pévaluation du risque sanitaire HE au plomb,

Le Syndic indique qulen vertu du décret n°2001-1220 du 20 décembre 2001 pris en application de la
réglementation européenne (notamment la directive 98/83/CE du 3 novembre 1998 relative 4 Ja qualité des eaux
destindes 3 la consommation humaine), 1a loi impose de garantir une protection maximale contre [a présence de
plomb dans I’eau de consommation.

Afin de respecter son obligation de conseil et d’information, le Syndic a mandaté une étude des réseaux
intérieurs communs de canalisation d’eau potable,

Le résultat de cette étude indique qu’il wexiste pas dans cet immeuble de risque de dissolution du plomb dans le
branchement au réseau public mals qu®il existe un risque significafif de dissolution du plomb dans le résean
intérieur commun de distribution d’eau potable.

Résolution N°® 24 ; (Vote & article 25 de la loi n 65-557 du 10 juillet 1965)
Travaux de changenent des canalisaflons en plomb,

L’assemblée générale a pris bonne note du montant estimé de ces travawx indiqué dans le diaghostic remis par la
Société DEP, soit 14.500,00 €,

L'assemblée générale décide de reporter A une prochaine assemblée générale le vote de ces travaux,

Ont voté pour; UNANIMITE
En vertu de quoti cette résolution est adoptée 4 'unanimits,

Point n® 24 : (Pas de vote — Informations)
Informations sur Pinterdiction d’utiliser les chemincées A foyer ouvert & Paris et Petite couronne 4 compter

du 1* janvier 2015.

L'assemblée générale prend acte de Pinterdiction pour les occupants de 'immeuble d’utiliser leur cheminée &
foyer ouvert & compter du 1% janvier 2015, méme pour un chauffage d*appoint et ce pour réduire I'émission de
particules fines dans [*atmosphére en {le-de-France.

Point N° 25 ; (Pas de vote — Informations)
IMPORTANT :

* Les caves devront 8tre entiérement vidées pour e 10 juillet 2014, Passé ce délni; log affaires qul y serout
encore entreposdes seront. stockées « sans ménugement » dans In lope. par Penfreprise ‘en charge des

travaux aux frais des copropriéfaires concernés,

* L.a loge devra étre entitrement vidée paur le 15 seplembre 2014, Passé ce délai, les affaires qui y seront
gitcore enirenostes seront nise & Ia décharge par une Société spéeinlisée nux fiais do taCopropriéts,

LE MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
reprenant ’ensemble des vofes des différentes résolutions voides (création des lots de copropriété N° 28, 29, 30,
31 et 32) sera joint au procgs-verbal en faisant partie intégrante tout comme Ia feuille de présence.
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Plus rien n’étant a Pordre du jour, la séance est levée & 22 h 20.

Procés-verbal effectué sur 13 pages.

Le Président, Les assesseurs te Secrétaire,

e gt
e
pmemr
e ek
e T T —

Texte de 'article 42, alinda 2 de la loi N) 65-557 du 10 juillet 1965 complétée par Particle 14 de la loi N° 85-
1470 du 31 décembre 1985 ef par article 35-1V de la loi N° 94-624 du 21 juillet 1994 :

Les actions qui ont pour objets de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de
déchéance, &tre infroduites par les copropriétaires opposants ou défaitlants, dans le délai de deux mois & compter
de Ia notification desdites décisions qui teur est faite & la diligence du syndic dans un délai de deux mois 4
compier de la tenue de Passemblée générale. Sauf en cas d'urgence, 'exéeution par le syndic des travaux
décidés par Passemblée géndrale en application des artleles 25 et 26 ost suspendue jusqu’a 'expiration du délai
meittionné & la premidre phrase du présent alinéa.
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GESIP
Date d'édition  08/04/2014

Page ]
0019 123, avenue de Clichy
001 123, avenue de Clichy
75017 PARIS
' ASSEMBLEEDU ' 13/05/2014 i Charges communes géuérales
NOM COPROFPRIETAIRE COMPTE LOTS l Tantidmes MANDATAIRE EMARGEMENT

- Monsieur ou Madame

ADNET & BUSSAT *NN100NN7NA*

123, avenue de Clichy
1 789,000
75017 PARIS
0007 00015
( 00016
00018
00020
00023
Sociétd Civile Immobilitre '
AGF MINEL *nnt1annnind*
cfo Luc Marie MINELL
15, avenue de Madrid
1317,000
92200 NEUILLY-SUR-SEINE
0001 00002
Sooitté ' = -
DELCA *NN1aNNN2nt*
c/o Mme Jean ARVIS
10, rue Alfred Roll
157,000
75017 PARIS
(' : 0002 00026
TMademoisclic e
- DELUEN Marie-Pascate *NN1annnant*

189, rue Sadi Camot

652,000 ﬂ ( p
93170 BAGNOLET .

0003 60017

06019
o e R -
LALANCETTE *N1a000401*
123, avenue de Clichy
1276,000] x/”\

735017 PARIS

0004 00024
00012




GESIP
Date d'édition 08/04/2014

Page 2
0019 123, avenue de Clichy
001 123, avenue de Clichy
75017 PARIS
ASSEMBLEEDU  13/05/2014 Charges communes générales

NOM COPROPRIETAIRE COMPTE LOTS Tantitmes MANDATAIRE EMARGEMENT

- Société Civite Immobilicre

LAN *NN19NNNARNT*
c/fo SARKIS
14, rue de Moscou
504,000
75008 PARIS
0005 00001
- Mansier ouMladana B S
LE ALAIN *AN1aNNNARN1T*
123, avenue de Clichy :
1 463,000
75017 PARIS
0006 00009
00022

Sociétd Civife Immabilidre

MICHCA *NN1aNNNRN1*

<fo Mr Olivier CAHEN
1, place de la Porie de PASSY
214,000
75016 PARIS
0008 00005
00027
it - _ N S
N'GUESSAN LAMBERT *NN1an00an1*
01 Bl 5330
1 772,000
ABIDJAN 01
COTED'IVOIRE
0009 000086
00607
00021

Monsieur et Mademoiselle
PENNEAU et GELINET *n1a0n10n1*
123, avenue de Clichy :

802,000
75017 PARIS

0010 00003
00008
00010
00011
00013
00014




GESIP
Date d'édition  08/04/2014

Page 3
0019 123, avenue de Clichy
001 123, avenue de Clichy
75017 PARIS
" ASSEMBLEE DU 13/05/2014 : Charges communes générales
NOM COPROPRIETAIRE COMPTE LOTS Tantiémes MANDATAIRE EMARGEMENT
Monsieu.r T h
Suce, ZIANT AMAR *nn1ann1101*
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| - PREAMBULE

A la requéle du Syndicat des Copropriéidires de limmeuble sis & PARIS (174™)
123 avenue de Clichy,

Représentd par le Cabinet GESIP dont le siége est & PARIS (16*™) 124 avenue de
Malakoff,

Aglssant en qudiité de Syndic de la copropriété,

Nous avons &té mandatés & Feffet d'établir ainsl quit suit le projet modificatif de
I'Etat Descriptif de Division et du Reglement de Copropiiété consisiant enla :
- privatisation de lancienne loge du conclerge située au rez-de-chaussée sur colr,
partte commune générale,
- privafisation du drolt de construlie et de surélever les bdtiments annexes & faplomb
du lot 27 ef dune fraction du lof 26, doit dccessoire aux parfies cornrmunes
génétdles,
- privatisation des combles du bdtiment dhabltation {corps de batiment sur rue) au
droft des lofs 16 & 18, parfles communes spacicles du bédiment dthabitation,

A. DESIGNATION DE UIMMEUBLE (dfaprés réglement de copropriété)

Un Immeuble sis & PARIS {17%7)}, 123 avenue de Clichy,

"Un bd&liment double en profondeur ayant fagade sur T'avenue, élevé partle sur
caves et partle sur terre-plein, de clhg étages sous combles avec alle & droife,
élevée partie sur caves et parie sur tere-plein dun rez-de-chaussée, de deux
étages ef grenier.

A gauche, petit pavillon servant de loge de conclerge, petit afeller et peiile
construction au fond [...1.*

Ledlf Immeuble est cadasiré seciion DJ n° 27,

Tel que ledit immeuble existe, s'éfend, se poursult et compore, avec toutes ses
disances et dépendances, sans aucune exception ni réseve,

B. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

La fiche dimmeuble déliviée par le sevice de la publicité fonclére en date du
26 mars 2014 revele que limmeuble a falt l'objet

- d'un Flat Descripfif de Division et d’'un Réglement de Copropiiété sutvant acte
recu par Mditre Bric LANQUEST notdlre & PARIS, le 28 mal 1979, dont une
expédiion a été publiée au Bureau des Hypothéques de Parls fe 27 juin 1979,
Volume 2624, numéro 17 ;

Aux termes de cet acte, fimmeuble a &té divisé en 27 lofs, numéroiés de 1 & 27

Inclus ;

Les numéios désignant les nouveaux ots seront done prls & la sulte des numéros
existants, solf & partir du 28.
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le réglement de copropriéié en sa PREMIERE PARTIE, § I, Aricle cinquiéme,
définit les parfies communes sans précision sur le caractére général ou spéciales &
certaing |ofs.

C'est dans lo DEUXIEME PARTIE, Arficle seplidérne (Désignation des lots], quif est fait
mention de patiies communes géndérdles el parfies communes spéciates du
bétirnent dhabifation,

Les combles du bé&liment dhabitation situds au 6™ élage, élant des parfies
communes spéciales aux lots 1 & 24, constiiuent donc la propitété Indivise des seuls
copropriétalies de ces lofs. Il en ésulte gue les copropiieiaires de ces partles
communes sont seuls a pouvolr prendre les décisions concemant ces parties
communes, décisions prises en assermblée spéciale ou lors d'un vote spécial, dans
les conditions prevues par la lol de 1965 (T F. 77 ocfobre 1995, R 1996, . 13,
abs, CAPOUADE: Pals, & septemibye 1204 ROV 1998, o o002 obs, GNVERDON:
BOUFEURE,  Parlios commines pafictiicnes 6F cssaimbiees do copropidiones”
DrSeHE, Porls, & enalt 001 Adininkstior aodt-sepiemibre 2004, B 34, niolo BOUYEURE,
e 55 3 fuin 2009 00 O, nota ROUNVEUREL

Une délibération votde par assemblée générale sur ces parles communes
spéclales seralt nulle (Cas 5 SO janvier 1973 GF T975 § po 384 P io
decernbnre 1999 Lovas ef Cowropisdie 2000, 951,

Alnst la transformation en parties privatives ne dolt pas ovoir de conseguence sur
les quotes-parts de paries communes générales des lofs des béatlments annexes.

Aussl pour conserver la répariion actuelie, it est nécessalre de prélever la quote-
part de parties commiines générales & atidbuer aux nouveaux lots exclusivernent sur
les guotes-parts de parfles communes générales deld athibuées au béfiment

d'habitation.

Le réglement de copropriéié en sa TROISIEME PARTE, Aricle onzieme, définit les
charges sulvantas :
- Charges générales {Article douzienme),
- Charges deniretien, éparation et reconstuction des bdétiments (Aricle
douzigme),
- Charges dentretien des escaliers et fapls (Article trelzieme et quatorziémes),
- Charges deau frolde (Article guinziéme).

Cecl exposé, It est passé au modificatif oblet des présentes.
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B. DESIGNATION DES NOUVEAUX LOTS

patiments Annexes

LOT NUMERO VINGT HUIT (28
AU rez-de-chaussée

Porte face & gauche dans ia cour, un Jocal & usage dhabitafion tel que
flaurant au plan cl-annexé sous teinte rouge comprenant deux piéces ;

Et les DEUX CENT CINQUANTE ET UN / DIX MILLE SEPT CENT VINGT TROISIEMES
de la quote-part des patfles communes génerales, Gi «r-s--------==x=-naememeee 251/10723

LOT NUMERO VINGT NEUF (29)
Au 1% étage
Sur la cour, avec accds par le lot 8 auquel # est ratfache, peorie & gouche sur

le patier, une partie dappartement tel que figurant au plan ci-annexé sous feinte
rose comprenant

Enirée, séjour, chambre, salle de bains et balcon sur cour ;

Et les DEUX CENT VINGT SEPT / DX MILLE SEPT CENT VINGT TROISIEMES
de la guote-part des parles communes générales, Gl «-----==-----m--mmmmnmmnox 227/10723

LOT NUMERO TRENTE (30)
Au 2°™ diage !
Sur la cour, avec decés par le lot 11 auguel it est raftaché, porte & gauche

sur fe paller, une partie d'apparterment tel que figurcnt au plan cl-annexé sous teinte
bleue comprenant :

Entrée, sélour, chambre, salle de balns et balcon sur cour ;

Et les DEUX CENT QUARANTE CING / DIX MILLE SEPT CENT VINGT TROISIEMES
de la quote-part des partles communes générales, ¢l -------------=-----mennmno- 245/10723

A2014018_Fiojet_modificalif EDD&RCP_DELUEN




Béliment d'habliation

LOT NUMERG TRENTE ET UN {31}

Au 6°™ étage :
Coté avenue de Clichy et sur la cour, avec acceés par e lot 16 auquel Hl est
rattaché, une terrasse et un grenier tels gue figurant au plan cl-annexé sous verte ;

Et les CENT QUATRE / DiX MILLE SEPT CENT VINGT TROISIEMES

de la quote-part des parties communes généicles, €l --------wesemesens wemm -104/10723
Et les CENT SEPT / DIX MILLE CENT QUATRE VINGT DEUX
de la quate-part des parties comimunes spéciales du batiment, ¢l =-=-s----- 107/10182

LOT NUMER NIE DEUX {32

Au & étage
Coté avenue de Clichy et sur la cour, avec accés parle lot 17 auquel Il est
rattache, un grenler tel que figurant au plan cl-annexé sous mauve |

Ef les SOIXANTE TREIZE / DIX MILLE SEPT CENT VINGT TROISIEMES

de la quote-part des parties communas générales, ¢l «—-ww i 73/10723
Et les SOXANTE CING / DIX MILLE CENT QUATRE VINGT DEUX
de la quote-part des partles communes spéciales du batiment, ¢l =----x----- 65/10182

La somme des quotes-pars des parties communes du bétiment est modifiée par
substitution du dénominateur de 10,000 en 10.182.

‘4 A2014018 Proiet modificalif EDDSRCP_DELUEN
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IV —~ ANNEXES

A PLANS ANNEXES

- Situation anclenne
- Situation nouvelle
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GeSIP

administrateur de biens
REKEBY

ATTESTATION

Je, soussigné, Jocelyn PINOTEAU, Gérant du Cabinet GESIP dont le siége social est 124,
avenue de Malakoff & Paris (75116) agissant en tant que Syndic de la Copropriété sise 123,
avenue de Clichy & Paris (75017) atteste que le Procds-verbal de I’Assemblée Générale
( Ordinaire de la dite Copropriété en date du 13 mai 2014 n’a pas été contesté et quaucun

recours n’a été formé contre les résolutions prises.

Fait pour valoir ce que de droit,

A Paris, le 30 juillet 2014

taliciy de Bie,
45 ¢ ens

!b??;' ~APEGB32 A
Tar v ST — 751 16 Payj
[N 01.47.04.70.549 Fax : 01,53.?’]0”;3 i1

Caite professionne)
o A 2 G 2707 - pay;
Ciwton Monte Paschi hﬂﬂQ?JTe Fars

< %¢sip@%¢s}p.£4_
124, avenue de Malakoff - 75116 PARIS - TéL. : 01.47.04.70.69 - Fax : 01.53.70.43.11 - E-mail : gesipllwaiasood=
Permanence téléphonique les lundi - mardi - jeudi - vendredi de 9h30 a 12h30

S.ARL. au capital de 7.622,45 € - R.C.S. B 326 315 777 - Carte Professionnelle G 2701 - Préfecture de Parjs
Caution MONTE PASCHI BANQUE 75008 PARIS
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Sytvain MOREAU
Stéphane GABRIEL-SABATIER
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| - PREAMBULE

A la requéte du Syndicat des Copropriétaires de limmeuble sis & PARIS (17°™)
123 avenue de Clichy,

Représenté par le Cabinet GESIP dont le siége est & PARIS (16°™) 124 avenue de
Malakoff,

Agissant en gualité de Syndic de la copropriété,

Nous avons été mandatés & leffet d'établir ainsl gu'il suit fe projet modificatif de
I'Etat Descriptif de Division et du Réglement de Copropriété consistant en la
- privatisation de l'ancienne loge du concierge située au rez-de-chaussée sur cour,
partie commune générale,
- privatisation du droit de construlre et de surélever les batiments annexes & laplomb
du lot 27 et dune fraction du lot 26, droit accessoire aux parties communes
générales, .
- piivatisation des combles du bdfiment dhabitation (corps de bdfiment sur rue) au
droit des lots 16 & 18, parties communes spéciales du bdtiment dhabitation.

A. DESIGNATION DE LIMMEUBLE (d'aprés réglement de copropriété)

Un immeuble sis & PARIS {17°™), 123 avenue de Clichy,

"‘Un bdtiment double en profondeur ayant fagade sur 1'avenue, éleve partie sur
caves et parlie sur ferre-plein, de cing &lages sous combles avec aile G droite,
clevée partie sur caves et partle sur tere-plein dun rez-de-chaussée, de deux
étages et grenier.

A gauche, pefit pavillon servant de loge de conclerge, petit atelier et petite
construction au fond [...1."

Ledit immeuble est cadastré section DJ n° 27.
Tel que ledit immeuble existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances et dépendances, sans aucune excepfion nl réserve,

B. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

La fiche dimmeuble déliviée par le service de la publicité fonciére en date du
26 mars 2014 révele que limmeuble a fait l'obiet

- d'un Etat Descriptif de Division et d'un Réglement de Copropriété suivant acte
recu par Maitre Eric LANQUEST notaire & PARIS, le 28 mai 1979, dont une
expéadition a été publiée au Bureau des Hypothéques de Paiis le 27 juin 1979,
Volume 2624, numéro 17
Aux termes de cet acte, limmeuble a été divisé en 27 lofs, numérofés de 1 & 27

inclus

Les numéros déstgnant les nouveaux lots seront done pris ¢ la suite des numéros
existants, soit & partir du 28.
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Le réglement de copropriété en sa PREMIERE PARTIE, § II, Aticle cinquieme,
définlt les parfies communes sans précision sur le caractére général ou spéciales &
certaing lots.

C'est dans la DEUXIEME PARTIE, Article septiéme (Désignation des lots), quiil est fait
mention de paries communes générales et paries communes speclales du
bétiment dhabitation.

Les combles du bdafiment dhabitafion situés au 6°™ étage, étant des parties
communes spéclales aux lofs 1 & 24, constituent donc la proprété indivise des seuls
copropriétaires de ces lots. Il en résulte que les coproprigtaires de ces parties
communes sont seuls & pouvoir prendre les décisions concernant ces parties
communes, décislons prises en assemblée spéciale ou ltors d'un vote spécial, dans
les conditions prévues par la loi de 1965 ([Civ, 37, 11 octobre 1995, RDI 1996, p. 103,
obs. CAPOULADF, Paris, 6 sepfembre 1996, RDI 1996, p. 609, obs. GIVERDON;
BOUYEURE, ‘“Parfies communes parficulieres ef assembiées de coproprigiaies’,
précifd, Paris, 8 avill 2004, Adminisirer aodif-septembre 2004, p. 34, note BOUYEURE,
Civ. &, 3 juin 2009, p. 56, note BOUYFURE].

Une délibérafion votée par assemblée générale sur ces parties commups
spéciales seralt nulle ([Civ. F, 30 janvier 1973 G.F. 1973 1 p. 384 Pcm’s,( y
décembre 1999, loyers et Copropriete 2000, n* 95).

Alnst la transformation en parties privatives ne dolt pas avoir de conséquence sur
les quotes-parts de parties communes générales des lots des bafiments annexes.

Aussi pour conserver la répartition actuelle, il est nécessaire de prélever la quote-
part de parties communes générales ¢ aftriiouer aux nouveaux lots exclusiverment sur
les quotes-parts de parties communes générales deld attibuées au bdtiment
d'habitation,

Le réglement de copropriété en sa TROISIEME PARTIE, Article onzieme, définit les
charges suivantes
- Charges générales (Arficle douzieme),
- Charges dentretien, réparation et reconstruction des bdiiments (Arlicle
douzieéme),
- Charges dlenfretien des escdliers et tapls (Atticle treizibme et quatorziémes),
- Charges deau froide (Article guinzieme).

Ceci exposé, il est passé au modificatlf objet des présentes.
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B, DESIGNATION DES NOUVEAUX LOTS

Batiments Annexes

LOT NUMERQ VINGT HUIT (28)
Al rez-de-chaussée

Porte face & gauche dans la cour, un local & usage dhabiltation tel que
figurant au plan ci-annexé sous teinte rouge comprenant deux pieces ;

Et les DEUX CENT CINQUANTE ET UN / DIX MILLE SEPT CENT VINGT TROISIEMES
de la quote-part des parties communes générales, ci -- --251/10723

LOT NUMERQ VINGT NEUF (29]
Au 1¢ etage
Sur la cour, avec accés par le lof 8 auque! Il est raftaché, porte & gauche sur

le palier, une parlie dappartement tel que figurant au plan ci-annexé sous teinte
rose comprenant

Entrée, séjour, chambre, salle de bains et balcon sur cour ; (

Et les DEUX CENT VINGT SEPT / DIX MILLE SEPT CENT VINGT TROISIEMES
de la quote-part des parties communes géneérailes, Cl ---------=-==mmmmnmmemenm- 227/10723

LOT NUMERO TRENTE {30)

Au 2% &tage

Sur la cour, avec acces par le lot 11 auquel Il est raftaché, porte & gauche
sur le pdlier, une partie d'appartement tel que figurant au plan ci-annexé sous teinte
bleue comprenant :

Enfrée, séjour, chamibre, salle de bains et balcon sur cour ;

Et les DEUX CENT QUARANTE CINQ / DIX MILLE SEPT CENT VINGT TROISIEMES
de la quote-part des parties communes génerales, ¢l ------ 245/10723
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Batiment d'habltation

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31)

Au 6™ étage
Coté avenue de Clichy et sur la cour, avec accés par le lot 16 auquel il est
raftaché, une terrasse et un grenter tels que figurant au plan cl-annexé sous verte |

Et les CENT QUATRE / DIX MILLE SEPT CENT VINGT TROISIEMES

de la quote-part des parties communes genearales, Gl =«-wmemmmmmanes 104/10723
Et fes CENT SEPT / DIX MILLE CENT QUATRE VINGT DEUX
de la quote-part des parties communes spéclales du bétiment, ¢l ---------- 107/10182

LOT NUMERO TRENTE DEUX (32}
Au 6°™ étage

Coté avenue de Clichy et sur la cour, avec acces par le lot 17 auquel il est
rattaché, un grenier tel que figurant au plan cl-annexé sous mauve |

Et les SOIXANTE TREIZE / DIX MILLE SEPT CENT VINGT TROISIEMES

de la quote-part des parties communes générales, Cl -------=---==--==----zennn- 73/10723
Et les SOXANTE QUINZE / DIX MILLE CENT QUATRE VINGT DEUX
de la quote-part des parties communes speciales du batiment, ¢f ««xswwsaxs 75/10182

La somme des quotes-paris des parfies communes du batiment est modifiée par
substitution du dénominateur de 10.000 en 10.182.
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IV — ANNEXES

A, PLANS ANNEXES

- Situation ancienne

- Situation nouvelle
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A, PROJET DE RESOLUTION D'ASSEMBLEE GENERALE
C1. CESSION DE UANCIENNE LOGE AU REZ-DE-CHAUSSEE

Cession de la loge shiuée au rez-de-chaussée sur_cour & Monsleur/Madame
XXX

Aprés avoir pris connaissance das documents joints Q la convocation et en avoir
délibéré, I'assemblée générale décide de céder la loge désaffectée suite & la
suppression du sernvice du gardien lors de I'assemblée générale du XX/XXXXXX &
Monsieur/Madame XXXX au prix de XXX auros.

Les copropriétaires prennen’r acte gue Monsieur/Madame XXXX s'obligent &
supporter tous les frals afférents & cette acguisition

Cefte ésolution est proposée au vote des copropriétaires présents ou
représentas :

POUR :

CONTRE : . .

ABSTENTION (
CETTE RESOLUTION EST (ADOPTEE QU REJETEE) :

(MAJORITE DE L'ARTICLE 26 DE LA LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965)

Y

Approbation du modificatif & Iétat  descriptif _de  division/réglement  de
copropriélé rdalisé par la sociéteé de Geométres-Experts ARCEDGE : creation du lot
28 avec dtiribution de guoies-paits de parties communes et de chairges

Aprés avolr pris connaissance des documents Joints & la convocation et en avoir
délibéré, lassemblée générale approuve la création du lot 28 conformement au
modificatif joint et réalisé par la société de Géometres-Experts ARCEDGE.

Cette résolution est proposée au vole des copropriétaires presents ou
représentés :

POUR :

CONTRE :

ABSTENTION

CETTE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE] ,

(MAJORITE DE L'ARTICLE 26 DE LA LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965) : {
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Mandat au syndic pour représenter le syndicat _des copropriétaires afin

deffectuer tous les actes juridiques et matériels nécessaires pour la modification de
I'état descriptif de divisionfréglement de copropriéte et la vente du lot 28

Aprés en avoir délibéré, lassemblée générale mandate le syndic pour effectuer
tous les actes juridiques et matérels nécessaires pour la modification de I'état
desciiptif de division/reglement de copropriété et la vente du lot 28.

Cette résolution est proposée au vote des copropriétalres présents ou
representés :

POUR :

CONIRE

ABSTENTION

CETIE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE)

(MAJORITE DE L'ARTICLE 24 DE LA LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965)

Mandat _au syndic pour représenter le syndicat des copropiiélaires afin de
recevolr les fonds

Aprés en avoir délibéré, fassemblée générale mandate le syndic afin de
recevair les fonds.

Cetfte résolution est proposée au vote des copropriélaires présents ou
représentés :

POUR

CONIRE :

ABSTENTION

CETIE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE)

(MAJORITE DE L'ARTICLE 24 DE LA LOI N° 65-567 DU 10 JUILLET 1965)
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C2, CESSION DU DROIT DE SURELEVER ET DE CONSTUIRE DE NOUVEAUX
LOCAUX A USAGE PRIVATIF

Création des lots 29 et 30 comprenant les droits de surélever et de constuire
issus des paries communes générales et modification_de I'édtat descriptif de
division/réglement de copropriété

Apres avolr pils connaissance des documents joints & la convocation et en avoir
délibére, 'assemblée générale autorise la création des lots 29 et 30 comprenant les
droits de surélever et de construire issus des parties communes générales et la
modification de I'état descriptif de divisionfreglement de copiopriéié.

Cette résolution est proposée au vole des copropréfalies présents ou
représentas :

POUR

CONTRE :

ABSTENTION :

CETIE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE) _

(MAJORITE DE L'ARTICLE 26 DE LA LOI N° 65-667 DU 10 JUILLET 1965) (

Autorisation donnée g Monsleur et Madame PENNEAU de surélever une fraction
des bdtiments annexeas

Aprés avolr pris connaissance des documents joints & la convocation et en avoir
délibéré, les copropriétaires des lots 26 et 27 autorisent la surélévation des batiments
annexes au droit de leurs parties privatives.,

Cetfte résolution est proposée au vote des copropriéfalres présents ou
représentés ; ‘

POUR

CONTRE :

ABSTENTION

CETTE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE)

(UNANIMITE)

Autorisation donnée & Monsieur et Madame PENNEAU de déposer un permis de
construite concemant les lots 29 ef 30 (

Apres avoir pris connaissance des documents joints 4 la convocation et en avolr
délibére, lassemblée générale autorise Monsleur et Madame PENNEAU & déposer
un permis de constrdire,

Ceffe résolufion est proposée au vote des copropriétaires présents ou
représentés

POUR

CONIRE

ABSTENTION

CETTE RESOLUTION EST [ADOPTEE OU REJETEE)

(MAJCRITE DE L'ARTICLE 24 DE LA LOI N° 65-557 BU 10 JUILLET 1965}
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Cession des lofs 29 et 30 & Monsleur et Madame PENNEAU

Aprés avolr pris connaissance des documents joints & la convocation et en avolr
délibéré, l'assemblée générale décide de céder les lofs 29 et 30 & Monsieur ef
Madame PENNEAU qu prix de XXX euros,

Le syndicat des copropriétaires prend acte gue tous les frais inhérents seront & la
charge des acquéreurs qui déclarent 8’y obliger.

Cefte résolution est proposée au volte des copropriétaires présents ou
représentés ;

POUR :
CONTRE :

ABSTENTION

CETIE RESOLUTION EST (ADOPTEE QU REJETEE)

(MAJORITE DE L'ARTICLE 26 DE LA LOI N° 65-567 DU 10 JUILLET 1965)

Mandat au  syndic _pour représenter e syndicat des coproptiétaires afin
d'effectuer tous les actes juridiques et matériels nécessaires pour la modification de
I'état descriptif de division/réglement de copropriété et [a vente des lots 29 et 30

Aprés en avolr délibéré, fassemblée générale mandate le syndic pour effectuer
tous les actes juridiques et matériels nécessaires pour la modification de Iétat
descriptif de division/fréglement de copropriéte et la venfe du lot 28.

Cefte résolution est proposée au vote des copropriétalies présents ou
représentas |

POUR :

CONIRE

ABSTENTION

CETTE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE)

{MAJORITE DE LU'ARTICLE 24 DE LA LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965)

Mandat au syndic pour_représenter le syndicat des copropriétaires afin de
recevoif les fonds

Aprés en avoir délibérg, lassemblée générale mandate le syndic afin de
recevoir les fonds.

Cette résolution est proposée au vote des coproprigtaires présents ou
représentés .

POUR

CONIRE

ABSTENTION :

CETIE RESOLUTION EST [ADOPTEE OU REJETEE)

(MAJORITE DE L'ARTICLE 24 DE LA LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965)

17/2%

\ A2014018_Projet modificatift EDD&RCP DELUEN




C3. CESSION DUNE FRACHON DES COMBLES DU BATIMENT D'HABITATION A
MONSIEUR ADNET

Cession dune fraction de‘s combles du bé&timent dhabitation & Monsieur ADNET

Apres avolr piis connaissance des documents joints & la convocation et en avoir
délibéré, les copropriéiaires du bétiment d'habitation décident de céder une
fraction des combles & Monsleur ADNET au prix de XXX euros.

Les copropriétaires du bdtiment dhabitation prennent acte que Monsieur ADNET
s'oblige & supporer fous les frais afférents & cette acquisition '

Cette resolution est proposée au vote des copropriétaires du bdatiment
dhabltation présenis ou représentés |

POUR
CONTRE :
ABSTENTION :
CETIE RESOLUTION EST {ADOPTEE CU REJETEE) _
~ (MAJORITE DE LARTICLE 26 DE LA LOI N® 65-557 DU 10 JUILLET 1965) . . (

Y

Approbation  du _modificatit & Fétat descriptif de  division/iéglement _de
copropriété réalisé par la société de Géometres-Experts ARCEDGE @ creation du lot
31 avec dgttribution de auoctes-parts de paries communes ef de charges

Apres avolr pris connaissance des documents joints & la convocation et en avoir
délibéré, lassemblée générale approuve la création du lot 31 conformément au
modificatif jolnt et réalisé par la société de Géometres-Experts ARCEDGE.

Cette résolution est proposée au vole des copropridialies présents ou
representés

POUR :

CONTRE :

ABSTENTION :

CETIE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE)

(MAJORITE DE 'ARHICLE 26 DF LA LOI N° 65-557 U 10 JUILLET 1965)
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Mandat au syndic pour représenter e syndicat des copropriétaires dfin

d'effectuer tous les actes juridigues et matériels nécessaires pour la modification de
I'état descriptif de divislonfréglement de copropriété et la vente du lot 31 au profit
des copropriétaires du batiment d'habiiation

Apres en avoir délibére, I'assemblée générale mandate le syndic pour effectuer
tous les actes juldiques et maiériels nécessaires pour la modification de Iétat
descrighif de divisionfréglement de copropriété ef la vente du lot 31 au profit des
coproprietaires du bdtiment dhabitation.

Cefte resolution est proposée au vole des copropiiétaires présents ou
représentés :

POUR
CONTRE !

ABSTENTION :

CETTE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE)

(MAJORITE DE L'ARTICLE 24 DE LA LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1965

Mandat au syndic pour représenter les copropriétaires du bédtiment d'habitation
dfin de recevair les fonds

Aprés en avoir délioéré, les copropriétaires du batiment dhabltation mandatent
le syndic afin de recevoir les fonds.

Cette résolution est proposée au vote des coproprétaires présents ou
representés :

POUR

CONTRE :

ABSTENTION

CETTE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE)

(MAJORITE DE L'ARTICLE 24 DE LA LOI N° 65-557 DU 10 JUILLET 1945}
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C4, CESSION DUNE FRACTION DES COMBLES DU BATIMENT DHABIATION A
MADAME DELUEN

Cession dune flaction des corﬁbles du bdatiment dhabitation & Madame
DELUEN

Aprés avoir pris conndissance des documents joints & la convocation et en avoir
délibéré, les copropriétaires du bdtiment dhabitation décident de céder une
fraction des combles & Madame DELUEN au prix de XXX euros. '

Les copropriétaires du bdtiment d'habltation prennent acte que Madame
DELUEN s'oblige & supporter tous les frais afférents & cette acquisition

Cette résolution est proposée au vote des copropiiétaires du bdiiment
d'habitation présents ou représentés :

POUR .

CONIRE :

ABSTENTION

CETTE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE) :
{MAJORITE DE L'ARTICLE 26 DE LA LOI N® 65-667 DU 10 JUILLET 1965) (

by

Approbation  du _modificatif & I'élat  desciipfif _de  division/réglement  de

copropriété rédlise par la société de Géometres-Experts ARCEDGE : création du lot
32 avec ghribution de quotes-parts de parties communes et de charges

-Aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation et en avoir
délibéré, lassemblée générale approuve la création du lot 32 conformément au
modificatif joint et réalisé par la société de Géometres-Experts ARCEDGE.

Cette résolution est proposée au vole des copropriélaires présents ou
représentés :

POUR

CONTRE

ABSTENTION

CETIE RESOLUTION EST (ADCPIEE OU REJETEE)

(MAJORITE DE LU'ARTICLE 26 DE LA LOI N* 65-557 DU 10 JUILLET 1265)
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Mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriéfaires  afin
dleffectuer tous les actes juridiques et matérels nécessalres pour lag modification de
I'état descriptif de division/réglement de copropriété et la vente du iot 32 au profit
des copropriétaires du bdtiment dhabitation

Apres en avolr délibéré, l'assemblée genérale mandate le syndic pour effectuer
tous les actes juridiques et matériels nécessaires pour la modification de T'état
descripfif de divisionfreglement de copropriété et la vente du lot 32 au profit des
copropriétaires du bdtiment dhabitation,

Ceite résolution est proposée au vofe des copropriétalres présents ou
représentés |

POUR :

CONTRE :

ABSTENTION

CETIE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE)

(MAJORITE DE I’ARTICLE 24 DE LA LOI N° 65-5567 DU 10 JUILLET 1965)

Mandat au syndic pour représenter les copropriétaires du bdtiment dhabitation
dfin de recevoir les fonds '

Aprés en avolr délibéré, les copropiiétaires du bdtiment dhalbltation mandatent
le syndic afin de recevoir les fonds.

Cefte ésolution est proposée au vote des copropriétaires du  bdtiment
d'habitation présents ou représentés :

POUR :
CONIRE :

ABSTENTION :

CETTE RESOLUTION EST (ADOPTEE OU REJETEE)

{(MAJORITE DE L'ARTICLE 24 DE LA LOI N° 65-567 DU 10 JUILLET 1965)
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]Dlrectlon de I'Urbanisme
~4 Sous Direction de I'Action Foncigre - Service Topographie et Documentation Fonciére

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

Service Topographle et Documentation Fonciérs - bureau 1049 - 17 boulevard Morland - 75181 Parls Cedax 04 - fax : 01 42 76 24 09

Altention : Si une modification de limmeuble faisant Fobjet de la mutation est envisagée, il convient alors de demander ua cerificat d'urbanisme

SITUATION :

N° 123 AVENUE DE CLICHY

Référence cadastrale

Cette réponse est délivrée gratuitement par la Mairie de Paris. Elle fait état des renseignements connus a ce jour. Elle constitve un simple document d'information’et
ne peut en aucun cas étre considérée comme une autorisation administrative quelcongue ni un cerificat d'urbanisme. Par ailleurs elle ne saurait engagerla .
responsabilité de la ville dans le cas de 'application de {'article L-125-5 du Code de I'Envirennement {Risques majeurs).

(La siluaticn de limmeuble par rapport 4 l'alignement est donnée 2 itre de simple indication. Elle ne préjuge pas d'une application plus précise de l'alignament
considéré}

Adresse compléte de la parcelle ' Alignement
Arrondlssement : 17e Arr
123 AVENUE DE CLICHY Limite de fait conservé

NOTA:

noticeRu_1412040.557170032342409.pdf - Page 1/2




: - -
devra faire une déclaration dintention d'aliéner comportant l'indication du prix B Plan Local d'Urbanisme de Paris

et les conditions de 1a vente projetée.)
[l DPU "simple" [J DPU "renforca"

[J Secteur Sauvegardé

[ Secteur du Sénat

Si le propriétaire est une SCI qui vend la majorité de ses parts, le BPUR
s'applique conformément & I'article L211-4d du Code de I'Urbanisme

& Zoné Urb.
] Zone Urbaine Verte Destination : Sect. d'incitation a la mixité habitat -emploi
[ Zone Nalurelle et Forestigre Secteur Particulier : Néant

- -~ ' = -
L] MONUMENT HISTORIQUE : B Périmetre de site : " [ Périmétre de protection de MONUMENTS HISTORIQUES
1 inscrit ® inscrit [] Zones d'ANCIENNES CARRIERES
O classé B classé I Zone de RISQUES NATURELS (Gypse antéludien)
0 Plan de Préventien des Risques d'lncndation {PPRI) [ Servitude d'alignement
Zonage : (

Cote des plus hautes eaux connues :

Secteur Stratégique :

O Emplacement réservé pour localisation 1 Rénovation urbaine
d'équipement, cuvrage, espace vert public ou

installation d'intérét général & réaliser
O Emplacement réservé pour espace vert public ] Emplacement réservé pour élargissement de [ Restauration immobilire

[} Emplacement réservé pour logement soctal

au bénéfice de la Ville voirie

O Emptacement réservé pour éguipement E1 Résorption de I'habitat insalubre O Deéctaration d'utilité publique {(D.U.P.)
public, cuvrage public ou installation d'intérét
général

E1 Protection de I'artisanat et de lindustrie [ Zone de déficit en logement soclal [ Zone de surveillance et de lutte contre les
termites
3 Périmatre d'aménagement global [0 Travaus, interdiction d'habiter ou cessation A Zone a risque d'exposition au plomb

définitive de I'occupation aux fins d'habitation
d'un ou plusieurs iots

[ Protection du commerce et de I'artisanat : Protection renforcée commerce, protec. partic. artisanat

= PR i Z e

s S

[ Batiment protégé ou parcelle comportant un ou des batiments [0 Espace boisé classé
protégés . . -
[ Elément particulier protégé B wise en valeur du vegétal

O Parcelle signalée pour son intérét patrimonial, culturel ou 1 Renforcement du végétal

paysager

[d Espace vert protégs

[} Espace libre protégé

B Aménagement jiétonier ] Espace libre & végétaliser

O Espace a libérer

O Emprise de construction basse en bordure de vole

3 Voie & conserver, créer ou modifier

Z

[ Liaison pigtonigre & conserver, créer ou modifier ] Plan d'exposition au bruit de I'héliport

O Passage plétonier sous porche & conserver

PARIS, le 04/12/2014
LE MAIRE DE PARIS
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Dépariement : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet exiralt est géré

PARIS s par le centre des Impdts foncier suivant
PARIS - POLE TOPOGRAPHIQUE

Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL 6 rue Paganini 75972

PARIGY?Z 1 memmmemmeema= 75972 PARIS Cedex 20

181, 01.53.27.42.90 -fax 01.53.27.42.,70
pole.topegraphique.paris@dgfip.finances.

Section : DJ gounlr
Feuville : 000 DJ 01
Echelle d'origine : 17500 Cet},éxtfai! de plan vous est délivré par :

Echelle d'&dition : 1/500

Date d'édition : 21/07/2014
{fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49 i
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ATTESTATION (Article 20-1I)

Nous, soussignés, Cabinet GESIP — 124 avenue de Malakoff 75116 Paris, Syndic de la -
Copropriété sise 123 avenue de Clichy & Paris (75017) attestons que :

-1a SCIMICHCA,

-1la SCIDELCA,

- Monsieur PENNEAU et Mademoiselle GELINET,
- Monsieur ADNET et Madame BUSSAT,

- Madame DELUEN

sont bien Copropriétaires au sein de cette Copropridté,
sont & jour du réglement de leur charges et n’ont pas fait I’objet de procédures en

recouvrement de charges,

Fait pour valoir ce que de droit

A Paris, le 5 décembre 2014
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