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I.’AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX (:
TEViNGT ET OV FERER_aF Vgt Yot eve e -
e v

s

Maitra Alain KUBISA, Notaire Associé, Membre de la Société
Civile Professionnelle dénommée "JACQUES DAUCHEZ, ALAIN KUBISA, ROBERT
PANHARD ot GERARD BAFFOY, Notaires Associés" titulaire de 1‘Office
Notarial sis & PARIS (52me) 37 Quai de la Tocurnelle, soussigné,

A regu en la forme authentique, le présente acte :

1°)

Monsieur Michel PATRIARCHE, Syndic de Copropriété, demeurant &
PARIS (3&me) 35 Rue de Turbigo, 4

Agissant en qualité de syndic de 1‘immeuble 8is 3 PARIS _
( 78me) 19 Rue Vaneau, nommé A cette fonction par Assemblée des
Copropriétaires du 20 NOVEMBRE 1965 et renouvelé dans ses fonctions aux

termes d‘une Assemblée Générale des Copropriétaires en date du 14 AVRIL —— -

1987

Et ayant tous pouvoirs 3 l’effet des présentes, en vertu de _
ladite Assemblée, dont une copie certifiSe conforme est demeurée
ci-jointe et annexé&e aprds mention.

2229 Nadame Uhnidtine Nons ol PAVVELARe| de Aloliccl

s NBwsicun Mo Bgme NATANG, ="
Nér @ NarsEiwes (Boudu du RRene)le 2 OCTORRE 125),
&0 motiimaliti pomsOloc & ENdonw en Ramee
Mowde ave Nlemmen HATANT @0uws L U Gpame de € Se
e by ewo cr&w?;#& Qune Bz de Lo da ‘
gy foun ne cevpac Ol & PARS | fo 4S5 novenfdire 1337 %
e o fovs donion ilirie & A0 NOiwe e +ome Qo g
de PARIS , Lo Ao PECEMIRE 4932 , 80mo ma;!,;mm W Do .

LESQUELS, préalablement au modificatif, faisant 1l'objet des
présentes, et portant sur un immeuble s8is & PARIS 7&me arrondissement

19 Rue Vaneau, cadastré section {0701 AK n° 12 pour une superficie de —

859 métres carrés,. . —— =
‘_______’_M_,_,;Q '

Ont exgosé ce qui euit :

EXPOSE - _—

I - RAux termes d‘un acte regu par Maitre PRUD‘HOMME Notaire A
PARIS, les 11, 12 et 15 JUIN 1964, dont une expédition a &té transcrite
au ler bureay/des hypothéques de la SEINE, le 19 JUILLET 1964, volume

5387 n° . e
(ff”“'—_—_—”—l a été &tabli LE REGLEMENT DE COPROPRIETE, de 1‘immeuble sig =—----

A PARIS 7éme arrondissement 19 Rue Vaneau, déterminant les droits et

obligaticns des futurs copropriétaires et L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION _ ____

dudit immeuble comportant six bitiments désignés par les lettres A, B,
Cc, D, E, F, répertoriés par les lots numéros 1 A 84 inclus,
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communes.

PARIS, le 25 OCTOBRE 1984, publié au 2&me bureau des hypothéques de __
17 DECEMBRE 1984 volume 5936 pn° 12
a 6té modifié par création

portant le n°/85/dé&signé dans le bitiment C
Au r8z-de-chaussée,

PARIS,
division sus-v

\

le

Soit pour
Soit pour
Soit pour
Soit pour
Soit pour
Soit pour

Auxquels lots ont é&té

le
le
le
le
le
le

N00g.

bAtiment A, les lots 1 A 34 inclus,
batiment B, le lot 35,
bitiment C, lea lots 36 4 75 inclus,

batiment D, les lots 76 A 82 inclus,

batiment E, le lot 83,
bitiment F, le lot 84.

affectés 10.000/10.0008mes des parties

II - Suivant acte regu par Me PRUD‘HOMME Notaire associé A

escriptif de

un lot supplémentaire

une pidce et lem 7/10.007-fes parties

communes de l1‘immeuble et les 27/10.027&mes des parties communes du
batiment C sur cour.

En conséquence les

parties communes générales de l‘ensemble

immobilier ont &té fixées & 10.007/10.0072mes, et celles du bitiment C,
ont &té fixées A 10.027/10.027&mes.

réunissant les 9.261/10.0073mes des parties

I

III- Aux termes d‘une Assemblée Générale des Copropriétaires — ..
dudit immeuble en date du 14 AVRIL 1987,

immobilier,
Il a 6&6té décidé de vendre la partie de palier et le —

water-closets commur. du 3éme étage porte droite du batiment C sur cour,
A Madows. MAJANI, moyennant un prix de DIX MILLE

soit 3 m2 environ,
FRANCS (10.000 fre).

P

Pour parvenir 3 cette vente, il va,
qui portera le LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX (86)

les copropriétaires présents

communes de 1l’ensemble

créé __un nouveau lot

Aram——-

" 'En conséquence de la création de ce lot, les tantiémes
généragswde 1’ immeublg seront modifiés par ) adjonction de 4 Eantisémes _ __

dans les __parties

10.011/10.0118mes
~ 11 sera affecté

communes portant

3 ce palier

“ainsi”™

Gt ce

des  dernidrea 2

water~closets, une

quote-part de,~QL}O 0l12mes imes_dans les tantidmes généraux de 1° immeuble,

et de 15/10 042émea dans les tantiémes du batiment C.

CECI EXPOSE,

b s

et

i1 est paesé au modificatif du réglement de

copropriété faisant l’‘objet des présentes, qui comprendra

NUMERO QUATRE VINGT SIX ({86)) qui

1°) La création du LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX { 6).

/

2°) Le “ctfggggﬁﬁt deés tantiémes de la  c Qq“priété pour
l’ensemble des lots
3°) La nouvelle répartition des charges du batimentcC, —

4°) La vente du LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX (86)7
e A e et e

MODIFICATIF

Monsieur PATRIARCHE @&s-qualités,

~

convient de créer un LOT

batiment C sur cour, au i&me’étage, porte droite,
et un wnter-cloaeta.

e

comportera la propriete dans e

“une éEEEIE_aE*ﬁiller
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1°) CREATION DU LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX 636) 1) -

La partie de palier et 1le water-closets (actuellement parties

communes) situés au 3éme &tage, deviennent partie privative.
Il y a donc lieu de créer le %92_2: 86 dont la désignation est

la sulvante :

.
LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX 186),) g?ﬁf;'
A

Dans le bAtiment C sur cour, au 3éme étage, porte droite, une
partie de palier et _un -closets, d’environ 3 m2,
N /

-~

«

4 / 10.0118mes des Harties communes générales. -

Et les 15 / 10.0428mes des parties communes particulidres au

batiment C.
N
2°) MODIFICATIONS DES TANTIEMES :

Par sulte de cette création, 1la quote-part de copropriété
afférente & chagque lot sera exprimée non plus en 10.007/10.007&mes mais
en 10.011/10,0118mes relativement aux tantiémes généraux: -

ALY DA

T Et sera_ _exprimée non plus en 10.027/10.0278mes mais en
10. 042/10 Uzzémséﬁ} lativement aux tanti@mes du baAtiment C.
m_*ﬂ,_,,_____.,,/p

Aucune autre modification n‘est apportée au réglement de
= =/ copropriété.

Conformément aux dispositions de 1la publicité foncieére, 1la
o T modification qui précéde est ré&sumée dans le tableau ci-aprés :

LoT BATIMENT ESCALIER ETAGE DESIGNATION ANCIENNE NOUVELLE
Q.P Q.P
10.007e 10.011a

o NEANT c UNIQUE 3dme PARTIE DE PALIER 0 0
ET W.C COMMUNS 0 0
86 c UNIQUE 3ame PBARTIE DE PALIER
L I ET W.C COMMUNS ) 4’/

En outre, et pour plus de clarté, le tableau récapitulatif de
— 1’immeuble est le suivant :
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|
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TABLEAU RECAPITULATIF —m o -
LOT BAT ESC ETAGE DESIGNATION ANCIENNE Q.P NOUVELLE Q.P —

10.0078 10.0118
1 A 28S.S CAVE 2 2
2 - . " 2 2 -
3 " " - 1 1
— _ 4 " L] L] 1 1
5 " » - 1 1
- 6 - " » 2 2
7 » L] ” 1 1
8 d les.8 " 2 2
9 ] L] ] 2 2 —m = -m
- - 10 ] " | 2 2 .
11 " " J 3 3
12 ” L L] 2 2
13 U ot o 3 -3
_ 14 " w " 3 3
15 " - " 1 1
16 " " - 3 3
e - = 17 " R.D.C APPARTEMENT 336 336
o _ 18 - . PASSAGE - 81 81
19 " ler APPARTEMENT 446 446 —--
20 " J J 365 365
21 - 28 - 486 486
22 " " - 384 384
23 " 32 " 536 536 —=-
T - 24 " " o 404 404
25 i 4 " 486 486
26 " = w 384 384
. . 27 " 52 w 446 446
N “ 28 " - " 365 365
29 " 63 PIECE 20 20
30 " - LOGEMENT 80 80
- - 31 "{ '] PIECE 10 10 X :IlI IN 3N EET
32 d " LOGEMENT 150 150
33 " " PIECE 20 20
34 - - " 39 39 - -
— _ 35 B K.D.c " 23 23
== — 36 c 8.S0L CAVE 3 3
37 " J ] 3 3 ==
38 " " " 1 1
39 " » " 1 1
- 40 " " " 1 1
_ 41 " - " 2 2
42 w " " 2 2
43 " - o 3 3 L
44 g " J 3 3
45 " w . 1 1
46 " " " 2 2 T "
47 - " . 2 2
48 " .. - 1 1 =i= = =
49 - R.D.C  ATELIER 7 3.

w
-3

S0



[T

000gs
LOT BAT ESC ETAGE DESIGNATION ANCIENNE Q.P NOUVELLE Q.P
- 10.0078 10.011a
50 C R.D.C PASSAGE 81 81
51 " " PIECE 9 9
52 " " b 8 8
= 53 " ler APPARTEMENT 137 137
54 - ler - 174 174
-~ 55 " 28m " 105 105
56 " b PIECE 39 39
57 " " APPARTEMENT 214 214
-= 58 " 3&m LOGEMENT 120 120
59 - " " 41 41
60 » J APPARTEMENT 254 254
_ 61 " 48m " 164 164
62 “ _ " PIECE 43 43
63 " . LOGEMENT 120 120
64 - - " . 86 86
_ 65 A 5&m " 160 160
66 " w " .39 39
67 " - " 110 110
68 " " " 88 ‘88
69 n 6am PI1ECE 10 10
70 ) ‘. - 26 26
71 " w " 26 .26
72 “ - " 40 40
73 - - LOGEMENT 60 . 60
74 " " PIECE 26 - 26
o 75 n . - 26 26
85 " R.D.C " 0 7
86 " 3am PALIER.W-C 0 4
76 D R.D.C LOCAL 270 270
17 " lerx APPARTEMENT 397 397
78 " 2am - 176 176
79 " ) " 120 120
80 o 3am " 203 203
81 " 4 - 38 s
82 - " - 85 85
83 B R.D.C GARAGE 1255 1255
84 F » PASSAGE 50 60
10.007 10.011

|
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0000
3°) NOUVELLE REPARTITION DES CHARGES PARTICULIERES AU BATIMENT =——:::-
C:
LOT NOUVELLE Q.P ANCIENNE Q.P
10.027émes 10.042a&meas
- 36 13 13
. 37 o 13 13
kT:] 4 , 4 —
39 4 ‘ 4
40 4 ' 4
41 8 8
42 8 8 —
43 13 13
44 13 . 13
45 4 - 4
46 8 : 8
47 8 8
a8 - 4 4
49 314 314
50 B 352 352
“e— 51) o as s —
52 : 34 : 34
53 - 595 , . 595
54 o 757 ~ 757
55 L 457 . 457
56 . 169 : . 169
57 T . 931 ' 931
. v 58 . 521 1 ' 521
59 ) 177 177 -
' 60 o 1.104 b - 1.104 )
S 31 " 715 I 715
62 185 _ 185
63 ; 521 ' : 521
- 64 o 374 ) 374 —
65 o 696 ' 696
66 o 169 169
67 L 478 ‘ 478
T 68 ' 383 ‘ o : 383
69 - 42 N 42
70 | 112 ’ Lo 112
71 112 Lo 112 el
72 ( , ‘ 173 e 173
- 73 . 263 N 263 -
FZ 1112 B 112 A
— 15 o 112 R 112
85 S 27 Lo i 27
86 Gt 0 J C - 15
— : S 10.0278mes " 10.0428mes
v F/ )
e ' I | FLINRE 0] ]
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) VENTE DU LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX (86) 1

ettt o

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES représenté par Monsieur
PATRIARCHE, suB~= A e e .

VEND, sous les conditions ordinaires et de droits les piua
étendues en pareille matiére,

Dans l’immeuble 8is & PARIS (7&éme) 19 Rue Vaneau cadastré

sectionQSZ?l AK n° 12 pour une superificie de 859 métres carrés,
-/

A\ hadasne MAJANI, sus-nommég qul accepte expressément,

,M‘ .
Le LOT NUMERO(QE,}gpﬁf la désignation suit :

LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX( (B;D: ~

Dans le bAatiment C, au troisiéme étage, une partie de palier

et un water-rlosets d‘environ 3 m2.

Lmif%iig;gllémes des parties communes générales.

Et les 15/10.0422mes des parties communes epéciales au
batiment C. —

EFFET RELATIF

LE'LOT NUMERO 86 appartient au SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de
1’immeuble sis A& PARIS (7éme) 19 Rue Vaneau, en vertu du réglement de
coprorpiété regu par Me PRUD‘HOMME Notaire A PARIS, les 11, 12, et 15
JUIN 1964, transcrit au ler bureau des hypothdques de la SEINE le 19
JUILLET 1964 volume 5387 n°® 15 et par suite du modificatif & 1’état
descriptif de division qui vient d‘étre &tabli aux termes des

PROPRIETE ~ JOUISSANCE

présentes.

/

L'acquéreur sera propriétaire des biens vendus 3 compter de ce.

jour et par le seul fait des présentes.
71 'en aura la jouissance par la prise de possessioh réelle, A

compter de ce jour, lesdits biens &tant libres de toute location,
occupation, et n‘ayant fait l’cbjet d‘aucune réquisition ou préavis de
réquisition, ainsi que le vendeur le déclare.

CHARGES ET CONDITIONS

CONDITIONS RELATIVES A LA COPROPRIETE
La vente a lieu sous les charges et conditions du réglement de

caopropriété.
L’acquéreur déclare en aveir parfaite connaissance par la
lecture gqu‘il en a faite sur un exemplaire du réglement de copropriété

en sa possession et il dispense le Notaire de les rapporter ici.

o¥

|I75g£}
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Il sera subrogé dans tous les droits et obligations résultant
des stipulations du réglement de copropriété& qu‘il fera valoir,
supportera ou exécutera sans pouvoir exercer aucun recours contre le
vendeur, et de maniére que ce dernier ne soit jamais recherché & ce
sujet.

OBLIGATIONS DE L'‘'ACQUEREUR :

En outre, la vente est faite sous les conditions habituelles
en pareille matiére et notamment sous celles suivantes :

1°) Prendre les biens et droits immobiliers vendus dans leur
état au jour fix® pour l’entrée en jouissance, sans garantie de la part
du vendeur, et sans pouvoir exercer contre lui aucun recours ni
répétition pour guelque cause que ce soit, et notamment A raison :

- 8olt de 1l’état du batiment ou des locaux présentement
vendus, et des vices de toute nature, apparents ou cachés (dés lors
qu’ils étaient inconnus du vendeur), dont ils peuvent 8tre affectés,

- poit des mitoyennetés annoncées ou non déclarées, ou de
défaut d‘’alignement,

~ goit enfin d’erreur dans la désignation ou dans la
contenance déclarée (quand bien méme la différence par rapport & 1la
contenance réelle excadderait 1/20éme).

2°) Souffir les servitudes pasasives, conventionnelles ou
légales, apparentes ou occultes, continues ou discontinues qui grévent
les biens vendus, sauf A s’en défendre et 3 profiter en retour de
celles actives 8’il en existe, A ses risques et périls.

3°) Faire son affaire personnelle de la souscription de toute
police d‘assurance qu’il jugera approprie, auprés d‘un assureur de son
choix, pour 1la couverture des risques liés a l’utilisation ou i 1la
possession“des biens vendus.

4%) Acquitter 3 compter du jour de l’entrée en jouissance les
impdts, contributions et autres charges de toute nature auxquels les
biens vendus peuvent et pourront étre assujettis.

5°) Continuer les traités d’abonnement relatifs & l‘eau, au
gaz, & 1'@lectricité et autres fournitures qui ont &t& contractées pour
1’usage des biens vendus.

Souscrire tous avenants A4 - son nom, et en justifier dans le
délai d’un mois de ce jour au vendeur, afin de lui permettre d’obtenir
la restitution des dépdts de garantie versés A titre d’'avance sur
consommat.ion.

OBLIGATION DU VENDEUR :

De son cdté, le vendeur s’‘engage :

-~ A régler au syndic, au moyen des fonds provenant de la
présente vente, lz quote-part des charges de copropriété due jusqu‘au
jour de l‘entrée en jouissance, en ce compris le montant de toutes
dépenses engagées mais non réglées lui incombant.

i

om

[
] ]
¢ ——

[ |
I

T

i
N |



M00pg

R e - A résilier A& ses frais les assurances autres que celles
immobiliéres qu’il a personnellement contractées, pour 1les biens
vendus.

- A faire son affaire personrelle du paiement intégral de la

taxe d'habitation de cette année, ainsi que du prorata de la taxe

-~ . fonciére du premier janvier de cette année jusqu’au jour de l'entrée en — "==°
jouiscance.

- A régler, au moyen du prix de la vente, l’intégralité des
sommes qui pourraient &tre dues A des créanciers inscrits, a rapporter,
A ses frais, les mainlevées et certificats de radiation des
inscriptions grevant les biens vendus, dans le mois de la dénonciation
amiable qui lui en sera faite au domicile ci-aprds élu, et 3 indemniser
l1'acquéreurr de tous frais extracrdinaires de purge.

De manidre que 1les biens vendus soient 1libres de toute
inscription hypothécaire, mention ou saisie.

URBANISME

La note relative aux dispositions d‘urbanisme délivrée par la
. Mairie de PARIS demeurera ci-jointe et annexée aux présentes aprés
mention. T
Le VENDEUR n‘a regu aucune notification tendant & — - ——
l'expropriation de 1‘immeuble. S —

L'ACQUEPEUR, aprés avoir pris connaissance de ce document, —:___ .

tant par lui-m8me, ainsi que le constate la signature qu'il y a

~ apposée, gque par la lecture que lui en a faite le Notaire associé

soussigné, déclare vouloir faire son affaire personnelle, tant des

servitudes qui peuvent en résulter que de celles qui ont pu étre

créées, depuis la date de délivrance dudit document, 1le tout sans
recours contre le VENDEUR. :

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

1,’immeuble dont dépendent les biens et droits immobiliers _ _ __.___ _.
vendus, e&t inclus dans le champ d’application térritorial du Droit de

TR T Préemption Urbain.
Les bigne et droits immobiliers &tant considérés comme des

accessoires de 1l‘habitation, 1ils ne sont pas soumis audit droit de
préemption. e _

- (10.000 frs)/ payé comptant c¢e Jjour, par la comptabilité de _ __ __ . _ —_
ainsi que le VENDEUR le reconnait et en délivre i
bonne et valable quittance.

DONT QUITTANCE

B DESISTEMENT DE PRIVILEGE

Le VENDEUR déclare se désister de tous droits de privilége et ~"=—===: =
T T T T action résolutoire et dispenser le Notaire de prendre inscription pour
slireté des charges de la vente.
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DISPOSITIONS DIVERSES
PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publié au DEUXIEME bureau des hypothédques

de PARIS.
POUVOIRS

Pour l’accomplissement des formalités de publicité fonciére,
les parties agissant dans un intérét commun, donnent pouvoirs & tous
clercs assermentés de la Soclété Civile Professionnele dénommée en téte
des présentes, demeurant A PARIS (5éme) 37 Quai de la Tournelle,

Avec faculté d‘agir ensemble ou séparément,

A l’effet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou modificatifs concernant 1l’identité
des parties, la désignation et l‘’origine de proprié&té des biens vendus,
pour mettre les présentes en concordance avec les documents
hypothé&caires et cadastraux ou ceux d‘état civil.

MENTION

Mention des présentes est consentie pour &tre faite partout ol
besoin sera.

TITRES DE PROPRIETE

~
1.’ ACQUEREUR est subrogé dans tous les droits du VENDEUR pour
ge faire délivrer si bon lui semble et A ses frais, tous extraits et
expéditions d‘actes concernant les blens vendus.

REGIME FISCAL
DROITS DE MUTATION

f.es biens et droits immobiliers vendus ayant &té &difiés et
achevés depuis plus de cing ans, la mutation est soumise 3 la taxe de
publicité fonciére.

En vie de bénéficier des alldgements fiscaux prévus par
l’article 710 du Code Général des Impdte :

~ les parties déclarent que les biens vendﬁn sont affaectés &
lrhabitation,

- 1’ACQUEREUR prend 1’engagement de conserver cette
affectation pendant une durée minimale de trois ans & compter de ce
jour, sous les peines édictées par l’article 1840 G du Code Général des

ImpSts. e

FRAIS

Les frais, droits et honoraires du présent acte, et ceux qui
en seront la suite ou la conséquence, seront supportés par 1‘ACQUEREUR.

ELECTION DE DOMICILE

Domicile est &lu par les parties :
- en leur demeure ou sidge respectif, pour l‘exécution des

présentes.
v
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- & PARIS (Sadme) 37 Quai de la Tournelle, au sidge de 1'Office
Notarial, pour la correspondance et le renvoi des piéces.

DROIT DE PREEMPTION DE L'‘ETAT

Il a &té& donné connaissance aux parties, qui le reconnaissent,
de l’article L.18 du Livre des Procédures Fiscales, instituant au
profit de 1’ETAT un droit de préemption sur les immeubles dont le prix
est estimé insuffipant, et il leur a expliqud les conséquenceg pouvant
résulter d 1l’encontre tant du VENDEUR que de 1’ACQUEREUR, de
l'application éventuelle de ces dispositions fiscales.

Il est donc fait &lection de domicile & PARIS (58me) 37 Quail
de la Tournelle, en 1‘Office dont est titulaire 1la Société Civile
Professionnelle dénommée en téte des présentes pour la notification de
l’exercice éventuel du droit de préemption prévu 3 l‘article 668 du

Code Général des Impdts.

AFFIRMATIONS DE SINCERITE

e
Chacune des parties affirme, sous les peines &dictées par

l’article 1837 du Code Général des ImpHts, que l‘acte exprime

l1‘’intégralité du prix convenu.
Enfin, le Notaire assoclé soussignéd affirme qu’‘l sa

connaissarnce, l’acte n‘est contredit ni modifié par aucune
contre~let:tre contenant augmentation du prix.

DONT ACTE

Btabli sur ONZE pages.

La lecture de l'acte a é&té donnée aux parties, et les
signatures de celles-ci ont été recueillies par HNecssec: -l

O.)SOUZCZ S-cu—)“%,\"
Aux lieu et date sus-indiqué.
Et le Notaire a signé le méme jour.

ﬁ e < k.‘rv,—( du S MRcAT DES Co PraPLET LS
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Le soussigné Me Jacques DAUCHEZ associs de la
Société Civile Professionnaire,Titulaire d'un Office Notaria]
a PARIS,37 quai de la Tournelle,dénommée " Jacques DAUCHEZ
Alain KUBISA Robert PANHARD et Gérard BAFFOY Notaires asso
ciés" certifie la présente copie contenue sur goyze
——————— pages,obtenue par Copieur I.B.M. 3 agréé par
arrété du treize aout mil neuf cent soixante dix sept,exac

. o o tement collationnée et conforme & la minute et 3 j1expédition
e destinée a recevoir la mention §e Publication ef aﬁ%rouve -

- - - == un renvoi,trois lignes entilres|et trois mots rayés nuls.
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