Compte n° 17986A Référence : TL

10 Décembre 2001
MODIFICATIF AU REGLEMENT DE
COPROPRIETE - 5 rue de Ia Main d’Or
et VENTE a
Monsieur et Madame NOZIERE




Réf. Clere  :TL | 2530
Réf. Dossier : 20000248

1’AN DEUX MILLE UN,
Le Dix DECEMBRE
EN L'OFFICE NOTARIAL CI-APRES DENOMME

Maitre Dominique PARGADE, membre de la Société Civile Professionnelle dénommée
"Dominique PARGADE, Notaire", titulaire d'un office notarial, dont le siége est &8 PARIS (9éme),
24, rue La Fayette,

PREMIERE PARTIE

A LA REQUETE DE :

lent - Du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LTMMEUBLE SIS A PARIS
(11eme arrondissement) 5 RUE DE LA MAIN D'OR

Représenté par la société dénommée. QUENOT SA, société anonyme au capital de
250.000 francs ayant son siége social a SAINT MANDE (Val de Marne) 21 rue Plisson, inscrite
au registre du commerce de PARIS sous le n° B 652 006 818.

Ladite société agissant au nom et en qualité de syndic de I’immeuble sis a PARIS
(11éme) 5 rue de la Main d’Or, et ayant tous pouvoirs a I’effet des présentes en vertu d’une
assemblée générale des copropriétaires tenue le 16 décembre 1999 dont une copie certifiée
conforme est demeurée ci-jointe et annexée apres mention.

(ANNEXE N° 1)
La société QUENOT SA elle méme représentée par Monsieur Robert HEMAR,

demeurant 8 SAINT MANDE (Val de Marne), 21 rue Pllsson aglssant en quahte de Président du
Directoire de la Société.

Monsieur HEMAR lui méme représenté par Madame Catherine LENTAIGNE, Notaire
assistant, demeurant 8 PARIS (9¢éme) 24 rue la fayette, agissant en vertu des pouvoirs qu’il lui a
conféré aux termes d’une procuration sous seing privé en date &8 PARIS du 21 novembre 2001 dont
I’original est demeuré ci-annexé aprés mention.

(ANNEXE N° 2)
Ci-aprés dénommé “LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES”

De premiére part
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2ent - Monsieur Philippe Raoul NOZIERE, ‘et Madame Yvette Jacqueline DELFOUR,
son épouse, demeurant ensemble a ISSEPTS (46320) Le Bourg.

Nés savoir :

L'époux a SAINT SIMON (Lot), le 4 Avril 1935.

L'épouse a ISSEPTS (Lot), le 18 juillet 1937. :

Soumis initialement au régime de la communauté de biens meubles et acquets a défaut
de contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la Mairie de ISSEPTS, le 20 octobre 1956,

Soumis actuellement au régime de la communauté universelle aux termes de leur contrat
de mariage recu par Maitre

le 16 janvier 1996, homologu€ suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance
de CAHORS le 10 mai 1996.

Tous deux de nationalité francaise.
Tous deux résidents en FRANCE.

A ce non présents, mais représentés par Monsieur Romain LENDAIS, Notaire stagiaire,
demeurant 8 PARIS (9¢me) 24 rue la Fayette, agissant en vertu des pouvoirs qu’ils lui ont conférés
aux termes d’une procuration sous seing privé en date a ISSEPTS du 25 avril 2001.

L’original de cette procuration est demeurée ci-joint et annexé aprés mention.

(ANNEXE N°3)

Ci-aprés dénommés “L’ ACQUEREUR”

De seconde.part

3ent - Monsieur Gilbert RIVIERE retraité, et Madame Gaétane LOPEZ, retraitée, son
épouse, demeurant ensemble a SAINT MALO (Ille et Vilaine) 6, rue du Moulin,

Nés savoir :

Monsieur 8 PARIS (14éme) le 21 aofit 1936

Madame a PORT BOU (Espagne) le 28 octobre 1935

Mariés sous le régime de la communauté légale réduite aux acquéts a défaut de contrat
de mariage préalable a leur union célébrée a la Mairie d’ANGERS le 25 octobre 1958.

De nationalité francaise,

Résidents en France.

A ce non présents mais représentés par Mademoiselle Muriel CHEYNEL, clerc de
notaire, demeurant 8 PARIS (9¢me) 24, rue la Fayette, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont
été conférés aux termes d’une procuration sous seing privé en date a8 SAINT MALO (Ille-et-
Vilaine) du 16 juin 2001, dont I’original est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

(ANNEXE N° 4)

De troisiéme part

4ent - Mademoiselle Maria MONTES, comédienne, demeurant &8 PARIS (10éme) 7, rue
Jules Dumien, célbataire,

Née a PARIS (14éme) le 21 juin 1970.

De nationalité francaise

Résident en France
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A ce non présente mais représentée par Monsieur Guillaume BABUSIAUX, Notaire
stagiaire, demeurant 4 PARIS (9¢me) 24 rue La Fayette, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont
été conférés aux termes d’une procuration sous seing privé en date & PARIS du 22 juin 2001 dont
’original est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

(ANNEXE N° 5)

De quatriéme part

Monsieur et Madame RIVIERE, et Madame MONTES ci-aprés dénommée ensemble
‘L’ INTERVENANT”

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES a d'abord exposé ce qui suit :
EXPOSE

1- Désignation de I'immeuble
Les présentes concernent Les présentes concernent un immeuble sis & PARIS (11&éme)
5 rue de la Main d’Or.

Ledit immeuble édifié sur un terrain cadastré :

Section N° Adresse-Lieudit Contenance
‘ _ ha. ~a - ca
CE 92 - 5 rue de la Main d’Or 1 36

II - Etat descriptif de division et Réglement de copropriété

L’immeuble désigné au I de ’exposé a fait I’objet d’un réglement de copropriété dressé
suivant acte recu par Maitre MAILLARD, Notaire & SAINT DENIS le ler février 1957, dont une
expédition a été transcrite au deuxiéme bureau des hypothéques de la Seine, le 28 mars 1957,
volume 2460 numéro 14.

Modifié depuis :
Aux termes d’un acte regu par Maitre PARGADE, notaire soussigné le 12 juin 1995, dont

une copie authentique a été publiée au 4éme bureau des hypothéques de PARIS, le 7 aofit 1995,
volume 1995P, numéro 6334,

III - Assemblée des copropriétaires _ :
Aux termes de l'assemblée générale des copropriétaires sus-visée, tenue le
16 décembre 1999, il a été notamment décidé ce qui suit littéralement rapporté :

"

7 - DEMANDE D’ACQUISITION PAR M. NOZIERE D’UNE PARTIE DU
PALIER ET DU WC COMMUN DU SE ETAGE SELON LETTRE DU 5.11.1999 ET
CROQUIS, SOUS RESERVE DE I’ACCORD DU PROPRIETAIRE DU LOT 12 ET DU
PROPRIETAIRE DU LOT 13 (CF. : PROJET DE RESOLUTION)

Les copropriétaires donnent leur accord a Monsieur NOZIERE pour lui vendre la partie
du palier et le WC commun du 5¢me étage indiqué sur le croquis joint a la convocation de la
présente assemblée générale sous réserve de 1’accord du propriétaire du lot 11 et du propriétaire
du lot 13.
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Cette vente, sous les réserves indiquées ci-dessus, interviendra aux conditions suivantes:

. Au prix de 10 000 frs, payable au syndicat des copropriétaires au jour de la signature
de I’acte de vente. Cette somme sera répartie entre ’ensemble des copropriétaires selon la clé
charges communes générales, le lot appartenant & Monsieur NOZIERE étant exclu de cette
répartition. : ,

. Cette vente sera précédée de la modification du réglement de copropriété, les WC et la
partie de palier formant le nouveau lot auquel sera adjoint 3 tantiémes de propriété et de charges.
Ce nouveau lot sera rattaché aux lots 11 et 14 pour former un nouveau lot auquel sera rattaché
24 + 37 + 3, soit 64 tantiémes, le total des tantiemes de ’immeuble passant de ce fait de 1003/1003
a 1006/1006.

. Tous les frais et honoraires de modificatif du réglement de copropriété et de la vente
seront a la charge de M. NOZIERE.

. Les copropriétaires donnent tout pouvoir au syndic pour représenter le syndicat des
copropriétaires pour 1’établissement du modificatif du réglement de copropriété et sa publication
ainsi que pour la vente.

Résolution adoptée par : 623 voix
Absents : 380 voix
Opposants : voix
Ensemble _ » : -+ 1003 voix

Le comparant déclare, mais sans en justifier au notaire soussigné, que les assemblées
générales des copropriétaires ci-mentionnées ont été€ régulierement convoquées et que les décisions
prises ont été notifiées a tous les copropriétaires et qu'aucun d'eux n'a contesté ces décisions dans
les formes et délais prévus par la loi du 10 juillet 1965.

Au surplus en tant que de besoin le comparant déclare que les modifications ne portent
pas atteinte a la destination de I'immeuble.

Demeure ci-joint et annexé aux présentes [’attestation de non recours en date du
6 avril 2000.

(ANNEXE N° 6)

CECI EXPOSE, il est passé au modificatif de I'état descriptif de division et du réglement
de co-propriété, objet des présentes. '

1 - MODIFICATIF AU REGLEMENT DE COPROPRIETE ET A L'ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Le comparant déclare créer un nouveau lot dépendant de I'immeuble désigné au I de
l'exposé qui précede,

Il sera affecté 3 tantiémes au nouveau lot.

En conséquence le dénominateur des milliémes de parties communes de I’immeuble qui
était de MILLE TROIS (1003) sera maintenant de MILLE SIX (1006).
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Désignation du nouveau lot - Le nouveau lot est ainsi désigné, savoir :

LOT NUMERO TRENTE TROIS (33)
Au cinquieéme étage, une partie de palier et le WC commun.
et 3/1006&mes des parties communes générales

Plan -Le plan du lot crée ci-dessus établi par le syndic est demeuré ci-annexé.
(ANNEXE N°7)

TABLEAU RECAPITULATIF DES MODIFICATIONS

Pour satisfaire aux dispositions de l'article 71-B-2 du décret du 14 octobre 1955 il est
établi comme suit le tableau récapitulatif des modifications :

N° Lot Batiment | Escalier | Etage Nature | Tantiémes | Observations
33 rue 5éme WC 3 Lot créé
’ Palier

TABLEAU RECAPITULATIF DE 1'ETAT DESCRIPTTF DE DIVISION

Pour satisfaire aux dispositions de l'article 71-A-2 du décret du 14 octobre 1955, il est
établi comme suit le tableau récapitulatif de 1’état descriptif de division aprés modification :

N° Lot | Batiment | Escalier | Etage | Nature Tantiémes | Observations
1 rue RDC | Boutique 90
2 rue 1° Appt 84
3 rue 1° Appt 65
4 rue 2° Appt 84
5 rue 2° Appt 65
6 rue 3° Appt 84
7 rue L Appt 65
8 rue 4° | Logement 39
9 rue 4° Logement 52
10 rue 4° Appt 62
11 rue 5° Logement 24
12 Tue 5° Logement 39
13 rue 5° Logement 52
14 rue 5° Logement 37




- page 6 -

15 rue 6° Logement 24
16 rue 6° Logement 26
17 rue 6° Piéce 24
18 | rue 6° Piéce 34
19 rue 6° Piece 13
20 rue 6° Piece 7
21 rue S.Sol | Caven® 2
22 rue S.Sol | Caven® 4
23 rue S.Sol | Caven® 6
24 rue S.Sol | Caven® 2
25 rue S.Sol | Caven® 4
26 rue S.Sol | Caven® 2
27 rue S.Sol | Cave n® 2
28 | rue S.Sol | Caven® 2
29 rue S.Sol | Caven® 2
30 rue S.Sol | Caven® 2
31 rue S.Sol | Cave n® 2
32 rue 4° WwC 3
33 rue 5@ wC 3 Lot créé
Palier

ABANDON UNITATERAL DE DROIT DE

JOUISSANCE SUR LES WC

COMMUNS

lent - Abandon Daf Monsieur et Madame RIVIERE ‘,

Monsieur et Madame RIVIERE, intervenants aux présentes, sont propriétaires du lot
numéro 12 de la division de I’immeuble sis & PARIS (11éme) 5 rue de la Main d’Or, dont la
désignation, et I’effet relatif suivent :

DESIGNATION

Au cinquiéme étage

LOT NUMERO DOUZE :

Le douziéme lot comprend au cinquieme étage & gauche, porte de droite,
Un logement composé d’une piéce éclairée sur rue, cuisine & la suite non éclairée, balcon

Sur rue.
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Droit au WC communs, frais d’entretien lui incombant pour un quart avec les
propriétaires des lots numéros onze, treize et quatorzeé.

EFFET RELATIF

Monsieur et Madame RIVIERE sont propriétaires de ce lot numéro douze, pour I’avoir
acquis aux termes d’un acte regu par Maitre MAGNAN, Notaire associé 2 PARIS le
28 février 1985, dont une expédition a été publiée au quatri®me bureau des hypothéques de PARIS
le 26 avril 1985, volume 7615 numéro 13.

Pour permettre la vente du WC commun & Monsieur et Madame NOZIERE,

Monsieur et Madame RIVIERE déclarent renoncer unilatéralement et sans contrepartie
au droit de jouissance leur profitant sur les WC commun situés au cinquiéme étage, en leur qualité
de propriétaires du lot numéro 12.

Pour les besoins de la publicité fonciére, le droit de jouissance sur les WC communs est
évalué pour le lot numéro 12 a la somme de CENT EUROS (100 €) soit la contrevaleur de 655.96
francs. -

Zent - Abandon par Madame MONTES

Madame MONTES, intervenante aux présentes, est propriétaires du lot numéro 13 de la
division de I'immeuble sis 8 PARIS (11¢éme) 5 rue de la Main d’Or, dont la désignation, et I’effet
relatif suivent :

DESIGNATION -

Au cinquiéme étage

LOT NUMERO TREIZE :

Le treizieme lot comprend au cinquiéme étage & gauche, porte de gauche,

Un logement composé d’une piéce éclairée et cuisine éclairées sur cour, une piéce non
éclairée, entrée.

Droit au WC communs, frais d’entretien lui incombant pour un quart avec les
prporiétaires des lots numéros onze, douze et quatorze.

EFFET RELATIF
Madame MONTES est propriétaire de ce lot numéro treize, pour I’avoir acquis aux
termes d’un acte regu par Maitre TETARD, Notaire associé 4 PARIS le 10 mai 1999, dont une

expédition a été publiée au quatriéme bureau des hypothéques de PARIS le 9 juin 1999
volume 1999P n® 5625.

Pour permettre la vente du WC commun a4 Monsieur et Madame NOZIERE,

Madame MONTES déclare renoncer unilatéralement et sans contrepartie au droit de
Jjoussissance lui profitant sur les WC commun situés au cinquiéme étage, en sa qualité de
propriétaires du lot numéro 13.

Pour les besoins de la publicité fonciére, le droit de jouissance sur les WC communs est
évalué pour le lot numéro 13 a la somme de CENT EUROS (100 €) soit la contrevaleur de
655.96 francs.
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III - VENTE DU LOT TRENTE TROIS (33) & Monsieur et Madame NOZIERE

Exposé préalable :

Conformément aux dispositions de ’article L.271-1 du Code de la construction et de
- I’habitation, un projet de la présente vente a été notifiée &4 ’ACQUEREUR suivant courrier
recommandé avec accusé de réception en date du 5 octobre 2001 présenté le 8 octobre 2001.

Pendant le délai de sept jours prévu par I’article L.271-1 du Code de la construction et
de I’habitation ci-dessus visé, L’ACQUEREUR n’a pas fait état de sa volonté de ne pas donner
suite & son intention d’acquérir .

En conséquence, les requérants sont convenu de la vente objet des présentes de la maniére
ci-aprés:

Conformément 2 la septiéme délibération de I’assemblée générale des copropriétaires de
I’immeuble sis & PARIS 11éme, 5 rue de la Main d’Or, sus-visée,

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L’ IMMEUBLE SIS A PARIS (11&me)
5 RUE DE LA MAINS D’OR, représentée par Monsieur Robert HEMAR ainsi qu’il a été dit,

VEND, en s’obligeant a les garanties ordinaires de faits et de droit 4 :

Monsieur et Madame NOZIERE, ci-dessus-nommés, qui acceptent, les biens ci-aprés
désignés.

" DESIGNATION

LES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS ci-aprés désignés, dépendant d’un
immeuble sis 8 PARIS (11&me) 5 rue de la Main d’Or.

Ledit immeuble édifié sur un terrain cadastré :

Section Ne Adresse-Lieudit Contenance
ha a ca
CE 92 5 rue de la Main d’Or 1 36
Savoir :

LOT NUMERQO TRENTE TROIS (33)
Au cinquieme étage, une partie de palier et le WC commun.
Et 3/1006¢éme des parties communes générales

EXFET RELATIF

Le lot numéro 33 appartient au syndicat des copropriétaires par suite de la mise en
copropriété de I’immeuble, suivant acte recu par Maitre MAILLARD, Notaire & SAINT DENIS
le ler février 1957, dont une expédition a été transcrite au deuxieme bureau des hypoythéques de
la Seine,

Et par suite du modificatif au réglement de copropriété et a 1’état descriptif qui précéde,
qui sera publié avant ou au plus tard en méme temps que la présente vente.



- page 9 -

PROPRIETE - JOUISSANCE

Transfert de propriété - L'ACQUEREUR aura la propriété des BIENS VENDUS 2
compter de ce jour ; il en supportera les risques & compter du méme jour.

Entrée en jounissance - L'ACQUEREUR en aura la jouissénce a compfer également de
ce jour par la prise de possession réelle, lesdits BIENS VENDUS étant libres de toutes location,
réquisition, occupation ou préavis de réquisition.

PRIX

La présente vente est consentie moyennant le prix de MILLE CINQ CENT VINGT
QUATRE EUROS ET QUARANTE NEUF CENTS (1.524,49), soit la contrevaleur de DIX
MILLE FRANCS (10.000,00 francs)

Le prix a été payé comptant par L'ACQUEREUR au VENDEUR qui le reconnait et lui
en consent bonne et valable quittance définitive et sans réserve.

DONT QUITTANCE

Ce paiement a été constaté intégralement ce jour par la comptabilité de I'office notarial
dénomme en téte des présentes

. Désistement de privilége de VENDEUR - Par suite du paiement qui précéde, le
VENDEUR déclare se désister de tous droits de privilége de vendeur et d'action résolutoire méme

en ce qui concerne les charges pouvant résulter du présent contrat et pour quelque cause que ce
soit.

Impét sur Ia plus value - Le VENDEUR fait les déclarations suivantes :
- Il a son domicile réel a I'adresse indiquée en téte des présentes.
- Il n’est pas assujeti & Iimpdt sur les plus values en sa qualité de syndicat de copropriété.

Impbt sur la mutation - Les parties font les déclarations suivantes :

En ce gui concerne le VENDEUR :
- Les BIENS VENDUS sont achevés depuis plus de 5 ans.
- La présente vente se situe en dehors du champ d'application de la T.V.A.

En ce qui concerne 'ACQUEREUR :

- Les BIENS VENDUS sont destinés 4 usage d'habitation.

- En conséquence la présente vente sera soumise a la taxe de publicité fonciére de droit
commun prévue par I’article 1594 du Code Général des Impdts

FIN DE LA PREMIERE PARTIE ETABLIE SUR NEUF PAGES
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DEUXIEME PARTIE

DISPENSE D’URBANISME

L’ ACQUEREUR déclare connaitre parfaitement la situation des biens vendus au regard
de I’'urbanisme, il déclare faire son affaire personnelle de toutes servitudes administratives ou
légales pouvant grever les BIENS VENDUS.

DROIT DE PREEMPTION

D'aprés la note de renseignements d'urbanisme, les BIENS VENDUS sont situés dans une
zone soumise au droit de préemption urbain instituée par les articles 1..211-1 et suivants, et L.213-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Mais la présente aliénation ne donne pas ouverture audit droit de préemption, car les
BIENS VENDUS entrent dans les prévisions d'exclusion de ce droit figurant a l'article L.211-4 du
Code de 1'Urbanisme :

- comme constituant un seul local 4 usage d'habitation et ses locaux accessoires, compris
dans un immeuble dont la mise en copropriété verticale résulte d'un réglement de copropriété
publié au bureau des hypothéques depuis plus de dix ans.

- Et comme n'étant pas situés dans un secteur ou I'application du droit de préemption &
I'aliénation de biens de cette nature ait été décidée par la commune en vertu de l'article L.211-4
dernier alinéa du Code de I'Urbanisme.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit et notamment
sous celles suivantes que 'ACQUEREUR s'oblige & exécuter et accomplir, savoir :

- De prendre les BIENS VENDUS dans I'état ot ils se trouvent au jour fixé pour l'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour raison soit du bon ou du mauvais état des
bétiments, soit des vues, jour mitoyennetés, soit pour différence entre contenance sus-indiquée, et
celle réelle ; toute différence en plus ou en moins, fiit-elle méme supérieure a un/vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de 'TACQUEREUR.

SUPERFICIE

La présente vente, portant sur un lot d’une superficie inférieure & 8 m?, ne rentre pas dans
le champ d’application de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 issu de la loi n°96-1107 du
18 décembre 1996.

SATURNISME

Le VENDEUR déclare que L’IMMEUBLE est situé dans une zone d’exposition au plomb
telle qu’elle a été déterminée par arrété préfectoral.

Conformément aux dispositions de I’article L.32-5 du Code de la Santé Publique, un état
des risques d’accessibilité au plomb duquel il est extrait ce qui suit littéralement rapporté, a été
établi par M2 géométre, 19, rue de liége, 75009 PARIS, le 17 septembre 2001 soit depuis moins
d’un an, et demeurera ci-annexé.

(ANNEXE N° 8)
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L’état des risques
- arévélé la présence de revétement contenant du plomb.
- a révélé la présence de revétements dégradés contenant du plomb.

Cet état fait apparaitre des risques d’accessibilité au plomb dans L’IMMEUBLE. '

Cet état fait apparaitre un risque d’accessibilité au plomb dans L’IMMEUBLE.

- Conformément aux dispositions de l'article R 32-12 du Code de la Santé Publique, le
VENDEUR devra notifier cet état 28 Monsieur Le Préfet suivant courrier recommandé avec accusé
de réception.

- L'ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance de cette situation, et vouloir en
faire son affaire personnelle sans recours contre le VENDEUR ;

- Il reconnait en outre, avoir connaissance de l'obligation qui lui incombera, d'informer
de cette situation, tout occupant des BIENS, ainsi que toute personne susceptible de procéder  des
travaux sur les revétements des BIENS.

Termites
- Le VENDEUR déclare que 'IMMEUBLE n’est pas situé dans une zone délimitée par
arréte préfectoral comme contaminée ou susceptible d*étre contaminée par les termites, et qu’il n’a
pas fait I’objet de I'injonction prévue par Particle L.133-1 du Code de la construction et de
PPhabitation _ . :
- -Qu’il n’a pas connaissance de la présence de termites dans I'IMMEUBLE.
- L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle, sans recours contre le VENDEUR, de la
situation de 'IMMEUBLE au regard des obligations Iégales relatives aux termites.

Réglementation relative 4 ’amiante

-Le VENDEUR déclare que PIMMEUBLE entre dans le champ d'application du décret
n® 96-97 du 7 février 1996 modifié le 12 septembre 1997 relatif “a la protection de la population
contre les risques sanitaires liés & une exposition a I'amiante dans les immeubles batis”.

A ce sujet, le VENDEUR déclare qu'il a été procédé aux recherches visées par ce décret
dans les parties communes par la société Ma Géométre, sus-nommée, qui a établi un certificat en
date dul8 septembre 2001duquel il est extrait ce qui suit littéralement rapporté:

(1%

Au vu de ce qui a été présenté, nous n’avons pas décelé de flocage.

Au vu de ce qui a été présenté, nous n’avons pas décelé de calorifugeace.
X 3 o

Au vu de ce qui a été présenté, nous n’avons pas décelé de faux plafonds.

»

Une copie de ce rapport est demeurée annexée au présent acte.
(ANNEXE N° 9)

L’ ACQUEREUR déclare vouloir faire son affaire personnelle, sans aucun recours contre
le VENDEUR, de la situation, tant de "'IMMEUBLE que des BIENS VENDUS, au regard de la
réglementation relative a I’amiante.

L’ACQUEREUR reconnait en outre, avoir connaissance de l'obligation qui lui incombera,
d'informer de cette situation, tout occupant des BIENS, ainsi que toute personne susceptible de
procéder a des travaux sur les BIENS.
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CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES

La présente vente a lieu sous les charges et condltlons résultant du revlement de
copropriété et de son modificatif sus-énoncé.

Le VENDEUR ajoute qu'a sa connaissance, aucune autre 1nod1ﬁcat1on n'a été apportée
au reéglement de copropriété dont s'agit.

De son coté, TACQUEREUR reconnait avoir eu connaissance, préalablement aux
présentes, de ce réglement de copropriété et de I'état descriptif de division qu'il contient pour en
étre déja en possession d'une copie.

L'ACQUEREUR s'engage en outre a exécuter & compter du jour de son entrée en
Jouissance toutes les charges, clauses et conditions dudit réglement.

SYNDIC - Les présentes seront notifiées au syndic de copropriété : Société QUENOT
SA, 21 rue Plisson a 94160 SAINT MANDE

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu; elles
reconnaissent avoir été informées des peines encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié ou
contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

ATTESTATION HYPOTHECAIRE

Le notaire soussigné atteste que la premiére partie du présent acte contient toutes les
énonciations nécessaires a la publication, au fichier immobilier, des droits réels et & I'assiette de
tous salaires, impdts, droits et taxes.

PUBLICITE FONCIERE

Lieu - Une copie authentique des présentes sera publiée au 4éme bureau des hypothéques
de PARIS.

Certification d'identité - Le Notaire soussigné certifie que I'identité des parties telle
qu'elle figure en téte des présentes lui a été réguliérement justifiée, savoir :

- en ce qui concerne le Syndicat des copropriétaires par une copie du réglement de
copropriété sus-énoncé.

Pouvoirs - Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tous clercs de I'Office
Notarial dénommé en téte des présentes, avec faculté d'agir ensemble ou séparément.

A Teffet d'établir et de signer en leur nom, tous actes complémentaires, rectificatifs ou
modificatifs du présent acte, en vue de mettre celui-ci en concordance avec les documents
hypothécaires portant sur l'identification et I'état civil des parties, sur la désignation et l'origine de
propriété des BIENS objet des présentes, ou avec toutes autres dispositions légales ou
réglementaires en vigueur.
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DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les comparants font élection de
domicile, en leur si¢ge ou domiciles respectifs.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de ceux qui en seront la suite et la
conséquence, en ce compris le cofit des copies & délivrer au syndic et aux copropriétaires seront
supportés par Monsieur et Madame NOZIERE

MENTION
Mention des présentes est consentie partout ot besoin sera.
DONT ACTE

Monsieur Thomas L’OLLIVIER, Notaire assistant, assermenté et habilité a cet effet, a
donné lecture du présent acte et du texte spécialement approuvé du ou des renvois suivants qui ne
forment qu'un tout avec lui : Néant

Fait et passé aux lieu et date sus-indiqués.

Le clerc habilité a recueilli les signatures et signé le présent acte établi sur quatorze
pages,

Et le notaire soussigné a signé le méme jour.
Suivent les signatures. ‘ '
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_ QUENOT S.A.

v ADMINISTRATEUR DI BIENS
: T 21, rue Plisson
. . . 94160 SAINT MANDE
co & : 01.48.08.55.00

. .~PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE .
e EN DATE DU JEUDI 16 DECEMBRE 1999

Se sont réunis cn assemblée générale les membres du syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 3

. 5, MAIN D'OR-.75 011 PARIS

sur convocation du cabinct QUENOT SA, syndic qui leur a été ad par lettre d’unc part ou
- remise par la gardienne de I'immcuble, suivant bordereau signé d'autre part, ct ce conformément au rdglement
- de copropriéié, :

Le Syndic a dressé la feuille de présence signée de tous les n. priélaires pré ou de leur dataire dont
les pouveirs ont &é vérifiés, .
Les bres pré procédent A la désignation du bureau par vote 3 main levée :
PRESIDENT  Mademolselle MONTES
>wmmmmm§m. Mademolselle mw:cn:cz.z_a:m—g... ESCAMILLA
mmnﬁﬂ>=ﬁ Monsieur Olivier-Marc Ew:m?m.. représentant le Cabinet QUENOT S.A.

Les membres du burcau ayant accepté leurs [ le président aprés ion de 1a feuille de présence
constate que 623/1003i¢mes de copropriété et 8 copropriétaires sur le total de ccux formant i'ensemble de la
copropri€té sont présents ou représcntés,

En conséquence, e quorum exigé par I rdglement de copropriété étant atteint, le président en prend acte,
déclare que I blée peut valabl délibérer et procl Ia séance ouverte.

— PUIS IL EST PASSE A L'ORDRE DU JOUR ]

1) ELECTION DES MEMDRES DU BUREAU (ARTICLE 24 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 -
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/10/1998 AU 30/09/1999

2) QUITUS AU SYNDIC (MAJORITE SIMPLE)

3} FIXATION DES HONORAIRES DU SYNDIC

4) FIXATION DU BUDGET PREVISIONNEL

5) SUITE AU COURRIER DE LA SEMAEST EN DATE DU 15 OCTOBRE 99 ET INJONCTION
DE LA MAIRIE EN DATE DU 9§ NOVEMBRE 99-DECISION A PRENDRE POUR LE
RAVALEMENT DE LA FACADE RUE

- devis FASCIOTTI . Fr. 112 352.00 HT

6) DEMANDE D'ACQUISITION PAR M.NOZIERE D'UNE PARTIE DU PALIER ET DU WC
COMMUN DU 5* ETAGE SELON LETTRE DU 5.11.1999 ET CROQUIS, SOUS RESERVE DE
I'ACCORD DU PROPRIETAIRE DU LOT 12 ET DU PROPRIETAIRE DU LOT 13 (CF :
PROJET DE RESOLUTION)

7) QUESTION  D'ADMINISTRATION  COURANTE-TRAVAUX  D'ENTRETIEN  ET
REPARATION.

Les coproprictaires dont les noms suivent, absents, n'ont pas pris part aux votes :

Madame CAVACIUTI - SSION COURIER - Madame GHESQUIERE - Monsleur LE BOUTER-
Monsleur MEYER HOZE - Monsieur ou Madame PICARD - Monsicur ou Madame PITTIDU -
Monsleur REMINI - Monsleur ou Madame RIVIERE,

RT. 42 DELA

Les actions qui ont pour objet de les décisions des A blées Géndrales doivent & peine de
déchéance éwre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de 2 mois & comprer
de la notification des dites décisions qui leur est faite 3 1a diligence du Syndic dans ua délai de deux mois 3
compter de 1"asscmbléc Générale, Saul en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par
I ée Générale en appli des articles 25 et 26 cst suspendue jusqu'a ["expiration du délai mentionné
A la premitre phrase du présent alinéa. Le montant de I'amende civile dont cst redevable, en application de
I'article 32-1 du nouveau code de procédure civile, celui qui agit en justice de manidre dilatoire ou abusive est
de F 1 000 3 F 20 000 lorsque cette action a pour objet de une décision d'une blée générale
concernant les travaux meationnés au c) de 'anicle 26, . .

1 ELECTI

Le bureau est élu par : 623 volix
Absents : : 380 voix
Opposants: - - -
Total : - 1003 volx
2)

Les copropriétaires aprds avoir pris connaissance des comptes charges dc 'exercice du 01/10/1998 au
30/09/1999, de la répantition de ces charges entre les copropriétaires (relevé individuel), de la balance de
I'immeuble et de I'état des dettes ct des créances au 30/09/1998, approuvent sans réserve ces compies.

Résolution adoptée par : 623 volx.
Absents ¢ 380 volx
Opposants : . -
Total . 1003 volx

3) QUITUS AU SYNDIC

Les copropriétaires donnent quiwa au Cabinet "QUENOT 5.A" pour sa gestion.

Résolution adoptée par :
Absents : -
Opposants :

Total

FUNRR
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_Lu "copropriétaires %nan_.: de procéder aux lravaux de 1 de la col eatre
de M et Madame AUSTRUI et de Mademoiscllc LIOTET ainsi que le remplacement de
- “1a chute eau vannée enire les deux appariements pour un montant de 12 054,43 Fr. conformément au devis de
I'entreprise HOLLEY DURAN produit en assemblée .

i
i

* *"Résolution adoptée par : . 623 voix
Absents : - 380 volx
Opposants : ’ voix
Tatal - 1003 volx

A V'issue de ces travaux, un courricr sera adressé 3 M. AUSTRUI, afin que toutes les canalisations privatives
de son appartement soient vérifides el qu'en nunr&:nn. Ie chauffe-cau situé derritre les W.C soit déposé et les
canalisations condamnées.

Plus rien n'étant & _.ma..n du jour, la séance est levée A N.E_uu.

Les assesscurs " Le président Le secrétaire

s
Yomemin-
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. 19/11/99
HEYDROKEUGE : .
Le traitement hydrofuge d'un matériau_poreux permet d'obtenir un effet de
répulsion d'eau appelé elfet perlant (ou effet dos de canard).
Ce traitement hydrofuge ou antimouillant s'obtient par imprégnation du matériau.
Ce produit, non filmogéne, respecte 'échange gazeux et ne modifie pas I'aspect
esthétique de la fagade. Insensible aux ultra violet, il résiste aux intempéries et
assure-une bonne conservation dans le temps (garantic décennalc).
.Soit un prix forfaitaire H.T. de o 15.000,00 F

———————— e

Montant Total H.T. 131.100,00 F -

Monianl BT icorrespondant &1,
Calculé sur la base de 1 Euro = 6,55957 Francs

NOTA :

. H.M _mzman présente unc alvéolisation due &-un ancien ravalement par méthode de
sablage.” .
L'attique est compris dans notre étude.
Les bois, fcrs et fontes sont 4 la charge du peintre de votre choix.
La partic d'enduit & droite de la porte au RAC sera nettoyée et patinée ton pierre
dans le cadre de nos travaux de magonnerie, .

- gommage® :
- magonnerie : 7 jours .

THOMANN-HANRY :‘mooz

ta ®

L

Y

de

CC/TDM/18704 * 19/11/99

g O

Immeuble sis : 5 rue de Ia Main d'Or 75011 PARIS

Enrecgistrement de commande . . .

- Apres réception d'une lettre de commande accompagnée du présent devis daté,
signé. - Lo :

- Conformément & la nouvelle réglementation fiscale, si 'immeuble est & usage
d'habitation pour plus de 50 % de la superficic et est achevé depuis plus de deux
ans, il est demandé une attestation selon modéle joint afin de pouvoir bénéficier

du taux de T.V.A 4 5,50 %.

Démarrage des travau L. . . . L
- Aprés obtention d’autorisations diverses (Mairie, voirie, commissariat,

Architecte des Batiments de France ...)

- Aprés un délai de 6 & 10 semaines pour immeubles non classés et plus pour
immecubles classés.

- Pour l'instruction du dossier adressé A I'Architecte des Bitiments de
France et aux un—:m:_m»ﬂn:o:!mom:n; les descriptifs des travaux tout corps
d'état prévus sur cette fagade. En effet, il est exigé un seul dossier pour tous
les travaux prévus sur un méme immeuble et durant la méme période.

Conditions de réglemen . Lo )
-30% a la commande ou conditions particuliéres & définir entre nous.
- Réglement par chéque sur présentation de facture établie selon avancement des

travaux.

Devis hors frais de compte prorata et de coordination.
Validité de I'offje 3 mois 4 compter de la date du présent devis, .
se momw&..@@ la TVA au taux en vigueur de 20,60 % ou 5,50% sur les postes

Bon pour engagement

Bon wo:?».nnoa
‘L’entreprise THO

Lu et approuvé

Le Maitre d'ouvrage

Christophe CALMON




LE SOUSSIGNE :

Monsieur Robert HEMAR, demeurant 4 SAINT MANDE (Val de marne) 21 rue Plisson, agissant
en sa qualité de Président du Directoire de la société dénommée "QUENOT S.A.", société &
anonyme au capital de 250.000 francs ayant son siége social 8 SAINT MANDE 21, rue Plisson,
1dent1ﬁee sous le numero B 652 006 818, -

Ladlte société "QUENOT SA" agissant elle-meme €n sa quahte de syndlc de L'IIV[MEUBLE sis
4 PARIS 11éme, 5 rue de la Main d’Or.

En vertu des pouvoirs  lui conférés aux termes d'une assemblée générales tenue le 16 décembre
1999,

LEQUEL a par ces présentes constitué pour mandataire :

Mc‘_c/(a/w\-« Co\.%&/\’\/\ L.Dl\/AA'I GUf UQ/#MM mﬁ—;/“'vﬁ/‘
Aernecer o f o Ay 34’""/ Z('lw (a 1‘-«»‘7//@

AL'EFFET DFE :

Intervenir & un acte établi & 1a requéte du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble
sis 8 PARIS 11éme, 5, rue de la Main d’Or

contenant notamment modificatif 2 I'état descriptif de division et au réglement de copropriété.

A - Procéder aux modifications de I’état descriptif et du réglement de copropriété de I'immeuble -
" ci-dessus désigné conformément & la 7éme- resolu‘uon de l’assemblee Generale ~des

copropriétaires tenue le 16 décembre 1999.

A cet effet, établir toute désignation, requérir toute publication au bureau des hypotheques qu'il
appartiendra, certifier tous plans, faire toutes déclarations quant au changement de destination
de I'immeuble et de non opposition & 'assemblée générale.

Etablir tout nouvel Etat Descriptif de division ;

Créer tout nouveau lot.

Ifent Vendre, au nom du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
Au profit Monsieur et Madame NOZIERE

La pleine propriété des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés, des lots ci-aprés,
dépendant de la division de I’immeuble ci-dessus :



SRR Sy

~ Les biens et droits immobiliers dépendants d’un im’meubhl_e_ sis a PARIS (1 lénfe)s Tue
de la Main d’Or, cadastré : o '

Section | N° Adresse-Lieudit Contenance
ha a ca
CE 92 5 rue de laMain d°Or ; 1 36
Savoir :
1LOT 4

Au cinquiSiic étage, une partie de’palier et e"WC commun.
Et 3/1006&mes des parties communes générales

Moyennant le prix principal de DIX MILLE FRANCS (10.000 frs)

En établir la désignation, notamment 1a contenance, et l'origine de propriété, certifier
tous plans, fixer I'époque d'entrée en jouissance, convenir du mode et des époques du paiement
ou prix. Recevoir le prix soit comptant, soit aux termes convenus ou par anticipation ainsi que
tous intéréts et accessoires, reconnaitre tous paiements antérieurs. Faire s'il y a lieu toutes
imputations sur le prix de loyer d'avance ou dép6ts de garantie.

Consentir toutes délégations aux créanciers inscrits, accepter toutes garanties.

Faire toutes affirmations prescrites par la loi concernant la sincérité des prix de vente.

Faire toutes déclaratigns d'état civil et autres,

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes, procés verbaux et piéces, élire domicile,
substituer avec faculté pour andataires substitués de faire toutes substitutions et
généralement faire le nécessaire.

- FAITA




S S - X/’
" PROCURATION POUR ACQUERIR P e A7 3 -
LES SOUSSIGNES - ) o

- Monsieur Philippe Raoul NOZIERE,
et Madame Yvette Jacqueline DELFOUR, son épouse
demeurant ensemble & 1SSEPTS (46320) Le Bowrg.

£

Nés savoir :
L'époux 4 SAINT SIMON (Lot), le 4, Ayril 1935.
L'épouse & ISSEPTS (Lot), le 18 937.

* Mariés sous le régime de la communauté de biens meubles et acquéts & défaut de
_ contrat de mariage préalable & leur union célébrée & la Mairie de ISSEPTS, le 20 octobre
1956, lequel régime n’a subi aucune modification conventionnelle ni judiciaire.

Tous deux de nationalité francaise.

Tous deux résidents en FRANCE

Ci-aprés dénommés “LE MANDANT”

LESQUELS ONT CONSTITUE POUR LEUR MANDATAIRE

M s acer A?MM L;NOF) /.f) A/y/‘f.-w_.\ n/l‘c\/\m

Clerc de notaire, demeurant 3 PARIS 9&me, 24 rue Lafayette,

AIL’EFFET DE :

- Acquérir de qui il appartiendra, moyennant le prix principal de DIX MILLE
FRANCS (10.000 francs) soit la contrevaleur de 1.524,49 euros et aux charges et
conditions que le mandataire avisera,

_ Lapleine propriété de :

Les biens et droits immobiliers dépendants d’un immeuble sis 2 PARIS (11éme)
5 rue de la Main d’Or, cadastré :

Section | N°  Adresse-Lieudit Contenance
ha a ca
CE 92 5 rue de laMain d’Or 1 36
Savoir :

1L.OT NUMERO TRENTE TROIS (33)
Au cinquiéme étage, une partie de palier et le WC commun.
Et 3/1006&mes des parties communes générales

i

oy
w4
3
1
H
i
4
13

Telles que lesdites fractions d'immeubles existent sans exception ni réserves.
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- Payer le prix de cette acquisition comptant ou obliger le mandant 4 son paiement
en prmc1pal intéréts, frais et accessoires, aux époques et de la maniére qui seront stipulées,
ainsi qu'a I'exécution des charges et conditions qui seront imposées ;

- Faire toutes déclarations nécessaires en vue de bénéficier de tous allégements
fiscaux autorisés par laloi;

- Ex1ger toutes Justlﬁcatlons se falre remettre tous titres et pleces en donner '
décharges ;

- Faire toutes déclarations prescrites par la loi relativement 2 la sincérité du prix,
signer tous avant-contrats, contrats de vente ou procés-verbaux d'adjudications; accepter
toutes déclarations de command;

- Déclarer spécialement dans tout contrat ou avant-contrat que le mandant paiera
en totalité le prix d'acquisition de ses deniers personnels et sans 'aide d'un prét ; constater
qu'il a apposé avant sa signature dans la présente procuration la mention manuscrite pre-
scrite par l'article 18 de la loi n. 79-596 du 13 juillet 1979 ; le tout de maniére & éviter que
I'acte ne soit soumis 2 la condition suspensive d'obtention d'un prét prévue a I'article 17 de
ladite loi ;

- Faire toutes déclarations d'état civil et autres déclarer notamment comme le
mandant le fait ici :

Qu'il n'existe de son chef aucun obstacle ni aucune restriction d'ordre légal,
contractuel ou judiciaire & sa capacité civile ou a la libre disposition de ses biens, par suite
d'une mesure de protection des incapables majeurs, de faillite personnelle, réglement ou
liquidation judiciaire ou cessation de paiement ;

~ -Faire procéder & toutes formalités de publicité fonciére et a toutes dénonciations, .
notifications et offres de paiement ; provoquer tous ordres, payer le prix de l'acquisition soit
entre les mains des vendeurs, soit entre celles des créanciers inscrits, délégataires ou
colloqués ; faire toutes consignations ; former toutes demandes en mainlevée et exercer
toutes actions pour I'exécution du contrat ; a cet effet, mandater, tant au niveau de
I'instance, qu’au niveau de I’exécution, de la décision 4 intervenir et de I'exercice des
recours, tous avocats, avoués, huissiers de justice et, d'une maniére générale, tous les
auxiliaires de justice et experts dont le concours serait nécessaire ;

- Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes et piéces, élire domicile,
substituer et, généralement, faire le nécessaire.



5

-page3 -

APPLICATION DES ARTICLES 1..312-2 ET SUIVANTS DU CODE DE LA

Le BENEFICIAIRE déclare que le prix sera payé sans l'aide d'aucun prét fourni

directement ou indirectement, méme en partie.
Pour conforter cette déclaration, le BENEFICTAIRE a apposé ci-aprés, de sa main,

‘lamention voulue par l'article 1.312-17 du Code de la Consommation relatif a I'information

et 4 la protection des emprunteurs dans le domaine immobilier :
"Je reconnais étre informé de ce que si, contrairement aux indications portées

dans le présent acte, je recours néanmoins & un prét, je ne pourrai me prévaloir du statut
protecteur institué par les articles précités".

J’ ALC/W’LM Q/ézb /{,;«(%M«A(_:Q& (2’,?4‘- A )
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- Ci-aﬁrés dénomméé, LE MANDANT i agiséa;lf soli&ahement,

CONSTITUENT par les présentes, pour leur mandataire :

Mo clivnonell, leaned C(HEY M SC

Clerc de I’étude de Maitre PARGADE, Notaire & PARIS 9¢me, 24 rue la Fayette,

AL’EFFET DE :

INTERVENIR 4 un acte contenant modificatif au réglement de copropriété d’un immeuble sis
a4 PARIS (11éme) 5 rue de la Main d’Or.

Ledit immeuble édifié sur un terrain cadastré :

Section [ N° Adresse-Lieudit Contenance
ha a ca
CE 92 5 rue de la Main d’Or 1 36

RENONCER UNILATERALEMENT et sans contrepartie au droit de jouissance lui
appartenant en sa qualité de propriétaire du lot numeéro 12 de la division de I’'immeuble, pour

permette la vente des WC communs et d’une partie du palier & Monsieur et Madame
NOZIERE.

EVALUER ce droit de jouissance, pour les besoins de la publicité fonciére 4 la somme de
100 euros.

AUX EFFET ci-dessus, passer et signer tous actes et pitces, élire domicile, substituer, et
généralement faire le nécessaire.

FAIT A 5774&7
e AL J06 ) Koo /*

S s




PROCURATION POUR INTERVENIR

LA SOUSSIGNEE,

M MONTES  Mams .

) , - — . - | -
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Ci-aprés d_énomméé; LE MANDANT, agissant‘solidairemerit,

CONSTITUENT par les présentes, pour leur mandataire :

Mrmmter  Gus Uoummns JARIS v s

Clerc de I’étude de Maitre PARGADE, Notaire 3 PARIS 9¢me, 24 rue la Fayette,

AL’EFFET DE :

INTERVENIR 2 un acte contenant modificatif au réglement de copropriété d’un immeuble sis
a PARIS (11é&me) 5 rue de la Main d’Or.

Ledit immeuble édifié sur un terrain cadastré :

Section | N° Adresse-Lieudit Contenance
ha a ca
CE 92 5 rue de la Main d’Or 1 36

RENONCER UNILATERALEMENT et sans cbntrepartie au droit de jouissance lui
appartenant en sa qualité de propriétaire du lot numéro 13 de la division de I’immeuble, pour

permette la vente des WC communs et d’une partie du palier & Monsieur et Madame
NOZIERE.

EVALUER ce droit de jouissance, pour les besoins de la publicité foncitre 4 la somme de
100 euros.

AUX EFFET ci-dessus, passer et signer tous actes et piéces, élire domicile, substituer, et
genéralement faire le nécessaire.

FAIT A P/_,m, 22/05/0/’_

LE ' —
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OMP/LP

Immeuble
5, rue de la Main d'Or
75011 Paris

ATTESTATION

Nous Quénot S.A., agissant en qualité de syndic de l'immeuble cité en référence, attestons par

la présente que l'assemblée générale ordinaire du 11 décembre 1999, décidant la vente du wc
commun & M. Noziere, n'a fait l'objet d'aucun recours et d'aucune contestation.

“Pour faire valoir ce que de droit.

f//Robert Hémar
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PARIS

19, rue de Llége
P 75009 Paris

LYON
21, av. Geaorges Pompldou
€9003 Lyon

Garanties professionnelles
& financiéres n- 123406
ROYAL & SUNALLIANCE
R ¥ o 12 bis, rue de la Victoire
: : : ". 75009 Paris

Certification de surface
3000000 F

Diagnostic amiante
3000000F

Etats parasitaires
3000000 F

Diagnostic plomb
3000000 F

. Copropriété
‘ 3 000 000 F

19, rue de Lieége 75008 Paris Teél 01 48 74 30 50 Fax 014874 30 49 www.m2geometre.com

Etat des risques d’accessibiiité
au plomb dans les peintures

conformément aux dispositions de la Circulaire Interministérielle du n°2001-1 du 16 Janvier 2001

Rapport de diagnhostic

5, rue de la Main d’Or
75011 PARIS

Loge RDC - W.C. 5*™ étage - Débarras 6°™ étage

Immeuble a usage d’habitation

Dossier n°: 01 08 022
Date du rapport : 17/09/2001
Date de la visite : 14/09/2001

Demandeur:

QUENOT S.A.
21, rue Plisson
94160 SAINT—MANDE

Contenu du rapport :

Compte-rendu de mission et conclusions (4 pages)
Releves des mesures effectuées (2 pages) -

Croquis du bien : (1page)

Nombre total de pages y compris la présente : 8

M2 GEOMETRE - Berthou & Associés SARL au capital de 100 000 € (655 957 FRF)
Siege social : 19, rue de Liége 75009 Paris RCS FARIS B 432 316 867 APE 742 B



PARIS
19, rue de Llége

75009 Paris

LYON

y " 21, av. Georges Pompldou
69003 Lyon

: Garanties professionnelles

3 I'4 & financiéres n- 124406

ROYAL & SUNALLIANCE

12 bis, rue de la Victoire

75009 Paris

‘Certification de surface
3000000 F

Diagnostic amiante

i 3000000 F
Etats parasitaires

3000000 F

Diagnostic plomb

3000 COOF

Copropriété

3000000 F

———

——

!
|

19, rue de Liége 75009 Paris Tél 0148 74 30 50 Fax 01 48 74 30 49 ‘www.m2geometre.com

AT S W v

COMPTE-REND

Identification du propriétalre ou du donneur d’ordre :

QUENOT S.A.
21, rue Plisson
941 60 SAINT-MANDE

Date de réalisation de la mission :

Le 14/09/2001

Identification des Locaux diagnostiqués :
Copropriété du 5, rue de la Main d’Or 75011 PARIS
5, rue de la Main d'Or

75011 PARIS
Loge RDC - W.C. 5%™ étage - Débarras 6™ étage

Méthodologie

Diagnostic par fluorescence X conformément aux dispositions de Ia Circulaire
Interministérielle du n°2001-1 du 16 janvier 2001

ldentification de I'organisme :

M2 GEOMETRE

SARL BERTHOU & ASSOCIES au capital de 100 000 EUR (655 957 FRF)
19, rue de Liége

75002 PARIS
Représenté par Monsieur Grégoire BERTHOU agissant en qualité de Directeur-Gérant.

Agrément C.LR.E.A.
(Commission Interministérielle des Radioéléments Artificiels)

N°CIREA: T 75 0420 82
Inspecteur:

Monsieur Jean-Christophe TRIOLAIRE
Assurance :

ROYAL & SUN ALLIANCE

R.C.P. N°124408
Montant de garantie : 2 000 000 FRF

M2 GEOMETRE - Berthou & Associés SARL au capital de 100 000 € (655 957 FRF)
Sége social : 19, rue de Lidge 75008 Paris RACS PARIS B 432 316 867 APE 742 B



PARIS
19, rue de Lidge
75009 Paris

‘wyoN
21, av. Georges Pompldau
t 69003 Lyon

Garantles professionnelles
& financiéres n+ 124406
ROYAL & SUNALLIANCE

12 bis, rue de la Victoire

i . ! 75009 Paris
! Certification de surface
3000000 F

Diagnostic amiante

3000000 F

Etats parasitaires

i 3000 000 F
Diagnostic plomb
3000000 F
Copropriétad

3 000 000 F

S'C—T‘

19, rue de Liege 75009 Paris Tél 01 48 74 30 50 Fax 0148 74 30 49 www.m2geometre.com

OBJET DE LA MISSION :
But de la mission :

La sociéte M2 GEOMETRE a été sollicitée pour effectuer un état des risques
d'accessibilité au plomb dans les peintures conformément aux dispositions de la
Circulaire Interministérielle du n°2001-1 du 16 janvier 2001. La mission se limite aux
parties privatives et ne conceme pas les parties: communes. Cet état comprend
l'identification de toute surface comportant un revétement avec présence de plomb
dans la loge du rez-de-chaussée 1** porte droite, dans le W.C. au 5™ étdage 1% porte
droite & dans le débamras du 6*™ étage gauche porte face.

Référence réglementaire :

La référence réglementaire est celle des articles L..32-5 et R.32-10 du Code de la Santé
Publique et sur la Circulalre Interministérielle du n°2001-1 du 16 Janvier 2001.

Conditions particuliéres :

Le diagnostic est limité aux locaux et aux éléments rendus accessibles lors de la visite
Seul lintégralité du rapport original peut engager la responsabilité de la société,

Conditions d’exécution

La mission comprend :

- le déplacement d’un technicien, la visite du site, I'établissement de Ia liste
des éléments unitaires devant faire I'objet des mesures, la réalisation des
mesures, la rédaction d’un rapport de visite.

Les mesures sont réalisées & l'aide d'un apparell portatif & fluorescence X de marque
NITON modéle XL300 sur les éléments directement accessibles sans démontage
conformément aux dispositions de la Circulaire Interministérielle du n°2001-1 du 16
lanvier 2001. Le diagnostic est considéré comme positif pour un élément si l'une des

mesures révéle la présence d'un taux de plomb supérieur & 1 mg/cm?2 (arréte du 12
juillet 1999 ).

Description du rapport ' _ '
La conclusion récapitulative synmétise les résultats de la mission. Elle comprend :

- l'adresse des locaux diagnostiqués
- ladate de la visite et le nom du technicien ayant falt les mesures

- La liste des éléments pour lesquels le diagnostic est considéré comme
positif,

Les relevés de mesures comprennent :

- la dénomination de la piéce et la dénomination des éléments mesurés

- Le relevé des mesures avec indication : du numéro de mesure, localisation
d'un composant du batiment c6té A= entrée, B = gauche, C = face, D =
droite, de lindice de profondeur Di: un indice Inférieur a 1.5 indique que le
plomb est trés prés de la surface, un indice compris entre 1.5 et 4 indique
que le plomb est modérément recouvert et un indice supérieur a 4 indique
que le plomb se trouve en profondeur, du taux de plomb exprimé en mg/em2,
du résuitat du diagnostic : positif ou négatif.

- Pourles éléments supportant une concentration en plomb supérieure & 1
mg/cmz2 : la description de la surface apparente, la présence de dégradation (
oui/non ), I'état de conservation ( trés dégradée, écaillée, papier décollg,
fissuré, chog, bon état, recouvert ).

Conformément & l'article R 32-12 et lorsque 'état révéle la présence de revétements contenant du
plomb en concentration supérieure & 1 mg/em2, Hl est annexé une note d'information générale a
destination du propriétaire ful indiquant les risques de tels revétements pour les occupants et pour les
personnes éventuellement amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie de l'immeuble
concemé. Cette note d'information est conforme au modéle de Pamréts du 12 julllet 1999,
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19, rue de Lidge

75009 Paris

LYON

21, av. Georges Pompldou
§9003 Lyon

Garanties professionnelles
& financiéres n- 124406
ROYAL & SUNALLIANCE

12 bis, rue de la Victolre -

75009 Paris

Certiflcation de surface
3C000000F

Diagnostic amlante

3 QU0 0C0F

: Etats parasitalres
i 3000000F
Diagnostic plomb

3000000F

Capropriétée

3000000 F

La société M2 GEOMETRE a é&té sollicitée pour procéder & l'identification de toute

surface comportant un revétement avec présence du plomb sur le site désigné ci-
dessous : :

‘Immeuble a usage d'habitation :

' Copropriété du 5, rue de ia Main d'Or 75011 PARIS

5, rue de la Main d'Or
75011 PARIS
Loge RDC - W.C. 5% étage - Débarras 6*™ étage

Le diagnostic a été réalisé le 14/08/2001 par Jean-Christophe TRIOLAIRE, conformément
a la réglementation relative & la lutte contre le satumisme, notamment aux dispositions
de la Circulaire Interministérielle du n°2001-1 du 16 Janvier 2001.

Les mesures ont &té réalisées a I'aide d'un apparell portatif & fiuorescence X de marque
NITON modeéle XL300, n° de série U 2500NR1687.

Le diagnostic s'est révélé POSITIF ( taux de plomb supérieur & 1 mg/ecm2 ) pour les
éléments mentionnés en gras dans le tableau annexé au présent rapport.

Les mesures réalisées sur les éléments de construction ont révélé la présence
de plomb en concentration supérieure & 1 mg/cm2 dans les revétements
énumérés en gras dans le tableau annexsé au présent rapport. Le diagnostic fait
apparaitre & ce jour une accessibilité directe au plomb au sens de i'article 832-2

du code de la santd publique. Cette accessibilité peut apparsditre notamment
en cas de chog, frottement, dégradations ete.

« Article R.32-12 - Lorsque I'dtat révéle la présence de revétements contenant du plomb en
concentration au seull défini en application de I'article R.32-2, Il Iul est annexd une note d'information
générale & destination du propriétaire Jul Indiquant les risques de tels revétements pour les-occupants
et pour les personnes éventuellemnent amendes & faire des travaux dans l'immeuble ou Iz partie
dimmeuble concemée : cette note d'inforrmation est conforme au rnodéle approuvé par arété des
ministres en charges de la construction et de la santé. Cot dtat est communiqué par ce propridtaire
aux occupants de Ilmmeuble ou de la partle de Iimmeuble concemé et & toute personne physique ou
morale appelée & effectuer des travaux dans cet immeuble ou partie dimmeuble ou partie
dimmeuble. Il est tenu par le propriétaire & disposition des agenls ou services mentlonnds aux articles
L722 et L.795 -1 ains] que, le cas échéant, aux Inspecteurs du travall et aux agents du service de
prévention des organismes de sécurité sociale.

Le vendeur ou son mandataire informe le bréfet en luj transmettant une cople de Pétat des risques
révélant une accessibilité au plormb »

Jean-Christophe TRIOLAIRE

§ Inspecteur
G CE
REGOIRE BERTHOU D
métre - Topograph loniret
Directeur dﬁ%abi:ilc { < O
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CONCLUSIONS

La société M2 GEOMETRE - BERTHOU & ASSOCIES, a procédé a Pétat des risques
d'accessibilité au plomb conformément aux dispositions de la Circulaire Interministérielle
du n°2001-1 du 16 janvier 2001 sur fe bien sis : C ’ ’ .

"Copropriété du 5, rue de la Maln d'or 75011 PARIS

5, rue de la Main d'Or
75011 PARIS

Loge RDC - W.C. 5°™ étage - Débarras g*™® étage

A constaté la présence de peintures contenant du plomb sur les éléments cités dans le
tableau joint, avec un taux de concentration supérieur 4 1 mg/cm?.

L'état des risques
~ a révélé la présence de revétements contenant du plomb.

- a révélé la présence de revétements dégradés contenant du plomb.

Au-dela d'un certain seull, Pingestion de plomb provoque des troubles réversibles ( anémie, colique de
plomb ... ) ou iméversibles ( atteinte du systdéme nerveux ... ). L'intoxication des Jeunes enfants est
provoquée essentiellement par lingestion de poussiéres ou écallles de peintures provenant de la
dégradation des revétements de murs, de protes ou de montants de fenétres. Uintoxication peut
également survenir chez les ouvriers du batiment et les occupants lors de travaux entrepris dans des
logements anciens libérant des poussiéres de plomb en grande quantité.

Clest pourguol :

La présence de revétements contenant du plomb dans un Immeuble, mérme non dégradés, constitue
une Information qui doit étre portée a la connaissance des occupants de cet immeuble et des ouvriers
du batiment susceptibles de falre des travaux sur ces revétements. o T :

Une vigilance particuliére devra en effet 8tre portée & I'entretien de tels revétemments afin d'éviter leur
dégradation qui pourrait-&tre la source d’une Intoxication. L'humidité des parois ( due souvent & une
ventilation déficiente ou & des Infiltrations ) devra &tre survelllée afin d'éviter un écalllage qui pourrait
mettre & la portée d'enfants les écallles de peintures. Afin d’éviter la dissémination de poussiéres ou
d'écailles, les occupants et les ouvrlers du batiment devront prendre des précautions lorsque des

travaux ‘( percement, pongage ... ) seront exécutds ( y compris dans le cadre d'une activité de
bricolage ). .

Si des revétements contenant du plomb sont dégradés et que I"mmeuble est occupé, en particulier
par des enfants, des mesures dolvent nécessalrement étres pour remédier 4 cette situation et

supprimer le risque d'intoxication ( travaux de recouvrement ou d'enlévement des revétements
contenant du plomb ).

Afin d'éviter la dissémination de poussiéres ou écallles, les occupants et les ouvrlers du batiment
devront prendre des précautions lorsque les travaux seront exécutés. En attendant la réalisation de

travaux, un nettoyage humide fréquent des sols sera réalisé afin de limiter la présence de poussidres
ou écallles de peintures dans les zones fréquentées par les enfants.

En rabsence de mesure visant a supprimer ce risque ( par des travaux de recouvrement ou
d’enlévement des revétermnents contenant du plomb ), le propriétaire est susceptible d’'engager sa
responsabillité en exposant la santé d'autrui a un risque immédiat.

Paris, le 17 septembre 2001.

TRET M2 GEQ
GREGOIRE BERTHOU Qé’

Jean-Christophe TRIOLAIRE

Géométre - Topographe Inspecteur
7o . Dirccteur du Cabingt ) F . C
DE LIEGE 75002 \ M(: T A
~

Nota : Conformémertt & r'article R.32-12 du code de la sants publique, cet état des rsques d'accessibilité doft
également &tre tenu & disposition des agents ou services mentionnés aux articles L.772 et 1..775-1 ains! que le cas
échéant, aux Inspecteurs du travall et aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale.

M2 GEOMETRE - Berthou & Associés SARL au capital de 100 000 € (655 957 FRF)
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Rapport de Diagnostic
relatif a la présence d’amiante

conformément aux dispositions des Décrets 96-97 du 7 tévrier 1996 et 97-855 du 12 septembre 1997

4 Compte rendu de visite et ldentlflcatlon des’ Locaux

Adresse des Locaux

5, rue de la Main d'Or 75011 PARIS

Demandeur

QUENOT S.A.
21, rue Plisson 94160 SAINT-MANDE

Agissant pour le compte de

QUENOT S.A.
21, rue Plisson 94160 SAINT-MANDE

Référence du dossier

AO1 08 022

Date de Ia visite

14 septembre 2001

Technicien

Jean-Christophe TRIOLAIRE

Accompagné de

M'* PERRUCHON

Propriétaire du local

Copropriété du 5, rue de la Main d'Or
75011 PARIS

Date de construction
de immeuble

Avant 1950

Loge

Localisation dans I'immeuble

Rez-de-chaussée - 1°™ porte droite

Nombres de piéces principales

1

Superficies Privatives

N.C.

Descriptif Une seule piéce donnant sur rue.
Observations La loge a pu é&tre visitée,
W.C.

Localisation dans I'immeuble

§°™ &tage - 1°™ porte droite

Descriptif W.C.
Observations Le W.C. a pu &tre visité.
Débarras

Localisation dans I'immeuble 6°m° étage gauche - porte face
Descriptif Débarras
Observations

Le débarras a pu &tre visité.

Le présent document comporte 3 pages Y compris la présente.
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Diagnostic

relatif a la présence d’amiante

conformément aux dispositions des Décrets 96-97 du 7 février 1996 et 97-855 du 12 septembre 1997

Synthése et Conclusions du Diagnostic N°A01 08 022

Prise d'échantillons Aucun
Documents examinés Aucun
Flocage

Localisation Néant

Conclusions

Au vu de ce qui a été présenté, nous n'avons pas décelé
de flocage.

Calorifugeage

Localisation

Néant

Conclusions

Au vu de ce qul a été présenté, nous n*avons pas décelé
de calorifugeage.

Faux-Plafond

Localisation

Néant

Conclusions

Au vu de ce qui a été présenté, nous n'avons pas décelé
des faux-plafonds.

Autres matériaux

Non visés par le Décret 96-97 modifié. A ‘

Localisation

Néant ) o

Conclusions

Néant

Le présent rapport a été établit :

Le présent rapport a été établit par Jean-Christophe TRIOLAIRE

Vu les Décrets 96-97 du 7 février 1996 et 97-855 du 12 septembre 1997

Vu la visite effectuée le 14 septembre 2001, dans les conditions ci-avant énoncées

Falt a Paris, Le 18 septembre 2001, Pour servir et valoir ce que de droit.

o Directeur du Cabinet

‘ .'Vf.

GREGOIRE BERTHOU Q@
Géométre - Topographe

M

Le présent docurngnt comporte 3 pages y compris la présente.
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