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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT ONZE
Le Vingt Six Juin
Date qui est aussi celle de la signature par le Notaire,

A PARIS 16éme Arrondissement, 54, avenue Victor Hugo, en 1'Office
Notarial,

Maitre Bertrand LACOURTE, notaire associé de la Société titulaire
d'un Office Notarial A PARIS l6e, S4 avenue Victor Hugo,

A authentifié le présent acte auquel est partie :

Monsieur HATTERER, chef de copropriété, demeurant 19 rue Brunel
PARIS 17e.

Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par
Monsieur Frangis PERRIN, gérant de la Société ETUDE ET GESTION
MIRABEAU, SARL au capital de 100.000 francs, dont le sidge social
est 19, rue Brunel a PARIS 17e, enregistrée au Registre du Com-
merce sous le n' RCS PARIS B 572 224 855, aux termes d'un acte
sous seing privé en date & PARIS du 25 Juin 1991 dont l'origi-
nal est demeuré ci-annexé.

La Société ETUDE ET GESTION MIRABEAU agissant elle-méme en sa
qualité de Syndic de la Copropriété d'un immeuble & PARIS 17e, 9, rue
Brunel, fonction & laquelle elle a été renommée suivant délibération
de .1'Assemblée QGénérale des Copropriétaires en date du 5 Novembre
1990 dont wune copie certifiée conforme du procés-verbal est annexée
au présent acte.

Agissant également en vertu des pouvoirs qui lui ont été spécia-
lement donnés :

1°) Aux termes d'une assemblée spécialement tenue des coproprié-
taires du bAtiment sur cour de cette copropriété, conformément a
l'article 27 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965, le 4 Décembre
1989 et dont une copie certifiée conforme du procés-verbal est anne-
xée au présent acte.

2') Et aux termes de l'assemblée générale des copropriétaires,
ayant statué A la majorité, conformément & l'article 24 de cette méme .
loi, tenue le 6 Novembre 1990 sus-énoncée.



Préalablement a ce qui fait l'objet du présent acte, Monsieur
Marc HATTERER expose ce qui suit :

A - EXPOSE

1

L'immeuble situé 4 PARIS i7éme arrondissement, 9 rue Brunel, ca-
dastré section 1701 AF nuwméro 61 pour 454 métres carrés, est soumis
au régime de la copropriété en vertu d'un acte requ par Maitre Jac-
ques LACOURTE, notaire & PARIS, le 28 octobre 1949. Une expédition de
cet acte a été transcrite au Troisiéme Bureau des Hypothéques de la
Seine, le 26 novembre 1949, volume 1677. numéro 20.

Cet acte a été précédé d’'un acte requ par Maitre LACOURTE, le 12
Octobre 1949, et en annexe duquel se trouvent trois plans concernant
1'engsemble immobilier (composé de deux batiments dénommés A et B) :

a) plan des étages,

b) plan du rez-de-chaussée,

¢) plan du Sixiéme étage d'une part, et des caves d'autre part,

Ce réglement de copropriété n'a pas été modifié depuis.

D'aprés 1l'état descriptif de division contenu dans ce réglement
de copropriété, 1'immeuble est divisé en 45 lots comprenant des par-

ties’ privatives et une quote-part de millieémes de parties communes.

11 n'y a pas de parties communes définies comme affectées & cer-
tains copropriétaires et notament par bAtineng.

I1 n'y a pas de syndicat secondaire.
-I-I--

Par acte regu par Maitre Bertrand LACOURTE, notaire associé a
PARIS, 1le 31 aolt 1989, publié au Neuviéme Bureau des Hypothéques de
la Seine, le 2 Octobre 1989, volume 89P, numéro 5282, il a été cons-
taté la création d'un Syndicat secondaire du batiment sur rue.
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II-1 Par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
adressée par des copropriétaires du batiment sur cour possédant au
moins le quart des voix par rapport a l'ensemble des copropriétaires,
au syndic de la copropriété, il a été demandé a ce dernier de convo-
quer une assemblée spéciale des copropriétaires de ce batiment avec
l'ordre du jour suivant :

a) Constitution d'un syndicat secondaire des copropriétaires du
batiment sur cour,

b) Définition de 1l'objet de ce syndicat, & savoir : assurer la
gestion, l'entretien et l'amélioration interne du batiment considéré,
la répartition des charges en résultant étant faite au prorata des
quotes-parts de charges générales dies par les copropriétairs de ce
batiment,

c) Précision sur son champ d'application, a savoir :

L'engsemble du béatiment, et notamment sa toiture et son ravale-
ment, et A& l'exception des éléments ci-apres indiqués comme des par-
ties communes générales constitueront des parties communes spéciales
aux copropriétaires de ce bAtiment dés que la décision sur la consti-
tution d'un syndicat secondaire sera devenue définitive,

En ce qui concerne l'eau, il s'agira d'une charge générale &
l'ensemble de la copropriété, tant qu'il ne sera pas établi de comp~
teur autonome & l'un ou l'autre des deux batiments. En cas d'établis-
sement d'un tel compteur autonome, quel qu'il soit, (batiment sur
cour, ou simultanément sur les deux baAtiments) et quelle gqu'en soit
1'ihitiative (l'ensemble de la copropriété ou les copropriétaires du
batiment sur cour), les charges de consommation de l'eau dans le ba-
timent sur cour deviendraient alors particuliéres aux copropriétaires
de ce baAtiment, au prorata des tantidmes dans les parties communes de
ces copropriétaires. Toutefols, cet alinéa ne recevra toute son effi-
cacité que dans la mesure ou il sera approuvé par 1'assemblée généra-
le de tous les copropriétaires statuant sur ce principe de réparti-
tion de la consommation d'eau par batiment dés l'établissement d'un
compteur individualisé sur l'un au moins des deux bAtiments.

Par ailleurs, la loge, le hall d'entrée, le passage d'accés sur
rue, le water-closets commun du rez~-de-chaussée, le local poubelles
qui se trouvent dans le batiment sur rue d'une part, et le passage
d'accés sur 1la courette qui se trouve dans le batiment sur cour et,
d'autre part, les équipements communs tels que les canalisations et
autres é&léments' de distribution relatifs & l'eau, les égolts et en
principe, tout fluide, demeurent des parties communes générales,
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d) Décision de soumettre les trois premiéres résolutions (a, b et
c) 4 l'assemblée générale des copropriétaires,

e) Décision quant aux frais de la constitution du syndicat secon-
daire et de ses conséquences au niveau de la modification du régle~
ment de copropriété, qui seraient & la charge des copropriétaires sur
cour {au prorata des quotes-parts de charges générales qui leur
incombent, par rapport au total de ses quotes-parts) .

Une copie de cette lettre est demeurée ci-annexée.

II-2 A la suite de. la convocation faite par le syndic, cette
assemblée des copropriétaires du batiment sur cour a été tenue le 4
décembre 1989. Elle a adopté les sept Résolutions de 1'ordre du jour
4 la majorité de tous les copropriétaires de ce batiment {article 25
de la loi).

Notification du procés-verbal de cette assemblée a été faite par
le syndic & ceux de ces copropriétaires absents ou opposants. Cette
notification faite par le syndic dans les deux mois de cette assem-
blée n'a pas été suivie d'une action introduite, dans les deux mois
de sa production, par 1'un des copropriétaires absents ou opposants,
4 l'encontre de cette assemblée, ainsi qu'il résulte d'une attesta-
tion en date du 10 juin 1991.

Une copie certifide conforme de 1la convocation de ce procés-
verbal et de 1l'attestation de non recours sont annexées au présent
acte,

II-3 A la suite de la convocation faite par le syndic & l'ensem-
ble de tous les copropriétaires, une assemblée générale s'est tenue
le 6, Novembre 1990, avec & l'ordre du jour de prendre acte de la dé-
cision de 1'assemblée spéciale de constituer un syndicat secondaire
des copropriétaires ainsi que d'organiser les modalités d'application

de cette constitution.

Cette assemblée a adopté 4 la majorité de l'article 24 (c'est-
d-dire la majorité ordinaire) une résolution prenant acte de 1'en-
semble des décisions de 1'assemblée spéciale sus-énoncée, une résolu-
tion acceptant 1l'obligation respective et réciproque d'entretenir
convenablement la toiture et le ravalement, et enfin une résolution
prenant acte de la décision relative aux frais.



CELA EXPOSE, il est passé A l'acte modificatif au réglement de
coproprieté et A& l'état descriptif de division objet du présent acte,

B -1 MODIFICATIF AU REGLEMENT DE COPROPRIETE

1 - Un syndicat secondaire de copropriété est constitué entre les
copropriétaires du batiment sur cour, dit bAtiment B.

Ce syndicat a pour objet d'assurer la gestion, l'entretien et
l'amélioration interne de ce batiment, sous réserve des droits résul-
tant pour les autres copropriétaires des dispositions du réglement de
copropriété,

I1 assurera la répartition des charges en résultant, au prorata
des quotes-parts de charges générales (égales aux quotes-parts dans
la propriété des parties communes générales) dies par les coproprié-
taires de ce batiment.

Il a la personnalité morale et sa dénomination est "SYNDICAT
SECONDAIRE du batiment B du 9 rue Brunel & PARIS'. Son siége est A
PARIS (17e) 9 rue Brunel. S'il existe un conseil syndical du syndicat
principal, il devra y &tre représenté.

Le syndic est nommé et révoqué par 1'assemblée des copropriétai-
res du bAtiment sur cour.

L'ensemble de chaque bAtiment, et notamment sa toiture et son ra-
valement, constitueront des parties communes spéciales aux coproprié-
taires de chacun de ces batiments,

gﬁn ce qui concerne 1l'eau, il s'agira d'une charge générale a
l'engemble de la copropriété, tant qu'il ne serait pas établi de
compteur autonome. En cas d'établissement d'un tel compteur autonome,
quel qu'il soit (batiment sur cour, ou simultanément sur les deux bA-
timents) et quelle qu'en soit l'initiative (1'ensemble de la copro-
priété, ou 1l'ensemble des copropriétairs de l'un des deux batiments)
les charges de consommation deviendraient alors particuliéres a cha-
cun des baAtiments respectivement, au prorata des tantiémes dans les
parties communes pour chacun des deux groupes, respectivement,

Par ailleurs, la loge, le hall d'entée, le passage d'accés sur la
cour, qui se trouvent dans le bAtiment sur cour, d'une part, et,
d'autre part les é&quipements communs tels que les canalisations et
autres éléments de distribution relatifs a l'’eau, les égouts et, en
principe, tout fluide, demeurent des parties communes générales,




2 - Chaque groupe de copropriétaires concerné (4 travers le syn-
dicat principal, ou syndicat secondaire) sera tenu, vis-a-vis de
l'ensemble de la copropriété ou de tout groupe particulier de copro-
priétaires tel qu'un syndicat secondaire, d'assurer l'entretien régu-
lier du ravalement et de la toiture, de telle sorte que chacun des
badtiments, et 1'ensemble, conserve un aspect convenable, de maniére
permanente.

B -2 MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Pour tenir compte de la création des parties comunes spéciales a
chaque batimenta un tableau conforme aux dispositions de 1l'article 71
A -2 du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955 est ainsi établi.




B -2 MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Pour tenir compte de la création des parties comunes spéciales a
chaque batimenc. un tableau conforme aux dispositions de l'article 71
A -2 du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955 est ainsi établi.

Tableau recapitulactif
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IN® : K : Quote-parc: Quote-part
:lot :Bitiment: Etage : Nature du lot :des parties:des parties :
: : : : : communes icommunes spe:

:générales :ciales pav

:en 1000émes:batiment :

: :A (5428mes)
B (458émes) :

[T

: 1 i1sur rue R D.C.-G. local commercial: 35/1000 . 35/542

; 2 ; " .R.D.C.-D. :1ocal commercial: 16/1000 ; 16/542

; 3 o :ler étage~G.:appartemenc : 44/1000 : 6415642 :
; 4 ; " ;ler étage-D.:appatcement i 44/1000 : a4ls42
; 5 ¢ o ;Zéme étage-c:appar:ement : 57/1000 : 571542 f
.6 : "  i2ame dtage-D:appartement . 3771000 :  37/542
; 7 ; " ;3éme é:age-G:appartemenc ; 47/1000 : 4771562 :
; 8 ; " ;JEme étage-D:appartemenc ; 47/1000 ; 477542 :
, 9 : ;Qéme é:age-G:apparCement : 44/1000 : 447542 :
: lq-; " ;Aéme écage—D:apparcement : 44/1000 : 44/542

; lf'; " ;Séme étage-G:appar:emeut : 41/1000 : 41/542
; 12 ; " ;Séme étage~D:appartement : 41/1000 ; 41/542 ;
131 " i6ime drage ichambre n® 1+ 471000 :  4/562 |
: 161 " i6eme étage ichambre n* 2  4/1000 : /542

.15 1 " i6ime écage ichambre n® 3+  3/1000 :  3/542
£ 16 : " :6bme dtage ichambre n® &  :  6/1000 :  6/562

¢ 17 v t6eme étage ;chambre n* 5 ; 6/1000 : 6/542
6/542

.
.

ow  we

: 18 ¢ v :6eme étage :chambre n* 6 : 6/1000

. e
.. wm

t 19 v :6&me étage ;chambre nt 7 : 6/1000 6/542




: 20
i 21
;22

: 23

;2%
: 25 :
: 26 :
27
: 28
: 29 :
i 30 :
Lo
32
: 33 f

. 35
: 3o

: 39
+ 40
: 41
: 43

1 44

1 45

: 34

s 37
8

: 42

:6éme étage

t6éme étage

:6&me étage

:sur cour:R.D.C.-G,

"

:R.D.C.-D.

:ler étage-G,

:chambre n*
;chambre n'
;chambre n’
;appartement
;appar:emen:

iappartemenc

*ler érage-D.:appartement

:2éme étage-G:appartement

s 2eme
:Jame

: Jame

étage~D:appartement

étage-G:appartement

étage-D:appartement

étage~G:appartement

:

étage-D:appartement

étage-G:appartement

étage-D:appartement

étage
étage
étage
étage
dtage
étage
étage
étage

etage

étage

étage

:chambre n’
:chambre n

:chambre n
tchambre n

tchambre n

:chambre n

tchambre n
:chambre n
schambre n

:chambre o

:chambre o

8

9

10

1
2

3

3/1000 : 37542
3/1000 : 3/542
4/1.000 : 4/562
i 5627542 :
3271000 :  32/458
28/1000 : 28/458
34/1000 : 34/458
34/1000 : 34/458
38/1000 ; 38/458
¢ 3871000 : 38/458
i 38/1000 : 3g/438
: 38/1000 : 38/458
; 34/1000 : 34/458
i 34/1000 ; 347458
' 32/1000 : 32/458
32/1000 : 32/438
6/1000 i 6/458
471000 ; 6/458
4/1000 : 4/458
4/1000 z 47458
4/1000 : 4/458
: 4/1000 : 41458
: 4/1000 : 4/45%
: 4/1000 : 47458
: 4/1000 : 4/458
4/1000 : 4/458
471000 : 4/458
: HEE N 4
:~ 100071000 :



B -3 DIVERS
Mention des présentes est consentie partout oi il en sera besoin.

Cet acte sera publié au Neuviéme Bureau des Hypothéques de PARIS.

Les frais du présent acte et de
bent- & 1'ensemble des copropriéta
1'autorité du syndic de la co
parts des parties communes att

ires du batiment sur cour, sous
propriété dans la proportion des quotes-
achées a leurs lots, respectivement,

DONT ACTE

Fait et passé aux lieu et date sus~indiqués,

Le présent acte a été établi par le notaire associé soussigné.

Les personnes qui ¥ sont parties, ou leur représentant ont éteé

reques et leur signature a été recueillie par Mme Martine BONAN
clerc de la Société Civile Professi
menté et habiité A cet effet.

onnelle ci-dessus dénommée, asser-




/’O'
Et aprés lecture faite, les personnes parties au

présent acte, ou leur représentant, le Clerc asserments
et habilité et le Notaire ant signé.

. Suivent les signatures.

! COLLATIONNEMENT

PAGES‘I'.'C#.....Q..Q.‘. DIX

RENVOISCO'"Q'QO!O.D'I!'SANS
MOTS RAYES NULS......... SANS
LIGNES RAYEES NULLES.... SANS
CHIFFRES RAYES NULS.....SANS
'BLANCS BATONNES..-;.:-.. DEUX

POUR EXPEDITION dovrde puy &P Ouy LEFEVRE, Notsire ssenyd de fa
Société Civils Professionnciie titvlare d’un office notariet & la Rasidencs de Pane,
sousuné et cortifide réalisda par procdda Xeragraphique.

Les fauilles do l8.présents Expadition sont Munies par un orocédd ecmodchen
touts substitution ov addition : En consdquenca, elles a'ont gas étd peraphées par
fe Notsire, 8n application de Faricle 16 du décrat #° 74041 dus 29 fnovembirg 1G9,




