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- REGLEMENT b & CO-PROPRIETRE v

I MM EUB L B

a4 PARIS (202me arrt.), rue Piat no 28

EEFEREEEXRK%

Itude de Me Robert RENOIST
Notaire

25, boulevard Beaumarchais




PARDEVANT Me Robert Marc André
BENOIST, notaire & Paris, soussigné,

A COMPARU :

fladame Suzanne Georgette LEVEQUE,
sang profession, épouse de Monsieur Paul
THEULLIER, chef de comptabilité, avec lequel -
elle demeure & Parig (dix-huitiéme arrondis-—
sement), 124, rue Lamarck;

AGISSANT an nom et comme man—
dataire de :

o Wadame Francoise Denise
DESPLANTES gans profession, demeurant
4 Paris (neuv1eme arrondisgement), 25
rue Victor Massé, divorcéde en premié—
res noceg, non remaride, de Mongieur
Joseph Marcel LEVEQUE;

En vertu des pouvoirs gu'elle
lui a conférés, suivant acte recu en
minute par Me BENOIST, notaire soussi-
gné, le trois novembre mil neuf cent
goixante-sept.

" LAQUELLE, &s-nom, ayant 1'inten-
tion de diviser et de vendre par lob, un
immeuble situé & PARIS (vingtidme arrondis-
sement), rue Piat, numéro 28, appartenant
4 Madame DESPLANTES, ainsi gqu'il sera ci-~
apres indiqué, et tenant & déterminer deés &
présente les clauses, charges et conditions
tant générales que particulieres devant g
appliquer au partage,

Elle a requis Me BENOIST, notaire
soussigné, de recevoir, en la forme authen-
tique, le présent reglement établi en con-
formité de la loi numdro 65-557 du dix juil-
let mil neuf cent soixante~cing, et du dé-
-cret numdro 67-223 du dix-sept mars mil neuf
cent soixante-sept, gqui sera divisé en six-
Lra parties gui comprendront @

La premidre partie :

- La désignation de 1'immeuble,

~ la distinction entre "parties
privatives" et "parties communes'.

La_deuxieme partie :
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w 17état descriptif de divigion de 1l'immeuble.
Ia Troisieme partie }
- le réglement de co-propridété de 1'immeuble.

La cuatridme partie :
~ Ll'administration de 1'immeuble,

Ta cinguiéme partie

~ les décisions extraordinaires concernant 1'im-
neuble. _ -

Bt la sixiéme partie

- la situation & 1'immeuble en regard de la ré-
glementation de l'urbanisme;

~ le rappel des mitoyennetés et des servitudes;
conventionnelles pouvant le grever ou lui pro-
fiter,

- et 1'établissement des droits de propriété et

" déclarations diverses.

-~ PREMIERE PARTIE ~

DESIGNATION DE I.'IMMEUBLE

£ -y

PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES
~ CHAPITRE T -

DESTGNATION DE L' IMMEUBLE

Article ler. - Le présent reéglement de co-pro-
priété- s'applique & un immeuble de rapport sis a PARIS,
(vingtieme arrondissement), rue Piat, numéro 28, compre-
nant

. Un immeuble sis & PARIS , (vingtidme arrondisse-
ment), rue Piat, numéro 28, comprenant :
A ~ Bitiment en facade sur la rue, comportant

. = Au re:-de-chaussde : un passage de porte coche-
"% : re, un vestibule avec couloir dlacces & la cour ~ une loge
R en deux pitces sépardes ~ une boutigue avec diverses dé~-
pendances;

- cing étages comportant chacun un appartement de

trois pidces et un appartement de deux pieces;

B T e e e e e A AR RS LD

- un greniter;

, - et caves sous 1'immeuble, sauf sous le passage
de porte cocheére.
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Ce bAtiment comporte en outre deux courettes qui
sont couverteg au-dessus du re:.-~de-chaussée.

La premidre cour est fermée, cf%é 30 1ue Plat,
par un mur bahut mitoyen avec grille mitoyenne et cdté 26
rue Piat, par un mur mitoyen jusqu'a hauteur de cldture.

I1 existe dans cette cour un abri pour les boltes
% ordures et un caniveau pour le passage des canalisations
dleau et de chauffage. '

B -~ BAtiment sur cour, comportant :
~ Au rez—de-~chaussée : huit logements d'une piece;

- & chacun des trois premiers étages, huit loge-
ments dfune pikce; L

- au quatridme étage : un logement de deux pidces
salle dleau et water-closet particulier et six logenents
d*une piéces S

- au cinguidme étage : huit logements dtune piece;

- au sixidme étage: huit Logements d'une picce;

- ¢t deux water-closets communs & chague étage,
sauf au quatridme étage qui ne comporte qutun water-closet.

Ce bAtiment comporte en outre une courette qui |
eat couverte auv~dessus du rez-de-chaussdée. Cette courette T
comporte une grille de cldéture mitoyenne dans la hauteur

du premier étage, cdté 30, rue Piat, Elle fait l'objet

d'une convention de cour commune.

Te deuxidme courette est fermée & gauche cbté 30
rue Piat, par un mur bahut mitoyen avec grille mitoyenne,

Au fond, cbté 46, Villa Faucheur et 48, Villa
Faucheur, par un mur behut mitoyen avec grilie mitovenne.

A droite, cdté 26, rue Piat, par un mur mitoyen
jusgu'd hauteur de cldture.

Cette deuxidme cour fait 1'objet d'une convention
de cour communes

TLe tout 4'une superficie de guatre cent trente- .
cing métres carrés environ, d'apres mesurage sur plan caw- N
dastral, joignant : : : y

- Par devant, la rue Piat,
- d'un cbté, & gauche, un immeuble 30, rue Piat, N
~ d'un cbté, & droite, un immeuble 26, rue Piat, 3
—~ Par derriére, deux immeubles 46, 48 Villa
Faucheur. il
!

Ainsi au surplus que ledit immeuble
stétend, se poursuit et comporte avec toutes ses i
aisances, circonstances et dépendances, sans au- :
cune exception ni réserve.
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- OHAPITRE II -~

DISTINCTION ENTRE "PARTIES PRIVATIVES" et PARTIES COMMUNHES!

quthp I
DEFINITION DES "PARTIES PRIVATIVES"
Article 2. - DLes locaux et egpaces qui, aux ter-

mes de 1'éTat descriptif de division ci-apreés etabll, sont
compris dans la composition d'un lot, sont affectés & 1!
ugsage exclusif du co-propriétaire du lot considéré et com~

" me tels consbtituent des. “parties privatives".

T1 en est de méme pour les accessoires desdits
lacauvx, tels que, notamment o -
- Les carrelages, dalles et en général tous revé-
tements; -

~ les plafonds et les parquets (& Lltexception
des gros—oeuvres gui sont "parties communes'™);

~ les cloisons intérieures avec leurs portes;

- les portes palleres, les fenétres et portes -~
fenétres, les persiennes et volets, les appuis des fené-
tres, les balcons partlcullers et les balustrades en fer
des balcons et balconnets, les chassis de toltures, vasis-
tas et lucarnes, éclairant les locaux congtituant les par-

ties prlvatlves, _

~ les enduits des gros~murs et 0101sons sépara-~
tives;
- les canallsatlons 1nterleures, les radiateurs
de chauffage central;

- les installations sanitaires des salles de
baing, des cabinets de tollette et water~closete:

- les installations de la cuisine, évier, etc ...

- les placards et penderies;
- l'encadrement et le dessus des cheminées, les
glacees:

- les tuvaux a'échappement des gaz des chauffe-

balns, méme pour la partie extérieure;
- leg rideaux de fer ou volets des boutiques,

leurs boiseries ou revétements oxterlours -~ leg enseignes

Bt en résumé, tout ce gqui est inclus & 1'inté-
rieur des locaux, la presente des1gnaflon n'étant qu!énon~
.ciative et non limitative. Les parties privatives sont
la propridté exclusive de-chague propriétalire.

Les séparations entre les appartements, guand
elles ne font pas partie du gros oeuvre, et les sépara-
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tions des caves, seront mitoyennes entre les co-proprié-
taires voisins.

Section 2
DEFINITION DES "PARTIES COMMUNES"

Article 3. - Les "parties communes sont celles
gui ne sont pas affectdes & l'usage exclusif d'un co-pro-
priétaire déterminé.

Elleg comprennent notamment

= La totalité du sol, c'est-h~dire, 1'ensemble
du terrain, en ce compris le sol des parties construites,
des cour, courettes et jardin;

~ les fondations, les gros murs de facade et de
refend, les murs-pignong, mitoyens ou non

-~ le gros ocuvre des planchers, & l'exclusion du
revétement du sol;

" — les charpentes et la toiture (& 1l'exception des
parties vitrées, tabatieres, lucarnes ou vasistas éclai-
rant des locaux constituant les parties privatives);

- les ornements des fagades, ¥ comprls les bal-
cons, balconnets et les balustrades en pierre (mais non
conprig les garde-corps et balustrades en fer des balcons
et balconnets et des baies, barres & appui, abat-jour,
jalousies, persiennes, volets et leurs asccesgoires qui
sont parties privatives); ‘

- les souches des chemindes;

- = la chaundiére et les appareils de chauffage
central; - ,

~ les conduits de fumée -{coffres et gaines),
les tétes de cheminédes, les tuyaux d'adration ou de ven-
tilation des water-clogets et ceux des salles de bains;

- leg tuyaux de chute et d'écoulement des eaux
pluviales, ménageéres et usdes et du tout &2 1'égout, les
- conduits, prises d'air, canalisations, colonnes montantes
et descendantes d'eau, de gaz, d'électricité et de chauf-
fage central (sauf toutefois leg parties de ces canalisa~
tions se trouvant & 1l'intérieur des appartements ou des
locaux en dépendant et pouvant étre affectées & l'usage
exclusif de ceux-ci):

- leg transformateurs, l'ascenseur les cables
et machines;

- les descentes, couloirs et dégagements des
caves, les locaux de la chaufferie, ceux deg machinss de
1'ascenseur, des compteurs et des branchements dl'égout,
eg soutes et les réserves de combustibles, l'emplacement

8 poubelles;
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- 1a loge de la con01erge, et les avtres locaux
communsg, comprenant o

Dans le bétiment A, su rez-de~chaussde, la loge
de concierge composéde de deux pieces séparées, savoir :
une chambre sur cour et une cuisine sur cour, et le droitb
a4 l'usage des water»cloeet& communs du rez- denchaussoe du
bAtiment B;

~ Au sous-sol du.bf&timent A, cave des compbeurs
porte numéro sepbd et bramchement d!égout mitoyen avec 1!
immeuble du 30 rue Piat;

- Au'rez—de-chauésée, dans le bfAtiment A, le passa-
ge de porte cocheére, le vestibule et le dégagement dlac—

by

ceés & la cour;
- L'escalier de descente de caves;
-~ Leg couwloirs du sous-sol;

~ Dang la premiére cour, l'abri des boites & ordu-
Tres;

« Les dégagements, vestibules, couloirs et esca-
liers, leurs cages et paliers'

- Les deux water-closets du rez-de-chaussée, des
premier, Guxidme et troisidme étages du bAtiment B, le
water-closet du quatrleme etage du b&timént B, les deux
water—closets du cinguidme et du sixitme etages du bAti-
ment B;

- lies locaux suivants situds su sous-sol du bati-~
ment & ¢ :

Une chaufferie et les deux soutes & sharbon,
compris cheminde du chauffage central adossée au bALiment
A, caniveau traversant la premiere cour, pour le passage
des canalisations d'eau froide et de chauffage, y compris
les dalles de couverture dudit caniveau et les grilles ou
plagues d'aération de lda chaufferie et des soutes.

Tous les accessoires de ces parties communes,
$els que les installations d'éclairage et de chauffage,
la cave & mazout, les glsces, fapis, paillassons (non
- compris les tapls~brosses sur les pallers d'entrée, qui
seront "parties privatives™).

Cette énonciation est purement énonciative et
non limitative.

Leg parties communeg sont l'objet dfune pro-
priété indivise entre 1'énsemble des co-propridtaires.

BElles appartiendront gux divers co-propriétaires
deg lots dudit immeuble dans les proportlons indigquées
clwdessous (CHAPITRE I11) dans la division par lots.
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Article 4. ~ Accessoires aux parties communesg -
Sont accessoires aux parties communes

- le droit de gsurélever un bAtiment affecté & 1!
ugage commun ou comportant plusieurs locaux qui cons i~
tuént des parties privatives différentes ou d'en affouil-
ler le ol

- le droit 4a'édifier des bAtiments nouveaux dans

- 1le droit d'affouiller le sol de tels cours ou
jardins; . .

~ et le droit de mitovenneté afférent aux par-
ties COMMUNES 4

_ Article 5. « Les parties communes et les droits
qui leur sont accessoires ne peuvent faire 1tobjet sépa~
rément des "parties privativesy d'une action en partage,
ni d'une licitation forcée.

~ DEUXIEME PARTIE -

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE IL'IMMEUBLE

Article 6. -~ - L'immeuble ci-dessus désigné sera

divisd en soixanve-seize lots, savoir :
'« pour le bAtiment "A" : vingt-et-un lots numé-
rotés de 1 a 21; \

- ot pour le bAtiment "B" : cinguante~-cing lots
numérotés de 101 3 155,

Ls désignation de ces lots est établie ciw-apres.
Tlle comprend pour chacun dfeux l*indication des “parties
privatives" réservéss & la joulssance exclusive de son
propriétaire, et une quote-part indivise des "varties com-
munes". .

Cette quote-part est exprimée en milliemes.

Observation est ici faite que les numé-~
ros des caves et des logements du bAtiment "B
contenus dans cette désignation apreés 1'indica-
4$ion du numéro du lot, se référent exclusivement
sux indications portées sur les plans ci~annexés
4 l'exclusion de tous autres, et notamment de
tous numérotages pouvant &tre apposés sur les
portes de ces locaux. :

Les lots de 1'immeuble,objet des présentes com-

prennent s
-~ DANS LE BATIMENT SUR RUE, dit _"BATIMENT A" -
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~ Au rez-~de-chausgée -~

TOF NUMERO 1 : .

Dans le baAtiment A, au rez-de-chaussée, & gauche
du passage de porte cochdre, un local commercial, composé
de @ une boutigue et une réserve sur rue, une cuisine et
water~closet sous courette, un débarras et un dégagement
donnant sur le vestibule de 1'immeuble,

Bt les trente-deux/millidmes du sol et des par--
-bies Communes, Ci ...-00“0‘.‘...!!0".!!0..0 32/1.0000

| -~ Au premiexr dtagze -
LOT NUMERO 2 :

Dans le bAtiment A, au premier étage & gauche,

T . - - Y
un appartement composé de & ‘deux pitces sur rue, une pie-
ce et une cuisine sur cour, un water-closet sur courette,

‘un débarras et une entrde, deux placards.

Bt les quarante-et-un/millidmes du sol et des
parties COMMUNES Cil evevsecerssrresssesconse 41/1.000°

LOT NUMERQ 3

Dang le batiment A, au premier étage face, un
appartement composé de : une piéce sur rue, unc piece sur
cour, une cuisine et un water-closet sur courette, un dé-
barras et une entrée,

Bt les vingt-sept/milliémes du sol et des par—
ties communes générales, CL ..eesseesssasse  27/1,000°

- Au deuxidme étage -

LOT NUMERO 4

Dans le bAtiment A, au deuxitme étage & gauche,
un appartement composé de : deux pikces sur rue, une pid-
ce et une cuisine sur cour, un water-closet sur courette,
un varras et une entrée, deux placards.

Et les quarante-et-un/millidmes du sol et des
parties communes générales, CL ..essessseas  41/1,000°

LOT NUMERO 5 :

Dans 1le bitiment A, au deuxidme étage face, un
appartement composé de : une piéce sur rue, une pigce sur
cour, une cuisine et un water~closet sur courette, un
débarras. et une entrée.

Bt les vingt-six/millidmes du sol et des par-
fies communes généralesS, Ol «eev-veeseseess  26/1,000°

R AN TR
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~ Au troisiéme étage -

LOT NUMERO 6 :

Dang 1e b&btiment A, su troisiéme étage & gauche
un appartement composé de : deux pidces sur rue, une pie-
ce et une cuisine sur cour, unwater—closet sur courette,
un débarras et une entrée, deux placards.

Bt les gquarante-et-un/millidmes du sol et des
parties communes ~gZénérales, CL sessseessass  41/1.000°

LOT WOMERO 7 :

Dans le bAtiment A, au troisieme étage face,
un appartement composé de  : une piéce sur cour, une cul-
sine et un water-closet sur courette, un Ebarras et une
entrées

Bt les vingt-six/millidmes du sol et des parties
conmunes générales, Cl ceosrsassscrssopsnec 26/1.000°

~ Au guatridme dtage ~

*

LOT NUMERQO 8

Dans le bAtiment A, au quatriéme étage & gauche,
un appartement composé de deux pidces sur rue, une pieéce
et une cuisine sur cour, un water~closet sur courette,
un débarras et une entrée, deux placards.

. Bt les. quarante/millidmes du -sol et des parties
communes ZéNérales, CL vesceersevsvscseress  40/1.0000°

LOT NUMERO 9 :

Dans le bAtiment 4, au gquatridme étage face, un
appartement composé de ¢ une pidce sur rue, une pidce sur
cour, une. guisine, et un water-closet sur courette, un
débarras et une entrée.

Bt les vingt-cing/millidnmes duv sol et des parties
COMMUNGS LENETALES CL «seorerscassrssansces  25/1,0000

~ Au cinguieme étage -
LOT NUMERO, 10 :

Dans le bAtiment A, au cinguiéme détage, & gauche
une pi&ce et une cuisine sur la cour, un water-closet ,
sur courette, un débarras et une entrée, deux placards,. ]

Bt les trente-neuf/millidmes du sol et des pare
ties communes généralesS, Cl ssovsssosorsons %9/1,000°

LOT NUMBRO 11 ¢

Dans le bAtiment A, au cinguaieme étage face, un
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appartement compose de : une piéce sur rue, une pitce sur
cour, une cuisine et un water-closet sur courette, un dé-
barras et une entrée.

Bt les v1ngt~01nq/mllllemes du sol et des parties
communes générales, Cl cveeeeveccravsosnssos  25/1,000°

- Au _sous-sol -
LOT NUMERO 12 :

Dans le batiment A, au sous-sol, la cave numéro
un du plan,

Bt un/mlllleme du sol et des varties communes
générales, PR TRRTRTRRPR - 1/1.000°

LOT NUMERO 13 :

Dans le batlment A, au sous~ sol la cave numéro
deux.-du plan,

Et deux/millidmes du sol et des parties communes
gENETrales, Cl sieevesesesrsarsrveecsvrosvees 2/1.000°

LOT NUMERC 14 :

Dang le bAtiment A, au sous~sol, la cave numéro
3 du plan,
Bt un/mlllleme du so0l et des parties communes

generales, Cl .l..'.ld--..c..n--c..u‘(-n.‘tt 1/1 ()O()0

1O NUMERO 15 :

Dans le batlment A, au sous~sol, la cave numéro

4 du plan,
Et les- deux/mllllemes du sol &t des partles COm-—
MUNES ZéNérales, Ol ccvescerassseersscessone 2/1 OOO0

LOT NUMERO 16 :

Dans le bAtiment A, au sous~sol, la cave numéro
5 du pladb,

Et les deux/millidmes du sol et des parties com-
MUNes géRETales,; CL seserrsrneseervearassass  2/1,000°

T.OT NUMERO 17 :

Dans le batiment A, au sous-gol, la cave numéro
6 du plan,
" Bt les deux/millidmes du sol et des parties com-
MUNES E8NETaleS, Cl reecvesssrcronerensosses  2/1.0000
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LOT_WUMERO 18 :

Dans le béAtiment A, au sous-gol, la cave numéro
T du plan & usage de soute & charbon, constituant proprig-
té indivise des co-propriétairves du bAtiment B,

Et les deux/millidmes du sol et des parties com-
munes générales, Cl seesccessvcrsanscsososes  2/1.0000

LOT NUMERO 19 3

Dans le batiment A, au sous-sol, la cave numéro
9 du plan, : :
Bt le. uh/millidme du sol et des parties communes
gél’lérales, Ci LN BN B RN B SR 2R BN N AT R I I A N I R AR N l/looooo

LOT NUMERQ 20

Dans le batiment A, au sous-sol, la cave numéro
10 du plan, & usage de soute & charbon, constituant pro- :
priété indivise des co-propridtaires du batiment B,

Et un/millidme du sol et des parties communes |
EENETAlES, Cl svievcectevisavsscscseensascosnas 1/1,000°

LOT NUMERO 21t = - 3
' Dans le bAtiment A, au sous-sol, la cave numéro 5
- 11 & usage de dlaufferie avec caniveau i la suite,

Et deux/millidmes du sol et des parties communes
générales Ci -Q‘“...'..zi.’9‘9....".‘.'...'.‘. 2100000

. DANS‘LE BATIMENT SUR COUR, dit "BATIMENT B“ .
_ - A rez—de~chaussdée -
LOT KUMERO 101 :

Dans le b&timent B, au rez-de-chaussée, dans le

couloir vers la deuxitme cour, porte & gauche, portant
le numéro 1, une chambre sur deuxitme cour et un @binet 3
de toilette éclairé en toiture. ;

- = Droit d'usage des water-closets communs du
rez~de~chaussdée. - -

" Bt les onze/millidmes du sol et des parties
communes généra'les, Cl vecovesssnsoanvsnannes 11/1.30000

Dans le batiment B, avu rez-~de-chaussde, dans le
couloir vers la deuxiéme cour, porte & droite, porbtant
ie numéro 2, une chambre sur deuxidme cour et un cabinet
de toilette ventilé par gaine.

-~ Droit d'usage des water~closets communs du ;
rez—de~chaussée. i
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Tt les dix/milliémes du sol et des parties com-—
mlmeS gél’lérales, Cj, --e-‘o--;-utionpan'i .. 10/1'0000

LOT WUMERC 103 :

Dans le bAtiment B, au re —de-chaussée, dans le
dégagenment en face l'escalier, premitre porte 3 gauche,
portant le numéro trois, une chambre sur deuxiéme cour,
n cabinet de toilette ventilé par gaine et une entrée.

— Droit d'usage des water-—closets communs du rez-—
de-chaussée., : . o

Bt les onze/millidmes du. sol et des parties com-

mUnes générales CL ieeevevecrsscsaeesersos 11/1.000°

LOT NUMERO 104 :

Dans le bAtiment B, au rew~de-chaussée, dans le
dégagement en face l'escaliler, deuxieme porte & gauche
portant le numéro quatre, une chambre sur la deuxiéme cour
wn cabinet de toilette ventild par gaine, une entrée.

- Droit d'usage des water-closets communs du rez-

. de~chaussée. S e

Bt les douze/millidmes du sol et des parties com-

munes générales, CL seeassssrvscanssaronns 12/1.000°

LOT NUMERO 105
Dans le bAtiment B, au rez-de~chaussée, dans le

. dégagement en face l'éscalier, geuxidwe porte & droite,

portant le numéro cing, une chambre sur premigére cour, un
cabinet de toilette ventilé par gaine et une entrée.
' ~- Droit-dtusage des water—closets communs du @z-
de-chaugsée. ' - .

Et les onze/millidmes du sol et des parties com=-
munes générales, Cl eeseereiiiieevioveiona 11/1.000°

LOT NUMERO 106

Dans le bAtiment B, au rez~de~chaussée dans le
dégagement en face 1l'esdalier, premidre porte & droite,
portant le numéro six, une .chambre sur premiére cour, un
oabinet de toiletbte ventilé par gaine et une entrée.

= Droit d'usage des wabter-—closets communsg du rez~—
de~chaussée.

Bt les dix/millidmes du sol et des parties com-
mUnes générales, Cl veeecesesiovarevsesnns 10/1.000° .

LOT NUMERQO 107 :

Dans le bAtiment B, au rez-de-chaussée dans le
vestibule d'entrée, premiére porte 4 droite, portant le

T e
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AN LN
Cﬁ?{& ¢ l.numéro sept, une chambre sur premieére cour eb un cabinet
: ;‘5‘ de toilette ventilé par gaine.
ST - Droit d'usage des water-closets communs du
-~ rez~de-—chausgée.
Et les dix/millidmes du sol et des parties con-
MUNes géNnérales, Cl seseseaticscncisessancas 10/1.000°

0T NUMERO 108 :

Dans le batlment B, au re wdemchaussee dans 1le ~
J h,“;‘vestlbule d'entrée, premlere porte a4 gauche, portant le
’Aiﬁf’ numéro huit, une chambre sur premiére cour et un cabinet
% Kf de toilette éclairé en toiture.
- Droit d'usage des water—-closets communs du
rez—dewchaussee,
Bt les dlx/mllllemes du sol et des parties com-
munes générales, CL cseerersocensresaassse  10/1,000°

-ty e st g o)

- Au premier d&btage =
LOT NUMEBO 109 :

Dans 1e batlment B, au premier étage, couloir
de gauche, porte & gauche, portant le numéro neuf, une
By chambre sur deux1eme cour, une toilette sur courette et
% ., une entrée.

RNy ~ Droit d'usage des water-clogets communs du
I premier etage. _
/f t Et les douze/millidmes du sol et des parties

communes générales, Cl sieeessssivsnasenes 12/1.,0000°

LOT NUMERO 110 =

Dans le batlment B, au premler étage . couloir de -
gauche, porte & droite, portant le numéro dix, une cham- :
! bre sur deuxiéme cour, une toilette ventilée par gaine.

Fop i - Droit d'usage des water-closets communs du pre-—

- nier étage. ;
Vé Bt les dlx/mllllemeu du sol et des parties com- 3
4 MuUnes géndrales, CLl eeecccsesssnseencsnnss  10/1,0000° ]

LOT NUMERO 111 =

Dans -1le bhitiment B, au premler étage, dans le
;. dégagement en face de 1’escaller, premier porte a gauche
. 2T portant le numéro onme, une dambre sur deuxieme cour,
it une toilette ventilée par gaine etune entrée.
) ) _ — Droit d'usage des water~closets communs du
/{ premier étage.
) Et les onze/millidmes du sol et des parties com-
mines Benérales, Cl ceceiorssrcserisnsenns 11/1..000°

A P e e e e v
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TOT NUMERO 112 @

Dans le hAtiment B, au premier étage dans le dé-
gagement en face l'escalier, deuxiéme porte a4 gauche, por—
tant le numéro douze, une chambre sur deuxiéme cour, une
toilette ventilée par gaine et une entrée.

- Droit d 'usage des water-closets communs du
premier étage. .

B+t les douze/millitmes du sol et des parties com-
mnes gENEraleS, CL -verrecviaregonncccsanns 12/1,000°

LOT NUMERO 113 :

Dans le bAtiment B, au premier étage, dans le
dégagement en face l'escalier, deuxiseme porte 3 droite,
portant le numéro treize, une chambr: sur premier cour,
une toilette ventilde par gaine et une entrée.

-~ Droit d'usage des water-closets communs du
premier étage. N S

Et les onze/millidmes du sol et des parties com-
nunes gél’lérales, Cl stesressvsssccnrsrsonna ll/loOOOo

LOT NUMERC 114 :

Dans le bAtiment B, au premier &tage dans le dé-
gagement en face de 1'escalier,. premidre porte & droite
portant le numéro quatorze, une chambre sur premig&re cour,
wme toilette ventilée par gaine et une entrée.

S .= Droit d'usage des water-closets communs du
premier étage.

Bt les dix/millidmes du sol et des parties com-
MUNes ZANErales CL sveveeeressacuscossasres 10/1.000°

LOT NUMERO_115 :

Dang le bétimeht B, au premier étage, couloir
de droite, porte & gauche, portant le numéro quinze, une
chambre sur premidré cour et une toilette ventilée par
gaine. '

~ Droit d'usage des water-closets communs au pre-
mier étage.

Bt les dix/milliémes du sol et des parties com-
munes générales Cl sevesescsvsrssvconscacs 10/1.,000°

LOT NUMERO 116 :

Dans le bAtiment B, au premier étage, couloir de
droite, porte & droite, portant le numéro seize, une
chambre sur premidre cour et une toilette sur courette.

: - Droit d 'usage des water~closets communs du
premier étage.

Bt les douze/millidmes du sol et des parties
communes Zénérales, Cl vesscessssasssonces 12/1,000°
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- Au deuxiéme étage ~
T,OT NUMERO 117 '

Dans le bAtiment B, au deuxidme étage, couloir de
gauche, porte & gauche, portant le numéro dix sept, une
chambre sur deuxieme cour, une toilette sur courette et
une entrée;

— Droit d'usage des water~closets communs du
deuxiene étage.

Et les douze/millidmes du sol et des parties com-
MUNEs générales, Cl cveevecssneescossssasss  12/1,0000°

TOT NUMERO 118 :

Dang le bAtiment B, au deuxiéme étage, couloir de
gauche, porte & droite, portant le numéro dix-huit, une

' chambre sur deuxi®me cour, une toilette ventilde par gai~-

Nee

= Droit d'usage des water~clogets communsg du
deuxiéme étage.

Et les dlx/mllllémes du sol et des parties commu-
nes gENErales, Cl seescvsvecsssssvsasessws  10/1,0000°

TOT NUMERO 119

Dans le bAtiment B, au deuxiime é&tage, dans le
dégagement en face ll'escalier, premiére porte & gauche
portant le numéro dix-neuf, une chambre sur deuxiéme cour,
une toilette ventilée par gaine et une entrée.

« Droit d'usage des water~closets communs du
deux1eme étage.

Et les dlx/mllllémes du dol et des parfies com~
MUNes énérales Cl sevecseveseocsasesoses 10/1 000°

LOT NUMERO 120

‘Dans le bitiment B, au deuxiéme etage dansg le dé-
gagement en face 1'escdller, deuxiéme porte a gauche por-
tant le numéro vingt-, une chambre sur deuxieme cour, une
toilette ventilée par gaine et une entrée.

-~ Droit d'usage des water-closets communs du
deuxiéme étage.

Et leg douze/millidmes du sol et des parties com~
MUNES GENETELES g Cheevsosssservaassswesss  12/1,000°

LOT NUMERO 121 3

Dans le bAtiment B, au deuxisme etage dang le dé-
gagement. en face, l'oscaller, deuxidme porte & dr01te, poOIr=—
tant le numéro vingt-et-un, une chambre sur premisére cour,
une toilette ventilde par gaine et une entrée.
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T ~ Droit d'usage des water-closets communs du

IR ﬁ?yﬂﬁ" deuxidme étage.
PR Bt les onze/millitmes du sol et des parbtics com-
Py munes générales, Cl evvvierceeriereassans 11/1.000°

LOT NUMERO 122 :

!_%mﬁif . Dens le b&timent B, au deuxidme ébage dans le
_quz.f'_ dégagement en face l'escalier, premiére porte & droite,
ST portant le numéro vingt-deux, une chambre sur premiere
; ‘ cour, une toilette ventilée par gaine et une entrée.
- Droit d'usage des water-closets communs du

deuxisme étage. , L
' Bt les onze/millidmes du sol et des parties com-
. munes g4ndérales, CL cvesivssaceacvaansose 11/1.000°

LOT NUMERO 1235

Dans le bBtiment B, au deuxieme étage dans le
couloir de droite, porte & gauche, portant le numéro
1 %ggf vingt-trois, une chambre sur premiére cour et une toilet—~
¥ %;ﬁ te ventilée par gaine. :
- fER _ - Droit d'usage des water-closets communs du
deuxieme étage. o .
Bt les onze/miltidmes du sol et des parties
communes gnérales, Cil vecsvsscsasssososs 11/1.000°

LOT NUMERQ 124 ¢

TR Dans le bAtiment B, au deuxidme étage, couloir de
" {faroite, porte & droite, portant le numéro vingt-quatre,
= o we chambre sur premidre cour et une toilette sur courette.
d ! -~ Droit d'usage des water-—closebs communs du
¢ deuxidme étage.
Bt les douze/millidmes’ du sol.et des parbties com-
mnes générales, Cl svesiscsvecoccoosssnns 12/1,000°

Sopmr s i

« Au troisidme étage -
LOT NUMERO 125 @ ‘
Dane le bAtiment B, au troisiem étage, couloir
de gauche, porte agauche, portant le numéro vingt~cing,
. une chambre sur deuxiéme cour, une toilette sur courette
-, oAV et une entrée.
St - Droit d'usage des water—-closets communs du
troisidme étage. .
Bt les douze/millidmes du sol et des parties
communes générales, Cj. ----c-‘aooocoo-oong ,12 lDOOOO

fonctooostmtitrar it iy

P TINCAIT24 PR LR




- 17 -

LOT NUMERO 126

" Dans le bAtiment B, au troisiéme étage, couloir
de gauche, porte & droite, portant le numéro vingt-six,
une chambre sur deuxieéme cour, une toilette ventilée par
gaine.

- Droit d'usage des water-clogets communs du
troisiseme -étage.

Et les onye/mllllemes du sol et des parties com~
munes générales, Cl seeevrecsscsessossencaase 11/1.000°

LOT NUMBRO 127

. Dans le bAtiment B au troisiéme étage, dans le
dégagement en face llesgcalier, premiére porte a gauche,
portant le numéro ‘vingt-sept, une chambre sur deuxiZme
cour, une toilette ventiléde par gaine.et. une entrée.

= Droit diusage des water-closeis communs du
troigiéme étage.

Bt les onze/millidmes duisol et des parties com~
MUNES ZENETales, Cl seesercversvenesvanseses 11/1,0000

LOT NUMERO 128 :

Dans le bAtiment B, au troisiéme etage, dans le .
degagement en face l'escaller, deuxigme porte & gauche,
portant le numéro vingt-huit, une,chambre sur deuxitme
cour, une toiletite wventilée par gaine et une entreée.

- Droit d'ugage des Waternclosets communs du
troisitme étage.

Et les douze/millizmes du sol et des parties
communes EENErales, Cl «.sesveenrsrsssssens  12/1.000°

LOT NUMERO 129 :

Dans le bAtiment B, au troisiéwme e‘bageo dang le
dégagement on face 1' escaller, deuxiéme porte & dr01te,

portant le numédro vingh-neuf, une chambre sur premidre
~: gour, une toilette ventilée par gaine et unc entrée.

~ Droit d'usage des water-closets communs du
tr0181eme étage.

Et les onze/milliemes du sol et des parties
COMMUNGS Z6NETALES, Cl ervoreserssvesansess  11/1,000°

LOT NUMERQ 130

Dang le bAtiment B, au troisiéme etage, dans le
dégagement en face l'esoaller, premidre porte a droite
portant le numéro trente, une chambre sur premiere cour,
une toilette ventilde par gaine et une entrée.

- Droit d'usage des water-closets communs du
troigitme étage.
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Bt les onze/millidmes du sol et des parties
communes générales, Cl seeeioerverresesss  11/1.000°

LOT NUMERO 131 :

Dans le bAtiment B, au troisgisdme étage, couloir
o de droite, porite & gauche, portant le nunéro trente-ct-
“igihoo-” un, une chambre sur premiere cour et ume toilette venti
* © 1ée par gaine. o L
- Droit & 1l'usage des water-closets communs du
troisitme étage-.
Bt les onze/millidmes du sol et des parties com-
munes 4nérales, Cl  ceaeeecvrrreassvoaraso 11/1..000°

LOT NUMERO 132 *

Dans le bAtiment B, au troisidme étage, couloir

de droite, porte & droite, portant le numéro trente-deux,

. . B une chambre sur premifre cour et une toilette sur couret-

e te. S Cee
ST

~Droit & 1l'usage des water-closets communs du
. troisiéme étage. ,
-, Bt les douze/milliémes du sol et des parties

! communes gEnérales, Cl ciieverscraoeriiion: 12/1.000°

~ Au quatriéme Stage -
TLOT NUMERO 133 @

Dens le bAtiment B, au guatridme étage, couloir
.de gauche, porte & gauche portant le numéro trente~trois,
une chambre sur deuxitme cour, une toilette sur courctte
et une entrée. -

- Droit d'usage des water-closets communs du
‘guatrieme étage. : .

Et les douze/millidmes du sol et des parbies.
communes QEnérales, Cl «vesresveessaoncnss 12/1.000°

LOT NUMERO 134 :

, Dans le bAtiment B au quatridme étage, couloir
de gauche, porte & droite portant le mmdéro trente-quatre,

une chambre sur deuxidme cour, une toilette ventilée par
gaine.

- Droit d'usage des water-closets communs du
quatrieme étage, »

Et les onze/millidmes du sol et des parties com-
mune s générales ci P R AR 11 1QOOOO

AT D N e AT SN Rk 2




LOT NUMERQ 135
Dang le bAtiment B, au quatriéme &tage dans 1le

< dégagement en face l'escalier, premiére porte & gauche,
- portant le numéro trente-cing, une chambre sur deuxiéme

R

cour, une toilette ventilée par gaine et une entrée.
-~ Droit d'usage des water-clogets communs du
guatrieme é&tage.
Bt les onze/mllllemes du sol et des parties
communes générales Ci ceesvercesssanse ves 11/1. OOOo

LOT NUMERO 136 :

Dans le batiment B, au. quatrleme etage dans le
dégagement en face. l‘escallor, deuxiéme porte a gauche,
portant le numéro trente-six, une chambre sur deuxieéme
cour, une toilette ventilée par gaine et une entrée.

- Droit d'usage des water--closets communs du
quatrleme étage.

Bt les douze/mllllemes du sol et des parties
communes QéNérales, Ol ceeeeecersansanssas 12/1,0000

LOT NUMERO 137 =

Dans le batiment B, au quatriéme étage dans le
dégagement en face l'escalier, deuxieéme porte a dr01te,
portant le nunéro trente-sept, une chambre sur premieére
cour, . toilette ventilée par gaine et une entrée.

- Droit 4! usage des water—-closets communs du
quatrieme étage.

Bt les onze/millidmes du sol et des parties com-
mMUNes 2Enérales CL eeveresesscesresencves  11/1.000°

LOT NUMERO 138 :

Dang le batiment B, au quatriéme étage, dans
le* dégagement en face 1' escalier, premisgre porte & droi-.
te, portant le numéro trente-huit, une chambre sur pre-

' midre cour, une toilette ventilée par gaine et une entrée.

A
Llc Le f‘
i jnt Vﬁbwf.
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5¢HMLOT NUMERO 139 :

.~ Droit d’usage des water~closets communs du ¢
quatridme étage. L

Et les onze/mllllemes du sol et des parties com-
munes generales ClL secsorssssnssersnnsntas 11./1.000°

Dans le bAtiment B, au quatridme étage, premidre
porte & droite sur le palier, un logement de deux pidces
avec entreepulslnatmawater—closet particuller et salle
d'eau. '

Bt les v1ngt~01nq/mllllemes du =sol et des par-
ties communes gZénérales, Cl svesesnssvens 25/1. OOOo
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- deux, uné chambre sur deuxiéme cour,

“portant..le numéro quarante-trois,

s

— 20 —a.

- Au cingquieme étage -~

" 10T NUMERO 140 :

Dans le bAtiment B, au cinguidme étage, couloir
de gauche, porte & gauche, portant le numéro gquarante-ot-
un, une chambre sur deuxitme cour, une tollette sur COU-
rette et une entrée.

- Droit d'usage des water—closets communs du cin-

gquitme étage. S
Et les douze/millidmes du sol et des
communes gén¥rales, Cl ..crecrsovsvrcovvoass

parties
12/1,000°

LOT NUMBRO 141 :

_ Dans le bétimeht B, am cinguidme étage, couloir
de gauche, porte & droite, portant le numéro quarante-
une toilette venti-

lée par gaine. ]
- Droit d'usage des water-closets communs du
cinguidme étage. ., -
Bt les onze/millidmes

IlluneS géné‘rales’ Ci c-‘iotooo-o‘o---lloictitli 11/1‘0000

o Lot —
et e gt pon it

LOT NUMERO 142 :

" Dans-le bAtiment B, au cingtidéme étage dans le
dégagement en face l'escalier, premidre porte & gauche
( une chambre sur deuxiew
une toilette ventilée par gaine et une entrée.
~ Droit d'usage .des water-closets communs du
cinguiéme. étage. . . .
Bt les onze/millidmes du sol et des parties com-
11/1.000°

me cour,

munes généra}-es Oj. --o’o-u-ooantatou.ao!l.oo

LOT NUMERO 1473 : o 2
o Dans le bAtiment B, au cinquiéme étage dans le
dégagement en face l'escalier, deuxidme porte & gauche,
portant le numéro quarante-quatre, une chambre sur deu-
xidme cour, une i

toilette ventilée par gaine et une entrée.
~ Droit d'usage des water~closets communs du cin

guidtme étage, . ... .
Bt les douze/millidmes du sol et des
communes générales’ Cl essssvsevnssvresaocssds

parties
12/1.000°

- LOT NUMERO 144

. Dans le bAtiment B, au cinguidme étage, dans le
dégagement en face l'escalier, deuxieme porte & droite,
portant le numéro quarante-cing, une chambre sur premiere
cour, une toilette ventilée par gaine et une entrée.

du sol et des parties com— . -f

-
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- Droit d'usage des water-closets communs du
cinguiéme étage.
Bt ldes onze/mllllemos du g0l et des partics come
munces générales, Ci seceioeces 11/1.000°

o ¢ e e J &HsDH s LD E

LOT NUMERO 145 _
" Dans le bAtiment B, au 01nqu1eme etage dans le

-dégagement -en face -d! escaller, premiére porte & droite

pordant le numéro quarante-gix, une chambre sur premiére
cour, une toilette ventilée par gaine et une enitrée.

~ Droit d‘usage des water-~closets communsg du
cinguidme étage. ,

Et les onze/mllllemes du-sol et des parties com
munes générales Gl seeveesionceirerenrvaes 11/1.000°

LOT NUMERO 146

Dans le bAtiment B, au cinquiéme étage, couloir
porte & gauche portant le numéro guaranive-~sept,
une chambre sur premiére cour et une tollette ventilée
par gaine.
- Droit d'usage des water-closets communs du cine

qu1eme étage.

7 Bt les onze/millidmes du sol et des parties
communes générales, ci ... 11/1.000°

e

---ci.-hteaet‘)'

LoT NUMFRO 147

Dans le batlment B au cinquienme étage, couloir
-de- droite, porte & droite, portant le numéro guarante-
wit, une chambre sur premlere cour et une toilette sur
%ourette.

- Droit d'usage des water~closets commung du
c1nqu1eme étage .

Et les douze/mllllemes du sol et des parties
communes g6nérales, CLl ceeseessseroncsona 12/3..,000°

-~ Au sixidme étage -
LOT NUMBRO 148

‘Dans le baAtiment B, au sixidle etage, couloir
" de gauche, porte & gauche, portant le numéro quarante-
neuf, une chambre sur deuxieme cour, une toilette sur
courette et une entrée.
: —~ Droit d'usage des water-closets communs du . .
sixieme étage. .
Et les onze/mllllemes du sol et des parties con- Lk
11/1..000°
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LOT NUMERO 149 :

Dang le bAtiment B, au sixiéme &étage, couloir
de gauche porte & droite portant le numéro cinguante,
une chambre sur deuxiéme cour, une toilette ventilée
par gaine. ‘

- Droit d'usage des water-closets commung du
gixiéme étage. o

Bt les dix/millidmes du sol et des parties com—
MUNes ZENnérales, CL seecsrcecsssvassenenssss 10/1.000°

LOT NUMERO 150
Dans le bAtiment B, au sixidme étage dans le dé~

 gagement en face l'escalier, premiére porte a gauche,

portant le numéro c¢inguante-et-un, une chambre sur deuxis-
me cour, uné toilette ventilde par gaine, et une entrée.

- Droit d'usage des water-closets communs du
gixieme étage. T o

Bt les onze/millidmes du sol et des parties com-
MUNES ZENéTales, CL svasseersssesesesssnses  11/1,000°

ot ottt iy s er)

LOT NUMERO 151
Dans le bAtiment B, au sixidme étage, dans le

-dégagement en face l'escalier, deuxidme porte & gauche
.portant le numéro cinguante-deux , une chambre sur deu-

xidme cour, une toilette ventilée par gaine et une entrée
' -~ Droit dtusage des water-closets communs du
gixieme étage. RO

Et les onze/millidmes du sol et des parties com-
munes ZéNEral@s, Cl eceecevessorssasrscnns 11/1.000°

LOT NUMERQ 152 :
Dans le bAtiment B, au sixidme ébtage, dans le

S'K‘ 4 0 N ey .
dégagement en face l'escalier, deuxieme porte a droite,

portant le numéro cinguante~trois, une chambre sur pre-
midre cour, une toilette ventilée par gaine et une entree
- Droit d'usage des water-closets communs du
gixieme étage. '
Bt les dix/milliémes du.sol et des parties com=-
munes géNérales, Cl eceesvsseiiiossvoaonees 10/1.000°

10T NUMERQ 153 :

Dans le bAtiment B, au sixiéme dtage dang le

- dégagement en face de l'escalier, premidre porte & droite
portant le numéro cinguante-quatre, une chambre sur pre-
midre cour, une toilette ventilée par gaine et une entree.
SRR - Droit d'usage des water-closets communs du
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sixiene étage.
Bt les dix/millidmes du sol et des parties commu.-
nes générales €l sovereecrsoncas ceeeasesses 10/1.000°

LOT NUMERO 154

3 Dansg 1le batlmant B, au sixieme etago, couloir
‘&sg f @&&de droite, porte & gauche portant le numéro cinguante-
A * cing; une chambre sur premiere cour; et une toilette ven-
tllee yar gaine.
- = Droit d'usage des water-closets communs du
sixicne étage.
- It les dlx/mllllemes du sol et des parties commu~
nes gén@rales, ci op_c"‘qonncouoo-tc.s‘...i.. 10/1 0000

LOT NUMERO 125 @

Dans 1le batlment B gu sixiéme étage, conloir
g%ﬁ&*‘de droite, porte & dr01te, portant le numéro cinguante-
éﬁ?§§“ six, une chambre sur premlere cour et une t01lette aur
courettes
- Droit at usage des water—clo&ets communs du
sixiéme etagec
Et les onze/milllemes du sol et des parties com-
munes générales, €1 cevisscosnes e wsnnasens 11/1.,000°
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Article 7. - Sont demeuréds ci-anmmexds apres
mention et certification d'exactitude, savoir :

- un plan de masgsse,

= un plan du rez-de-chaugssée et un plan de
chacun des cing étages du bAtiment A,

'_l-'un plan des caves et du sous-sol du bAtiment A
- Et un plan du rez-de-chaussée et de chacun des
six étages du batiment B,

~ TROISIEME PARTIE -

REGLEMENT DE CO-PROPRIETE

TITRE I

; DESTINATION DE IL'IMMEUBLE -
USAGE DE SES PARTIRES

CHAPITRE

$ Sy e e S g e et e

. DESTINATION DE L'IMMEUBLE




- 28 -

Article 8, - Destination de 1!'immeuble -
L'immeuble est destiné & l'usage d'habitation.

X Toutefois, la boutique situde au rez-de-chaussde
~du bAtiment A ¢t formant le -lot numéro un, pourra &tre
utilisée & usage commercial.

CHAPITRE 11

USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

Article 9. ~ Chacun des co~propriétaires aura
le droit de jouir comme bon 1ui semblera des parbies pri-
vatives comprises dansg son lot, & condition de ne pas
nuire aux droits des auwtres co-propriétaires et de ne rien
faire gui puisse, solt compromettre la solidité de 1'im-
meuble, soit porter atteinte & sa destination et sous les
régerves qui vont &tre ci-apreés formulées.

. I ~ Ogcupation -

Les appartements ne pourront &tre qu'occupés
bourgeoisement ou affectés & l'exercice dfune profession
libérale,

La location en meublé d'appartements entiers
est autorisée. ZEn revanche, la transformation des appar-
" tements en chambres meubldes destindes 3 &tre louédes a
des personnes distinctes est interdite.

_ Les cow-propriétaires et occupants devront veil-
ler & ce que Ja tranguillité de 1'immeuble ne soit & aucun
moment troublée par leur fait, celul des personres de
leur famille, de leurs clients ou des gens & leur service

Iis ne pourront avoir aucun animal malfaisant
malodorant, malpropre ou criard.

Les boutiques pourront &tre utilisées pour 1!

" exercice de n'importe quel commerce ou industrie, & la
condition gue l'activité exercde ne nuise pas a la sécuri-
+4 de lt'immeuble et & la tranquillité des autres occupants
notamment par le bruit qui serait prodult ou les odeurs
gqui seralent dégagées.

20 Ll Bruit% L

. IL'usage des appareils de radiophonie, télévision
électrophone, est autorisd sous réserve de l'observation
des réglements de ville et de police, et sous rvéserve
également gue le bruit en résultant ne soit pas percep-
tible par des voisins.

Tout bruit ou tapage de quelgue nature que ce
soit, troublant 1a tranguillité des occupants est for-
mellement interdite, alors méme qu'il aurait lieu dans 1!
intérieur des appartements.
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Les co-propriétaires ne pourront faire ou laig—
ser falre aucun travail avec ou sans machine ot outils
de quelque genre que ce 80it, gqui soit de nature 3 nuire
& la solidité de 1'immeuwble ou & géner leurs voisins par
le bruit, 1l'odeur, les vibrations ou autrement.

3. = Ubilisation des fendtres et balcons -

11 ne pourra étre étendu de linge aux Ffendtres
et balcons, aucun objet ne pourra &tre déposé sur le bord
des fendtres et balcons, Les vases & fleurs devront étre
fixés et reposer sur des dessous étanches, de nature 3 =
congerver 1'excédent d'eau pour ne pas détériorer les '
murs ni incommoder les voigins ou passants. '

On devra Séuébnformer aux régléments de police
pour battre ou secouer les tapis et chiffons de nettoyage.

4. — Harmonie de 1!'immeuble -

Les portes d'entrée des appartements, les fenéd-
tres et persiennes, les garde-corps, balustrades, rampes
et barres d'appui des balcons et fenétres, méme la pein
ture, l'aspect extérieur des boutiques et d'une facon
générale, tout ce qui contribue & 1'harmonie de 1'ensem—
ble, ne pourront étre modifids bien gue constituant une
"partie privative™ sans 1l'autorisation de 17assembldée
genérale.,

_ - La pose des stores est autorisde sous réserve
que la teinte soit celle adoptée par 1'assembide générale
des co~propriédtaires. :

Le tou} devra étre entretenu en bon état et aux
frais de chacun des co-propridtaires.

5. = Antenneg -

La pose des antennes extérieures pour la radio
et la télévision devra &tre sgréde par le syndic, qui en
gurvelllera 1'installation. Les installations devront
8tre faites de manidre & ce que le bruit occasionnd par
les appareils ne puisse &tre entendu en dehors des locaux
privés a4 quelque heure que ce soite

Dans le cas ol une antenne colleciive radio et
une antenne collective de télévision seraient installdes
sur le toit de 1'immeuble, le raccordement devra 8tre
effectué aux frais de chaque co-propriétaire et Ltinstal-
lation d'antennes individuelles extérieures ne sers plus
autorisée,

6. - Plagues indicatrices - ILesg personnes exere
gant une profession libérale dans 1!'immeuble pourront ap-
poser dans le vestibule d'entrée une plague indigquant au
public leur nom, leur profession et le lieu ol elles exer—
cent leur activitéd. Le moddle de cette plaque sera arrété

|
: 3
1
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par le Syndlc gui fixera l‘emplacemént ol elles pourront
&tre apposdes .

7. - Engeignes - -

I1 ne pourra étre placé sur la fagade de 1'im-
meuble aucune enselgne, reclame, lanterne ou écriteau
guelcongques

Par derogatlon aux dispositions gqui precedent
les occupants des boutiques pourront placer des enseignes
au droit de cellesuci. Toutefois, ces enseigneg ne pour-
ront constituer une géne pour les autres ocoupan ts de 11
immeuble, ni nuire'a l'harmonie générale de 1iimmeuble.

8, '~ Réparations =~ Accds des ouvriers -

Les co-propriétaires devront souffrir sans in-
demnité l'exécution des réparations qui deviendraient
nécessaires aux "parties communes™ gquelle qulen soit la
durée et si besoin est, livrer acceés aux architectes,
entrepreneurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire
ou falre ces’ ‘travauxe

9, - Libre accds -

En cas d!absence prolongée, tout occupant devra
laisser les clés de son appartement & la loge du concierge
ou & une personne résidant effectivement & PARIS. Liadres
ge de cette personne devra &tre portée & la connaissance
du syndic; = le détenteur des clés sera autorisé a péndé-

~trer dans 1'appartement durant cette absence, en cas d'ur-
gence s

‘10. - Radiateurs -

Chague co-propriétaire ne pourra, sans le consen
tement des autres- co-propriétaires, remplacer les radia-
teurs se trouvant dans son lot par des appareils augmen-
tant la surface dé chauffe, ni augmenter le nombre de
ces radiateurs.

. 11. - Iptretien deg canalisations dieau et
; robinetterie -

Afin d'éviter des fuites dleau et les vibrations
dans les canslisations, les robinets et chasses de water-
closets devront étre maintenus en bon état de fonctionne~
meﬂt et les reparatlons exécutées sans retard.

b

i

1 ' ‘En cas de fuite, le propriétaire du local oll
elle se produ1ra1t ‘devra réparer les dégats et rembour-
sexr la depense d?ean supplémentaire évaluée par le syndic.

_ Pendant les geldes, il ne pourra &tre jeté d'eauv
dmm]@scqﬁmﬂsexWﬁmwmtﬂmmmMMQm

I 12. - DResponsabilité -
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Tout co-propriétaire resters responsable & 1t
égard des autres Co-propriétaires, deg conséguences dome
mageables entraindes bar sa faute ou sa négligence ot
celle d'un de ses préposés ou par le fait d'un bien dont
il est légalement‘responsableﬁ

13. - Ramonages -

Les conduits de fumée et les appareils guiils
desservent devront 8tre T amonés suivant les réglements
d'usage.

L'utilisation des po€les & combustion lente est
formellement interdite.

Chague co-propriétaire sers responsable de tous
les dégats occgsionnés & 1!'immeuble par un feu de chemi-
née qui se serait déclaré daus ses locaux. Dans cette
“hypothése, tous travaux de réparation et de reconstruc—
tion devront &tre faits sous 1la surveillance de 1'archi-
- tecte désigné par le Syndiec.

14, - Surcharge des planchers -

11 ne- pourra &tre placé ni entreposé aucun ob-
Jet dont le poids excdderait la limite de charge des plan-—
chers afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle
des murs et de ne bPas détériorer ou lézarder les plafonds

- A5+ = Eclairage des parties COMMUNes ~

Les propriétaires devront veiller, de méme que
les locataires & ce Que les lampes ¢lectrigues des caves
soient éteintes anssitdét qu'il n'en sers plus besoin.
A cet égard, les propriétaires ou locataires seront rege-
ponsables des gens 3 leur service,

167 - Modifications -

Chaque co~propriétaire pourra modifier comme bon
ui semblera 1la disposition intérieure de 20n appartbement
mais -il devra en aviser le Syndic. Celui-ci pourra exiger
que les travaux soient exdcubds sous la surveillance de
1'architecte qutil désignera, dont les honoraires gseront
& la charge du co-propriétaire faisant exdcuter les tra-
vaux. Ce co-propriétaire devrs prendre toutes les megu-
res nécessaires pour ne pas nuire & la s0lidité de 1'im-
meuble et il sera responsable de tous affaissements et
dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux,

CHAPITRE IIT

St b S U S e A S

Article 10. - Chacun des Co~propriétaires users
librement des "parties communes"” guivant leur destins—
tion, mais sans faire obstacle aux droits des autres co-
propriétaires. ~

Aucun des propridtaires ou occupants de 1'immeu-
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ble ne pourra encombrer l'entrée de 1l'immeuble, les ves-
tibules, paliers, csoaliers, cours, courettes et autras
endroits commpuns, ni accrocher ou y laisser séjourner
quoi gue ce soit.

L'établissement de tuyaux extérieurs dans les
cours et courettes devra &tre autorigé par 1ll'administra-
tion, s'il ¥ a lieu, et par une décigion de 1l'assemblée
générale.

Les personnes utilisant 1'ascenseur devront se
conformer asux instructions du constructeur, gui seront
affichées dang la cabine, et aux dispositions diusage, et
gpécialement veiller & la. fermeture des portes paliéres.

I1 ne pourra 8tre fait usage de 1'ascenseur
pour monter ou pour descendre les malles, les colis, les
approvigionnenments quels gu'ils scient; les fournisseurs
ou ouvriers appelés & effectuer des travaux dans 17immeu-
ble ne pourront pas en falre usage.

Des boites & ordures seront affectées a 1'usage
de 1l'immeuble, mais les ordures nénagéres ne pourront y
8tre déposdes que le soir apres dix-huit heures pour 1'
enlevement du lendem=in matin.

Tes tapls des escaliers, s!'il en existe, ou g!
ils venaient & en &tre pourvus, pourront &tre enlevés
tous les ans, en été,pendant une période de trols moils
pour.le. battagen sans que les. co~-propriétaires, les lo-
cataires s'il en existe, pulssent réclamer de ce Tait une
“indemnité quelconque

. Les livraisons dans l'lmmeuble de provisions,
matidres sales et encombrantes, etc »+. devront étre fai-
tes le matin.

I1 ne devra pag &tre introduvit dans 1'immeuble,
ni dans les cours et les courettes, de matieres dange~
reuses, insalubres et malodorantes.

Dtune manisre generale, les 00wproprleta1"e3 de-
vront respecter toutes les servitudes qui grevent ou qu1
pourront grever la propriété.

Chaque cowproprletalre sera personnellement res-

ponsable des dégradations aux partles communes et d%une

maniere générale, de toutes les congéquences dommageables
gusceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une uti-
ligation non conforme & leur destination des parties com-
munes, que ce goit par son fait, par le fait de son lo-
cataire, de son personnel ou des personnes se rendant
chez 1u1.

TITRE IT |
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES
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Les dispositions du présent titre ont pour objet: '

-~ de définir les différentes catégories des
charges,

- et pour chacune de ces catégories, de fixer:

les lots entre lesquels elles doivent
&tre réparties,

et la quotité que devra en supporter
. -chacun de ces lots.

B 4t g A e M b b

CHARGES GENERALES
§ I - Définition - \

Articile 1l. - Les charges générales comprennent
toutes celles qui ne sont pas considérdes comme spéciales
aux termes des articles douze, treize, quatorze et quinze
du présent reglement, c'est-i~dire :

1% - Impbts. ~ Les impdts, contributions et to-
¥es sous quelque forme et dénomination que ce goit, aux-
guels seront assujetties toutes les "parties communes"
de l'ensemble et méme ceux afférents sux "parties priva-
tives”, tant que, en ce qui concerné ces derniers, le
service des Contributions directes ne les aura ras répar-
tis entre les divers co-propridtaires.

- 2° -~ Services communs - Les honoraires du Sy
dic et les frais nécessités par le Ffonctionnement du
Syndicat: : .

Les honoraires de 1'architecte pour llentretien
courant des parties communes générales;

Les salaires du concierge avec leurs annexes e
avantages en nature (logement, chauffage, éclairage),
ainsi que toutes rémundrations aux personnes de ssrvice
chargées du nettoyage ou & l'entretien des parties commu-
nes générales, les cotisations fiscales et sociales affé—
rentes & ces salaires et rémundrations;

Les frais d'éclairage, de nettoyage et dlentre-
tien de 1l'entrée cochére, des cours, des vestibules, esca-
liers et toutes autres parties communes 3

L'échat; ll'entretien et le remplacement des POU—

belless

L'entretien et la réparation de 1a loge du con-
clerge et des autres locaux & l'usage des services communs ;

Tes frais d'entretiey et de remplacement de 1!
installation électrique & usage commun, la location, la
poge et 1l'entretien des compteurs 3 usage collectify
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La présente énumération est purement énonciative
et non limitative.

3¢ ~ Tant que ne seront pas installds les COmp--
teurs d'eau froide, dont il sera parlé & 1'article gquinze
ci-apres, '

La consommation d'eau, la location et ltentre.-
tien du compteur ou son remplacement - les sommes récupé-
rées sur ces dépenses, ainsi quiil est prévu & L'alinda
11 de 1l'article neuf ci-dessus, et & ltarticle gquatorze
ci-aprés, viendront en atténuation des charges ultérieu-
Tress o

4° = La part mise & la charge commune ci-apres
ihdiquée des dépenses du chauffage central concernant les
parties communes.

§ IT -~ Répartition -

Les charges généféles seront réparties entre leg
co-propriétaires au prorata des quotes-parts de co~-pro-
priété contenues dans les lots. ‘

Toutefois, les co-propriétaires qui aggraveraient |
les charges générales par leur fait, celui de leurs loca-
taires ou des gens & leur service, supporteraient seuls
les frais el dépenses ainsi occasionnds,

CHAPITRE IT

CHARGES PARTICULIERES

Article 12. - . Charses dlentretien, de répara-
tions et de reconstruction s batiments -

§ T - Définition -

Les charges d'entretien, de réparations et de
reconstruction comprennent :

les frais de réparations de toute nature , gros-
ses ou menues, & faire aux gros murs (sauf cependant les
menues réparations & faire aux gros murs & 1l'intérieur
des appartements), & la toiture, aux t&tes des chemindes,
aux canalisations dieau, de gaz, d*électricité, aux tu-
yvaux du tout & 1'égout, & ceux d'écoulement des eaux,plu-
viales, & ceux conduisant les eaux ménagéres au tout & 17
édgout (sauf pour les parties intérisures & lusage exclu-~
sif et particulier de chague appartement ou locaux en
dépendent), aux vide-ordures, 2 la porte dlentrdes, i 1la
descente et aux couloirs des caves:

bes r&parations nécessitées par les engorgements
dang les conduits des cabinets d'alsances et celles néces-
sitées aux conduits de fumée par les feux de chemindes
lorsque la cause ne pourra en &tre exactement déterminde;




pm 35 -

: Les frais de ravalement des fagades auxquels
s'ajouteront, mais seulement lorsqu'ils seront la conséd-
quence d'un ravalement général, leg frais de peinture et
de réparations des extéricurs des fenétres, des persiennes
des garde-corps et fendtres de chaque local, bien gue

ces choges soient "parties privatives".

. Les frais d'entretien et de réparations et de
~reconstruction des balcong, appuls de balcons ou balustra—
des, et ce, méme pour les frais afférents aux balcons réw—
servés & l'usage exclugif des propriétaires déterminds
“bien qu'ils soient alors "parties privatives".
Les primes d'assurances érumérdes au chapitre
- relatif aux "assurances".
Et d'une maniére générale, tous frais directs

ou indirects dlentretien, de réparations ou de reconstruc—
tion des bitiments.. y :

-§ II - Ventilation =

Les dépenses d‘entretien, de réfection et de

. reconstruction des bitiments seront ventilds selon gu!
elles s'appligueront & 1'un ou l'autre des corps de bAti-

ment. - S :

- § IIT -~ Répartition -

1° - Ies charges. d'entretien, de réparations et

- de reconstruction du.corps de batiment en facade sur rue,

dit Batiment A, seront réparties entre les co~propridtai-
res des lots numéros un & vingt-et-un inclus.

Cette répartition aura lieu de 1la manidre sui-

T vante :

- BATTIMENT A =~

Lot _n® 1 - pour quatre-vingt-sept/millidmes des
parties communes & 1'ensemble des co-propridtaires du
batim@nt A9 Cj. 0-o--o-.noo‘oo,o--caa;.-ooo.o. 87/1:0000

Lot n® 2 -~ pour cent onze/millid-
mes des parties communes & l'ensemble des
co~propriétaires du bAtiment A, ci ..esse. i 111/1.0000

Lot n® 3 ~ pour soixante-douze/

milli\emes Ci 4 & & ¥ 0 0 PR T DRSS DU o & * ® 9w 72/lDOOOD
Lot n® 4 « pour cent onze/millid-
mes Ci L B L B B B L I A A SN A N B ) ®. 8 & 5 5w P> Y 9P a0 i 111/1 L OOOO
Lot 1% 5 ~ pour soixante~douze/
milli\emes Ci S “ e 2 28 4 8§ F S B F S 4 F 0 DR EE e L ] 72/1.(}000
Lot 0% €& = pour cent onze/millié _
meS Ci L B B AR T R I T O I R R S R SR ‘. L B I I I N B B - : lll/.]_(” OO()O

T i . 8404 e ot e e e

& reporter vivenees | B64/1,0000
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Lot n® 7 - pour soixantc-douze/

Mil1idmes CLl eevemvevnnssns e crvecnasonn 72/1.0000
Lot n° 8 - pour cent neuf/millis

mes Ci «a " B s e L T S B L LI T I AT NE TR BRI I B O R B BN B B N 109/100000
Lot n° 8 = pour soixante-huit/

[‘E; ' . mllllemes Cl IBI'CI"‘.I...'.....V......I.‘... 68/1.0000

Lot n® 10 - pour cent cing/millid
mesgs Ci ---”i--’o-.oc-oc‘oubvqa_-i---o-o-oollanii 105/100000

i Lot n° 11 - pour soixante-six/

L millidmes Cl +vvesstenssnnseonnons chaeeeas 66/1:.000°
i Lot n° 12 - pour un/millidme ci.. 1/1.0000
= " Lot n° 13 ~ pour deux/milliZmes . 2/1:,000°
‘%' Lot n° 14 -~ pour un/millidme ci.. 1/31.000°
%5 Lot n® 15 -~ pour deux/mllllemes.. 2/1.000°
$: Lot n® 16 - pour deux/millidmes . 2/1.000°
i; Lot n° 17 - pour deux/millidmes . 2/1.000°
ﬁf Lot n® 18 - pour deux/millidmes . 2/1.000°
%2 o _Lot_nO 19 - pour un/millidme ci.. 1/1.000°
%1 ' ' Lot n° 20 - pour un/millidme ci.. 1/1.000°
| Lot n° 21 - pour devx/millizmes .|  2/1.000°

TOTAL : Mille/millidmes €1 eeess 1.000/1.0000

Les lots non compris dans la présente réparti~
. tion n'y participeront en riens

i : 2° - Les charges d'entretien, de réparations et
3% ~de reconstruction du corps de baAtiment sur cour, dit Bati-
%2 ment B, seront réparties entre les co-propriétaires des
i lots numéros cent un & cent cinquante~cing inclus.
%; Cette répartition aura lieu de la manidre sui-
i vante @ : )
gg - BATIMENT B - (¢)
ﬁ% - Lot n® 101 - pour dix-seph/millizmes
‘4 Cl LR TE S NI B B BN B I B [ A A R R BT D R A B B B B 17/3,50000
i L
%ﬁ Lot 0° 102 = pour diz-sept/millis-
t: m@S Ci -.to-'ona.-en-oq-o-‘ -------- CEC I S R B A ] 17/1'0000
i - . Lot n® 103 - pour dix-huit/millid-

mes Ci LRI S R R N R N I R B L A S R L B B R ] LR I B N B A ) 18/100000

3 1epoTtEr sesess 52/1.,000°
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RepOI“t L RN NN NN 52/1-0000
Lot n° 104 -~ pour dix-neuf/ mil-

lidmes ci B T sersseean 19/1.000°
. Lot n® 105 - pour dix~sept/mil-
li\emes Ci .-‘--. ----- ‘no-nuo‘oen-_.'.'--nc-oaoooo.. 17/.1.!0000
Lot n® 3106 - pour dix-sept/millis-
mes Ci -o.-_n -_c ooooooooooo .- --o o‘n'-. nnnnnnn RN RN 17/1-0000
_ Lot n° 107 - pour dix-sept/millid~
. mes 'Ci‘ 'I - h B " P S s 8 D RO W ‘.D.." I‘ll.t o ﬂ‘. LI I I INE NS R I I - | l?/l.oooo

Tot no lei; pour seiée/ﬁilliémes.. 16/1.,0000
Lot _n° 109 - pour vingt/millidmes. 20/1.000°
Lot n® 110 ~ pour dix-sept/milliz-

m‘eS Oi ' B8 v'0c0 0 -'--:vc-:-c..-l-m'--- LEL EE BE B L B B N R N I I Y l?/luoooo
‘ Lot n° 111 - pour dix-huit/millid- :
mes ‘ci‘OOQi.‘.'vﬂ'..O.-..\‘.-.Ul...‘....."l 18/1.0000
Lot n° 112 - pour dix-neuf/millide
meS Ci. ‘..... -\'-.o ooooooooo o.- - o.buo-' ------- L - B Y 19/110000
. Lot n® 113 - pour dix-sept/millid~
mes Ci 1'-.‘.‘1--!-"!!l.olocvt'nlt..hitocilloﬁﬁotoll 17/140000
' - Lot n° 114 ~ pour dix-sept/millis-
I]leS cj:.‘QVO.‘IlO-O';'IID.Io.-‘ooé'o'c-uuo';UDOOQtotl'l’. l7/loOOOo
_ - Lot n® 1315 - pour dix-sept/millié-
O 1= teeeseeniaeenae 17/1.000°

Lot n® 1i6 mlpéur.viﬁgt/milliémes, 20/1.000¢°
o Lot n® 117 - pour vingt/millidmes. 20/1.0000°
Lot n® 118 ~ pour dix-sept/millid-

meS Oi LI N I I - R N A R RN R R ENE] 17/1\?0000
Lot n° 119 - pour diz-bhuit/milliz-

meS ci * 8 & 8 4 % 8 P &SR SO ST EEED TN LR B L RE BN BN B K N R ] 18/1.0000
: o Lot n® 13Q - pour dix~neuf/millid-~

mes Cj— 4 % ¥ % ¢ 0 " 0 F0C E O S % & vﬂnﬂ.‘doobttéiﬁl.'ﬂl 19/1.0000
L Lot .n®. 121 -~ pour diz-sept/millid~

mes Ci ® *# D% %0 &0 0 @ € ¢ v a4 e e s E e YT R D RSO * O E 930 BD 17/1.0000
. Lot _n® 122 - pour dix-~sept/millidZ

meS Ci olaoro‘oooa--o-‘ ---------- LI S R K B IR O R - 17/100000
S Lot n?% 123 - pour dix-sept/millid-

meS Ci ocoa--u-'.q‘o.--_-ono-eoooun'a..u‘a;.-.. 17/1@0000

Lot n® 124 -~ pour vingt/millidmes. 20/1.000°
Lot n® 125 « pour vingt/millidmes. 20/1.000°

B Teporier cssees 448/1,000¢




Report ...eu...| 448/1.0000

. Lot n° 126 - pour dix-gept/millis-

mes Ci L N I R LI S _n;.pooniesuo 17/130000
Lot 1 127 - pour dix~huit/millie- |

meS Ci .O‘QI.‘.......'.l.C'l‘C IIIIII @ 4 o s 4w s 18/1.0000

. Lot n° 128 - pour dlx—neuf/mlllle-
meSCi e-oao--‘o-‘-'o-n_t--o--o----Q-Qccoaanooo 19/190000

Lot n® 129 « pour dix-sept/millié-
meS Ci --oot-oc-.‘-¢Q--o-oocu_--o-u-u-.o.todc 17/1.0000

Lot n° 130 - pour diz-sept/millid.
mes Ci ...'.....‘ﬂ!-‘..".lb"'l 4 " 8 8 s @ L I B 17/1'0000

: Lot n° 131 - pour dix-sept/millis-
nes Ci -oa'olo.n-o..o--c--o--ao-.uo‘-oclit' .1.7/1.0000

Lot n° 132 - pour vingt/millidmes. 20/1.0000
Lot 1n° 133 - pour vingt/millidmes. 20/1.000¢

, Lot n° 134 - pour dix-sept/millis-
meS Ci o_ofi_-_‘_ont_o-l_---.o--o-.c.-'oc-u.oo.u.o-u. 17/1.0000

- Lot n® 135 - pour diz-huit/millis-
mes,ci ..Il".I'..l‘.'III.‘.‘.:b"..t..._I...ID‘.ﬁ 18/1.0000

Lot n® 136 - pour dix-neuf/millid-
mes Ci,.CIQ._‘I‘IO_I!I’_tI‘lllo!;.t.'.Q.t...lO'tI‘.. lg/leoooo

Lot n® 137 - pour ‘dix-sept/millid-
meS ci li‘ql_--un-u-l.--c»o-_ ------- L I B B I 17/100000

Lot n® 138 -~ pour dlxmsept/mllllé—
meS Ci o'-l.rooc.a-lov-no-.-ntno--nobu!onoe 17/100000

Lot n° 139 - pour gquarante/millide
MES CL aeeiytnnnneainiennnnnnenss veceesase i 40/1.0000

Lot n° 140 - pour vingt/milliémes. 20/1,000°

Lot n° 341 - pour dix~sepd/millid- |
mes Oi t’-‘oo-obo-noo-oo_o-llOlv.b‘oo.'.i:‘.to 17/100600

_ Lot n° 142 - pour diz-huit/millid-
meS Ci IC.IOO&-.D-O .ln&u-...'nnonliootno.‘l 18/100000

Lot n° 143 - pour dix-neuf/millid

e A R B P e e IR e S St

mes Ci ...1009 ..... 0-'l.'.l'.!l'!'l..“..ll.. 19/1'0000‘
. Lot n° 144 - pour dix-sept/millid-

mes Cj— ‘..-.“.'.’-!-..I-‘IOI‘....‘.'.‘...-'.‘ 17/1‘0000
. Lot n° 145 ~ pour dix-sept/millis-

mes Oi '.GII.O‘..'II‘.' LR K B N LA B B B N 17/100000
"Iot n® 146 - pour dix-sept/millis-

meS Ci .;I.'...I..Ill'l’Q.I.U."..Q'Ql.‘l'.. 17/1.0000

L Lo s s S i e K ki s

& reporter .....,.. | 846/1,0000°
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Report «...veu..| 846/1.0000
Lot n® 147 - pour dix-neuf/millid.

meS Ci L N ] L L Y B LI I Y LI Y L B B I Y LI I »- e 9 19/1.0000
Lot n°® 348 ~ pour dix~huit/millis-
mes Ci L LI T TR Y 4 4 & 2 o @ LI A Y LN R LI B ) L 18/1.0000

Lot n° 149 - pour seize/millidmes. 16/1.000¢
Lot n® 150 ~ pour dix-sept/millis-

mes ci LA BN B BN A N O ) L B I -l' LB B Y T LA B A A e * 8 vy 1'7/1.0000
Lot n° 151 - pour dix-huit/millid..
mes Ci A T L I L B BN A Y LN 3 18/100000

Lot no l52f; pour seize/millidmes. 16/1.000°
Lot n° 15% - pour seize/millidmes, 16/1.0000

Lot n° 354 - pour seize/millidmes; 16/1.000°
Lot n° 155 - pour dix~huit/millis-
mes Ci o.litﬂ-.lon1--.'0-"00o-o‘-o‘..loc.! ‘ 18/100000

i
TOTAL : mille/millitmes ci ..,.... 1.000/1.000°

e .

Les lots non compris dans la présente réparti-
tion n'y participeront pas.

3° - L'entretien des cours sera supporté par

tous les co~propriétaires sans exception, suivant leurs
millidmes de co-propridtd. .

L'entretien des water-closets communs du bAti-

ment sur cour, é_chaquenétage, séra supporté par les pro-
priétaires du méme étage dudit bAtiment,

Les propriétaires du bdtiment sur cour ayant
ie droit de passer dans le passage de porte cochére et
dans le vestibule et le couloir dlaccds & la cour du bi-
timent sur rue, 1'entretien de ceg locaux y compris leg
portes, sers partagé entre tous les co-propriétaires sansg
exception, suivant leurs milliemes de co-propridtd,

Les lots numéros dix-huit, vingt et vingtwdé§§/
constituant propridté indivise des Co-propriétaires du
batiment B, les charges relatives & ces lots seront répar-
tiles entre tous les co-propridétaires du b&timent B propor-
-~ tionnellement 3 leurg milliemes du bAtiment B.

_ “Les,co-propriétaires du bAtiment B auront A leur
charge les-travaux relatifs & la cheminde du chauffage
central qui est adossde au batiment A et an caniveau re-
liant les deux bitiments, y compris les canalisations re—
liant les deux bétimentsgy'compris les canalisations dfeau
froide et de chauffage passant dans lesdits caniveaux.




‘et _tapis -

“tapis, 8'il en existe, seront réparties entre les pro-

§ T —~ Définition .-~

" tricité ‘comsommée par les. ciroulateurs, les salaires du

§ II - Répartition -
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... ... Le partage entre lesdits co-propriétaires sera
effectud proportionnellement & leurs millidmes du biti-
ment B, ) ' - :

" Avticle 13. — Charges dientretien des escaliers

§ I - Définition -

Les chargés dfentrgtien des escaliers et tapis

comprennent® @

TLes dépenses entraindes par le ravalement inté-

rieur des cages d'escalier et de leurs paliers.

Ttentretien, les réparations et méme le remplace-

ment des tapis posés dars leg escaliers principaux (mais

non ceux des portes palieres qui gont personnels aux pro-
priétaires). ' N

Les réparations nécegsitdes par l'usure des mar-
ches des escaliers.

§ IT - Répartition —
Les charges d'entretien des escaliers et de leurs

priétaires des lots un a vingt-et-un du bAtiment A, et

entre les propriétaires des lots cent & cent cinquante-
eing du b&timent B, proportionnellement 3 leurs charges
dans chacun desdits batiments, ainsi gqu'il est dit sous
1'article douze, paragraphe trois,ci-dessus.

Article 14 - Frails de chguffage =~

Tes frais de chauffage comprennent les dépenses
dlentretien, de réparationst mdme de remplacement des
installstions de chauffage central, le prix du mazout et
sutres combustibles, le .colt de lleau, celui de ltelec

chauffeur et les charges soclales ¥ afférentes.

: Tes charges de chauffage central seront répar-
ties entre les différents co-propriétaires au prorata de
1a surface de chauffe installée dans chaque local, et
qui concerne uniquement le batiment B.

Tes charges de chauffage central seront acquit~
tées mbme par les co-propriétaires gqui se chaufferaient
par leurs propres moyens OU gui déclareraient ne pas vou-
loir &tre chauffés. Aucun abattement ne sera consenti
dans le cag dlabsence temporaire au cours dfune campagne
de chauffe. '

Toutefois, les co-propriétaires qui stabsente~

US|
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raient pendant la durée d'une campagne de chauffe et
pour autant que leurs radiateurs ne fonctionneraient pas
ne participeraient aux charges du combustible et au sa-
laire du chauffeur que dans une proportion de soiwahte
pour cent, & condition de prévenir le Syndic deux mois
au moins avant le début de lg campagne de chauffe.

Aucune exception ne sera admise & la contribu-
tion. obligatoire des co-propriétaires dans les dépenses
dlentretien, de réparations ou de remplacement du maté-
riel, méme en cas d'absence pendant plusieurs campagnes
de chauffe consécutives quelfqu'en soit le nombre

Les dépenses du chauffage central afférentes
aux parties comnmunes, au prorata de leur surface de chauf-
fe, seront portées aux charges particuliéres des co=-pro-
priétaires du b&timent "BM. .

Article-15 - Chargesg. d'eau froide -

§ I =~ Deflnltlon -

Les charges dleaun fr01de comprennent le prix de
l'eau froide consommée par les occupants de chague appar-
tement ou auvtre local, la redevance pour la location, 1!
entretien et les. reparatlons eventuelles di compteur
particulier .

§ 2 - Mise en application -

Les charges dieau fr01de ne seront congsidérées
comme charges spéciales que si la pose obligatoire de
compteurs individuels dans chague appartement est décidée
par 1l'assemblée générale statuant & la majorité prévue

*

& 1'article soixante-sept du présent reglement.

" Dans eette hypothése, lés frais d'installation
geraient considérdée comme charges générales au sens de
1'article onze du présent réglement.

_ Jusqu's l'installation dans la totalité des lots
des compteurs individuels, les charges dleau froide, dé-
duction faite de la. consommation correspondant au chauffa-—
ge central, seront réparties entre les co-propriétairds
dang la méme proportion que les charges générales.,

. § 3 - Contribution -

Dang lthypothese prévue au premier alinéa du
présent article, chaque co-propriétaire supportera les dé-
penses correspondant & la consommation dleau froide in-
diguée par le compteur individuel installé dans son ap~-
partement, quel gque sgolt 1l occupant, ainsi que la rede-
vance pour la location, l'entretien et les réparations
eventuelles du compteur particulier.

La différence susceptible d‘exister entre le to-




&
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tal des consommations individuelles et celle relevde au
compteur général de 1L'immeuble, sera répartie au prorata
des consommations individuelles a moins gque la Compagnie
des eaux n'accepte de traiter directement avec chague co-
propriétaire. '

Article 16 - Charges de waber-clogsets -

Les réparations, llentretien, le remplacement

céventuel des appareils sanitaires, ainsi que leur trans-

formation éventuelle, des water-closets du rez-de-—chaus-
sée et des six étages du bétiment B, incomberont savoir:

~ Pour les water-closets du rez—-de-chaussée aux
propriétaires des lots numéros cent un & cent huil inclus
qui en font l'usage,dans la proportion d'un/huitidme 3
chacun.

.~ Pour les water-closets du premier étage, aux
propriétaires des lots numéros cent neuf & cent seize in-
clus, gqui en font 1l'usage dans la proportion dtun/huitis-
me & chacun. ‘ »

- Pour les water-closets du deuxieme étage, aux
propriétaires des lots numéros cent dix-sept & cent vingt
quatre inclug, gqui en font l'usage, dans la proportion
dtun/huitisme A chacun.

-~ Pour. les water-closets du troisieme étage, aux
propriétaires des lots numéros cent vingt-cing & cent

trente~deux inclus, qui en font l'usage, dans la propor-

tion d'un/huitidme & chacui.

- Pour le water-closet du guatriéme étage aux
propridtaires des lots numéros cent trente-~trois & cent
trente-huit inclug, gui en font l'ugage, dans la propor-
tion dTun/sixiséme % chacun,

-~ Pour les water-—closets du cinguiéme étage aux

propriétaires des lots numéros cent quarante & cent qua-

rante-gept inclus, gqui en font l'usage dans la proportion
dtuh/huitigme & chacun.,

"= Pour les water—-closets du sixieme étage, aux
propriétaires des lots numéros cent quarante-~huit & cent
cinguante~cing inclus, qui en font 1l'usage, dans la pro-
portion d*un/huitiéme & chacun .

CHAPITRE III

REPRISE DES VESTIGES
Article 17, - En cas de réparation , de recons-

truction dun élément d'éduipement ou de reconstruction
dfun corps de biAtiment, la valeur de reprise ou le pro-
duit de la vente des vieux matériaux ou vestiges bénéfi~
ciera su¥ seuls co-propriétaires qui auront & supporter
leg frais dés travaux.
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TITRE ITT

MUTATION DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCH
CONSTITUTION DE DROITS RELLS
SUR LES PARTIES PRIVATIVAS

CHAPITRE I

At e S P A Lt il S e

OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE CO-PROPRIETE AUX TIERS

Article 18. < Le présent roéglement de co~propriéw-
té et les modifications qui pourraient v &tre apportées,
seront, & compter de leur publication au fichier immobi-
1lier, opposables aux ayants—-cause & titre particulier des
co-propriétaires. .= =

Quand bien méme le présent réglement de co=-pro-
pridété et ses éventuels modificatifs n'auraient pas é%¢
publids, ils seraient néanmoins opposables auxdits ayants
cause qui, aprés en avoir eu préalablement connailssance,
auraient adhéré aux obligations en résultant,

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appli-
quent & 1%état descriptif de division et & ses modifica~ .
tifs. ' :

eabrrs ol i At e Bt e . e B M

MUTATIONS DE PROPRIETE

. Article 19. - Les dispositions du présent cha-
pitre s'appliquent non seulement aux mutations qui por-
tent sur le droit de propriétéd, mais encore & celles qui
ont pour objet l'un de ses démembrements, cltest-a—~dire
la nue-propriété, Ll'usufruit et les droits dfusage ou df
habitations

Section'l
Communication du reglement de co-propriété
et _de 1'état descriptif de divigion
Article 20. ~ Documents publids -

Le réglement de co-propriété et ses modificaw
tifs gqui auront été effectivement publiés 8 1'épogue ol
sera dressé un acte conventionnel réalisant ou consta-
tant le transfert de propriété d'un lot ou dlune frac-~
tion & lot, devront é&tre,préalablement & la régularisa—
tion de l'acte, portés & la connaissance du nouveau pro--
priétaire ou du nouveau titulaire des droits cédés.
Mention expresse devra en étre portée & 1l'acte. Le tout
3 peine dl'engager, le cas échéant, la responsabilité du
disposant envers le nouveau propriétaire ou le cesgion~
nailxre.s

Article 21. -~ Documents non encore publiés =~
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les prescriptions qui figurent & l'article pré-
céddent devront dtre suivies & 1'égard du réglement de co-
propriété et de ses modificatife qui n'auront pas encore
¢té publiés au moment ol sera dressé un acte convention-
nel réalisant ou constatant le transfert de propriété dlu
un lot ou d'une fraetion de lot. In outre, le disposant
devra exiger du nouveau propriétaire ou du cessionnaire
gqutil adhére ,aux termes de 1l'acte, aux obligations sus- -
ceptibles de résulter des documents non encore publiés.
Te tout & peine d'engsger, le cas échéant, la responsabi-
1ité du disposant vis-a-vis du syndicat.

Article 22. - Les dispositions contenues dans
les deux articles précédents s'appliguent & 1'état des-
criptif de division et .a ses modificatifs.

_ Section 2
Les mutations de propriété et les charges -~

§ I - Obligation sux charges -

Article 23. - BEn cas de mutation, l'ancien co-
propriétaire reste tenu du paiement de toutes les créan-
ces du syndicat, gqui, & la date de la mutation, sont li-
gquides et exigibles, qu'il s'agisse de provision ou de
paiement définitif. . L'ancien co-propriétaire ne peut
exiger la restitution, méme partielle, de sommes versées
5 titre dlavance ou de provision.

Te nouvean co-propriétaire est tenu au paiement

_des créances du syndicat, gui deviennent liguides et exie-

gibles apres. la mutation,

Tes sommes restant disponibles sur les provi-
sions versées par llancien co-propriétaire sont imputées
sur ce dont le nouveau co~propriétaire devient débiteur
envers le syndicat.

Les dispositions-qui-précédent stappligueront

'3 toutes les mutations gu'elles aient lieu & titre parti-

culier ou & titre universel, & titrs gratuit ou a titre
onéreux.

§.2 - Information des parties -

. Article 24. - En vue de l'information des par-
ties, le syndic peut &tre requis de délivrer un état daté
indiquant. d'une maniére méme approximative et sous réser-

. ve de 1'apurement des comptes :

. a) Les sommes qui correspohdent & la quote-~part
du cedant AP :

: - Dans les charges donl le montant n'est pas
encore liguidé ou devenu exigible & 1l'encontre du syndi~
cate _ o
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- Dans les charges qui résulteront d*une déci-
sion antérieursment prise par 1l'assemblde générale, mais
non encore exécutées.

b) Bventuellement, le solde des versements effec-
tués par le cédant & titre d'avance ou de provision.

Ls réquisition de délivrer cet état peut &tre
faite lorsqu'est envisagé un acte conventionnel devant
réaliser ou constater le transfert de proprlete d'un lot
ou d'une fraction de lot. Elle peut émaner du Notaire
chargé de recevoir 1l'acte ou du co-propriétaire qui ge
propose de disposer de son droit en tout ou en partie.
Quel que soit le requérant, le syndic adresse 1'état au
notaire chargé de recevoir l'acte.

§ 3 -~ Mutations % titre onéroux -
Droit d’opp031tlon du syndicat & 1a remige des fonds

- Article 25. - Lors de la mutatlon & titre oné~-
reux d'un lot et si le vendeur n'd pas presente au notaie-
re un certificat du syndic ayant moins dlun m01s de date,
attestant qu'il est libre de toute obllgatlon d 1'égard
du syndicat, avis -de Ila mutation doit &tre donné au syn-
dic de l'immeuble; par lettre recommandée avec avis de
réception, a la diligence de l'acquereur. Avant llexpi-
ration d'un délai de huit jours & compter de la réception
de cet avis, le syndic peut former, au domicile élu, par
acte extra~judiciaire, opposition au versement des fonds
pour obtenir le paiement des sommes restant dues par 1!
ancien propriétaire. Cette opposition, & peine de nul-
1ité, énoncera le monbant et les causesde la créance et
contiendra élection de domicile dans le ressort du Tribu-
nal de Grande Instance de la situation & l!'immeuble. Au-
cun palement ou transfert amiable ou judiciaire de tout
ou partie du prix ne sera opposable au syndic ayant fait
opposition dans ledit delai.

. Pour l'application des disposifions gul préce-
dent, il n'est tenu compte que des créances du syndicat
effectivement liguides et exigibles & la datbte de la muta-
tion.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les condi-
tions ci-dessus prévues, au paiement du prix de vente 4!
un lot ou d'une-fraction de lot, pour une créance infé-
rieure au montant de’' ce prix, les effets de l'opposition
ainsi formée peuvent €tre limitde par ordonnance du Pré-
gident du Tribunal de Grande Instance statuant en référé,
conformément sux dispogitions de l'article 567 du Code
de procédure civile au montant des sommes restant dues
au syndicat par l'ancien propriétaire.

=z
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"1o% ou de la fraction de. lot intéressé, ainsi que 1'indi-
cation des nom, prénoms, domicile réel -ou é1lu de 1l'acqué-—

- wveaux co-propriétaires -
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Notification des Mutations
Election de domicile

Article 26. - Notification des mubtations -

- Tout transfert de propriété d'un lob ou d'une
fraction de lot, toube constitution sur ces derniers d'
un droit d'usufruit, de nue propriété, d'usage ou d'habi-
tation, tout transfert de l'un de ces droilts, gat notifid
gsans délai, au syndic, soit par les parties, soit par le
notaire qui établit 1l'acte, soit par 1tavoué qui a obtenu
la déeigion judiciaire, acte ou décision quil, guivant le
cas, réalise, atteste, congtate ce transfert ou cetie
congtitution. ’ ' '

Cette notification com?orte la désignation du

reur ou du titulsire de droit, et le cas échéant, du
mandataire commun prévu a llarticle cinquante-six du pré-
gsent reéglement. o

Articie 27. = BElection de domicile par leg nou-

- Tout nouveau co-propriétaire ou titulaire d'un
droit d'usufruit ouw de nue propriété sur un lot ou une
fraction de lot, doit notifier du syndic son domicile
réel ou &lu en France métropolitaine, faute de quol ce
domicile sera considéré, de plein droit, comme étant élu
dans la loge du concierge de 1'immeuble.

Section 4
Modification deg lots

Article 28, = Les co-~propriétaires pourront
Schanger entre eux des éléments détachés de leurs lots
ou en céder aux propriétaires voisins, ou encore, divi-
ger leurs locaux en plusiéurs lots. Ils auront la facule

. té de modifier en conséquence la quote-part des charges

de toute nature afférente aux locaux en question, & 1la
condition que le total reste inchangé.

: Toutefois, la nouvelle répartition des charges
résultant des modifications ainsi effectuées sera, par
application de l'article onze de 1z loi du dix juillet
mil neuf cent soixante-cing, soumise & 1'approbation de
1loasemblée statuant & la majorité prévue par l'article
soixante~trois du présent reglement.

‘Bien entendu, tout co-propriédtaire de plusicurs
lots jouira de la faculté de modifier la composition
de ses lotd, mais sous les mémes conditions.

Teoute modification des lots devra faire 1'objet
d'un acte modificatif de division.

‘i
!
!




- 47 -

En cas de divigion d'un lot, cet acte attribuera
un numéro nouveau & chacune des parties du lot divisé,
lesquelles formeront autant de lots distincts.

_ Dz méme, en cag de réunion de plusisurs lots
pour former un lot unique,. 1'acte modificatif attribuera
a4 ce dernier um nouveau numéro. Toubefols, la réunion
de plu31eurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu
que si cette réunion est susceptible diétre publleo an
fichier immobilier, ce qgui impligue gque les lots réunis ne
‘soient pas grevés de droits ou charges différents publiés
au fichier immobiiier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront
pris & la suite des numéros existants.

Dans 1'intérét commun des futurs co-propriétai-~
res ¢t de leurs ayants-cause, 1l est stipulé gulau cas
ol 1'état descriptif de division ou le réglement de co-
propriété viendrait & &tre modifié, une expédition de 1°'

cte modificatif rapportant la mention de publicité fon-
citre devra &tre remise:

- au syndic'de la co-propriété alors en fonc~
tiong

- an notalre détenteur de lloriginal des presen—
tes ou & son successeur, pour en &tre effectué le dépbt
en suite de celles~ci au rang de ses wminutes.

Le colt de ces expéditions et de Itacte de dépdt
au rang des minutes dudit notaire sera & la charge du ou
ou des co-propridtaires ayant opéré cette modification.

CHAPITRE ITT

LOCATIONS

Article 29, - Le co-propriétaire gui consentira
une location® son lot, devra donner connaissance au lo-
cataire des articles neuf et dix du présent reglement et
1tobliger & exécuber les prescriptions de ces articles.

Ltentrée dans les lieux pourra &tre refusée au
locataire tant que le co-propriétaire intéressé n'aura
pas avisé le syndic de la location par lul consentie.

Article 30, ~ Le co-propriétaire bhailleur res—
tera solidairement responsable du fait ou de la faute de
ses locataires ou sous-locataires. 11 demeurera seul re-
devable de la quote-part afférente & son lot dans les
charges définies au présent réglement comme s'il occupait
personnellement les lieux loués.

Article 31. - Les dispositions du présent chapi-
tre sont applicables aux autorisations d'occuper qui ne
constitueraient pas des locations.
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CHAPITRE IV

Sk At 18 41 oy e ke AL W e

CONSTTTUTION DE DROITS REELS

Article 32. — Communication du reglement de co-
provriété et de 1Tétat descriptif de divigion -

Par applicabion de 1l'article quatre du décret
n® 67-223 du dix-sept mars mil neuf cent soixante-sept,
tout acte conventionnel réalisant vu constatant la consti-
tution d'un droit réel sur un lot ou une fraction de lot,
doit mentionner expressément que le titulaire du droit
a eu préalablement connaissance, s'ils ont été publiés
dans les conditions-prévues par 1llarticle treize de 1la
loi du dix juillet mil neuf cent soixante-~cing, du regle-
ment de co-propriété, ainsi que des actes gui l'ont modi-
fié. ’

T1 en est de méme en ce gui concerne l'état des-
criptif de division et les actes gqui 1tont modifié, lors-
gu'ils existent et ont été publiés.

QUATRIEMHE PARTIE

o B T

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

s e S ity 4t it - S A

SYNDICAT

Article 33. -~ La collectivité des co-proprié-
toires est constitude en un syndicat doté de la personna-
1ité civile. .

Ge syndicat a pour objet la conservation de 1'im-
meuble et 1'administration des parties communes.

Il a qualité pour agir en justice tant en deman-
dant qulen défendant, méme contre certaing des co-proprié-

11 peut modifier le présent réglement de co-pro-
priété comme il sera dit au chapitre I de la cinguieme
partie.

| Article %4. - Les décisions qui sont de la compé~-
tence du syndicat sont prises par 1tassemblée des co-
propriétaires et exécutées par le syndic comme il sera
expligué plus loin. )

Article 35. - TLe syndicat des co~propriétalres

e

et régi par la 1oi n° 65-557 du dix juille® mil neuf cent

soixente~cing et le décret n® 67-223 du dix-gept mars mil
neuf cent soixante-sept.

Article 36. - Le'sﬁndicat doit comprendre au
moing detx co-propriétaires. Il prend naigsance deés que

e o it
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cette sitvation sera réalisde. Si elle venait & cesser
le syndicat prendrait fin.

Article 37. - Son siége est chez le syndic, tant
gue celui~ci sera domicilié A PARIS (sinon, le sidge sera
3 1'immeuble). Il a pour dénomination "SYNDICAT DES CO-
PROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE A PARIS, 28, rue Piat".

CHAPITRE 1T
ASSEMBLEES GENERATES DES CO—PROPRIETAIRES
_Seotion 1

Epoque des réunions

Article 38, = Les co~propriétaires se réuniront
en assemblée générale au plus tard un mois aprés la date
& laquelle le syndicat aura pris naissance.

Article 39. — Dansg cette premiére réunion, l'as-
semblde nommera le syndic, fixera le chiffre de sa rému-
nération et arrétera le budget prévisionnel pour le temps
regtant & courir sur lilexercice en cCourse.

Article 40, -~ Par la suite, il sera tenu, au
moins une fois chaque année, vne assemblée générale des
co-propriétaires.

Article 41. - L'assemblde générale peut &tre
réunie extraordinairement par le syndic augsi souvent qu'
il le jugera utile.

Le svndic devra convoguer llassemblée générale
chague fois qu'il en sera reguls par le Conseil syndical
ou par un ou plusieurs co-propriétaires représentant au
moins un/quart des voix de tous les co~-propriétaires.

Section 2
Conrvvocationg

b3

§ I - Personneghabilitdes & convoguer 1'assemblée
Article 42. - Te syndic convogque 1'assemblée

générale.

Article 4%, - Le Président du Conseil syndical
eot en droit de convoguer ll'assemblée générale apres avoir
mis le syndic en demeure de le faire en précisant les
guestions dont 1ltingceription-a l'ordre du jour de 1l'assem-—
blée est demandde et si cette mise en demeure est restée
infructueuse pendant plus de huit jours.

Article 44. = Un ou plusieurs co-propriétaires
représentant au moins un/quart deg voix de tous les co=
propriétaires peuvent provoguer la réunion de l'assemblée
générale des co-~propriétaires.
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Ils en font la demande au syndic en précisant
les questions dont 1'inscription & 1l'ordre du jour de 17
agsemblée est demandde. Cette demande vaut mise en demeu-
re gu gyndic. :

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectude
veste infructueuse pendant plus de huit jours, tout co-
propriétaire adresse une nouvelle demande au Prégident du
Conseil syndical.. .Cette demande précise les questions
dont l'inscription & 1l'ordre du jour est demandée. Elle

“vaut mise en demeure au Prégident du conseil syndical.

Si cette nouvelle demande reste infructueuse pen-
dant plus de huit jours, tort co~propricétaire peut provo-
quer la convocation dans les conditions prévues & llarti-
cle ¢inguante du déeret du dix-sept mars mil neuf cent
soixante-sept. Conformément & ce texte, le Président du
Tribunsl de Grande Instance, statuant en matidre de référé
‘peut, & la requéte de tout co=propridétaire, habiliter un
co-propridétaire ou un mandataire de justice 3 1'effet de
convoguer l'assemblée générale. Dans ce cag, 1l veut
charger ce mandataire de présider 1l'assemblée. Liagsigna-
tion est délivrée au syndic et, le cas échéant, au Prési-
dent du Conseil syndical.

Dans le cas ol le. Conseil syndical ne seralt
‘pas pourvu dfun Président, tout co=propridtaire pourralt
provoquer la convocation dans les conditions prévues & 1!
article cinquante du décret du dix-sept mars mil neuf
cent soixante~sept, une foils expiré le délai de huit jours
qui suit la mise en demeure au syndic.

§ 2 - Contenue des convocabions -~ Documents annexes -

Article 45. -~ La convocation contient 1'indica-
tmndMBLMu,dﬁwethmmedelarémkm,aﬂmiqmar
ordre du jour, :lequel précise chacune des questions sou-
mises & la délibération de 1l'assemblée.

Article 46, - Sont notifiés, au plug tard en
mé&me témps que 1!'0rdre du jour :

19 ~ Le compte des tecettes et des dépenses de
1texercice dcould, un état des dettes et créances et la
situation de la Trésorerie, lorsque l'assemblée est appe-
1ée & approuver les comptess;

20 . TLe budget prévisionnel accompagné des docu-
‘ments prévus au 1° ci-dessus, lorsque ltassemblée est ap-
pelée & voter les crédits du prochain exercices;

.30 . Le projet de réglement de co-propriété, de
1'état descriptif de division, de 1'état de répartition
des charges ou le projet de modification desdits actes,
lorsque llagsemblée est appelée, suivent le cas, & &tablir
ou b modifier ces actes, notamment, s'il est fait applica-
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tion des articles 122a, 28 alinda 2, 122b, 118, 131, 1%2
du présent réglement et de 1'article trente (allnea trois)
de la loi du dix-juillet mil neuf cent soixanbe-cing,
visé & l'article cent vingt-necuf du présent réglement.

4% —~ Les conditions eusentlelles du contrat pro-
posé lorgque 1'assemblée est appelée & approuver ou &
autorigser une transactlon, un devis ou un marché pour
la réalisation de travaux ouw 1'un des contrats visds aux
articles cent vingt-six, cent vingt-trois, cent vingt-
cing, quatre—v1ngt-trelze et cent trois du présent reégle-~
menta :

50 . Te proaet de résolution, lorsque 1'assemb1ee
est appelée & statuer sur l'une des questions visdes aux
articles cent cing, alinda deux, soixante-cing et soixan-
te~quatre c. du présent réglement, des articles trente
alinéasun et deux, trente-cing et itrente~gept, alindas
trois et quatre de la loi du dix juillet mil neuf cent
soixante—-cing, vieds & 1'article cent vingte-neuf du pré-
sent réglement et & 1'article cent trente, alinds deux
du présernt reéglement ou & auwboriser, g!'il y a lieu le
syndic & introduire une demande en justice.

'§ 3 - Ordre du jour complémentaire -

Article 47, .~ Dans les six jours de la convoca-
tion, tout couproprletalre ou le Consell syndical peut
notifier & la personne qui a convogué l'assemblee, les
guestions dont il demande l‘lnscrlpﬁlon & ltordre du jour.

Celui qui falt usage de cette faculté d01t, en
- méme temps, notifier & la personne qui a oonvoque 1lag~
semblée générale, le ou les documents prévus a Llarticle
précédent qui correspondent & la gquestion sur laquelle
il est demandé que l'assemblée soit appelée & statuer.

La personne qui convogue 1l'assemblée géndrale
doit notifier aux membres de cette assemblée, cing Jours
au moins avant la date de la réunion, un état des ques-
tions dont 1l'inscription & l'ordre du jour a été requise.

_ Elle doit, en méme temps, notlfler aux mémes
personnes, les documents annexes ci-dessus prévus,

§ 4 -~ D&lai de convocation - Formes -

Article 48, - Sauf urgence, la convocation est
notifiée au moins quinze jours avant la date de la réunion.

Cette convocation a lieu dans les formés prévues
.a Ylarticle cent guatorze du. présent riglement.

§ 5 - Personmesg i convoquer -

CArticle 49, - Tous les co-propriétaires doivent

&tre convoquds a 1'assemblée géndrale.
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. Les mutations ne sont opposables au syndicat qut
4 compter du moment ol elles ont été notifides au syndic.
La convocation régulitrement adressée & l'ancien co-pro-

priétaire antérieurement 2 la notification de la mutation
survenue, h'a pas A &tre recommencée; elle vaut & 1'égard
du nouveau co-propriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, la
convocation est valablement adressée au mandatalre commun
prévu & lrarticle cinguante-six.

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs
1ots dont elle attribue la jouissance & ses associég, cha-
cun de ceux-ci regoit la notification des convocations,
ainsi que des documents annexes cil-dessus visés. A cet
effet, le représentant 1égal de la société est Tenu de
communigquer, sans frais, au syndic, ainsi que le cas
échéant & toute hersonme habilitée & convoquer 1'assem-
‘blée, et & la demande de ces derniers, les nom et domi-
cile résl ou élu de chacun-des associés. Il doit immé-
diatement informer le.syndic de toube modification des
renseignements ainsi communigués.

A 1'égard du syndicat, la qualité dlassocié ré-
sulte suffisamment de la communication faite en applica-
tion de l'alinéa qui précdde.

: La convocation de l'assemblée générale des cO-
propridtaire est également notifide au représentant 18-
 gal de la socidtd; ce dernier peut assister & la réunion

gvec voix congultative.

§ 6 -« Fixation des'lieﬁ, date el heure de la réunion

. Article 50. ~ Les personne qul convogue 1'agsem=
blée fixe le lieu, la date et l'heure de la réunion. ;
I'assemblée générale est réunie en un lieu de la
comrune de la situation de 1l'immeuble ou dans une commune
Limitrophe. _ ' ,
§ 7 -~ Assemblée. générale tenuve sur deuxiéme convoca-
tion. = '

Article 51. - Le délai de convocation peut étre
réduit & huit jours et les notificationg prévues a 1lltar-
ticle quarante-six ci-dessus n'ont pas & &tre renouvelées
lorsqu'il 'y a lieu de convoguer une nouvelle assemblée
par application de l'article soixante-quatre, dernier
alinéa du présent réglement et si 1l'cordre du jour de cette
nouvelle agSemblée ne porte gue sur des gquestions déja ins
_crites B l'ordre du jour de la précédente.

Seetbion. 3

Tenue des. aggemblées géndrales

DAt o ¢
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Article 52. -~ L'Assemblée générale se rdunit
a PARIS, au lieu fixé par la convocation.

_ Article 5%3. - L'agsemblée géndérale é1it son Pré-
sident. Est élu celui des co-propriétaires présents ayant
recuellli le plus grand nombre de suffrages. En cas d!
égalité entre eux, le Président est désigné par le sort
parmi les co-propridétaires présents ayant recueilli le
plus grand nombre de suffrages.

Le syndic; son conjoint et ses préposés ne peu-
vent présider 1'assemblde. . ‘

Poutefois, dans le cas prévu i 1llarticle quaran-
te~quatre du présent réglement, 1'assemblde générale est
présidée par le mandataire nommé en conformité de ce
texte, s'il est judiciairement chargé de ce faire.

: Article 54. - Il est formé un bureau composé
de deux scrutateurs et d'un secrétaire.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par
les deux membres de l'assemblée présents et acceptants,
gui posseéedent et représentent le plus grand nombre de
quotes~parts de co-propriété, tant en leur nom que comme
mandataire. :

Le syndic assure le secrdétariat de 1a séance,
sauf décision contraire de 1'assemblée géndrale.

Article 55, ~ Il est tenu une feuille de pré-
sence., FHlle contient les nom et domicile de chague co=-
propriétaire ou associé, membre de 1l'assemblée, et le cas
échéant, de son mandataire. BElle indigque le nombre de
voix dont disposeé chagque menmbre de 1'agssemblée, compte
tenu des dispositions des articles soixante & soixante-
deux du présent réglement.

Cette feuille est émargée par chaque ComProprié:-.

taire ou associé préseunt, ou par son mandataire. Elle
est certifide exacte par le Président de 1!Assemblée.

Article 56. - Les co-propriétaires peuvent se
Talire représenter par un mandataire de leur choix, habili-
té par une simple lettre.. Toutefoils, le syndic, son con-
joint et sez préposd ne peuvent recevoir mandat pour re-
présenter un co~propridtaire.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de
trois co-propriétaires. _
: Les représentants 1égaux des mineurs, interdits
ou autres incapables participent aux assembldes en leurs
lieu et place..

fn cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les
intéressés doivent étré représentds par un mandataire
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‘glement, les frais qui seraient entrainés par l'exécution
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commun gui sera, & défaut d'accord désigné par le prési-
dent du Tribunal de Grande Imstance, & la regquéte de 1ltun
dfentre eux ou du syndic.

Article 57. - I1™ne peut &tre mis en délibéra-
tion gue les questions inscrites & llordre du jour et dang
1la mesure o1 les notifications prévues aux articles 46
et 47 du présent réglement ont été effectudes conformément
3 leurs dispositions. -

‘Article 58. - Il est établi un proces-~verbal des
délibérations de chague assemblée, qui est signé par le
Président, par le secrdtaire et par les membres du bu-

" Le procéseverbal'comporte~le_texte de chaque dé-~
libération. I1 indique le résultat de chaque vote el pré-

‘cise les noms des co-propridtaires ou associds qui se

sont opposés & la décigion de l'assemblée, de ceux qui n'
ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur -la demande dtun ou plusieurs co-propriétai-
res ou associés opposants, le procés-verbal mentionne les
régerves éventuellement formulédes par eux sur la régula-~
rité des délibérations..

les proces-verbaux des séances sont inscrits
3 la-suite les. uns des autres sur un registre spéciale-

ment ouvert & cet effet. :

Les copies ou extraits de ces proces-verbaux a
produire en justice ou ailleurs sont certifiés par le

- gyndic,.

Section_ﬁ

P e G

Voix - Majorité

Article 59. — Dens les assembldes générales
chacun des co-propriétaires dispose dfautant de voix qu!'

i1 posséde de guotes-parts de co-propriété.

' Article 60. - Toutefois, lorsqu'un co~proprié-
taire possede plus de la moitié des guotes~parts des par-
ties communes appartenant i tous les co~propriétaires, le
nombre de voix dont il dispose est réduit & la somme des

voix des aubres co-propriétaires.

Article 61. - Lorsque les frais qui seralent
entrainds par l'exécution de la décision mise aux Voix,
en. vertu du présent réglement incombent & tous les co-
propriétaires, mais dans une proportion autre gue celle
résultant de leurs droits dans les parfies communes, les
co~propriétaires disposent d'un nombre de voix proportion~
nel & leur participation aux frais.

Articls 62, -~ Lorsqutaux btermes du présent ré-

d
;
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de la décision mise aux voix, n'incombent qu'ld certains
sewlement des co-propriétaires, seuls ces co-propriéitai~
res prennent part au vote, et ce, avec un nombre de voix
proportionnel a leur participation aux frais.

Article 63. ~ Les décisions autres que celles
visées & la cinquieme partie du présent rdglement de co-
propriété sont prises & la majorité des voix dont dispo-
sent les co-propriétaires ou associds, présents ou repré-
sentés, ayant en vertu du présent réglement, voix déli-
bérative su sujet de la résolution mise aux voix.

Article 64. - Par dérogation aux dispositions de
i'article précédent, 1'assemblée générale réunie sur pre~
mi¢re convocation ne peut adopter qu'd la majorité des
voix de tous les co~propriétaires les décisions concer—
nant. :

a) La désignation ou la révocation du ou des
syndicg et des membres du Conseil syndical;

b) Les modalités de réalisation et dlexécution
des travaux rendus obligatoires en vertu de dispositions
législatives ou réglementaires:

¢) L'autorisation donnde & certains co-proprié—
taires dleffectuer & leurs frais des travaux affectant
les parties communes ou 1'aspscti-extéricsur de 1!immeuble
et conforme & la destination de celui-ci,

A défaut de décision prise dans legs conditions
de majorité prévues au premier alinéa du présent article
une nouvelle assemblée générale statue & la majorité des
voix des co-propriétaires présents ou représentés.

Article 65. - Les dispositions de 1'article pré-
cédent sont applicables aux décisions concernant les
délégations de pouvoirs.

Une telle dSlégation de pouvoirspeut &tre don-
née au syndic, au conseil syndical ou & toute autre per-
sonne. . Blle ne peub porter que sur un acte ou une ddei-
sion expregsément déterming.

Elle peut, toutefois, autoriser son bénéficiaire
& décider de certaines dépenses jusqu'd un montant dont
la délégation fixe le maximum,

Elle ne peut, en aucun cas, priver l'asserblde
générale de gon pouvoir de contrdle sur l'administration
de l'immeuble et la gestion du syndic,

Il sera rendﬁ’bompte & l'assemblée de 1'exécu-
tion de la délégdtion.

Article 66. - Les décisions régulidrement pri-
ges obligeront tous les co-propriétaires, mdme les oppo-
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sants et ceux qui n'auront pas été représentés & la réu
nion. Elles seront notifides aux non-présents et aux
dissidents au moven d'une copie ou d'un extrait du procés
verbal de 1l'assemblée certifié par le syndic et gui leur
sera adressé sous pli recommandé ou remis contre récé-
pissé. T

Cette notification doit mentionner le résultat
du vote et reproduire le texte de l'article grarante—deux
alinda deux, de la loi du dix juillet mil neuf cent soi-
zante-cing. :

Si une société est propriétaire de plusieurs
lote, dont elle attribue la jouissance % ges asgociés,
cette notification est adressée, le cas échéant, aux as-
socids opposants ou défaillants. BEn outre et méme g£i al-
cun associdé n'est opposant ou défaillant, un extralt du
procég~verbal de l'assemblée est notifié au représentant
1égal de la société, s'il n'a pas agsisté & la réunion.

Le délai prévu & 1l'article quarante~deux, ali-
néa deux, de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante
cing, pour contester les décisions de l'agsemblée généra-
le,court & compter des notifications ciwdessus prévues.

CHAPITRE TIIT

e W B b P Y. e o k) A P S

CONSEIL SYNDICAL
Section I

Composition
Article 67. - Bn vue dlassister le syndic et de
contrbler sa gestion, il est créé un conseil syndical.

Article 68. = Le conseil syndical est compos#
de trois membres. :

Article 69, - Ies membres du conseil syndical

sont choisis parmi les co-propriétaires, leurs conjoints
ou leurs représentants légaux.

- 3i une société est propridtaire de plusieurs
lots dont elle abtribue la joulssance & ses asgociés,
‘ceux-ci, leur conjoint et leurs représentants légaux peu-
vent &tre membres du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint et ses préposes, méme 8!
Cils sont ‘co~propriétaires ou associés, ne peuvent &tre
membres du conseil syndical.

Article 70. - Les membres du conseil syndical

" gont désignés par 1'assemblée générale & la majorité pré=-
vue par l'article soixante~quatre du présent reglement.

_ ' Tls peuvent &tre révoqués & tout moment par 1’
assemblée générale statuant & la méme majorité,
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Article 7l. =~ Tles membres du conseil syndical
sont nommés pour troig ans. Ilsg sont rééligibles.

Article 72. — IL'asseunblde générale peut pour-
voir chaque membre titulaire diun ou plusieurs suppléants.

Ces menmbres suppléants sont soumis aux mémes
conditions d*éligibilité et sont désignés dans les mémes
conditions que les membres titulaires.

Article 73. - 8i l'assemblée générale use de la
faculté qui lul est offerte par le précédent article, en
cas de cessatbion définitive des fonctions dfun membre ti-
tulaire,son suppléant sidge au conseil syndical, jusquia
liexpiration du mandat du membre titulaire qu'il rempla-
ces

Si un membre titulaire a été pourvu de plusieurs
suppléants, ceux~ci siggent au conseil syndical, le cas
échéant, dans 1'ordre de leur élection.

~Article T4, - En cas de cessation définitive

~ des fonctionms soit dlun membre titulaire non pourvu dfun
suppléant, soit du dernier de ses suppléants, son rempla-
cant est désigné par l'Assemblée générale.

A défant, il est désigné par le Président du
Tribunal de Grande Instance dans les conditions et avec
leg effets prévus par l'article guarante~huit du décret
du dix-sept mars mil neuf cent soixante-~sept.

Article 75 - Pcur ltapplication des deux arti-
cles précédents, sera considérée comme une cessatbion dé-
finitive des fonctions le fait de ne pas assister & trois
réunions consécubives du Conseil gyndical.

, Article 76. - Le Conseil syndical ntest plus
régulidrement constitué si plus du quart des sieges de-
vient vacant pour gquelgue cause gque ce soit.

Section 2

QOrganisation
Article 77. ~ Le Congeil syndical statuant & la
majorité élit son président parmi ses membres.
Le conseil gyndical peut se faire assigter par
tout technicien de son choix.

Article 78. - Les fonctions de président et de
membre du conseil syndical ne donnent pas lieu & rémunéra—
tion. S '

" Tes débours exposés par les membres du Conseil
syndical dans l'exercice de leur mandat, et diment justi-
fids leur sont remboursés par le syndicat.

Les honorairés des techniciens dont le conseil
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syndical se fait assister ainsi que les frais de fonc

-tionnement de ce congeil sont payés par le syndic, sur 1!

indication du président du Consell syndical, dans la 1i-
mite du budget prévisionnel voté & ce sujet par 1l'assem-
blée géndrale statuant aux conditions prévues par l'arti-
cle 63 du présent reéglement.

Section 3
 Attributions

Article 79. - Le conseil syndical donne son
avis au syndic ou & l'assemblée générale sur les questions
pour lesquelles il est consulté ou dont 1l se saisit lui-
méme . ‘ ‘

Tles tiers ne peuvent jamails exiger qu'une ques-
tion soit soumise zu Conseil syndical ni qu'il leur soit
justifié de son avis.

Itinstitution du conseil gyndical ne comporte
aucune restriction des pouvoirs du syndic vis-a-vis des
tiers. Les avie donnéds par le Conseil syndical & 1'As-
semblée géndérale ou au syndic ne lient pas ces derniers.

Article 80. ~ Le Conseil syndical contréle la
gestion du syndic, notamment la comptabilité de ce der-
nier, la répartition des dépenses, les conditions dans
lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous

- autregs contrats.

Un ou plusieur membres du conseil, habilités &
cet effet par ce dernier, peuvent prendre connaissance et
copie au bureau du gsyndic, apres lui en avoir donné avis,
de toutes pi&ces, documents, correspondances, registres
se rapportant & la gestion du syndic, et d'une maniere
générale b 1l'administration de la co-propriété. Ils peu-
vent se faire assister, pour l'exercice .de ces investiga-
tions, par tout technicien désigné par le Conseil syndi-
cal, = ;

Article 81. = Le Conseil syndical peut également
recevoir 4'autres missions ou-délégations de 1'assemblée
générale statuant aux conditions prévues par liarticle
soixante-cing du présent reglement.

Article 82. - Le Conseil syndical présente cha-
que annde & 1'agsemblée géndérale un rapport dlactivité

 portant notamment sur-les avis qu'il a donnés au syndic

au cours de ltexercice écoulé sur le contrdle de la ges-
tion du syndic et sur ll'exécution des missions et délé~
gations que 1'assemblée générale aurailt pu lui confier.

Section 4

Délibérations
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Article 83. -~ Ies délibérations du conseil syn-
dical sont constatées par des prociés-verbaux.

Article 84, - Lorsque les membres du conseil
preégents a une réunion, ne sont pas unanimes, le proceés—
verbal mentionne les différentes thiéses qui ont &té pré-
sentées et les motifs alldgués & 1tappui de chacune 4t
elles. 11 indique, pour chacune de ses théses, le nom-
bre de membres du conseil qui #e sont prononcés en sa fa-
veur. Le cas échéant, le proceés-verbal indigue en outre
le nombre de membres du conseil qui se sont abstenus.

Lorsqu’il s'agit de se prononcer sur la régula-—
rité de la gestion du syndic, le conseil ayndical arrite
son avis & la majorité des membres présents & la délibé-
ration. En cas de partage des voix, celle du président

est prépondérante. :

Article 85. - Les proceés-verbaux inserits sur
un registre ouvert & cet effet, sont signés par leg mem-
bres du conseil ayant assisté & la réunion.

Article 86, ~ Le président du Conseil syndical
doit délivrer, & tout co-propriétaire et au syndic,
leur demande,. la copie du proces~verbal de toube déiibédra-
tion prise par le Consgeil syndical. -

" CHAPITRE IV

Ittt s e sty s e P ok b

SYNDICGC

Seotion I

Nomination - Révocation - Rémundration

Article 87. - Les fonctions de syndic peuvent
&tre assumées par toutbe personne physique ou morale,

Article 88. - Le syndic est nommé par l'assem-—
blée générale aux conditions prévues par l'article goi-
xante-quatre du présent réglement.

: 81 l'assemblée générale, dliment convoquée i cet

effet, ne nomme pas de syndic, le syndic est désigné par

le Président du Tribunal de Grande Instance, dans les .
conditions et avec les effets prévus par 1llarticle guaran- :
te~gix du décret du dix-sept mars mil neuf cent soixante

Sep‘t. '

Dens tous les cas autres que celuil envisagé & 1!
alinéa précédent, ot le syndicat est dépourvu de syndic |,
le Président du Tribunal de Grande Instance désigne dans
les conditions prévues par l'article guarante-sept du dé-
cret précité un administrateur provisoire chargé notam-
ment de convoquer l'assemblée générale en vue de la nomi-
nation du syndic..
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Article 89. ~ L'Assemblée générale fixe 1a durde
des fonctions du syndic, ‘

Cette durée est fixée par le Président du Tri-
bunal de Grande Instance dans le cas visé au deuxidme
"alinda de ltarticle précédent.

Elle ne peut excéder trois ansg.

Les fonctlons du syndic sont renocuvelables pour
la durée prévue & 1l'alinda précédent.

Article 90, - L'assemblee générale peut, & tout
moment, révoquer le syndlc, gauf & Ll'indemniser si ses
fonctlons sont rémunérées et si la révocation n'est pas
fondée sur un motlf legltlme.

Article 9l. - Si le syndic avait l'intention de
se démetire de ses fonctions, il devrait en aviser le
conseil syndical trois mois au moing & l'avance,

Article 92. - En cas d'empéchement du syndic
pour quelque cause que ce soit, ou en cas de carence de
sa part, & exercer les droits et actions du syndicat, un
admlnlstrateur provisoire de la co-propriété pourralt
8tre nommé dans les conditions et avec leg effets prévus ;
-par l'article quarante-neuf  du décret du dix-sept mars i
mil neuf cent soixante-sept. |

Article 93, - Leg conditions de la rémundration
du syndic sont, sous réserve, le cas dchéant de la reg1e~
mentetion y afferente, fixées par l'assemblde générale &
la majorité prévue & l'article soixante-~trois du présent
réglement.

Artlcle 94 o ~ Jusqu a4 la réunion de la premidre
- agsemblée générale des co-propridtaires prévue a 1l'arti-
cle trente-huit cludessus, Mongieur BARBOTTE, Architecte,
1, Boulevard Diderot & Paris, (dougidme arrondlu ement) ;
“exercera & titre prov1801re, les fonctions de syndic & 5
compter ‘'de l'entrée en v1gueur du présent réglement. I1
“aura droit, de ce chef, & une rémunération calculée selon
le tarif flxe par la Chambre syndicale des admlnlstra~
teurs de biens & PARIS. _ g

Section 2 " 3

Attributions :

Article 95, - Regles penérales -
Le syndlc est chargé :

- D'assurer l'exécution des dispositions du ré-
glement de COuproprlete et des délibérations de l.'assem—
blée générale.

- D'administrer 1'immeuble, de pourvoir & sa
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conservation, & sa garde et & son entretien et, en cas
d'urgence, de faire procéder de sa propre initiative 3
1'exécution de tous travaux nécessaires & la sauvegarde
dudit immeuble,

~ De représenter le syndicat dans tous les actes
civils et en justice.

Diune manitre générale, le syndic egst investi
deg pouvoirs qui lui sont conférds par la loi du dix juil-
let mil neuf cent soixante-cing, et notamment par 1igrti-
cle dix-huit de cette loi, ainsi que par le décret du
dix-sept mars mil neuf cent soixante~sept.

Article 96.'§5Travaux urgents -

Lorsqu'en cas dturgence Jle syndic fait procéder,
de sa propre initiative, & l'exécution de traveux néceg—
saires & la sauvegarde de L'immeuble, il en conforme les
co-propriétaires et convoque immédiatement une assemblde
générale. :

Par dérogation aux dispositions de l'article cent
g8ix ci-aprés, il peut, dans ce cas, en vue de 1'ouveriture
du chantier et de son Premier approvigionnement, demsnder
sans délibération préalable de llassemblée générale, mais
apreés avoir prig 1'avis du consell syndical, le versement
d'une provision gqui ne peut excéder le +tiers du montant duy
devis estimatif des travaux. '

Article 97 - Pergopnel -

Le syndic engage et congédie le persornel du
syndicat et fixe les conditions de son travail guivant les
usages locaux et les textes en vigueur.

_ L'assemblée générale a seule gualité pour fixer
le nombre et la catégorie des emplois.

Article 98. -~ Liste des co-propriétaires.

Le syndic établit et tient a Jjour une liste de
tous les co-propriétaires avec 1'indication des lots qui
leur appartiennent ainsi que de tous les titulaires
des droits visés & l'article vingt-sixz du présent régle-
ment; il mentionne leur état-civil asinsgi gue leur domi-
cile réel ou élu.

Le syndic remet le premier janvier de chague an-
née au Président du Consell syndical un exemplaire mis &

Jjour de la liste ci-dessus prévue.

En cours dlannde, le syndic fait connaftre immé-
diatement au Président du Congseil syndical, les modificge
tioms qu'il y a lieu d'apporter & cette listo.

Article 99. - Archives ~
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TLe syndic détient les archives du syndicat, no-
tamment une expédition ou une copie des actes énumérés
aux articles premier & troisidme du décret du dix-sept
mars mil neuf cent soixante-sept, ainsi que toutes conven.-
tions, pi&ces, correspondances, plans, registres, documents
relatifs & 1'immeuble et au syndicat. I1 détient, en
particulier, les registres contenant les proces—~verbaux
des assembldes générales des co~propridtaires et les pié~
ces annexes. S

T1 délivre des copies ou extraits gqu'il certi-
fie conformes de ces procég-verbaux.

Article 100. - Comptabilité. -

Le syndic tient la comptabilité du syndicat. IL

l'organise de facon & faire apparaiire la position comp-
table de chague co-propriétaire & 1'égard du syndicat.

11 prépare le budget prévisionnel qui est voté
par ltlagssemblée générale. _ .

Article 101 - Avances - Provisions -

Le syndic peut exiger le versement des avances et
des provisions prévues & l'article cent six ci-apreés dans
les conditions arrétées audit articles

Article 102 -~ Dépdt _des fondg -

Dans le cas ol 1'immeuble est administré par un
syndic qui n'est pas soumis aux dispositilons du décret
7o 65-226 du vingb+ cing mars mil neuf cent soilxante-cing
toutes sommes ou valeurs recues au nom et pour le compte
du syndicat doivent &tre versées sans délal 3 un compte
bancaire ou postal ouvert au nom du syndicat. Une déei-
cion de 1llassemblée générale peut, le cas échéant, dans
' les conditions et sous réserve des garanties qutelle dé-
termine, fixer le montant meximum des fonds que le syndic
peut &tre autorisé & ne pas verser a ce comptes

Article 103, - Conventions soumises & autorisa-
tion de ll'assemblée générale -

Toute convention entre le syndicat et le syndic
ses préposés, parents ou glliés, jusgu'aun troisicme de-
gré inclus, ou ceux de mon conjoint au méme dégré, doit
&tre spécialement autorisée par une décision de 1'assem-
blée générale. :

T1 en est de méme des conventions entre le syn~
dicat et une entreprise dont les personnes ci-~dessus gont
propriétaires ou associés ou dans lesquelies elles exer-
cent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de di-
recteur,de salarié ou de préposeé.

Article 104, - Actiong en justice. -
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. Le syndic ne peut intenter une action en justice
‘gu nom du syndicat sans y avoir été autorisé par une ddé-
cigion de l'assemblée générale, saufl lorsqu“il giagit 4t
une action en recouvrement de créance, méme par voie d!
exécution forcée d'une procédure engagde conformément &
1tarticle 54 du décret du trente mars mil huit cent huit,
et en cas d'urgence, notamment d'une procédure engagdée con-
formément aux articles 806 et suivants du Code de Procé-
dure Civile, Dans tous les cas, le syndic doit rendre
compte des actions qu'il a introduites, & la prochaicne
assemblée générale.

A l'occasion de tous litiges dont est saisie une
juridiction et qui concernent le Tfonctionnement d'un syn-
dicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le syndic
avise chaque co-propriétaire de llexistence et de ltobjet
de l'instance.

: Section 3
Exercice par le syndic de ses attributions

Article 105. - Seul responsable de sa gestion,
le gyndic ne peut se faire subgtituer. Toutefois, le
gsyndic peut, & 1l'occasion de l'exécutbion de sa mission
se faire representer par l'un de ses préposdés.

L'assemblée générale statuant & la majorité
prévue par l'article soixante-guatre du présent réglement
peut autoriser une délégation de pouvoirs & une fin dé-
terminde dans les limites précisédes a 1l'article soixante
cing du présent reéglement.

CHAPITRE V

A sk e e b kb ok v

- PATEMENT DRES QEARGES - PROVISIONS
RECOUVREBMENT DS CREANCES DU SYNDICAT,

Article 106. — Provisions -
Les co-propriétaires verseront au syndic,savoir:

1° — Au début de chaquée exercice une provision
qui sous réserve des décisions de ‘l'assemblée générale
ne peut execdéder la moitié du budget prévisionnel voté
pour l'exercice considéré.

2¢ = En cours d'exercice et au gre du syndic,
soit en une ou plusieurs fois, une somme correspondant au
remboursement deés dépenses régulierement engageées et ef-
fectivement acquittées, s0lit des provisions trimestrielles
gui ne peuvent chacune excéder le gquart du budget prévi-
sionnel pour llexerdice considéré.

30 .~ Des provisions gpéciales destinées a per—

mettre 1l'exécution de décisions de l'agsemblée générale,
comme celles de procéder a la réalisation des travaux
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prévus aux chapitres III et IV de la loi du dix juillet
mil neuf cent soixante-cing, dans les conditions fixdes
par décision de ladite assemblée.

L'agsemblée générale décide,'s'il v a lieu, du
mode de placement des fonds ainsi recueillis.

Article 107. - Intéréts de retard -

Les sommes dues au titre du précédent article por.
tent intérét au profit du syndicat. Cet intérét, fixé au
taux 1égal en matidre civile, est df & compler de la mise
en demeure adressée par le syndic au co~propriétaire dé-

; faillant. :
Article 108.5a__Recouvrement des fonds -

‘Les dispositions des articles 819 - 821 - 824 et
| 825 du Code de procédure civile sont applicables au re-
] couvrement des créances de toute nature du gyndicat & 1!
f ‘ ) encontre de chague co-propriétaire, qu'il slagisse de pro-

. vigion ou de paiement définitif.
_ ’ o Article 109.- - Slreté ~
3 ' S o - les crdéances de toute nature du syndicat & 1l'en-
| : contre de chague co-propriétaire seront, qu’il stagisse
: . de provision ou de paiement définitif, garanties par les
sfretés prévues par 1'article dix-neuf de la loi n® 65~
557 du dix juillet mil neuf cent soixante~wing.

Article 110, — Indivigibilité - Solidarité -

Tes obligations de chaque co-propriétaire sont
indivisibles & 1'dgard du syndicat, lequel, en conséquen—
ce, pourra exiger leur entiere exécution de ntimporte le-
gquel des héritiers ou représentants d'un co~propriétaires.

. Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient
5 appartenir indivisément & plusieurs co~propriétaires,
ceux—ci seront tenus solidairement des charges vig-d-vis
du syndicat, dequel pourra, en conséquence, exiger 1l'en-
tier paiement de n'importe lequel des co-propriétaires
indivis. - ' :

De méme, les nus propriétaires, les usufruitiers
et les titulaires d'un droit d'usage ou d'habitation se-
! ront tenus solidairement vis~a~vis du syndicat qui pour-
ra exiger de n'importe lequel d'entre eux, 1'entier paie-
ment de ce qui lui sera afi au titre du ou des lobs dont
la propriété sera démembrée.

~ CHAPITRE VI

rred e . Gt i T b e e S Wt

ASSURANCES
Article 111. - Le syndicat sera assuré contre :
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1° «~ L'incendie, la foudre, les explosions, les
dézits causéds par 1l'électricité et le gaz, les ddgits
des eaux et les bris de glaces (avec renonciation au re-
courg contre les co-~propriétaires de 1'immeuble occupant
un appariement, local ou garage ou contre les locataires
et occupants de ces loeaux);

, 2% =~ Le recourg des voising et le recourg des
Jocataires;

: 3° ~ La respongabilité.civile pour dommages cau-
sés aux tiers par l'ensemble immobilier (défaut de répa-
rations, vices de construction ou de réparations, etCeos)

Article 112, - Les questions relatives aux as-—
gsurances seront debattues et tranchées par les coO~pro-
priétaires & qui incombera le paiement des primes. Ils
décideront notamment du chiffre des risques a agsurer et
du choix de la ou des compagnies.

Leg polices seront signées par le syndic en exé~
cution des résolutions de 1'assemblée géneérale,

Article 113, - Les co-propriétaires qui estime-
raient insuffisantes les assurances ainsi décidées pourront
toujours socouscrire én leur nom personnel, une assurance
complémentaire. Ils en paieraient seulg les primes, mais
auront seuls droit & 1’1ndemn1te 3 laquelle elle pourralt
donner lieu.

Article 114, - Chaque,co«propriétaire sera tenu
“dlassurer, en ce qui concerne gson propre lot; le mobilier
v contenu et le recours des volsing contre l'incendie,
litexplosion du gaz, les accidents causés par 1'électrici-
té et les dégats des eaux. '

Cette assurance devra étre faite & une Compa-~
gnie agréée par le Crédit Foncier de France ou & l'une des
Compagnies choisies par 1l'assemblée des co~propriétaires.

Article 115. - En cas de sinistre, les indemni-
tés allouees en vertu des polices générales servont encais-
sées par le syndic en présence d'un des co~proprié¢taires
désigné par l'assenblée générale, & charge par le syndic
dl'en effectuer le dépdt en bangue dans les conditions
a déterminer par cetie assemblée.

Article 116. - Les indemnités de sinistre se-
ront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par privilége aux réparationg ou & la recons-—
truction. Au cas ol il serait décidé de ne pas reconsti-
tuer le bAtiment ou 1'élément d'égquipement sinistre, les
indemnités alloudes en vertu des polices géndrales seront
réparties ehtre les co-propridtaires qui, en cas de re-
congtitution, en auraient supporté les charges et dans
les proporbtiong ol elles leur auraient incombée.
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CHAPITRE VII

M o B et T 0 iy k. LS Bt S

DISPOSITIONS COMMUNES

Article 117. - Les notifications et mises en
demeure prévues par le présent reglement de co~propriété
tant soug la présente guatriéme partie que sous la cin-
quidme partie qui suit, sont valablement faites par lettre
recommanddée avec demande d'avig de réception. Toutefoils
les notifications des convecations peuvent valablement
résulter d'une remise contre récépissé ou émargement.

11 en est de méme pour l'avis donné par le syn-
dic aux co-propriétaires de l'existence d'une instance,
comme il a été prévu &.l'article cent quatre du prégent
réglement de co-propriété.

CINQUIEME TARTIE

DECISTONS EXTRAORDINAIRES
CHAPITRE I

MODIFICATION DU REGIEMENT DE CO-PROPRIETE

Article 118. - L' Assenblée générale peut modi~-
fier le présent reglement de co-propriété dans la mesure
ol il concerne la jouissance, l'usage et 1t'administration
des parties communes. )

Article 119. - Les décisions prises dans le ca-
dre de l'articic précédent sont adoptées par 1tagsemblée
générale A la majorité des membres qu syndicat représen-
tant sw moins les trois/quarts des voix.

Article 120. — L'Assemblée générale ne peut, &
gquelgue majorité que ce soit, imposer 3 un co-proprié~
taire une modification & la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur joulssance, Telles
gqutelles résultent du réglement de co-propriété.

CArticle 121. - De méme, la répartition des char-
ges ne peut étre modifiée qu'a 1'unanimité des co~pro-
priétaires. -

Article 122. - Toutefois, la participation ds
co-propridtaires aux charges entraindes par les gervices
collectifs et les éléments d'égquipement commung doit de-
meurer fonction de 1'utilité que ces services et éliments
présentent & 1'égard de chague lot.

Quant & la participation ds co~propridtaires auvx
charges relatives & la conservation, & 1lentretien et &
11gdministration des parties c¢ommunes, elle doit rester
proportionnelle aux valeurs relativées des parties privati
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ves comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs re~
sultent lors de 1!'établissement de la cowpropriété de la

congistance, de la superficie et de la situation &s lots

sans égard a leur utilisation.

In conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition
ou de dispogition sont décidés par l'asscmblée générale
statuant & la majorité exigdéé par la loi, la modification
de la répartition des charges, ainsgi rendue nécessgaire
peut étre décidée par Llassemblée generale statuant & la
méme majoritéd.

En cas dlaliénation séparée diune ou plugieurs
fractions dfun 1%, la .répartition des charges entre ces
fractions egst soumise & l'approbation de lfassembldée géné-
rale gtatuant & la majorité des voix des co-propriétaires
présents ou représentés.

A défaut de décision de liassemblée générale mo-
difiant les bages de répartition des charges dans les
cas ci-dessus prévus, tout co-propriétaire pourra saisir
le tribunal de Grande Instance de la gituation de 1'im-
meuble & l'effet de faire procéder a la nouvelle réparti-
tion rendue nécessaire.

b) Lorsqu'un chengement de 1l'usage d'une ou
plusieurs parties privatives rend nécessaire la modifica-
tion de 1a.reparﬁ1t10n des charges entrainées par les ser—
vices et les éléments d‘equlpement collectifs, cette mo-
dification est dec1dee, savoir : par une agssemblée géné-

rale réunie sur premiere counvocation, & la majorité des
voix de tous les co~propridiaires, et, & défaut,de déci-
sion dans ces conditions, par une nouvelle assemblée gé-—
nérale statuant & la majorité des voix des co-propriétai-
res présents ou représentés.

CHAPITRE IT

ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION

jSection I

Actes=d5acquisition

Article 128, ~. Le. syndicat peut acquérir des
partles communes ou constltuer des droits réels immobiliers
au profit de ces partles communeg. Les actes dacquisi-
_tion sont passés par le syndicatb lui-méwe de son chef.

Le syndicat peut également acquérir lui-méme
& titre onéreux ou gratuit des parties privatives sans
que celles-ci perdent pour auvtant leur caractére privatif,
Le syndicat ne dispose pas de voix, en assemblée générale
au titre des parties privatives acquises par lui.
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Article 124, - Lesg décisions concernant lesg
acquisitions immobiligres sont prises & 1a majorité deg
membres du syndicat représentant su moins les trois/quarts
des voix.

‘Bection 2
Acteg de disvpogition

Article 125, - Le syndicat peut aliéner des par-
ties communes ou constituer des droits réels immobiliers
3 la charge des parties communes. DLeg actes de disposition
sont passés par le syndicat .lui-méme et de son chef,

Le syndicat peut aliéner les parties privatives
dont il s'est rendu propriétaire.

Article 126. - Lorsque les actes de disposition
gur les parties communes ou sur des droits accessoires a
ces parties communes, résultent d'obligations légales ou
reéglementaireg, telles que celles relatives & 1'établis-
sement de cours communes, dautres servitudes ou & la ces-
sion de droits de mitoyvenneté, les décisions concernant
les conditions auxquelles sont réalisées ces actes sont
adoptés, par 1'assemblée générale réunie sur premiere con-

~vocation & la majorité des voix de tous les co-propriétai-

res et & défaut de décision dans ces conditions par une
nouvelle assemblée générale statuant & la majorité des
voix des co-propriétaires présents ou représentés.

Article 127. -~ Les décisions concernant les
actes de disposition autres que ceuyx visds & 1l'article
précédent sont prises & la majorité des membres du syndi - -
cat représentant au moins les trois quarts des voix.

Article 128. - L'Asserblée générale ne peut,
gauf & l'unanimité des voix de tous les co-propriétaires,
décider l'aliénation des parties communes dont la conser-—

.vation est nécessaire au respect de la destinationd 1!

immeuble. -
- CHAPITRE TIX

AMETIORATION — ADDITION -- SURBLEVATION

- Article 129. — Les améliorations, additions de
locaux privatifs ainsi que l'exercice du droit de surélé-
vation seront effectuds , le cas échéant, dans les condi-
tions prévues aux. articles trente & trentewsept de la
loi du dix juillet mil neuf cent soixante~cing, lesquels

sont ainsi congus . @

"Article 30. -~ L'assemblée générale des
"co-propriétaires statuant & la double majorité pré-
“yue & 1l'article 26 (c'est-&-~dire & la majorité des
"membres du syndicat représentant au moins les trois/
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"quarts des voix) peut, i condition qu'elle soit cone
"forme & la destination de 1'immeuble déecider toute
"amélioration, telle que la transformation d tun oun
"plusieurs éléments d'équipement existants, 1'adjonc-
"tion d'éléments nouveaux, 1'aménagement de locaux
"affectés & 1'usage commun ou la crdation de tels lo-
caux., '

"Blle fixe alors, & la méme majoritd, la
"répartition du colit des travaux et de la charge des
"indemnités prévues & 1l'article 36 ci-aprds, en pro-
"portion des avantages gqui résulteront des travaux en-
"vigagés pour chacun des co-propriétaires, sauf i te-
"nir compte de l'accord de certainsg dlentre eux pour
"supporter une part de dépenses plus élevde.

: "Blle fixe, & la méme majorité, la répar-
"tition des dépenses de fonctionnement, d'entretien,
"et de remplacement des parties communes ou des &lée
"ments transformds ou créés.

"Lorsque l'assemblée générale refuse 1'auto
"risation prévue & l'article 25 b. tout co-proprié-
"taire ou groupe de co-propriétaires peut &tre auto-
"rigé par le Tribunal de Grande Instance, & exdécuber
"aux conditions fixédes par le Tribunal, tous travaux
"dtamélioration visés & 1'alinda premier ci-dessus;
"le tribunal fixe, en outrd, les conditions dans leg-
"auelles les amtres co-propriétaires pourront utili-
Mger les installations ainsi réalisées. Lorsgutil
"est possible d'en réserver l'usage & ceux des co-
"propriétaires qui les ount exécutbées, les autres co-
"propriétaires ne pourront &tre autorisde & les uti-
"liser qu'en versant leur quote-part du colit de ces
"ingtallations, évalué & la date ol cette faculté est
"exercée., = ‘

. "Article 31. - Aucun deg co=-propriétaires
"ou de leurs ayants-droit ne peut faire obstacle & 1!
"exécution méme & 1'intérieur de ses parties privati-
"ves, des travaix régulidrement et expressément déci-
"d¥s par l'assemblée générale en verbtu de llarticle
"30 ci~dessus.

"Article 32. ~ Sous réserve des disposi-~
"tions de l'article 34, 1la décision prise oblige les
"co-propriétaires & participer, dans les proportions
"fixées par 1l'assemblée, au paiement des travaux,h
"la charge des indemnités prévues & llarticle 36, ain-
"si qu'aux dépenses de fonctionnement, d'administra-
"tion, d'entretien et de remplacement des parties com-—
"munes ou des éléments transformés ou créds.

"Article 33. - Ia part du coltbt des tra~




-~ 70 .~

"yaux, des charges financiéres y afférentes et des
tindemnités incombant aux co-propriétaires gui n'ont
"pas donné leur accord & la décision prise peut n'éire
"payée que par annuités égales au dixieme de cotbte
vpart, Lorsque le syndicat n'a pas contracté d°em-
"prunt en vue de la réalisation des travaux, les char-
"geg financidres dues par leg co-propriétaires payant
npar annuités, sont égales au btaux 1égal d'intérét en
"matidre civile.

"Toutefois, les sommes visdes au précé-
"dent alinda deviennent immédiatement exigibles lors
"de la.premidre mutation entre vifs du lot de 1'inté-
tregsé, méme si cetbe mutation est réalisde par voie
"dlapport en société.

, _ "Les dispositions gui préceédent ne sont
"pas applicables lorsqu'il s'agit de travaux imposés
"par le respect d'obligations légales ou réglementai-
"reg. . :

"Article 34. - La décision prévue & 1!
ngrticle 30 n'esi pas opposable au co-propriétalre op-
"pogant qui a, dens le délai prévu & liarticle 42,
"alinda 2, seisi le tribunal de Grande Instance en
"yue de faire reconnaitre gue llamélioration décildée
"présente un caractére somptuaire eu égard & 1:état,
vgux caractéristiques et & la destination de 1'immeu-
H"ble e . .

| tArticle 35. - La surélévation ou la
toonstruction de bAtiment aux fins de crder de you -
"veaux locaux & usage privatif ne peut &tre réalisée
"par les soins du syndicat que si la décision en est
vprise & l'unanimité de ses membres.

"La ddcision dtalidner aux mémes fing le
"droit de surélever un bAtiment existant exige, outre
"l majorité prévue & l'article 26, ltaccord des coO-
"propriétaires de 1'étage supérieur du bAtiment & su~
"pélever, et si 1'immeuble comprend plusieurs bAti-
"ments, la confirmation par une agsemblée spéciale
"des co-propriéta ires des lots composant le bAtiment
"y surelever, statuant & la majorité indigquée ci~des-—
"Suse . :

"S53 le réglement de co-propridte stipule
tune majorité supérieure pour prendre la décision
mprévue & l'alinéda précédent, cette clause ne peut
#&tre modifide qu'a cette méme majorité.

"article 36. - DLes co-propridétaires qui
tgubissent un préjudice par suite de llexécution des
"fravaux, en raison, solt d'une diminution dérinitive
"de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouls-
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"sance grave, méme s'il est temporaire, soit de dé-
"gradations, ont droit & une indemnité.

"Cette indemnité, qui est & la charge de 1!
"engemble des co-propriétaires, est répartie, s'il
"atagit de travaux décidds dans les conditions prévues
"a 1larticle 30, en pr roportion de la partlclpatlon de
"chacun au colt .des ravaux et s'il stagit de travaux
"de surélévation prévus & liarticle 35, selon la pro-
"portion initiale des dr01ts de chacun dans les par-
"ties communes.

"Article 37. - Toute convenbtion par la~
“guelle un propriétaire ou un tiers se réserve liexer-
"cice de 1'un des droits accessoires visés & llarti-
"ele 3, aubtre que le droit de mitoyenneté, devient
"oaduque si ce droit n'a pas été exercé dans les dix
"anndes qui suivent ladite convention.

"Si la convention est antérieure & la pri-
"mulgatlon de la présente loi, le délai de dix aus
"ecourt de ladite promulgation.

"Avant l’explratlon de ce délai, le syndim
Yeat peut, statuant 5 la majorité prévue a 1’artlcle
w25, s'opposer & l'exercice de ce dr01t gsauf & en
"1ndemnlser le titulaire dans le cas ol ce dernier
mjustifie que la réserve du droit comportait une con-
"tre~partie & sa charge.

"Toute convention postérieure i la promulga-
"tion de la présente loi, et comportant réserve de 1!
Yun des droits visés ci-dessus, doit indiquer, &
"peine de nullité, 1'importance et la consistance des
"Jocaux & construire et les modifications que leur
"exdcution entrainerait dans les droits et charges
"des comproprletalres”

CHAPITRE IV
RECONSTRUCTION
Article. 130, - ¥n cas de destruction totale ou

partielle, la reconstruction serait décidée, et le cas
échéant, opérée dans les conditions et avec les effets pré-
vus aux ariticles 38 & 41 de la loi du dix juillet mil neuf
cent soixante-cing.

En cas d’amélloratlon ou dladdition par rappord

a4 1'état antérieur an sinistre, les dispositions du chapi-
tre précédent gon applicables.

daires.

- CHAPITRE V

b i B L o Lad ) s i Sl i

MODIFICATION DES STRUCTURES JURIDIQUES
Article 131 - Constitution de syndicats gecon-
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Les co-propriétaires pourront, réunis en assenm-
blée générale, décider la constitution entre eux, d-un
syndicat dit secondaire. Cette éventuelle décision serait
prise dans les conditions et avec les effets prévus a 1t
article 27 de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante
Clng

Article 132 -~ Constitution de co-~propriétés
distinctes. - S '

Si la division en perriété du sol se révélait
possible, les co~propriétaires dont les lots composeront

“1'un des bAtiments pourraient demander que ce bAtiment

so0it retiré de la co-propriété initiale pour constituer
une co-propriété séparde. La décision serait alors prise
dans les conditions et avec les effets prévus par llarti-
cle vingt-huit de la loi du dix juillet mil neuf cent soi-
xante~cing . ' :

-  SIXTEME PARTIE -

CHAPITRE I

e gt i oy L . U B

ATTESTATION DE NUMEROTAGE

) Monsieur le Préfeét de la Seine a délivré.le
vingt-huit décembre mil neuf cent goixante-gsept, utne attes-
tation de laguelle il résulte gue 1'immeuble clw-dessus
désigné, faisant 1'objet du présent reglement de co-pro-

priété, porte le numéro 28 de la rue Piate.

_ Cette attestation est demeurde jointe et
annexée aux présentes aprés mention.

CHAPITRE II

i A A3 57 A i M L e i G

URBANISME - HYGIENB: - SALUBRITE

T - I1 résulte d'un certificat dfurbanisme dé-
livré par la Préfecture de la Seine ~ Direction de 17Urba~

_ nisme - Services techniques de Topographie et d!Urbanig-

me ~ Service de 1'Aménagement de Paris - le dix~neuf juile-
let mil neuf cent soixante-sept et validé & la date du
vingt-deux novembre mil neuf cent soixante-gept, notam-
ment ce qui suit : .

Tedit immeuble fait 1l'objet dtun projet dtélar-

giésement'de la rue Piat.

I1 est gitué :

- dans une zone A, dite d'habitation (co8fficient dtutili-
sation maximum dw sol = trois). '

- dans une zone de protection des sites et quartiers histo-

rigues. :
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- dans un secteur de rénovation.
- et dans un secteur périphérique.

Cet immeuble est susceptible d*étre intéressd
par un plan d'urbanisme de détail (décret 58~1463 du trente
et un décembre mil neuf cent cinguante-huit).

_ Lequel certificat est demeuré joint et
annexé aux présentes aprds mention.

IT — 11 résulte d'une lettre délivrée par la
Préfecture de Police - Direction de 1'Hygidne et de la Sé-
curité publique, le vingt-sept novembre mil neuf cent soi-
xante-sept, ce qui suit 3

L'immeuble gis & PARIS, (vingtidme arrondisse—
ment), 28, rue Piat ne fait actuellement 1l'objet d!'aucun
gignalement, ni d 'aucune intervention de la Préfecture de
Police motivés par 1'état de péril tel qutil est prévu par
les articles 303 a 306 du Code de 1'Urbanisme et de 1'Habi-
tation, ‘

III - T1 résulte d'une lettre dédlivrée par la
Préfecture de la Seine, Direction de 1'Habitation - Service
de l'Hygiéne de 1'Habitation et.de la Restauration Urbai-
ne, le six décembre mil neuf cent soixante-sept, ce gui
suit @

L'immeublé gis & Paris (vingtidme arrondissement)
28, rue Piat, ne fait actuellement, en application du Code
de la Santé publique, 1'objet d'aucune procédure d!inter-
diction d*habiter ou d'injonction de travaux.

IV - Il résulte dlune lettre délivrée par la

Ville de Paris -~ Direction de 1'Urbanisme - Services Teche
nique de Topographie et a'Urbanisme - Service des Plang et
Programmes, le premier décembre mil neuf cent soixante-sept
ce qui suit : )

Lt'immeuble sis & PARIS (vingtiéme arrondissement )
28, rue Piat, par rapport & l'alignement approuvé, est
aligné sur cette voie.

IV - I3 résulte d'une lettre délivrée par la
Direction Générale des Services.Technigues - laspection
Générale des Carrierce,le dix-sept juillet mil neuf cent
goixante-sept, ce qui suit :

Ledit immeuble est situé & proximité d'une an-
cienne carriére de gypse exploitéde en souterrain ayant les
caractéristiques suivantes : :

-Carriére & ciel ouvert: étage supérieur: recou-~
vrement: dix huit métres cinguante centimetres environ -
hauteur : neuf meétres environ.
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Lesquelles lettres sont demeurdes join
tes et annexées aux présentes aprés mention.

Les propriétaires de lobts de 1!'immeu-~
ble devront faire leur affaire personnelle des
conséquences de toutes lois et décrets concer—
nant 1'Urbanisme et 1'Aménagement de la Ville de
Paris et de la Région Parisienne, et notamment
des prescriptiong énoncées aux certificat et
lettres d*urbanisme sus-viséso

QI}.%E_IE@..EEE
MITOYENNRTES - SERVITUDES CONVENTIONNELLES
ENONCIATION DES ANCIBNS D1TRES DB PROPRIATH

Tl est rappelé ici qu'avx termes d'un acte recgu
par Me BONNEL et Me HUSSENOTL-DESENONGES, tous deux notalres
& Paris, les v1ngt~sept avril, quatorze juin, vingb-six
juillet et quinze décembre mil neuf cent trente~deux, dont
une expédition a été transcrite au quatriéme bureau des
hypothéques de la Seine, le vingt~et-un mars mil neuf cent
trente-trois, volume 1.060, n°-13, il a éité établi un trai-
%é de cours communes entré la Ville de Paris et divers pro-
priétaires , ledit traité concernant notamment le bitiment
sur cour, faisant 1'objet du présent réglement de co-pro-
priété. :

Duguel traité, il est extrait littéralement ce
gui suit : o S
- M"Article premier :

"Madame Veuve BLANC, Madame Veuve JEHANNIN,
"Madame de MOUY, autorisée de son mari, Madame Veuve
"PAVARD, Monsieur LEVEQUE, Mademoiselle AYOUN et Mme
"LEFEBVRE, autorisde de son mari, stobligent par ces
"présentes, tant en leur nom personnel gqutau nom de
"fous ayants-cause, futurg propriétaires et détenteurs
"deg immeubles ci-aprés désignés, savoir :

10 - Monsieur LEVEQUE, & ménager et & mainte-
"nir & perpétuité dans les constructions & élever rue
"Piat, n® 28, une cour presentant une surface de qua~
”rantemsept metres carrés quatre—v1ngtnquatorze cen-
"fiemes. ...

"Lesquelles cours contigues entre elles de-
"vront avoir une surface totale minima de cent cinguan-
"te-huit meétres carrés cinguante-neuf centiémes.

"50 w Monsieur LEVEQUE, sus-nommé, & ménager
"et & maintenir & perpdtuité dans lesdites consitruc-
“"tions & élever rue Piat n® 28, une courette présentant
"une surface de sept méitres carrds soixante~douze cen—
"tiemes, en contiguité avec celle-ci aprés.
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"6° « Bt Mademoiselle AYOUN et Madame IEFEB-
"vre, sus nommées, & ménager et & maintenir i perpétui-
"t¢ dans lesdites constructions & élever rue Piat ,n°30
"une courette présentant une surface de drois motres
"carrés soixante-seize centidmes, en contigliité avec
"celle ci-~dessus.

"Lesquelles courettes devront avoir une sur-
"face totale minima de onze mdtres carrés guarante-huit
"centidmes .

"Toutes les cours et courettes ci-dessus de-
"vront guant au reste étre établies conformément aux
"dispositions du déecret du treize aolt mil neuf cent
"deux, et du réglement sanitaire du vingt-deux juin mil
"neuf cent quatre et seront sépardes par un mur ou un
"mur bahut surmonté dlune grille, le tout d'une hautbeur
"de trois metres vingt centim&tres au maximum, l& hau-
"teur de cette cléture dtant mesurde & partir du sol de
"la, cour la plus haute. '

"Telles au surplus que lesdites cours

"et courettes sont cotdes et figurdes en un plan
"dressé sur une feuille de timbre & sept francs

. "vingt centimes, qui est demeuré ci-annexé apris
Jmention et apres avoir é4é certifidé véritable
"par Madame Veuve BLANC, Madame Veuve JEHANNIN,
"Mongieur et Madame de MOUY, Madame Veuve PAVARD,
"Monsieur LEVEQUE, Mademoiselle AYOUN et Monsieur
"et Madame LEFEBVRE qui déclarent sous leur re-
"ponsabilité que les dimensions en longueur, lar
"geur et superficle indigquées sur ledit plan
"sont conformes aux dimensions indiquées sur les
"plans produits par Monsieur LEVEQUE, Mademoi~
"selle AYOUN et Madame LEFEBVRE, & l'appui de leur
"demgnde en autorisation de bAtir.

"Tuquel plan des copies certifides Vé-
"ritables par les parties seront annexées aux
"expéditions & remettre & la Ville de Paris.

"Article deuxiime

' "En conséquence des engagements pris sous
"l'article précédent et sur la foi de leur entidre exd-
"cution, Monsieur le Préfet de la Seine accorde & Mon-
"sieur LEVEQUE, Mademoiselle AYOUN et Madame LEFEDBVRE,
"l'autorigation d 'élever des constructions sur les ter-
"rains sus-désignés, mais sous la condition expresse du
"versement préalable & la Caisse Municipale des droits
"de voirie et de timbre de permission, et & la charge
"par Monsieur LEVEQUE, Mademoiselle AYOUN, Monsieur et
"Madame LEFEBVRE, Mesdames BLANC et JEHANNIN, Monsieur
"et Madame de MOUY et Madame PAVARD, de se conformer sur
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ntous les autres points aux lols et réeglements en Vi
toueur et dTacquitter tous droits et taxes qui pour-
"ront &tre dus....". '

Les propriétaires de lots de 1'immeu-
ble seront subrogds aux droits et obligations
résultant ou pouvant régulter des énonciations
gqui précédent sous le titre "WMITOYENNETES" et
"SERVITUDES" et de toubes servitudes pouvant
résulter de tous autres titrés, de maniére que
les comparants ne solent jamais recherchés a
ce sujet. '

CHAPITRE IV .

ETARLISSEMENT DES:DRQITS DE__PROPRIETE
: Ttimmeuble Taisant 1'objet du présent réglement
de co-propriété appartient a4 Madame DESPLANTES, ainsi qu'il
“va 8tre expliqué : -

_ I. -~ Cet immeuble dépendalt comme on le verra
ci-aprés de la communauté 1égale de bilens ayant existé
entre Monsieur Joseph Marcel LEVEQUE et Madame DESPLANTES
sus-nommée, son dpouse, & défaut de contrat de mariage
préalable & leur union célébrée & la mairie dn dix-septie~
me arrondissement de Paris, le guinze juin mil neuf cent
douze .

: Te divorce dlentre Monsieur et Madame LEVEQUE-
DESPLANTES a &té prononcé par le Tribunal de Grande Ingtan-
ce de la Seine, suivant jugement en date du dix mal mit
neuf cent soixante, signifié,devenu définitif, puls trang~
Ccrit sur les registres de 1'état-civil du dix septiéme ar~
rondissement & Paris, et mentionné en marge de l'acte de
mariage inscrit sur les mémes registres, le guinze Jjuin mil
neuf cent douze. '

: Ta liguidation et le partage de la commnauté
ayant existé entre Monsieur et Madenme LEVEQUE-DESPLANTES
a eu liecu amiablement, suivant acte regu par Me Dauchesz,
notaire & Paris et Me Benoist, notaire soussigné, le trois
novembre mil neuf cent soixante-et-una

_ Aux termes de cet acte, il a été attribué en
pleine propriété & Madame DESPLANTES, notamment 1°immeuble
faigant 1'objet du présent acte.

TLtattribution faite & Madame DESPLANTES pour la
remplir de ses droits, a eu lieu moyennant le paiement a
sa charge et au profit de Monsieur LEVEQUE, d'une soulte
stélevant & la somme de trois mille deux cent gquarante—
sept francs, quarante huit centimes, qui a été pamée comp-
tant aux termes dudit acte qui en contient quittance.

Audit acte, les co-partageants ont déclaré :
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Qu'ils ne remplisssient pas et nfavaient jamais
%empll de fonctions emportant hypothéque 1egale sur leurs

iens.

Et qu'ils n'étaient pas touches ni susceptibles
de 1'¢tre ultéricurement par les dispositions des ordonnan-
ces en vigueur sur les profits illicites ou l'indignité
naticnale.

Un extrait de cet acte a &té publié au quatridme
bureau des ‘hypothéques de la Seine le v1ngt-deux février
- mil neuf cent soixante-~deux, volume 4.147, numéro 6.

11 - Lédit immeuble dépendait de la communguté
légale de biens ayant ex1ste entre leg époux ILEVEQUE-~
DESPLANTES, savoir s

1% ~ Te bétiment gsur ls rue Plau, n® 28, élevé
gur caves d'un rer-de-chaussgée et & cing etages carrés,
cour derridre ledit 1mmeuble & laquelle on accéde par une
porte cochdre situde & droite de 1*1mmeuble, le tout a4t
me contenance de deux cent vingt metres carrés environ,
pour avoir été acquis par Monsieur et Madame LEVEQUE-
DESPLANTES, de :

Madame Marie Marthe Marguerite BOURDIN, sans
pr0f88810H, demeurant au Chatezu de Planet (Indre), veuve
en premier marisge non remariée de Monsisur Jean Baptiste
Louls Maxime RIGODIN de PLANET,

Suivant acte recu par Me Maurice Dsuchez, notai-
re & Parig, le quinze octobre mil neuf cent vingt-neuf.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix
principal de quatre-vingt~treize mille anclens francsg, qui
fut payé comptant aux termes dudit acte qui en contient
quittance.

- Une expédition de ce contrat a été transcrite
au quatrleme bureau des Hypothéques de la Seine, le six
novembre mil neuf cent vingt-neuf, volume 941, numéro 2.

20 .. Le bAtiment au fond de la cour, élevé sur
terre plein d'un rez-de-chaussée et de six étages avec
cour, d'une contenance de deux cent trente-et-un mebres
carrés vingt-~trois décimeétres carrés, savoir i

- Le terrain :

Pbﬁr avdir'été acquis par Monsieur et Madame
LEVEQUE~DESPLANTES, de :

Madame RIGODIN de PLANET, sug-nommée,

Suivant acte regu par Me Maurice DAUCHEZ, notai-
re & Paris, le quinze octobre mil neuf cent vingt-neuf,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix
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principal de quatre vingt~sept mille anciens francs qui
fut payé comptant aux termes dudit acte qui en contient
“quittance. ,

Une expédition de ce contrat de vente a &té
transcrite au quatriéme bureau des hypothéques de la Seine
le six noveuwbre mil neuf cent vingt-neuf, volume 941, n®3,

Les congtructions @

Tes constructions ont &été édifides au cours de
1la. communauté ayant existé entre lionsieur et Madame LEVEQUE
DESPLANTES, sans avoir conféré de privilege dtarchitecte,

d 'entrepreneur ou autres. . -

CHAPITRE V

DECLARATIONS DIVERSES -~ BTAT-CIVIL
La comparante, ds-nom, fait les déclarations

suivantes : _
95 mandante est née & Blanot (Cote a!Ox), le

- vingt-six avril mil huit cent quatre-vingi-neufs

Flle est divorcde de Monsieur LEVEQUE, suivant
jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de la
Seine, du dix mai mil neuf cent soixante, devenu définitif
‘et non remaride; -

Elle n'est pas pourvue d'un conseil judiciaire
et aucune instance n'est en cours dans le but de 1'en pour-
voirs ~ s : ,

- Flle n'est pas et n'a jamals été en état de fail-
lite, liquidation judiciaire ou cessation de paiements;

Elle est de nationalité francaise et réside ha-
bituellement en France. ‘

“Ltimmeuble dont s'agit n'a pss subi de dommages
de guerre. o
I1 n'a pas bénéficié de primes & la construc-
-tion. B
‘ T1 a bénéficié du concours du Fonds National de
1'H abitat et de ce fait est soumis aun prélevement sur les
loyers. ‘

_CHAPTTRE VI

DISPOSITIONS FINAEES
Publicité Toncigre

‘Le présent rdglement de co-propriété sera publié
au guatriéme bureau des Hypothéques de la Seihe, confor-
mément & la loi du dix juillet mil neuf went soixante-cing
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et aux dispositions légales portant réforme de la publicité
fonciéree.

11 en sera de méme de toutes modifications pou-
vant &tre apportdes par la suite au présent réglement.

POUVOIRS

Pour 1l'accomplissement des formalités de publi-
cité fonciére, les parties agissant dans un intérét commun
donnent tous pouvoirs nécessailres &

Monsieur Jean HOUDART, principal-clerc de no-
taire et Monsieur Pierre CHARLES, clerc de notaire, tous
deux demeurant a Paris, 25, boulevard Beaumarchais, avec
faculté dlagir ensemble ou sépardment.

A 1'effet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présen-
tes, pour metitre celles—cl en concordance avec les docu-
ments hypothécaires et cadagtraux et avec ceux de 1'état-
civil.

BLECTION DE DOMICILE

Pour 1'application du présent réglement de co-
propriété Madame THEULLIER, &s-nom, fait élection de domi-
cile en la demeure de Madame DESPLANTES.

DONT ACTE,

Fait et passé & PARIS, 25, boulevard Beaumarchais
En 1'étude du notaire soussigné,

LTAN MIL NEUF CENT BSOIXANTE-SEPT,

Le vingt-Nsuf décembre,

Et aprés lecture faite, la comparante,ds-nom,
a signé avec le notaire.

(Suivent les signatures).
En marge se trouve cette mention 3

' "Bnregistré & Paris Sud-Est -~ Premier
"notaires, le vingt-trois janvier mil neuf cent
"soixante-~huit ~ Bordereau n® 133, case 5.
"Regu : Dix francs.
"(signé) Illisiblement."”
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