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aas PARIS 47, rue da Faubour saint Honoré
W g san

froir de TINERE | |
payé sur i Harce) BRISSE soussigné, nota!re associé d'uno socéié civile orofession-

eutariasion Lo 0T iUEE nelle titulaire d'un Office Hotarial dont le siige est 3 QZISO'Z:UEGh 2bis, Avenus
rm h,, ‘/‘! g Y g 1e Corboiller, Lt

‘A regu le présent scte authentique contonent depSt ave¢ reconnaisszace
d'éeriture ot de signature de 1'stat descriptif d2 divicion et réglezent de co-
prog- €18 d'un ensechie fczobilier sis & PARLS (seizzcme arrondis.euenf, 73, ree

. 1 ) .
do VAssomption. , .. o

© 1)-PERSONNE REGUERANTE.

‘ Le REQUERANT ‘est Identifié et représenté cozme suit :

1.0) IDERTIEICATICK ¢ e
La SOCIETE CIVILE LSILIERE 4 RESIGESCE DU NSLOIS Abriété clvile deo

construction se orévalant sur le plen fiscal des dispositions de Particle 235 fer
du Code Géadral des fopdis et sur le plan clvil des dieposiiions des articles 153
y& Q i;X)i ot suivanls du Code Civil, au capital de deux millicns six cenl nille frarcs, dont
% le sidge o5t & 75003 P2RIS 47, rue du Favbourg s W/ :
“TOERIITT?0 au ¥e 0% sts statuts établis par atle authentique resa par

/0 He BRISSE, nolaire dseocld do iaSeciélé titulaire d'um Office Kotarial &
KEUDGE "Earcel BHISSE et Guy FARSARDGY 1o neuf mars ail rouf cent cofxente
1.1) BEPRESENTATICN - ’
) La SOCIETE CIVILE IEYOSILIERE LA RESIDEMCE DU YALDIS est représentle cozze
suit @ ' - g

) 1,1.0) Son gérani statutaire est 1a CONPAGYIE GENERME JZNCRILIERE GL
FRALEE ~ COGIFRANCE, Soci€té Anonyne 2u czpital de vingt aillions de jreses, dont
le sitge est 3 75008 PARIS 47, ruz du Frubpurg saint Honord, -izaairiculée au Pogisie
du Cornerce de PARIS sous le memiro 55 0 1700, . ‘

, 1.1.1) Le Président du Conseil d'Adziristretion de cogifrance 5.4 ect
Yonsicur Pierre LRECULT. '
1.1.2) Honsicur Pierre ERKOULY a ¢41égué ses pouvolrs aux termes gtun
acte n 12 société civiie professionnclle titulaire d'ua Office flolarial dont 12
sitge cst 3 62180 LZISGY Zbis Avenuz le Corbeiiler, en date du Veeize waey -
ol paef cent suizante trelzs, ¥ Eonsiour Haurice CADINOUCHE, attaché de dxre*tisw,
’ deneurant 3 T5008-PARIS 47 g du Fapbaurq s2. int ﬂnnnre, s!gnztaire.
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2)REQUISITION OE BEPOT

Le RECUERANT dépose au notairs associé soussiyné pour 8ire ais av rang
des minutes de 1a sociéié civile professionnolle tiiulaire d'un Office Hotaris)
dont le stige est 3 92100 MEIDOY Zbis Avenuz o Corbeillier, et pour qu'il ea soit
“déHivré tous extraits ou expéditions qu'il apparﬁendra : e

£

2.0) L'original d'vn acte sous seing privé en date 3 PARJS {huitidne)

du treize mars — 8l neuf cont soixante freize (AKNEXE UH)
;,,y:»,ﬂ -

Aux terzos duquel Te REQUERANT a établi :

2.0.0} La désignation d'un enseable imacbilier sis 3 PARIS sur le =~ —
‘ selij.ue arrorgjfsesent T, rus de 1'Assosption, Av'une ’iqpu&‘mg do iR Youly

a1 A € 2 e e bk a ~r:& Al e CAES SERE T X SO —

- T rawssmeeic2.0,1) $4 division par lots,
: - - 2.0.2} Et sen riglensnt de copropriété.‘
. ;- : T 2.4) Les pians ti-aprds 3 ‘
2.1.0) La réduction d'un plan 3 V'échalle O, 02 H‘ 4 ~ concernant
{e rez-de-chaussée et les espaces verts PN
(AHhEXE DEUX) ,
2.1.3} La réduction d'ua plan 3 1'échslle 0,02 - 5. zonternant
o preaier etagn gy batisent A \
(ALHEXE TROIS) - -
- 2.1.2) La réduction d*un plan % 1*échelle 0,02 ~ K'6 - consernant
Ve deuxitae 8tage du bitiment A .
{ANNEXE DU«TRE)
8.1.3) i3 réduction d¢'un plan 3 l'é'bene g, 02 -n* ﬁ - cancernant
" Vo troisitse $tage du Batiment 4 - _ -
(Aﬂisix’ cing)
] 2.1, 4) La réducﬁtm d*un plan h l‘éche}lc 0,02 K‘ - coneernant
le quairim étage du batleont A~ ‘
* (ANHEXE SIX} - . S
-2.1.5) La réduction d'un plar 3 1*dcholle 0,02 fi‘ - congernant
le cinquitas {tage du b3timent A s
(ANKEXE SEPT) : . .
'2.1.6) La réduction d'tn p]an & !'éch.ﬂc 0 02 8‘ 6 - concernant
le Stxidme &tago du pitisent A R -
(M&EXE RUIT). - ) o
S 217 Le reduc‘ian d‘tn plan ¥ !’éci'enﬂ 0 62 - R" 72 ;&ncci;na‘n{-
T ‘ls septibaa $tags du batiment A T AT
‘ {Alik:"XE s{ur) ‘ IR

RPN N s
e ke o NN PN

N ] '
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- 2.1.8) ta réduction d'un plan 3 l'échelle 682 #’ 8 cons erngr{ Tes
huiﬂeas et nouvidze dtages du bitiment A

- (ANNEXE DIX)

2. 9) la redvcticxn d'un plan 2 I‘échelle 0,02 faisant appara?ire la

neuvxbua éiage en duplex

{ANNEXE QHZE) . ]

2.1,10) La réouction ¢*un plan X 1'6chelle 0,02:- H* 5 - concarfxant .
le presier flage du bfilizent 8 .

(ANNEXE DOUZE) _

2,4.1.1) La réduction d'un plan 3 !'§che”e 0 0" * § - concernant
le deuxidze €tage du bitizent § - R

(ANKEXE TREIZE)

2,1.32) La rédociion d'un plan 3 1'échelle 0,02 - B° 3 ~ concernant le
preaier sous-sol ut Jes réseaux fluldes - i

(anncxs QUATORZL ) ,

2.1.13)} La réduction d'un plan % *échella 0,02 - N* 2 - coacernant le
deuxidme sous-sol .

{AMREXE QUINZE)

2.1.14} La réduction d'un plan 3 1'échelle 0,02 - H* 10 - cencernant
fagade sur rue

(ANNEXE SEIZE} )

2.1.15) La réd.sction d'un plan & 1*échalle 0,02 - !4'!1 - concernan':
fagade sur cour et coupe Y.Y :

© (ANNEXE DIX-~SEPT) o

2.1.16) La réduction d*un p]an é )'é.,hena 0,02 N' - cpxgg:é;‘i’g’ant

. coupe X.X . C ; : -
(Aqusxemx-uum | o

e




) ‘déscrlpt!f de division et réglement do capraprlété~présenfecgn{ diposé ésanent
“bien dé 1ui. ‘

- 3) BECOURALSSHLE. D ELRITIRT. ELLOE SIATE

e REQUEHA&? reconnalt qun les sign#turc-et<paraphes apposés h V'its '

Ledit acte a été-£tabil par dactylographié cur trente quatre fevilles av
%!nbrc de deux francs ciaquante cestizmes ne conterant ni mot mul ni renvei.

Cot état deseriplif de division et riglesent de copropriété préseniosent
déposé produlra les effets d’un acte authantique comse s'il avait été €izbli origi-
najresent en la foroe notaride el sera soumis 3 }a fornalilé de l'enrggis‘rczent
avec & prisent acie de dépdt. PRV

§) - ORIGINE DE PROPRIETE

- 4.0) EX LA TERSEMME BE 14 S.C.1 LA PESICERTE DU VALOIS -

La SOCIEIE CIVILE IPYORILIERE LA RESIDENCE BU VALOIS est propriftaice des
blens et droits ieaobiliers pour les avo oir acquis de 1*Association "SERVICE £F
EXTRAIDE DES KISSIONS® Association sieplezent JEETSFYE0471a lof du presier julllet
ail neuf cent un, donl le eidgs cst 3 FARIS {seizidse errondssezent) 75, rus de

Pl4egomption, aux terses d'un acte requ par Fe BRISSE notalre associé e iz 59e 1836

titudairo d'un Office Hotaria) b KEUDON "larcel BRISSE el Guy FARRARIO™ le vingd

* huit mars ot} neuf ceat seixante douze, publid au haititse buresu ces h)yoth5~

de PARIS lc vingt copl avril ol neaf cent soixante douze, volums 393 nu:éro

4 1) EX LA PCRSONSE RE L'AS SOC!&IICU SERVICE ET ENIBAIDE DES ”ISJleg -

Les biens et droits jecashiliers existalent dans le patrimcing de 1'Assccia-
tion "SERVICE £1 ENTRAIDE OES K1SSICR5® par suite d2 1a- lransforeation sans créstice
d'une persenne porale rouvelle ea application des dispasitions dlexception co Plarti
cls 4 de la loi nuséro 69-717 du huit jolllet =i} neuf cent seixaale rauf,

De la ®SOCIETE JEXDBILIERE DE LA RUE DE LPASSCEPTION®, Sociélé Anonyse
au capital de daux cent guatre vingt nille cing conts francs, dont lo sidge esi
3 PARIS {selzidoe arrondisseoent) 75, rue de'V'Ascozpiion, et qui ftait jramatri-
culée au Rogistre du Coraerce do PARIS scus le nunéro 57 8 11639.

Une copie certifife tonferas du procts-verbal de 1'Assechide fénérzle
Extraordinaire tenus le quinze julllet ail ncuf cent soixante et onze, zinsi quo
V'un des origl naux des statuls de ViAssuciation sont annexés 3 13 sinste dlun
acte requ par e PASTEAJ notaird 3 PARRIS, le vingt cars mil nnuf cent soixcate

douze.
Deux expéditions de 1'acte de dépht et de ses aﬁneies"cénsfétshi Jes crange~

. wents Intervenus dans V'igentification du proprigtaire de 1'ispeuble ant &18 publide

au huititae bureau des hypothtgeas de PARIS, e sopt avril mil neuf cent scixante
douze, voluse 383 n® 11, en apdication de V'article 70 du Décret du quatorze ctchre
‘nil neuf cent ciuquanie cing, pris en gpplication du Décret du quatre jonvier ail

> peuf cent cinqnante cinq pnrtaut r{forne de la puoiicité funszkre, .




o théques de PARIS.
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) 4.2);§§_§A PERSORNE BE LA SOCIETE 1E¥OBILIERE BE LA RUE OF LASSIHATIOY -

Ce cfae imaeuble apparienzit X Ya Socidté lzxobilitra de 12 fgw de 1ise
sozption, pour 1'avoir atquis de Honsiewr Jacques Casille FRAKCK, né ¥ PARIS sur le
presier. arrondissensnt} le quatorze avril wil huit cent guatre vingt treize, ot de
Hadass Harthe OREYFUS, son épouse, née 3 PARIS sur le ssizibme arrendissenent, le six
sai i) huit cent quatre vingt quinze, aux terses d'un acte regu par ¥ VIENOT, nctaire
& PARIS, lo cuatorze avri) mil neuf cent vingt trofs, et dent le alnute s2 trouvs &

PARIS aux mains de Be ESTIERNE, titulaire actuel de cette £tude.

Le prix conveny a éif payé pertie aux vendeurs, e surplus délégué au
profit d'un créancier en Taveur duguel Te priviibge de vendour ef I'actmn résoluioire
ont #té rdservés par les Vendeurs.,

Ls vente a &16 publife au iroistise bureas des hypothdques de 1a ssine,
le vingt six aai =il neuf cent vingt {rots, volune 604 nunéro 4, avec inscription d'cf-
fice, du mse Jour, voluse 330 nuaéro 98. -

6) -FORMALITES

REIREE SRERTERLTRD

6.0) PUBLICITE FONCIERE -

" Une expédition des pressntes sera puhliee au huttidas bursas des hypn-
M
Tous pouvc!rs sont _consentis 3 :

Bonsiour André DESHAZIERES, demeuvrant h 821650 HxUD0H 2bis tvsruo e

Corbeiller,
Honsiour Michel CHAEBOH, clerc de notaire demgurant 3 92199‘£Ebﬁﬁﬁ 2bis,

Avenue le Corbeiller.

hvec {aculié d'agir ensesble ou séparémant,

A Vleffet de produire : Yonsicur le Conservaleur du Burean des hypoihdques
" conpbient loutes justifications qutil pourcait réclaser relativesent 3 la publicitsd
foncidre du présent acte et dos pibces qui y son annexées et ds signer tous actes compl:
gentatres ou rectificatifs qu'ii serait éventuellesent utile d?établir pour les besoins
de 1a publicité foncidre,

DONY ACTE, rédigé sur clng pages
Et Tecture faite, 12 signalurc est recueiliis par Honsieur Andrd DESZAZIERS

clere de notairs habilité 2 cet effet,-
Le présent acte est ega!esent signé par le clerc habilité et Ie noteire

Lo REQUERANT approuve zu présent acte @ erta:g “*>°~*"4—1
«&'su\,. fjuw; dh\xﬁ%h A.Vatm wub%

NETN
) S

/ 1 w"‘/" 7'
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L'k BIL WEUF CENT SCUXARIE TRLIZE

C oAy AT
Sear of Tttt vk RIS
DROIT - Le traize gars

Aniexe W vy u b 302 A 75008 PARLS 47, rue du Faubourg saint Honoré
reqy par ig Notaire sotssigns {a SOCIETE CIVILE {R¥OBILIERE LA RESIDEHCE DU VALOLS dénocmsde ci-anrds
tg A% TLaas 1973 Représentée par son gérant statutaire la Soclété COGIFRARLE, socidlé ancayze
{r8pris dénoandés, elle-mice regrésentée par son président duv Consai) d'adainietretion Honsteer
Ai e;{?blEB HI{LULr 58 1 i ant de copropriéié
PR B Wit te comonrtet
E;gea
/{EMIER PARTIE — ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION .. ooiiiiiiiiinsieiinnnnes . 1
CHAPﬁ‘RE | — DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE ........... e -2
/), — INFORMATION SUR LURBANISME ... it -2
CHAPITRE Il — DESTINATION DE L'MMEUBLE ... ...ccvviveiiininennenn. 3
- CHAPITRE i1 — DIVISION DE L'IMMEUBLE ... ..., iiiiiitiiinennnnns 3
— DISTINCTION DES PARTIES COMMUNES ET
DES PARTIES PRIVATIVES . ..t iiiiieiiieienenennes 4
— CHARGES COMMUNES ..........ccocvivviiinnnnn. v 5
’ : — CHARGES SPECIALES .........civiiieennns rtraereaneas 8
R — CHARGES DE CHAUFFAGE CENTRAL, EAU CHAUDE, EAU
A FROIDE ..ttt et 6
ST — VIDE-ORRURES ..o i e Chererees ‘e 7
. RN — PLANS ... i 7
AT — TABLEAU SYNOPTIQUE DESCRIPTIF DE DlVlSlON ....... s 8
B Colonne 1 : Numéro du lot '
. Colonnes 2, 3, 4: Emplacement” des lots
Colonne 5 : Nature du lot
Colonne 6 : Quote-part dans la propriété du sol en .
100.000°
A Colonne 7 : Quote-part des charges communes en 10.000°
“ Colonne 8 : Charges spéciales ascenseurs, escaliers en
10.000°
DEUX!EME PARTIE — MODALITES GENERALES D'ENERCICE DES DROITS DE PRO-
- PRIETE ET DE JOUISSANCE DES PARTIES COMMUNES ET
PRIVATIVES L. ittt iriaeeciianitaarerianannnenns . 23
~— OCCUPATION ...ttt ittt eiireesanatanaenaasnnnns 23
' v ~— ENTRETIEN, TRAVAUX . ttiiiiiveniicnanarianasnasnannnns 26
~ MUTATIONS ........ s feeare Ceerne 28 -
— LOCATIONS ........ JR ecereiraes Feaenies 28
~— REGLEMENT D'IMMEUBLE ......ooiiiiriineinnaanrnnnnnnn. 28
‘ TRO)SIEME PARTIE — SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES ... ... . iivieiainss. " 20
— SYNDIC i e i i i i ettt ittt s et aeaan 29
— CONSEIL SYNDICAL ...iiriviiiiriiiienaeenarnanennans 29
~— ATTRIBUTIONS DU SYNDIC ... iiiiiiiiiieiiiiainaannns 30
— ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES .......... 30
- e — RECOUVREMENT DES CHARGES ................cieeiene o
A ~~ ASSURANCES .. .iviiiiiiiiiiiiieeaeenianeannnn, R . 33
~ NOTIFICATIONS ... ccoiiiiiinieniininninnnn. e Yesieen. 34
— DOMICILE ...... T .3
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLERIENT DE COPROPRIETE
de Fimmeuble 75, rue de I'Assomption

a PARIS seizi‘éme

L'état descriptif de division et réglement de copropristé qui vont suivre ont 6té
établis en vue de la division par lots de copropriété d'un inmauble édifié sur un terrain
d'une surface approximative de mille trols cent vingt maétres carrés (1.320 m®) sis a
PARIS (seiziéme arrondissement) 75, rue de I'Assomption.

> Cet état descriptif de divisicn eth;églement de copropriété sont établis par la
SOCIETE CWILE IMMOBILIERE « LA RESIDENCE DU VALOIS », société civile au
capital de deux milllons six cent mille francs, cse prévalant sur le plan fiscal des
dispositions de ['article 239 ter du Code Général dss Impots, dont le siége est &
PARIS (huitieme) 47, rue du Faubourg Saint—Honore

La Société Civile Immobiliere « LA RESIDENCE DU VALOIS = a comme gérant
statutaire :

LA COMPAGNIE GENERALE IMMOBILIERE DE FRANCE « COGIFRANCE »,
société anonyme au capital de vingt millions de francs, dont le siége cst & PARIS
(huitieme arrondissement) 47, rue du Faubourg Saint-Honoré, immatriculée au-Registre
du Commerce de Paris sous le numéro 56 B 14700,

Ce réglement de copropriété entrera en vigueur:
- en tant qu'état descriptif de division & compter de ce jour, .
- en tant que réglement de copropriété, & compter du jour de la premie;e occu-
pation de l'immeuble. .
Dés celte premiére occupation, les propriétaires de chaque partie se trouveront
obligatoirement st de plein droit groupés en un syndicat représentant la collectivité. .

Ce syndicat sera dénommé « SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
SIS & PARIS 75 RUE DE L'ASSOMPTION =, Il aura son siége dans l'immeuble. ;

Ce réglement de copropriété sera divisé en {rois parties:

Premiére partla: - désignation générale de I'immeuble,
- destination de l'immeuble, )
- état descriptif de division de F'immauble,
- détermination des parties privées et des parties communes
- détermination et répartition des charges. -

Deuxidine partle: - modalités généra!es de joulssanco das partces communes et:

privéea

Trolsleme patia: - syndicat des copmpriemrres. ’_ji' '

- P
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CHAPITRE 1 -
" DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

L'immeubie eet construit sur le terrain ci-dessus désigné. avec:
- & sa droite, un immeuble sis au 77, rue de I'Assomption,

- & sa gauche, un immeuble sis au 73, rue de I'Assomption,

- au fond, un immauble sis 8, rue Mallet-Stevens.

| est composé de deux corps de batiment respectivement - dénommés
« Batiment A » et « Batiment B ». .

Le Batiment <« A, en fagade sur la rue de l'Assompuon est composéd de nouf
étages sur un rez-de-chaussée et deux sous-sols,

Le Bitiment « B =, situé a droite ¢t au foend du terrain, perpendiculairement au
batiment A, est composé de deux étages sur rez-de-chaussée et doux sous-sols.

Les scus-sols s'étendent sur la totakié de 'emprise du terrain, & I'exception d'un
terre-plein d'environ cent soixante-cing meétres carrés (165 m?) eis & I'angle sud-e t, et
comprennent :

- des emplacements de voiture,

- des caves,

- différents locaux communs & usage techmque

et sont desservis per deux escaliers et deux ascenssurs.

— Le Batiment « A~ comprend :

- au tez-de-chausséa : un hall d’entrée, un local vollures d'enfants, la rempe de
descente aux garages en sous-sol, un logement de gardiens avec loge, un local com-
merclal et un appartement comportant la jouissance ¢'un jerdin privatif;

- aux étages : studios et appariements {les 8° et 9° étages sont composés de
deux appartements en duplex avec jouissance, pour chacun d'eux, d'une terrasse
privative située au 8° étage).

Il est desservi par un escaller ot deux ascenseurs,

— Le Batiment «B = comprend : '
- au rez-de-chaussée : locaux & usage commercial ou d'hab:tation, local technique

vide-ordures, hall d'entrée et escaller de desserte aux étages. )
- aux étages : un studlo et des chembres individuelles.

Le tout conformément aux plans masse, en fagades en coupes et per niveaux

dont I} sera question cl-aprés.
INFORMATION SUR L’URBANISME

Le perimis de construire a été défiveé le treize mars mil neuf cent sdixahté~douze ’
sous le numéro GV 38.019 par les sowsces de lUrban!sma de !a Preferture de P;«RlS‘

W,




. CHAPITRE I
PESTINATION DE L'MMEUELE

L'immeuble est & usage principal d'habitation avec I'exercice, a utre accessoire,
dans les locaux de professions libérales, sous réserve des réglementations en vigueur
et & condition que cefte faculté ne pulsse nuire en quoi que ce soit & la destination de
I'immeuble.

Les locaux commerciaux, situés au rez-de-chaussée, sont destinés a |'exoloitation
de tous commerces et burpaux commerciaux & l'exceplion des commerces pouvant
apporter un trouble quelconque & la destination de l'immeuble, notamment par le bruit,
les mauvaises odeurs, etc.

Jusqu'a la réalisation de lo premiére mutation de tous les lots de rez-de-chaussée
et d'étage ~— méme postéricurement & {'occupation et a la mise en exploitation de
I'immeuble — il est permis d’'aménager tous appartements témoln ou modéles et tout
bureau de vente dans les locaux du rez-de-chaussée et du premier étage, Cette faculté
implique !a possibilité da recevoir tout acquéreur éventuel dans ces locaux. Du fait de
cette destination essentiellement provisoire, le ou les Iots dans lesquels seront installés
ces appartements n'auront pas & supporter d'autres charges que celles résultant de la
répartition prévue au présent réglement de copropriété.

Chaque copropriétaire dispose des parties privatives comprises dang son lot:
il use et jouit librement des parties privatives et des perties communez sous la condi-
tion de ne porter atteinte ni aux droiis des autres copropriétaires, ni a la destination
de l'immeuble déterminés ci-dessus, et de se conformer aux prescriplions formulées
dans la deuxiéme partie du réglement do copropriété. ]

Toutes tolérances au sujet des prescriptions édictées, quelles qu'alent pu en étre
la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre cons!dérées comme modifxcation oy
suppression de ces prescriptions.

CHAPITRE Il

DIVISION DE L'IMMEUBLE
DISTINGTION DES PARTIES COMMUNES ET DES PARTIES FRIVATIVES - -
CHARGES COMMUNES
TABLEAU DE REPARTITION

I. - DIVISiON DE L'IMMEUBLE

L'immeuble ci-dessus désignéd est divisd en fracuona dﬁnommées = lote »,

TNk

La désignation de ces lots, leur numérotation, leur emplacement, la répartition
entre eux des droits et charges cammunes ﬂgurent en un tableau synoptique divisé en
huit colonnes, étebli cl-aprés. S el .

Pour permetire la lecture de ce tableau. if est gréclsé ce qui suit :
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— Colonne 1 : Numérotation des lots - .
"‘La colonne 1 du tableau indique fe numéro du lot de conropnété Ce‘te numérota-
tion est étabiie conformément & fa législation sur la publicité fonciére. ~

- Colonnes 2, 3 et 4: Emplacement des lots
_ Les colonnes 2, 3 et 4 du tableau déterminent I'emplacement’ du lot en faisant
ressortir : Lo . =
- fe batiment (colonne 2) Lo
- I'sscalier {colonne 3) S :
- I'étage ofi il se trouve (colonne 4).

i. -— DISTINCTION DES PARTIES COMMUNES ET DES PARTIES PRIVATIVES -

— Colonne 5: Nature du lot ] / - =
La colonne 5 indique la nature du lot (appariement, cave, parking, etc.).
— Colonne 6: Parties communes & tous les copropriétaires.

La colonne € indique en cent milliémes (100.000% la quote-part ﬂes droits du
copropriétaire du lot dens {2 propriété du sol et dans les parties communes. -

Les parties privativas sont celles qui sont affectées & 'usage exclusif et particulier
de chaquo copropriétaire et qui na se trouveni pas comprises dans les parties
communes, '

Parties communsas & tous les coproprtetmres

1 — Lo totalité du sol aménagé, bati ou non bati, quel qu'en scit !’usage et soUs .
reserve des droits de jouiseance exclusive et particulidre conférés a.
& certains copropriétaires ; g o

-~ Les clétures des cours, jardins, voles et al!ees de circulation, Ies plania-
tions ot espaces verts ;

3 — lLes halls d'entrée communs, leurs portes, leur éclsirage ;
4 — Les-locaux de gardiennage et des services communs & l'immeuble ;
5 — Tous les compteurs généraux ;

6 — Les canalisations et branchements généraux deouis leur départ des voies
publiques jusqu'a lintérieur de chacun des lots lors de leur éclatement en
canalisations et branchements secondalres ;

7 — Les fondations, les gros murs {fagades, pignons et refends). En un mot, tous = -
les murs et éléments constituant {'ossature des batiments, éventuellement ..
les mitoyennetés correspondantes ; . ’ R

8 — Le gros-ceuvre ;

+

9 — Les éléments canstituant ls couverture des btiments, sous: réserva des'fl; N
droits de jouissance exc!uslve et parﬁwliete conféres &- ﬁertains copro-
priétalres ’ . Cee
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- 10 — Les murs, les cloisons séparant les partics communes des parties privéeé
{mais non les portes donnant accés & chaque peartie privée) les murs et
cloisons séparant les lots ou supportant des revdtemenis de sols (mais
non les enduits ou revétements des murs, plafonds ou sols & l'intérieur de
chaque lot). Les cloisona cu murs séparant des parties privatives, et non
compris dans le gros-ceuvre, sont mitoyens entre les locaux qu'ils séparent ;

11 — Les ornemants extérieurs des fagades, y comprls les balcons et leurs revé-
tements, les balustres et balustrades, les appuls de balcons et de fendtres
(a l'exception des fenétres elleg-mémes et volets) ;

12 — Les escaliers sauf ceux Intéricurs aux duplex et accés aux parties.
privées ; .

13 -— Les rampes d'accés au garage 2t les allées de circulation ;

14 — Les installations de chauffoge (éléments d'équipement Intemes &
I'immeuble), les installations de distribution d'eau chaude ; ) '

15 — Les antennes de télévision communes ;
16 — Les divers locaux techniques;
17 — Les galnes techniques ;

18 — Les gaines et conduits de ventilation fmécanique ;

18 — lLes colannes de vide-ordures et ledrg bmnchementa{ o
20 — Les ascenseurs et leurs installations, o o A
fil. — CHARGE COMMUNES

— Colonne 7: Charges communes & tous les copropriétaires
La colonne 7 indique en dix millidmes (10.000°) la quote-part des obligations du |
copropriétaire du lot dang les charges communes entre les copropriéteires.

Charges communes & tous les copropriétaires
Elles comprennent : '
1°) Les dépenses relatives & la conservation et & l'entretien des parties communes,
et notamment : : .

- les honoraires du Syndic :
- les frais de fonctionnement du syndicat H
- les assurances de responsabilité civile et autres da toute neture;

- les impdts communs,

) Les dépenses entreindes par les services collectifs et fes éléments d'équipement'_ .

commun, soit notamment :

- les dépenses afférentes au gardiennage et & lours accessolres, a la locstio
éventuelie, & l'entretien-et & Is reparatson de ces Jocaux, é leur chauﬁ'age et é

I




- leur maintenance en général
.- les consommations d'eayu et d'électnclté pour les besoins des parties communas ;
- I'entretien des espaces verts communs et éventueilement la rémunération du
jardinier ;
.- I'entretien et !a gestion, avec tous accessolres, de limmeable.

IV. — CHARGES SPECIALES

— Colonne 8: Charges ascenseurs et escaliers : -

La colonne 8 indique en dix milliemes (10.000%) Iz quote-part incombarnt au copro-

priétaire du lot dans les charges afférentes aux ascenseurs et esca!iers et réparties
entre les locaux descervis,
Ces charges comprennent :

- {es dépenses afférentes au fonctionnement des ascenseurs, 8 quelque titra que
ce s0it, A leur entrotien et & leur remplacement ;

- les dépenses safférentes aux marches d'escaliers du batiment A, aux contre-
marches, aux revétements des marches et conire-marches, aux rampes, 2 ia
peiniure des escaliers, cages d'escaliers, cculoirs, a P'exclusion des travaux
intéressant le gros-ceuvre desdits escaliers et couloirs. "

- les ddpenses afférentes aux marcches d'escaliers du batiment B, aux contre-
marches, aux revétements des marches et contre-marches, aux rampes, a la
peinture des escaliers, cages d'escaliers, couioirs, &4 l'exclusion des travaux
intéressant le gros-ceuvre desdits escaliers et couloirs.

Elles seront réparties en:

- Neuf mitle neuf cent vingt/neuf mille neuf cent vingtiémes (9.920/8.820%) pour .
les dépenses afférentes aux ascenseurs el pyx escaliers du batiment A ;

- Quatre vingts/quatre vingtismes (80/80%) pour les dépenses afférentes aux esca-
liers du bé&timent B.

CHARGES DE CHAUFFAGE CENTRAL, EAU’CHAUDE, EAQFR»OIDE«

a) Détinition . o

. Los charges de chouffage contral et d'vau chaude comprennent les dépenses
d'entretien, de réparation, de remplacement des éléments d'équipement de chauffage
central et de distribution d'eau chaude, méme en ce qui concerne les cenalisations
intérieures et les corps de chauffe se trouvant 3 lintérieur des parties privatives, gsings °
ot toutes fournitures pour les besoins de leur fonctionnement, sans que cette enumera—
tion solt limitative. - . -

b) Reépartition
1) Chauffags central : Les dépenses de chauffage seront réparties entre -
chaque lot do copropriété au prorsta des puissances calorifiques fournies. Sur-ces

bases, un tableau de répartition sera établi par le Syndic dés I'achévement des travaux
de construction. ‘

2) Eau chaude: Les dépenses de distribution d'eau chaudé. seront réparties’
entre chaque lot de copropriété, en fonction de la quanhte deau chaude foumie et

relevée aux compteurs dwlsionnalres e s




3) Eau froide : Les appartements ne comportant pas de compteurs partf-A
culiers la consommation relevée au compteur générai sera répartie en fonction des
dix milliemes de charges de copropriété affeciés 3 chaque appartement et indiqués a
la colonne 7;

Toutefois, le jardin donné en jouissance privative & I'appartement du rez-de-
chaussée comportera un compteur divisionnaire dont ia consommetion sera imputée
directement au compte de ce lot et dédulle de la consommation générale avant répartition.

VIDE-ORDURES

Les dépenses affércrntes & la réparation, a l'entretien et au débouchage des
vide-ordures seront supportées par les seuls lots utilisant ces vide-ordures sur une
colonne détorminée ; la répartition des dépenses décculant de cet entretien sera fsite
Bu prorata des dix milliémes de charges des- appartements concernés . t

V. — PLANS

Un jeu de plans masse, en fagades, en coupes et par niveaux de I'immeuble
& édifier a été déposé au rang des minutes de fa Société Civile Professicnnelle titu-
faire d'un Office Notarie! dont le siége est & MEUDON (82) 2 bis, avenue Le Corbeiller

ce jour méme, pour servir d'annexes & [‘état descriptif de division et de réglement de
copropriété en vie de laccomphssament de la farmallté de pubhcite foncxere. .
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DEUXIEME PARTIE

MODALITES GENERALES D'EXERCICE DES DROITS DE PHOPR!ETE
ET DE JOUISSANCE DES PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES

l. — OCCUPATION

1 — Chagque copropriétaire & le droit de joulr et de disposer des choses qut
constituent sa propriété particuliére, & la condition de ne pas nuirs aux droits perticuliers
ou communs des autres copropridtaires, et de se conformer aux prescripﬁons formulées
ci-aprés. :

2 — Tout occupant devra se conformer au présent réglement.

3 — Aucun copropriétaire ou occupsnt de !'limmeuble ne pourrs encombrer les
halls d'entrée, les vestibulos, poliers, escaliers, coulolrs, terrasses et jerding non priva-
tifs, allées ot aires de circulation, ni y apposer un objet quelcongue, nl y talre offectuer
aucun travail de ménage ou de quelque nature que ce soit.

4 — 1l ne pourra &tre apposé A un endroit quelcongue Intérieur ou extérieur des
perties & usage commun, non plus quaux fenétres ou autres parties privatives visibles
de 'extérieur ot de lintérieur, des enseignes ou de quelque nature dque cc soit.

Toutefois, 'occupant des locaux commerciaux exergant une ou des activités
conformes & la destination de 'immeubie telle que définles au Chapitre Il de la Premiére
Psrtie pourra, sous réserve de l'approbation de !'Architecte de I'immeuble; librement
décider de la décoration de sa devanture. Toutes enseignes, lumineuses ou non,
pourront étre spposées, avec l'accord de I'Architecte de I'immeuble d'abord et ensuite
en se conformant aux réglements administratifs ; elles ne pourront nuire & la tranquil-
lité des auires copropriétaires.

De méme, les occupante exergant une professfon libérele tolérée guront la
faculté d'apposer a 'entrée extérieure de I'immeuble ou & celle de leur lacal, une plaque
ne portant d'autre indication que nom, profession et horaires de réception: I'emplace-
ment exact, Ja forme et la dimension de ces plaques devront étre déterminés par-
Foccupant en accord avec le Syndic.

5 — Il ne pourra &tre mis ou exposé aux fendtres, sur tes balcons ou tsrra°sea.
ni garde-manger, ni finge, ni aucun auire objet.

Toutefoxs les bacs et coisses 4 fleurs seront tolérés & Hntérieur des balcons
‘. et terrasses, & la condition de reposer sur des dessous capables de retenir le surcroit

d'eau afin d'éviter de détériorer les murs ou d'incommoder les occupants des éteges
inférieurs. :

6 — Chaque occupant devra veiller & ce que la tranquillité et la benne tenue de -
_limmeuble ne solent & aucun moment troublées par scn fait ni par celui des personnes de

- - . - . T e N R
N . . . o el
. - - . f
AL . . - s P
. ' B - P




— D}

-

sa famille ou 2 son service, des visiteurs et en général, de toute personne dont !
est responsable. Il ne pourra faire ou !alsser falre aucun brult génant pour les volsins, *
de quelque nature que ce soit.

l.e revétement du sol des parties privatives ne pourra étre changéd gu'aprés ..
autorisation du Syndic ou de I'Architecte de ['immeuble et sous réserve que le matérisu
& utiliser présente des caractéristiques disolation phomque au moins égales 3 celles
des matérieux d'origine.

Les machines ménagéres mécanigues ou électnques, telles que machines a
laver le linge cu la vaisselle, les machines & coudre et tous appaveils susceptibles de
donner naissance & des vibrations devront obligatoirement étre posés sur.des dispo-
sitifs en empéchant la transmission & des locaux volsins.

Dans toute piéce carrelée, les tables et siéges devront avoir leurs pieds
munis d'amortisseurs de bruit.

7 — lLes appareils de diffusion scnore tels qu'électrophone, radiodiffusion,
télévision et autres apparells électriques ou mécaniques, devront étre utilisés sans
causer aucune ¢éne pour les autres coctipanis : en cas de contestation ou de divergence.
le Syndic aura quelité pour apprécier. -

Tout raccordement d'appareil de télévision & une antenne extérieure doit
obligatoirement étre fait & 'antenne collective.

!l ne pourra étre Installé d'antenne extérieure & d'autre fin que la télévision
sans l'autorisatior du Syndic.

8 — Les tapis et habils ne pourront étre secoués ou brossés par les fendtres
aprés neuf heures du matin.

9 — Tcut possesseur d'animaux devra éviter qu'ils solent une géne pour d'autres
occupants de I'immeuble. Le Syndic aura quslité pour décider si, dans de’ tel cas-
particulier, la présence d'un anima! dans 1'immecuble apporte un trouble de jouigsance a
tel ou tel occupant. Tout dégat occasionné par un animal gera 8 la charge exclusive de
son propriétaire.

10 — Les livraisons d'objets salissants ou encombranis devront avoir'!le_u le matin’
avant dix heures et par l'escaller ; elles ne pourront dtre faltes Jes dimanches et jours

fériée.

11 — |l ne pourra é&tre introduit dans Fimmeubie, ot en particulier dans les caves,
de substancos explosives ou inflammables dangereuses, insalubres ou malodorantes.

12 —- Les vide-ordures ne pourront, en aucun ces, &tre utilisés entre 'vlngt—'deux :
hourcs at sept heures; les objots encombrants ou dangereux (tels qua bouleliles,
liquides, cendres chaudes. récipients de plavtfque. etc) davront ‘&tre descendus au Iocal :
poubelle. ) el :
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13 — Les personnes utilisant les -ascenseurs devront se conformer aux . disposa-
tions et prescriptions concemant le fonctionnement et 'emploi de ces eppareﬂs

14 — Les déménagements et emménagements devront étre effectués avec le souci
meximum d'éviter des troubles et perturbatlons aux autres occupants.

Toutes précautions devront étre prises en particulier pour - éviter des
dégradations aux ascenseurs. Toute dégradation consécutive a un emménagement ou
un déméragement sera a la charge exclusive du copropriétaire du local concerns.

15 — Les propriétairas des appartements comportant la jouissance exclusive d'une
partie de terrasse située au niveau supérieur devront velller & ce que I'écoulement des
eaux pluviaies de la terrasse, qui se fait sur la partie donnde en 1oulssance ne soit
Jamais géné et puisse s'effectuer normalement.

lls devront, en outre, se conformer aux prescriptions du paragraphe 22>
cl-aprés, : >

3

S'ils désirent aménager des jardins, les plantations ne pourront &tre faites -
que dans des bacs mobiles ne génant pas I'écoulemant normal des eaur.

16 — Le propri¢tsire du lot comportant Iz joulssance exclusive d'un jardin a
rez-de-chaussée ne pourra l'utlliser qu'a usage de jardin d'agrément de mame conception
que les jardins communs. Il ne pourra y étre planté autre chose que fleurs, gazon et
arbustes. Les bénéliciaires de ce drolt de joulssan*e ‘devront toujours entretenir ce
jardin dans les régies de I'art.

Il ne devra étre implant dans le sol aucun ouvrage susceptible de porter
atteinte & I'élanchéité des parkings situés au-dessous dudit jardin.

La délimitation du jardin privé d'avec les espaces verts communs 8e fera
par une haie vive dont la hauteur ne potrra excéder un meéire vingt: les essences
pourront étre varides meais toujours & feuilles persxstantes -

Pour le cas ol le propriétaire de ce drolt de jouissance desxreraxt egalement
clore son lot d'un grillage, celui-ci: .

— ne devra pas excéder la hauteur des haies, ’ - L

— devra étre planté exclusivemsnt sur son terrgin,

~— devra étre plastifié et de éouieur verte‘ '

-

17 — En cs qui concerne les espaces verts communs, il est. précasé qu Hs ne -

seront pas accesmb.es aux occupants de- Hmmeub!e v i!s consntueront unlquement u-x‘.

jardln ormemental. L * R
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18 — En aucun cas le Syndrca! ne paurra étre réndu’ respansable dun’ voi dans
les partles communes ou privées. .

Il — ENTRETIEN — TRAVAUX

19 — Chaque copropriétaire devra maintenir en bon état d'entretien ses locaux et
leurs dépendances.

20 — Chacun devra subir la présence et le passage des canelisations & tous
usages traversant son ou ses lots et ne jamais nuire & leur fonctionnement normal.

21 — Chaque coprogpriétaire devra. maintesir en bon état de fonctionnement les
robinets et chasses d'eau de son local ot de ses dépendances de maniére a éviter
les bruits ainst que les fuites et leurs conséquences. Les dégats occasionnés par une
fuite seront réparés aux frais du copropriétaire responseble.

22 — Les copropriétaires qui hénéficient de la Joulssance exclusive et particuliére
de jardin, tervasses ot balcons devront les maintenir en parfait étet d'entretien. ils seront
personnellement responcables de tous dommages, fissures. fuites, nuisances en général,
provenant de leur fait direct ou indirect et des aménagements, plantations et installa-
tions quelconguas qu'ils auralent effectués. En cas de carence les travaux pourront étre
commandés & leur frals par le Syndic.

lls devront, en outre, se conformer aux prescriptions du pzragraphe 15 ci-
dessus.

23 — Les occupants devront supporter, sans indemnué, I'exécution de tous travaux
d'entrelien, nettoyage, réfection, débouchage, remplacemant, etc. relatifs & tous conduits
de fluides (eau, éleciricité, chauffage, eaux usées, gaux vannes, etc.) des parties com-
munes dans leur traversée des parlies privatives, méme sl ces réparations ou travaux
durent plus de quarante jours. Toutefois, le copropriétaire qui subirait un préjudice par
stite de {'exécution de travaux & raiscn, soit d'une diminution définitive de {a valeur de
son lot, soit d'un trouble de jouissance grave, aurait droit & une indemnité répartie comms
Il est dit & Varticle 36 de la loi numére 65.557 du dix juillet mil neuf cent soixante-cing.

Les occupants devront, si besoin est, donner sccés aux architectes, entre-
preneurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ¢es nettoyages, réparations
et travaur. lis devront, en particulier, faieser le libre accés des jardins et terrasses
affactés en Jouissance exclusive et particuliere pour l'examen et la réparation de tous
les éléments techniques des immeubles. lls devront, aussl, faire place nette de tous
objets dont la dépose seralt nécessaire (tapls, tablecaux, meubles, etc.).

En cas d'absence prolongée, tout. occupant devra laisser les clefs de son

appartement et de ses dépendances au gardien ou au Syndic. Le détenteur des clefs
pourra donner accés au local en cas d'urgence.

24 — Le propriétaire de chaque local pouwra modifier, & ses frais, risques et
périls, comme bon lui semblera, {a distribution intérieure de celui-ci, mais, g1 cas de
percement de gros murs ou de murs de refends ou de tous auires traveux pouvant
avoir une répercussion sur les parties . communes ou sur les perties privatives des ]
autres copropriétaires, il devra faire exdcuter lesdits lravaux aprés autorisation st'sous
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la surveillance de I'Architecte de Fimmeuble do‘nt les honnoraires seront .4 sa chargé’,
et prendre toutes les mesures utiles pour ne pas nuire & la solidité de limmeuble.

25 — Un méme propriétaire de lots contigus aura toujours la faculté de réunir ces
lots mais, ceci, aprés accord du Syndic et sous la %urvei!lance de I'Architecte de
I'immeuble dont les honoraires seront 4 sa charge.

Cette incorporation n'apportera aucune modification & la quote-part des
parties communes offcciée a chacun des lots réunis, nl & la quote-part des charges leur
Incombant.

Cette réunion n'ayant qu'un caractére provisoire, et n'étant faite que pour
une meilleure utilisation des locaux, n'entralnera aucune modification 3 I'état descriptil
de division ; le copropridtaire aura la faculté de rétablir dans lsur état primitif — mais
toujours sous la surveillance de I'Architecte de I'immeuble — les lots de copropriété
ainsi réunis.

26 — Tout copropriétaire sera responsable des affaissements ot dégradations qui
so produlraient du fait des travaux ou installations faites dans ses locatx,
p .

27 — Cheque fois qu'il sera exécuté, dans un local, des travaux de transformation,
les occupants de celui-cl devront donner accés au Syndic et a ['Architecie pour leur
permettre de constater que lesdits travaux ne sont pas de nature & nuire a la °ohd1té
du batiment ou aux intéréts légitimes des propridtaires des autres lots.

28 — Le proprittaire de chaque ot ne devra pas introduire des objets ou véhicules
dont le poids cxcéderait la limite des charges détarminées par I'Archilecte, de fagon 2
ne pas compromettre la colidité des sols et murs, ni Iézarder les plafonds.

29 — Les portes paliéres, los fendtres sur rue et leurs volets, garde-corps et barres
d'eppui, balustrades, rampes et accessolres, ot d'une fagon générale tout ce qut se
volt de I'extérieur des locaux — quoique propriété particulidre — ne pourront étre modi-
fies dans leur matiére, leur forme ot leur couleur, sans l'accord de VArchitecte ca
I'Immeuble el une décision de 'assemblée géndrale prise & ia majorité da Varticle 24
de la loi du dix juillet mil neuf cent solxanie cing.

30 — Chaqgue copropriétaire pourra faire placer des siores aux fenétres de son
fot ; mais ceux-ci devront é&tre conformes & un modéle uniforire adopté par i'Architecte
et le Syndic et ils devront étre maintenus en parfait état,

31 — Ul est précisé que les occupants daivent respecter Jes réglements en vigueur.
lls ne peuvent, en particulier, construire ou installer des constructicns légéres, méme &
titre précaire, surélever les protections existanies, garde-corps, écran, raccorder directe-
ment les hottes de cuisines ou kitcheneites ainsi que tout agpareil quel qu'il soit sur les
bouches de ventilation. Cette énumération n'est pas limitative.

32 — 1l est interdit de procéder & {'installation de broyeur & évler

33 — Les occupants devront observer et exécuter les régiemen&s d’ hvgiéne de -

ville, de police 2t de voirie. ct. en outre, dune faqon génerale tous les usages d'un
immeuble bien tenu. R : i
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fil. — MUTATIONS | T
34 — En cas de mutation enwe vifs, A titre onéreux ou gratuit, le nouveau proprié-
taire est tenu — vis-a-vis du syndicat — gu paiement des sommes mises en recouvre-

mant postéricurement & la mutation alors méme qu'alles sont destinées au regfemert
de prestations ou de travaux engayés ou effectués antérieurement a lta mutation.

L'encien copropriétalre est tenu — vis-a-vis du syndicat — au versement de
toutes les sommes mises gn recouvrement antérieurement & la date de la mutation. I
ne peut exiger la restitution des sommes versées par !ua au syndicat, & quelque titre que

ce soit.

En cas d'aliénation d'une fraction d'un lot, la répertition des charges entre
les fractions — si elle n'est déja prévue par le présent réglement — sera soumise a
{'approbation de i‘assemblée génera{e statuant a la majorité ces voix des copropridtalres
présents ou représentés.

V. — LOCATIONS

35 — La location en meublé est tolérée, mais & la condition exp resse que Ies
locataires soient de bonne vie et moaurs et qu'ils observent — en ce qui les concerne —

le présent réglement.

L'exploitation de pensions de famille, garnis ou autres est formellement
interdite. - ’ :

36 — Tout coproprié¢taire n'occupant pas son appeartement par lul-méme restera
personnellcment tenu de 'exécution du préscnt réglement et sera responsable, envers
le Syndic et les autres copropriétaires des agissements des occupants, sauf son
recours contre ces derniers; tout bail, ‘ou autre titre donnant droit a 'occupation des
locaux, devra comporter de la part de I'occupant I'engagement de se soumstire au
présent réglement.

37 — Tout copropristaire exergant une.action concernant la propriété ou la jouis-
sance de son lot doit en informer le Syndic. Cople de {oute assignation déliviée par
ce copropriétaire est adresses par lHuissxer au Synduc par lettre recommaodée avec -

accusé de réception.
V. — REGLEMENT D'IMMEUBLE

Un réglement d'immeuble, ¢tabli par le Syndic, précisera 8l y a Heu les -
dispositions contenues dens 1a deuxiéme parﬂe du présent réglement’ intitulée .« Moda-' :
lités générales d'exercice des drouts de propr!été et de jouissance des parties commune=
et privatives », . ; : L,
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-~ TROISIEME PARTIE © 1 i Cail

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

1 — Il existera entre les copropridteires un syndicat régl par la loi du dix juillet

mil neuf cent soixante-cing, par les présentes dispositions ct les décisions regu‘neres

des assemblées générales. Le syndicat sera le representant leégal de la collectivité ; i

a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant méms contre certains
copropriétairas.

Il prerdra naissance a compter de la premiére occupation de l'immeubls,

Il sera dénomms « SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LIMMEUBLE
SIS & PARIS 75 RUE DE L'ASSOMPTION ».

1l aura son siége dans I'immeuble.

SYNDIC

2 — La nomination du Syndic, doni les attribulions sont ci-aprés définies, sera
faite pour unc durée indélerminée par un vole de I'Assembliée générale des copro-
priétaires dont il sera parlé ci-eprés. Sa révocation sura licu, le cas échéant, de méme

maniére.

Les fonctions de Syndic seront exercées dés la mise en vigueur du présent
rédglement de copropriété, provisoirement et jusau'a la premiére assemblée générale
par la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LA RESIDENCE DU VALOIS ou toute autre
personne désignée par eile, réunissant Jes conditions et qualités nécessaires pour exercer

ces fonctions.

3 — En cas de démission ou de décés du Syndic, F'assemblée générale des
copropriétaires se réunira sur convocat:on du plus diligent des propriétaires pour
désigner un nouveau Syndie, .

4 — La rémunération du Syndic sera fixée par I'ossemblée générale et poride
aux charges communes. .

5 -~ SI le Syndic est 'un des copropridtaires, et o'l n'est pas appointé, il pourra‘

s'adjoindre un secrétaire (dont la rémunération sora fixée par-l'assemblée générale)
pour {a tenuc des écritures et registres et pour le travaeil de bureau. ]

Les frais que ce Syndic pourra étre amené & avancer pour ['exercice &
ses fonctions (frais de bureau et de correspendance, déplacements, etc.) seront egate—
ment portés aux charges communes, - , ,

CONSEIL SYNDICAL

b

6 — Un Conseil Syndical peut, & tout- moment étre nommé par une déclsson de
'agssemblée générale pour assister le’- Syndsc et contro{er sa gest}cm
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ATTRIBUTIONS DU SYNDIC SR

7 — Le Syndic est chargé :

— d'assurer P'exdcution des disposmons du reglement de copropriété et deo‘
délibérations de l'sssemblée générale ;

— d'administrer 'immeuble, de pourvoir & sa consarvatuon 4 sa garde et a
son enltretien at, en cas d'urgence, de falre procéder de sa propre initialive & Fexécution
de tous travaux nécessalres & sa sauvegarda ;

— d'inscrire 'hypotheque légale que l'article 19 de la lol du dix juillet mi
neuf cent saixante-cing confére au svndicat pour sireté de ses créances de toute nature
conlre les ccpropriéiaires ;

— de representer le syndicat dans tous les actes civils et en justice dans
les cas vicés aux articies 15 et 16 de ia loi du dix juitlet mil neuf cent soixante-cing ainst
que pour la publication de 'état descriptif de division du réglement de copropriété ou
des modiications apportées 4 ces actes, sans que soit nécessaire l'intervention de chaque
coproprittalre a 'acte ou 4 la réquu,mon de publication.

Seul responsable de sa gostion, il ne peut se faire substctuer. L’assemblée
générale peut, seule, auteriser - 8 la majorité prévue par Varlicle 25 de la loi du dix
juiliet mil neuf cent soixante-cing - une délégation de pouvoir & une fin déterminge.

8 — [l désiste le Syndicat des Coprepriétaires de tous droits de privileges, hypo-
théques ou autres, donne malnlevée de toutes inscriptions, saisies, oppositians et autres
empéchements quelconques, le tout avec ou sans constatation de paiement.

ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRi‘éTAlRES

S — Les copropriétaires se réuniront en assembiéo générale,. sur la simple convo-
cation du Syndic, chaque année et, en outre, chaque fois que le Syndic le jugera utile
ou qu'il en sera requis par les copropriétaires possédant ensemble p!w d'un qQuart du
total des parts de copropriété,

La réquisition de convocstion d'assemblée générale sera adressée au Syndic
par leltre recommandée.

10 — Les convocations seront, sauf dispense de l'intéressé, adressées aux copro-
priétaires par lettre recommandée adressée & leur domicile ou & un domicile par eux
élu. Elles devront étre mises & la posie quinze jours au moins avant la date de réunion.
Ce délai sera réduit a six jours en cas d'urgence et pour les assemblées & réunir sur
deuxiéme convocation. Les assemblécs se tiendront au iieu indiqué par la ccnvocation.
Les convocations Indiqueront 'objet de la réunion.

i1 — En cas de mutation de rropnéte les convocations seront valablement faites
au domicile de I'ancler propriétaire jusqu’ a ce que le Syndic soit directement avisé de
la mutation.

12 — |i sera dressé une fsuille de présence des copropriétaires présents &
'assemulée et de ceux qui y sont représeniés gu moyen de pouvoirs.

13 — Cette feuille de présence indiquera les nom, prénom et doriicile des COpro-
priétaires présents et représentés et le nombre de amlnémes ‘dans les partles commune'a
généralcs possédés par chacun d'eux. .

14 — L'assembldée sera ouverte sous 1a. présidence pmvisoxre du copropriétaire
de milliemes représentant, tant par tul~méme que par manda*alre Ie plus grand nombre R
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de millidmes. Le Président provisoire certifie exacte la feuille de présence qui sera mise
é la disposition de I'assemblée avant tout vote.

15 — L'assemblée procédera slors & I'élection de son Président.

16 — Les copropriétaires représentant par eux-mémnes et comme mandatalres le
plug grand nombre de milliémes et, sur leur refus, les suivants jusqu'é Iacceplaﬁon
seront appelés comme scrulateurs.

17 — Le Président et les scrutateurs désigreront le scerétaire qu;.pourra étre soit
le Syndic, soit toute autrs personne chaisle en dehors de F'assemblée. )

18 — Les délibérations ne pourront porter que sur les questions figurant a lordra
du jour de la convocation.

19 — Elles seront constatées par des procés-verbaux Inscrits sur un registre spécia!
signé des membres du buresu. Tout copropriétaire aura ie droit de prendre communi-
cation de ces procés-verbaux et d'en demander copie av Syndic.

20 — Les décisions régulidrement prises cbligeroni les absents et les dissidents.
21 — Il sera remis, par le ayndic BU notaire dépositaire du présent réglement en

vue de son dépdt au rang de ses minutes —— avec reconneissance d'écriture et de signa-
ture sux ting cde publicité fonciére 'l y 8 lieu — une copie certifiée par lul du procés-

verbal de toute délibération comportant modification, suppression ou adjonction au

présent réglement de copropriété.

22 — Chsque copropridtaire dispose d'un nombre de voix corresponda'tt 2 s2
quote-part dans les parties communes. . .

23 — Tout copropriétaire peut déléguar son droit de vote & un mandataire. Chaqus
mandataire ne peut recevoir plus de trofs délégations de vote. Le Syndic, son conjoint
et ses préposés ne peuvent présider {'assemblée ni recevoir mandat pour représenter
un copropriétaire.

24 — Lorsque plusleurs lots sont attribuds & des personnes qui ont constitué une
société propri¢taire de ces lots, chaque associé participe a l'assemblée du syndicat et

dispose d'un nombre de voix &gal 3 la quote-part dans les parties communes corres- -

pondant au lot dont il a la joulssance.

25 — En cas d'indivision ou dusufruit d'un lot, les intéresséds doivent étre
représentés par un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord, désigné per le
Président du Tribunal de Grende Instance & la requéte de 'un d'entre eux ou du Syndic.

26 — Les déclsions de 'assemblée générale sont prises & la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés, s'll n'en est sutrement ordonné par la loi.

En ce qui concerne los dépenses qui ne sont réparties qu'entre certging des
copropriétaires seulement, ne prennent part au vote que ceux qui sont appelés a v~
participer. Chacun d'eux vote avec un nombre de veix propertionnel & sa partic:panon'

auxdites dépenses.

27 — Ne sont adoptées qué ia majorité des voix de tous les copropriétaires lss T

décisions concernant :

a) Toute delégation du pbuiolf de 'préna‘rc Iune des décisioﬁs yigéé&:é’;‘i-}i :

{'erticle précédent ;




b) l'autorisation donnée & certzins copropriéteires d'effectuer 2 leurs frais
des traveux affectant les parties communes-ou l'aspect extérieur de Vimmeuble, st
conformes & la destination de celui-ci. ;

c) la désignation ou la révocation du ou des Syndics et des membres du
Conseil Syndical ;

d) les conditions auxquelies sont réalisés ies actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessoires & des parties communes, lorsque ces
actes résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celies relatives &
I'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou a la cassion de drolts de

mitoyenncté ;

e) les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu des dispositions législatives ou réglementsires ;

f) ta modification de la répartition des charges rendue nécesseire par un
changement de l'usage d'une ou plusiours partles privatives.

A deéfaut de décision prise dans les conditions de majorités prévues au
présent article, une nouvelle assemblée géndrale statuc & la majorité des voix das
copropriélaires présents ou représantés,

28 — Sont prises a la majorité des membras du syndicat, représentant au moins
les trois quarts des voix, les décisions concernant ;

a) les actes d'ecquisition immobilidre et les actes de disposition autres que
ceux visés au d) qui précéde;

b) !a modification, ou éventuellement I'établissement du réglement de ccoro-
priété dans la mesure ol il concerne ia jouissance, ['usage et I'administration des parties
communes ;

¢) les travaur comportant transformation, additzon ou amélioration, & I'excep-
tion de ceux visés au e) ci-dessus.

Ces décisions fixent, en ce cas, la répartition du colt des travaux et de
toutes Indemnités en proportion des avantages qul en résulteront, sauf accord de certains
pour supporter une part plus élevée. Elles {ixent également la répartition des dépenses
de fonctionnement, d'entretien et de remplacement des parties communes ou des
éléments traensformés ou crédéds,

d) de.la modification de la destination d'un lot de coprepriété si son proprié-
taire le demande.

28 —— l.'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce solit, impeser & un
copropriétaire une modification & fa destination de ses periles privatives ou aux
modalités de leur jouissance, tefles qu'elles résullent du.réglement de copreopridté. .

30 — Elle ne peut, sauf & I'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider
I'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de la
destination do [‘'ensemble immobilier.

RECOUVREMENT DES CHARGES

31 — Les aggravations anormales de charges communes dues au fait ou & la
négligence d'un propriétaire déterming ou d'une personne dont il sereit responsable,

resteraient entiérement & sa charge et dewalent étre "payées exciusivement per -lul.”

I} en serait ainsi, par exemp!e en cas de dégrada ions causées é.i"mmeub!a
d'augmentation de la pulssance des. radiateurs d un wpartement de surpnmes daseu-

oo



— 33

rances occaslonnées par la profession d'un occupant, sous réserve du respect de la
« Destination de Vimmeubla » telle qu'elle & &té ci-dessus définle, etc,

32 -~ Le paiement des charges conmunes est efiectud pér le Syridic au fur et &
mesure de leur exigibilité au moyen d'un fonds de roulement dont Je montent et 'emploi
provisoire gont fixés et, s'l y a licu, modifiés par {'assemblée générale.

33 -~ Ce fonds de roulement est versé -au Syndic par chaque copropriéiaire,
proportionnettement & la part lui Incombant dans les charges efférentes 4 la conservation
et & l'elntretien de l'immeuble ot dans la quinzaine cui suit la décision de I'zssemblée
générale. :

34 — Le Syndic udresse & chaque copropriétalre, suivant une périodicité a fixer
par l'assemblée générale, lo relevé des dépenses communes payées au cours de ja
période considérce, et chaque copropriétaire doit, dans la quinzaine qui suit ia récep-
tion de ce relevé, rembourser au Syndic la part proportionnelle & sa charge.

35 — En cas d'indivision d'un lot, tous les propriétaires indivisis seront solidai-
rement responsables entre eux, vis-a-vis du syndicat des copropriétaires, sans bénsfice
de discussion de toutes sommes dues afiérentes audit lot. ’

36 — En cas de démembrement de la propriété du iot, la méme solidarité existera
sang béndfice de discussion pour toutes sommes duas, afférentes audit lot,- entre les
nu-propriétaires et usufruitiers, comme entre les propri¢taires et fes bénéficiaires d'un
drolt d'habitaticn.

37 — Aprés une simple mise en demeure par lettre recommandée adressée par le
Syndic, les sommes impayées pour charges et provisions seront productives d'intéréts
au taux fixé par I'assemblée et, jusqu'a décision contraire, au taux des avances sur
titres de la BANQUE DE FRANCE plus cing pour cent.

38 — D'sutre part, les autres copropriétaires devront faire l'avance nécessaire
pour parer aux conséquences de cetic défaillance.

32 — Toutes dispositions légales tendant & faciliter cu garantir le recouvrement
des créances du syndicat et des propriétaires s'appliqueront de plein droit. Il en est
spécialement ainsi des articles 19 et 20 de la loi du dix julliet mil neuf cent solxante-

cing.

40 — L'assemblée générale peut, en outre décider la création de fonds de réserve
destinés & faira face & des réparations ou travaux importants (étanchéité des toitures,
terrasses, etc.). L'assemblée détermine, dang ce cas, le montant de la somme & mette
en réserve, les dates auxquelles les propriétaires devrune acquitier leur part proper-
tionnelle et Femplol provisoire qui devra en étre fait.

41 — Dans le cas ou des receties communas seraient affectudes, elles seraient
portées au crédit du fonds de roulement et s'il s'agissait de sommes importentes,
I'assembiée générale pourrait en décider I'affectation @ un fonds de réserve ou encore

la répartition entre les propriétaires proportionneliement & leurs parts de propriétsé,

ASSURANCES

42 — Le Syndic souscrira, renouveilers, remplacera ou modificra les polices.
d'assurances souscrites au.noin du syndicat des copropriétaiies aprés avolr damande-

& I'aggemblée des copropridtaires de statuer sur'lo nature et Pimportence des garanties.
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43 — Les Intéressés contracteront individuellement a leur profit, frais et risques,
telles assurances complémentaires que bon leur semblera.

‘ 44 — En cas de sinistre partisl, I'indemnité sera déposte entre les mains du Syndic
faisant fonction de séquestre. Ls dépense excédant le montant de Vindemnité est
répartie comme une charge d'entretien. : n )

45 — Quelle que soit {'importance du sinistre partiel, lg remiss en état esi
obligatoire.

46 — En cas de sinistre total, la reconstruction ne sera obligatoire que par décision
spéciale de I'ascemblée générale. Si la reconstruction est décidée, indemnité devra
étre mise entiérement & la disposition du Syndic faisant fonction de séquestre pour
servir & la reconstruction totale.

47 — S'il n'y a pas lieu & reconstruction, Ia répartition de Vindemnité aura licu
entre les propriétaires proportionnellement & leurs droits de proptiété dans les choses
communes. Quant aux parties pouvant subsister (terrain, cenalisations, sous-sols,
constructions, etc.) elles devront obligatoirement faire {'objet d'une mise en venta par
adjudication publique dont le prix devra étre réparti entre les copropriétaires de la
maniére sus-indiquée. . -

48 — En outre des assurancog dont il vient d'étre parlé, et dans {'hypothése ol
le syndicat ne ferait pas garantir les risques ci-aprés, chaque copropriétaire sera tenu
de s'assurer pour sa responsabilité civile de propridtaire, les dégats des eaux, les
explosions, le recours des voising et d'assurer ses msubles pour les mémes risques
en sus de f[incendle, tant pour son appariement aue pour tous les fots dont i est
propriétaire (caves, emplacement de voiture, ete.) & une compagnie notoirement solvable.
Il devra également soumettre 8 cette obligation tous les locateires ou occupants quel-
conques de son appartement qui devropt, en particulier, assurer leur responsabilite
focative, qu'ils occupent fes locaux & titre gratuit ou a titre onéreux.

49 — En outre, chaque occupant sera tenu d'assurer contre 'incendie toute voiture
automobile utiiisant les emplacements de voiture. En cas de sinistre, i ne pourra exercer
aucune réclamation contre le syndicat dss copropriétaires, pour destruction de sa
volture.

50 — Le copropriétaire qui voudrait emprunter hypothécairement sur son lot davra
donner connaissance & son créancier des dispositions du présent réglement, relatives
aux assurances et 'obliger & s’y soumettre. : :

NOTIFICATIONS

51 — Toutes les notifications et mises en demeure prévues par la joi du dix juillet
mil neuf cent soixante-cing et par son décret d'application sont valablement faites par
lettre recommandée gvec avis de réception & I'exception toutefois de ia mise en demeurs
prévue aux articles 19 et 20 de la loi précitée.

52 —- Tous [es litiges nés de I'application du présent réglement de copropridté
sont de la compétence de la juridiction du heu de la situation de I'immeubls.

DOMICILE

53 -— Tout copropriétaire doit notifier au Syndic élection de domicile attributive da
jurldiction dans le ressort di tribunal d'ifstance ol est situé {'immouble s & défaut, it
-est réputé de plein drolt avoir élu domisile dans fes Jocaux dont il esl propriétaive. -
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