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Maitre Bernmard GUILLEMIN, Notaire, associé de la Société Civile
Professionnelle "Bernard GUILLEMIN, “Notaire assocle" “titulaire d'un Office Notarial
a la Résidence de PARIS’QDeme) 70, Boulevard Garibaldi,

A regu le présent acte authentique contenant :

REGLEMENT DE COPROPRIETE ~
AVEC ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

-

A LA REQUETE DE :

La société dénommée "COGEDIM TRADITION" Société en Nom
Collecgjf, au capital de 1.000 francs ayant son siége a PARIS (751 16) 153 rue de Ta
Pompe, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n°
PARIS B 315 105 452 et identifiée au SIREN sous le n° 315105 452._

Propriétaire de I'immeuble ci-aprés désigné.
PRESENCE-REPRESENTATION

La dénommée "COGEDIM TRADITION" est représentée par :

Ladite société ici représentée par :

Monsieur Michel BEAUDUC, Directeur de Socxete domicilié & PARIS
16, 153, rue de la Pompe,
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Agissant en vertu de la procuration qui lui a ét€ donnée par :

Monsieur Alain ROBERT, gérant de Société dénommée "COGEDIM
RESIDENCE", domicilié a PARIS 16°™, 153, rue de la Pompe

Aux termes d'une délégation de pouvoirs sous seings privés en date du 30
Detobre 2000, dont une copie certifiée conforme est annexée aux présentes.

Monsieur Alain ROBERT ayant agi lui-méme en qualité de seul gérant de la
Société COGEDIM RESIDENCE, Sociét¢ en Nom Collectif au capitai de 2 000 000 F
dont le siége social est 2 PARIS 16éme, 153, rue de la Pompe, fonction a laquelle il a été
nommé aux termes d'une assemblée générale ordinaire en date du 14 avril 1995 et
renouvelé dans ses fonctions aux termes d'une Assemblée Générale Mixte en date du 27
avril 1998, dont une copie certifiée conforme demeura ci-annexée aprés mention.

La Société COGEDIM RESIDENCE eclle-méme gérante de la Société

ICOGEDIM TRADITION, fonction a laquelle elle a été renouvelée aux termes d'une
Assemblée Générale de la Société COGEDIM TRADITION en date du 12 mai 1997,
.dont une copie certifiée conforme du procés-verbal est demeurée ci-annexée aprés

;mention.

LEQUEL, és qualités préalablement a [I'établissement de L'ETAT
‘DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE de *
I'immeubie situé 2 PARIS (16emc arrondissement) 57 boulevard Lannes cadastré
section EC numéro 3 lieudit "57 boulevard Lannes" pour une contenance de 744

m2, a exposé ce qui st :

-

EXPOSE

ACQUISITION DE L'IMMEUBLE _

La Société COGEDIM TRADITION est propriétaire de I'immeuble objet des
présentes, par suite de I'acquisition qu'elle en a faite de :

La société dénommée "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
ARLANNES", société civile immobiliére au capital de 50.000 francs, ayant son siége a
PARIS (16éme) 53 boulevard Lannes, identifiée au SIRET sous le n° 339 222 499 00014.

Aux termes d'un acte dress€ par Maitre GUILLEMIN Notaire associé a
PARIS le 29 Septcmbre 2000

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé
audit acte.
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Une expédition dudit acte est en cours de publication au 8™ Bureau des
hypothéques de PARIS. 7 .. @ T e £S48

CECI EXPOSE, il est établi ainsi qu'il suit, & L'ETAT DESCRIPTIF DE
INVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE : -

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - Le présent Etat Descriptif de Division et Réglement de
Copropriété est établi en conformité de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, modifiée
prar la loi numéro 79-2 du 2 Janvier 1979 la Toi numéro 85-1470 du 31 Décembre 1985 et

du décret numéro 67-223 du 17 Mars 1967 modifié par le décret numéro 73-748 du 26
Juiliet 1973 et le décret numéro 86-768 du 9 Juin 1986, a I'effet de :

1) Etablir I'Etat Descriptif de Division de I'immeuble conformément aux
dispositions de l'article 8 de la loi du 10 Juillet 1965.

2) Définir les diverses catégories de charges conformément a l'article 10 de la
1pi du 10 Juillet 1965 et de l'article ler du décret du 17 Mars 1967 précité, de determmer
l;,s parties communes ; affectées a I'usage collectif des propriétaires et les parties privatives
affectées a l'usage exclusif des propriétaires.

3) Fixer les droits et obligations des propriétaires des différents locaux
gomposant 'immeuble, tant sur les choses qui seront leur propriété privative et exclusive,
que sur celles qui leur seront communes.

4) Organiser 'administration de l'immeuble en vue de sa bonne tenue, de son
¢mtretien, de la gestion des parties communes et de la participation de chaque
¢opropriétaire au paiement des charges.

5) Préciser les conditions dans lesquelles le présent réglement pourra étre
tnodifié et comment seront réglés les litiges auxquels son application pourra donner lieu.

Ce Réglement de Copropriété et toutes modifications qui lui seraient
#pportées en respectant les conditions prévues par 'article 26b de la loi du 10 Juillet 1963
¢t celles prévues au titre 111 ci-aprés seront obligatoires pour tous lés propnetalres d'une
partie quelconque de l'immeuble, leurs ayants droit et leurs ayants cause (et en cas de
{émembrement du droit de propriété tel que le prévoit le titre III du livre II du Code
{-1vil, pour les nu-propriétaires et usufruitiers et tous bénéficiaires d'un droit d'usage et
{'habitation).

Il sera la loi commune a laquelle ils devront tous se conformer.
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QBSERVATIONS PRELIMINAIRES
1) Division

' Le présent état descriptif de division a pour objet la subdivision en lots

{Je propriété de I'immeuble dont la désignation figure en l'article 3 ci-dessous.
! ~ Ce lot est divisé en fractions constituant autant de lots de la propnete au

Jcns de I'article 71 du décret du 14 octobre 1955 modifié par le decret du 7 janvier
1959.

2) Numérotation des lots .
| Les lots dont il s'agit portent des numéros continus dans une série
dquuquc de 1a94 inclus.

i 3) Quote part dans la propriété des parties communes

! Chaque lot comprend une fraction de I'immeuble et une quote-part dans
la propriété des parties communes. La désignation des lots est détaillée en l'article 4
gi-dessous. La quote part dans la propriété des parties communes figure dans I'état
Jpécapiuﬂatif de division visé aux articles 4 et 5 ci-dessous.

DESIGNATION ET DIVISION DE L''MMEUBLE .

ARTICLE 2 - Lec présent Reglement de Copropriété sapphque a un
Jlmmeublc édifié dans l'emprise d'un terrain sis 57 boulevard Lannes a Paris 16éme
a’;rrondisscment, cadastré section EC numéro 3 lieudit "57 boulevard lanncs" pour
Jmne contenance de 744 m2.

-

MCMW 10N GENERALE DE L'IMMEUBLE

3.1. - Description d'ensemble

: L'immeuble dont l'assise a été précisée sous l'article 2 ci-dessus se
ipmpose d'un batiment unique.

| 11 est composé d'un rez-de-chaussée de dix étages et de trois niveaux de
e - -— ——
fous-sols

L'immeuble est 4 usage d'habitation.
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’ 3.2 Description détaillée du batiment : -

|

1‘; u rez-de-chaussée :
. - Un studio a aménager, un appartement

|
- Un local collectif résidentiel
- Le hall d'entrée de I'immeuble et ses boites aux lettres
- L'escalier "Etages" et sa cage
- L'escalier "Sous-sols" et sa cage
- L'ascenseur, sa cage et son palier
- La rampe d'accés aux parkings
- Gaine vide-ordures
- Gaines techniques

|
1 premier étage au septi€éme étage :
' chacun de ces niveaux)

; - Trois appartements

- L'escalier "Etages" et sa cage
- L'ascenseur et sa cage

- Le palier de distribution

- Le local gaine vide-ordures

- Gaines techniques

- Deux appartements 3 aménager
| - L'escalier "Etages" et sa cage

{ - L'ascenseur et sa cage

i, - Le palier de distribution

1. - Le local gaine vide-ordures

‘ - Gaines techniques

|

- Un appartement

- L'escalier "Etages" et sa cage
h : - L'ascenseur et sa cage

- Le palier de distribution

- Le local gaine vide-ordures

- Gaines techniques
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45‘ u dixiéme étage :

3 - Le local machinerie ascenseur
: - L'escalier "Etages"” et sa cage

| - Le local ballon d'eau chaude

I - Toiture-terrasse

| - Gaines techniques

|

"o

,P_i' u premier sous-sol :

| - L'escalier "Sous-sols" et sa cage

- L'ascenseur et sa cage

- Le palier d'ascenseur

- Un local technique surcompresseur

- Un local technique (transformateur)

- La rampe d'accés véhicules au rez-de-chaussée

- La rampe d'accés véhicules au deuxiéme sous-sol

- Trois sas

- Voie de circulation véhicules

- Couloir de distribution des caves

- Neuf caves
1 - Deux caves a aménager

. - Huit parkings
l

l - Un box
: - Un local vélos
:{ - Gaines techniques

[N
1

3{& deuxiéme sous-sol :
'f
- L'escalier "Sous-sols" et sa cage

- L'ascenseur et sa cage

- Le palier d'ascenseur

- Lelocal vide-ordures

- Un local technique eau

- La rampe d'accés véhicules au premier sous-sol
- La rampe d'accés véhicules au troisiéme sous-sol
- Un sas

- Voie de circulation véhicules

- Dix-huit parkings

- Deux boxes dont un double

- Gaines techniques
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N
4,3\:1 troisiéme sous-sol :
- L'escalier "Sous-sols" et sa cage
- L'ascenseur et sa cage
| - Le palier d'ascenseur
} - La rampe d'accés véhicules au deuxiéme sous-sol
| - Deux sas

1
i
.
|
|

i - Voie de circulation véhicules
§f - Dix-sept parkings

! - Cing boxes dont un double

- Six caves dont une avec sas
- La pompe de relevage

- Gaines techniques

'{San au total les lots privatifs pour l'ensemble immobilier :

: - 25 appartements et 1 studio
| - 17 caves

| - 43 parkings

: - 8 boxes dont deux doubles

i
i
i

|
!
i

; - PLANS -
|
I Lesdits niveaux et leur composition figurent sur les plans suivants, ci-
jnnexés, dressés par Cabinet TARTACEDE-BOLLAERT, Géométres-Experts

DPLG, 8 rue d'Enghien 75010 PARIS.

!

- Plan du rez-de-chaussée - Plan du premier étage - Plan du deuxiéme étage

- Plan du troisiéme étage - Plan du quatriéme étage - Plan du cinquime étage - Plan
du sixiéme étage - Plan du septiéme étage - Plan du huitiéme étage - Plan du
neuviéme étage - Plan du dixiéme étage - Plan du premier sous-sol - Plan du
ideuxiémc sous-sol - Plan du troisiéme sous-sol

URBANISME

4 Sont demeurées ci-jointes et annexées aux présentes aprés mention, les
: ,piéces d'urbanisme suivantes :
|

- un certificat de non péril (attestation) délivré le 21 Novembre 2000,
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‘ - une note de renseignements d'urbanisme délivrée le 30 Octobre 2000,
" avec plan de situation.

- Un centificat de carriéres délivré le 1° décembre 2000.

5 - Un certificat, articles L 1311-4 32 L 1336-3 du Code de la Santé
* Publique délivré le 03 Novembre 2000.

'

SERVITUDES

Il résulte d'un acte dressé par Maitre LE MEUNIER substituant Maitre
MENESSON, Notaire a PARIS, le 19 Mai 1972, diverses mitoyennetés et
servitudes énoncées dans une note annexée aux présentes aprés mention.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Désignation des lots

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en 94 lots numérotés : 1 & 94
inclus/ o

La désignation de ces lots est établie ci-aprés, elle comprend pour
chacun d'eux :

- l'indication des parties privatives réservées a la jouissance exclusive
de son propriétaire.

‘ - une quote-part indivise des parties communes exprimée en dix
- milliémes. Y,

Observation est ici faite que les numéros des caves, des boxes et des
- parkings contenus dans cette désignation, aprés l'indication des numéros de lots se
* référent seulement aux indications portées sur les plans de référence ci-avant
énoncés et tous autres en dépdt aux minutes du notaire, a I'exclusion de tous autres
et notamment de tout numérotage pouvant étre apposé sur lesdits caves, boxes et

parkings.

Les lots de la division comprennent :



1
i
t
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APPARTEMENTS

Le LOT NUMEROUN(): .~

Ce lot comprend :
. au rez-de-chaussée

deuxiéme porte a droite en entrant dans le hall,
un STUDIO a aménager, composé de :
une entrée, une piéce, une cuisine, une salle de bains,

- un wc, un dégagement,

et les cent soixante et onze
dix milliémes du sol et des parties communes générales

UL ettt et et e e et e e e ene e e e teanaeeesaaeesaaesentanaaaaeansnassneesn 171/10000&11&6/

Le 1LLOT NUMEROQO DEUX (2) :

Ce lot comprend :

' au rez-de-chaussée,
- troisiéme porte a droite en entrant dans le hall,

un APPARTEMENT de type 4 piéces composé de :

une entrée, trois piéces dont une double,

un coin repas, une cuisine, une salle de bains avec wc, un we,

deux dressings,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse, d'un jardin,

et le droit d'aménager sur la terrasse une véranda dans la partie délimitée sous
traits tiretés au plan joint, sous réserve des autorisations administratives et des
contraintes techniques et les sept cent cinquante sept

dix milliémes du sol et des parties communes générales

€ ettt ettt s et s ee et e s e eae 757 / 10 000émes

Le1.0T NUMERO TROIS (3) :

Ce lot comprend :

au premier étage,

premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur,

un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
une entrée, deux piéces,

une cuisine, une salle de bains avec wc, un dégagement,
le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse,

et les deux cent trente quatre

dix miiliémes du sol et des parties communes générales

€l ettt ettt s et et setee e aenssae e me s eseaeaen 234 / 10 000&mes
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Le LOT NUMERO QUATRE (4) :

Ce lot comprend :
au premier étage,
deuxiéme porte a gauche en sortant de l'ascenseur,

. un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
' une entrée, deux piéces,

" une cuisine avec office, une salle de bains avec wc,

. un we, deux dégagements,

le droit & la jouissance exclusive d'un balcon, d'une terrasse,
- et les trois cent vingt cing

' dix milliémes du sol et des parties communes générales

2 G g U P P S P Y

 Le LOT NUMERO CINQ (5) :

Ce lot comprend :

| au premier étage,

porte face en sortant de I'ascenseur,

" un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :

une entrée, deux piéces,

. une cuisine, une salle de bains avec wc,

un dégagement, un rangement,
1e droit 4 la jouissance exclusive d'un balcon,

" et les deux cent soixante dix-huit

dix milliémes du sol et des parties communes générales

& R UL ORI RN SN

. Le LOT NUMERO SIX (6) :

. Ce lot comprend :

au deuxiéme étage,

~ premiére porte 4 gauche en sortant de l'ascenseur,
~un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
' une entrée, deux piéces,

_ une cuisine, une salle de bains avec wc,

un dégagement,

~ e droit 4 la jouissance exclusive d'un balcon,
" et les deux cent quinze

dix milliémes du sol et des parties communes générales

e

10

v

325 / 10 000émes

278 / 10 000émes

215/ 10 000émes
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Le LOT NUMERO SEPT (7) :

"Celot comprend :
- au deuxiéme étage,
deuxiéme porte a gauche en sortant de I'ascenseur,
un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
" une entrée, deux piéces,
une cuisine, une salle de bains avec wc,
un wc, un dégagement,
~ le droit 4 la jouissance exclusive de deux balcons,
et les trois cent dix-huit

dix milliémes du sol et des parties communes générales
L1 rtereeeetesrestacnnsereesasesesestaseeseesesaanseseraeesesesseaseseensansenassnanns 318/ 10 000emes

1
§
1

1
‘

Le LOT NUMERO HUIT (8) :

* Ce lot comprend :
" au deuxiéme étage,
porte face en sortant de l'ascenseur,
un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
une entrée, deux piéces,
une cuisine, une salle de bains avec wc,
- un dégagement, un rangement,
le droit 4 1a jouissance exclusive d'un balcon,
. et les deux cent quatre-vingt
- dix milliémes du sol et des parties communes générales
D Bl eeererenensnsmreeseanreaesaenesesesesesete s e s st sasses s snsenessnansnsasassensresans 280/ 10 000émes

" Le LOT NUMERO NEUF (9) :

Ce lot comprend :

' au troisiéme étage,

- premiére porte a gauche en sortant de I' )
un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
une entrée, deux piéces,

! une cuisine, une salle de bains avec wc,

' un dégagement,

- le droit 4 la jouissance exclusive d'un balcon,

- et les deux cent dix-huit

- dix milliémes du sol et des parties communes générales
©I ceeeeecartersrestrerneraressesaeessesesssersesseessesteasssearasnsserasnsasnersnennaas 218 / 10 000&mes
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 Le LOT NUMERO DIX (10) ;

Ce lot comprend :
‘au troisiéme étage,

' deuxiéme porte & gauche en sortant de 'ascenseur,

un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
une entrée, deux piéces,

une cuisine avec office, une salle de bains,

un wc, deux dégagements,

ie droit 2 la jouissance exclusive de deux balcons,

et les trois cent vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales
€1 ettt ettt a et e se et et s e smanaanes 321 /10 000émes

'0

Le LOT NUMERO ONZE (11) :

Ce lot comprend :
au troisiéme étage,

_ porte face en sortant de l'ascenseur,
- un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :

une entrée, deux piéces,
une cuisine, une salle de bains avec wc,
un dégagement, un rangement,

~ le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

et jes deux cent quatre-vingt quatre
dix milliémes du sol et des parties communes générales

< OSSOSO OR 284 / 10 000émes

- Le LOT NUMERO DOUZE (12) :

Ce lot comprend :
au quatriéme étage,

- premiére porte a gauche en sortant de l'ascenseur,
- un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :

une entrée, deux piéces,

. une cuisine, une salle de bains avec wc,
' un dégagement,

le droit 3 la jouissance exclusive d'un balcon,

, et les deux cent dix-huit
* dix milliémes du sol et des parties communes générales

‘ -
€1 aeevcrrerrneeienrensssessssnssorsssssssssssseserasssasonsessssnesssssessassssassassnne 218 /10 00Qémes
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I;Le LOT NUMERO TREIZE (13) :

1Ce lot comprend :

,au quatriéme étage,

.deuxiéme porte a gauche en sortant de I'ascenseur,

un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
,une entrée, deux piéces,

|une cuisine avec office, une salle de bains avec we,

,un we, deux dégagements,

le droit a la jouissance exclusive de deux balcons,

et les trois cent vingt trois

,dix milliémes du sol et des parties communes générales
[C1 vteteieecenare ettt sttt et s ne s st be b e st s reaes 323/ 10 000émes

Le LOT NUMERO QUATORZE (14) :

+ Ce lot comprend :

. au quatrieme étage,

, porte face en sortant de I'ascenseur,

,un APPARTEMENT de type 2 pi¢ces composé de :

, une entrée, deux piéces,

- une cuisine, une salle de bains avec wc,

. un dégagement, un rangement,

- le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

, et les deux cent quatre-vingt cing

, dix milliémes du sol et des parties communes générales
€1 it eitee ettt e st e st e ae s e e s e s eee st enesaant e et ann e nenaas 285/ 10 000émes

' Le LOT NUMERO QUINZE (15) :

. Ce lot comprend :
au cinquiéme étage,
premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur,
un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
" une entrée, deux piéces,
une cuisine, une salle de bains avec wc,
un dégagement,
le droit 2 la jouissance exclusive d'un balcon,
. et les deux cent vingt deux
. dix milliémes du sol et des parties communes générales

-
€1 aeevirireererervessseesieressessesssossesssessstesansassasessrsresestassaressnes soeeee 222 7 10 0008mes

13
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1
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!gLe LOT NUMERO SEIZE (16) :

1 Ce lot comprend :

- au cinquiéme étage,

. deuxiéme porte a gauche en sortant de l'ascenseur,

.un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :

 une entrée, deux piéces,

, une cuisine avec office, une salle de bains avec wc,

; un we, deux dégagements,

 le droit a la jouissance exclusive de deux balcons,

, et les trois cent vingt neuf

-dix milliémes du sol et des parties communes géncrales
Cl ettt et ra ettt st et R e a st b 329/ 10 000&mes
1 LOT NUMERO DIX SEPT (17) :

[}

' Ce lot comprend :
au cinquiéme étage,

. porte face en sortant de l'ascenseur,

"un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :

, une entrée, deux piéces,

. une cuisine, une salle de bains avec we,

. un dégagement, un rangement,

" le droit 2 la jouissance exclusive d'un balcon,
et les deux cent quatre-vingt dix

- dix milliémes du sol et des parties communes générales
£ttt et ee s s e nn 290 / 10 000émes

. Le LOT NUMERO DIX HUIT (18) :

. Ce lot comprend :
' au sixieéme étage,
_ premiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur,
" un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
" une entrée, deux piéces,
" une cuisine, une salle de bains avec wc,
. un dégagement,
le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,
et les deux cent vingt trois
dix milliémes du sol et des parties communes générales
T CL ettt sn et et s et s s e easm st et bbbt 223 /10 000émes

14
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‘l;‘Le LOT NUMERO DIX NEUF (19) :

1Ce lot comprend :

|au sixiéme étage,

,deuxiéme porte a gauche en sortant de l'ascenseur,

.un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
june entrée, deux piéces,

‘une cuisine avec office, une salle de bains avec wc,

‘un wc, deux dégagements,

/e droit a la jouissance exclusive de deux balcons,

et les trois cent trente trois

«dix milliémes du sol et des parties communes générales

S SO 333 / 10 000&mes

Le LOT NUMERO VINGT (20) :

|Ce lot comprend :

;au sixiéme étage,

|porte face en sortant de l'ascenseur,

un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
june entrée, deux piéces,

june cuisine, une salle de bains avec we,

jun dégagement, un rangement,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

iet les deux cent quatre-vingt onze

idix milliémes du sol et des parties communes générales

JEI ettt et aas 291 /10 000émes
}Le LOT NUMERO VINGT ET UN (21) :

iCe lot comprend :

jau septiéme étage,

]premiére porte & gauche en sortant de 1'ascenseur,

un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :

june entrée, deux piéces,

june cuisine, une salle de bains avec wc,

un dégagement,

le droit 4 la jouissance exclusive d'un balcon,

et les deux cent vingt cing

dix milliémes du sol et des parties communes générales

ICL ettt et st s e e r e s e n s st sns s senbebens 225 / 10 000émes

15
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‘M LOT NUMERO VINGT DEUX (22) :

ICe lot comprend :

}au septieme étage,

deuxiéme porte a gauche en sortant de I'ascenseur,

un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
une entrée, deux piéces,

une cuisine avec office, une salle de bains avec wc,

un we, deux dégagements,

lle droit a ia jouissance exclusive de deux balcons,

et les trois cent trente six

dix milliémes du sol et des parties communes générales
O oot en it 336/ 10 000¢mes

[

‘M LOT NUMERO VINGT TROIS (23) :

ICe lot comprend :

[au septiéme étage,

porte face en sortant de l'ascenseur,

un APPARTEMENT de type 2 piéces composé de :
une entrée, deux piéces,

une cuisine, une salle de bains avec wc,

un dégagement, un rangement,

fle droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

et les deux cent quatre-vingt quinze

dix milliémes du sol et des parties communes générales
B ettt bens 295 / 10 000émes

‘;LQLOT NUMERO VINGT QUATRE (24) :

ICe lot comprend :

jau huitiéme étage,

jpremiére porte a gauche en sortant de I'ascenseur,

un APPARTEMENT a aménager, de type 4 piéces composé de :
june entrée, quatre piéces,

une cuisine, deux salles de bains avec we,

[quatre dégagements, une douche,

lle droit a la jouissance exclusive de deux balcons,

et les cinq cent quatre-vingt dix-huit

dix milliémes du sol et des parties communes générales

[ OO UOPROREOTUIOURERUPI 598 / 10 000emes

16
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|LA_: LOT NUMERO VINGT CINOQ (25) :

ICe lot comprend :

au huitiéme étage,

porte face en sortant de l'ascenseur,

un APPARTEMENT a aménager, de type 2 piéces composé de :
deux pieces,

une cuisine, une salle de bains avec wc,

un dégagement,

le droit a la jouissance exclusive d'un balcon,

et les deux cent quatre-vingt dix-neuf

fix milliémes du sol et des parties communes générales
jci ......................................................................................... 299 / 10 000émes

Le LOT NUMERO VINGT SIX (26) :

Ce lot comprend :

pu neuviéme étage,

porte a gauche en sortant de 'ascenseur,

pun APPARTEMENT de type 6 piéces composé de :

jne entrée, six pieces, une cuisine, deux salles de bains avec wc, un wc,
quatre dégagements, un rangement,

Je droit 4 la jouissance exclusive de deux balcons,

le droit a la jouissance exclusive d'une terrasse avec débarras

au dixiéme étage avec acces a créer,

it les neuf cent soixante dix-huit

dix milliémes du sol et des parties communes générales

B eeeeersetemteereeaeerersescn st e aras s seesae st en st ne s an s betsretesebasnans 978 / 10 000émes

PARKINGS

Q[J_‘Z LOT NUMERO VINGT SEPT (27) :

{°e lot comprend :

{u premier sous-sol, escalier "Sous-sols”,

i EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 2 au plan annexé

it les vingt neuf

(lix milliémes du sol et des parties communes générales

4j:i ........................................................................................... 29/ 10 000émes
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]‘L.E LOT NUMERO VINGT HUIT (28) :

{Ce lot comprend :

#u premier sous-sol, escalier "Sous-sols",

itn EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 3 au plan annexé

«t les vingt quatre

flix milliémes du sol et des parties communes générales

OO OO OPO TP

I‘Qg LOT NUMERO VINGT NEUF (29) :

(Ce lot comprend :

ym premier sous-sol, escalier "Sous-sols”,

ym EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
JAUTOMOBILE portant le numéro 4 au plan annexé

¢t les vingt deux

flix milliémes du sol ct des parties communes générales

.
»
Pl sevetecectsintetsenesctacitcsnscennaiscssnretttsatieratrsavocatnetirTerTasTeravastaretry
1

]‘Le LOT NUMERO TRENTE (30) :

{Ce lot comprend :

{u premier sous-sol, escalier "Sous-sols",

swn EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AAUTOMOBILE portant le numéro S au plan annexé

it les vingt deux

qiix milliémes du sol et des parties communes générales

.
i1
.........................................................................................

]L_e_ LOT NUMERO TRENTE ET UN (31) :

{Ce lot comprend :

ju premier sous-sol, escalier "Sous-sols”,

yn BOX

jportant le numéro 6 au plan annexé

st les quarante deux

dlix milliémes du sol et des parties communes générales

18

... 24 / 16-000émes

22 /10 000emes

22 / 10 000émes

B ettt e s b st enasaas 42 /10 000émes
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LE LOT NUMERO TRENTE DEUX (32) :

(e lot comprend :

#u premier sous-sol, escalier "Sous-sols",

yn EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 7 au plan annexé

€t les vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales

il ceveereeter ettt ettt e ettt e b e s et eneneas 21/10 000émes

!@_LOT NUMERO TRENTE TROIS (33) :

(le lot comprend :

au premier sous-sol, escalier "Sous-sols",

yn EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 8 au plan annexé

et les vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales

C eeeereeee e e e e te et et e et s e ben b et eete e st et s e e resrbeneaaneraesnessteneenne 21 /10 000émes

l#g{ LOT NUMERO TRENTE QUATRE (34) :

(e lot comprend :

ap premier sous-sol, escalier "Sous-sols”,

ujn EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 9 au plan annexé

ef les trente cing

dix milli¢mes du sol et des parties communes générales
Ottt sa et ettt ae et a e e aea 35 /10 000émes
_l_g LOT NUMERO TRENTE CINQ (35) :

(e lot comprend :

ap deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 10 au plan annexé

el les vingt cinq

dix milliémes du sol et des parties communes générales

€l ettt ettt ettt st e s nates 25 /10 000émes

19
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Ltﬁ LOT NUMERO TRENTE SIX (36) :

(le lot comprend :

ap deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols”,

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 11 au plan annexé
et les vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales
Cll eeeececerce ettt s 21 /16 000émes

11.e LOT NUMERO TRENTE SEPT (37) :

(le lot comprend :

au deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols™,

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 12 au plan annexé

et les dix-neuf

dix milliémes du sol et des parties communes générales

Ol orereeeeeeetees e eeteeeseuee e e s e e e ne st e st ese s et e ane s e e st s e et e e ea s tasannans 19/ 10 000émes

_I_#E LOT NUMERO TRENTE HUIT (38) :

(e lot comprend :

ap deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 13 au plan annexé

€t les vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales

Bl weveeererererereeseseeses et st e e an et ere e bt esesesess s st eaessatensus et s et saeras 21/ 10 000émes

!ﬁ LOT NUMERO TRENTE NEUF (39) :

(le lot comprend :

au deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 14 au plan annexé

et les vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales

Ol rreereemrenme et 21/ 10 000émes
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I*_A_e LOT NUMERO QUARANTE (40) :

(e lot comprend :

ap deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 15 au plan annexé

et les vingt et un

diix milliémes du sol et des parties communes générales

€l eveeeieeeteer ettt et et ettt tb st et s s et tneseabesaesesesnens 21/ 10 000émes

_I‘#g LOT NUMERO QUARANTE ET UN (41) :

(e lot comprend :

ap deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols”,

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 16 au plan annexé

et les vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales

€ cuveeerereeraien ettt eb e e st s et saee et ae 21/ 10 000¢mes

!#_e_ LOT NUMERO QUARANTE DEUX (42) :

(Cle lot comprend :

au deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols”,

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 17 au plan annexé

e} les vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales

Ol erererereterte ettt et 21/ 10 000&mes

__11»5 LOT NUMERO QUARANTE TROIS (43) :

Cle lot comprend :

ap deuxiéme sous-sol, escalier “Sous-sols",

up EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 18 au plan annex¢

el les vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales

Bl corerrernereerenrrereee et s ser s e ne e s s s s s sa e e esaneasstssaasies 21 /10 000emes

21
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!!;5 LOT NUMERO QUARANTE QUATRE (44) :

f-e lot comprend :

4yu deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols”,

yn EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE AUTOMOBILE
portant le numéro 19 au plan annexé

¢t les vingt et un

lix milliémes du sol et des parties communes générales

L ettt e e e et et e e e e e s s e e neete e raereeresanaansannns 21/ 16-000émes
]‘Le LOT NUMERO QUARANTE CINOQ (45) :
{Ce lot comprend :

qu deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

o EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
JAUTOMOBILE portant le numéro 20 au plan annexé

¢t les trente
flix milliémes du sol et des parties communes générales
(1 et ettt et e e ettt et et ae et e e e et sa s e s b e n e st ane e 30/ 10 000émes

e LOT NUMERO QUARANTE SIX (46) :

{~e lot comprend :

pu deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols”,

jpn EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE AUTOMOBILE
portant le numéro 21 au plan annexé

it les vingt six

flix milliémes du sol et des parties communes générales

BE wevveeseenesersaesssessessae st s sens s s sss s e sess s e s en et s st eanees 26 / 10 000émes

[!L_a_e LOT NUMERO QUARANTE SEPT (47) :

Ce lot comprend :

pu deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

wn EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 22 au plan annexé

it les vingt quatre

dix milliémes du sol et des parties communes générales

B ettt b s b R e a e senes 24 /10 000émes

22



- Page N° -

‘L_.g LOT NUMERO QUARANTE HUIT (48) :

Ce lot comprend :

au deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 23 au plan annexé

it les vingt et un

ix milliémes du sol et des parties communes générales

o OSSOSO TR USROS 21/ 10 000émes

lg LOT NUMERO QUARANTE NEUF (49) :

Ce 1ot comprend :

au deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols”,

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 24 au plan annexé

£t les vingt deux

fix milliémes du sol et des parties communes générales

2 SRS 22/ 10 000émes

M LOT NUMERO CINQUANTE (50) :

{Ce lot comprend :

pu deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un BOX

portant le numéro 25 au plan annexé

t les trente huit

fix milliémes du sol et des parties communes générales

L remruee e e e et ettt et et se e an s 38/ 10 000emes

],_Le_;_ LOT NUMEROQO CINQUANTE ET UN (51) :

Ce lot comprend :

u deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

pn EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 26 au plan annexé

gt les vingt quatre

fix milliémes du sol et des parties communes générales

B arteresieeetsisseneses s tessesen st s st s s n et e n et n s assasan s 24/ 10 000émes

23
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ILe LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) ;

{Ce lot comprend :

-au deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols”,

jun EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

/AUTOMOBILE portant le numéro 27 au plan annexé

}ket lﬁs vingt

;dix milliémes du sol et des parties communes générales

IC1 ettt et et 20/ 10000&mes

}1Le LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (53) :

(Ce lot comprend :

.au deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols”,

qun EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
, AUTOMOBILE portant le numéro 28 au plan annexé
(et les trente quatre

,dix milliémes du sol et des parties communes générales
X < OO UO USROS 34/ 10 000émes

|Le LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE (54) :

Ce lot comprend :

,au deuxiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

,un BOX DOUBLE

jportant le numéro 29/30 au plan annexé

‘et les soixante neuf

ydix milliémes du sol et des parties communes générales

JEI ttenceceicete ettt ettt st e et e s a s raeren 69 / 10 000emes

|Le LOT NUMERO CINQUANTE CINO (55) :

|Ce lot comprend :

 au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols”,

.un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

| AUTOMOBILE portant le numéro 31 au plan annexé

et les vingt

ydix milliémes du sol et des parties communes générales

= SO 20/ 10 000&mes

24
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Le LOT NUMERO CINQUANTE SIX (56) :

. Ce lot comprend :
" au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",
un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
- AUTOMOBILE portant le numéro 32 au plan annexé
et les dix-neuf
dix milliémes du sol et des parties communes générales
€l ettt et sttt a bt ae b e sra b e e s neeene 19/ 10 000émes

. Le LOT NUMERO CINQUANTE SEPT (57) :

Ce lot comprend :
au troisiéme sous-so!, escalier "Sous-sols”,
un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 33 au plan annexé
, et les vingt et un
dix milliémes du sol et des parties communes générales
Bl ittt e ettt ee s aeare s s e et a et e ebaeraeraetansasaen 21/ 10 000emes

Le LOT NUMERO CINQUANTE HUIT (S8) :

Ce lot comprend :
, au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",
‘un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 34 au plan annexé
et les vingt et un
- dix milliémes du sol et des parties communes générales

LB ettt ettt et ettt et e s s are et et ene st eneseeteararanen 21/ 10 000émes
| Le LOT NUMERO CINQUANTE NEUF (59) :
. Ce lot comprend :

,au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

-un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

. AUTOMOBILE portant le numéro 35 au plan annexé
et les vingt

jdix milliémes du sol et des parties communes générales

25
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Le LOT NUMERO SOIXANTE (60) :

* Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 36 au plan annexé

et les vingt

dix milliémes du sol et des parties communes générales

CF et s et eenes 20/ 16-000émes

- Le LOT NUMERO SOIXANTE ET UN (61) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 37 au plan annexé
et les vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales

S 21/ 10 000&émes

Le LOT NUMERO SOIXANTE DEUX (62) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 38 au plan annexé
et les vingt et un

- dix milliémes du sol et des parties communes générales

1 eeeeeeereeeeree e et eeeeeseaa e —eaeeaeressasbseteseasastsrresessatraeaaasanren 21/ 10 000émes

Le LOT NUMERO SOIXANTE TROIS (63) :

- Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 39 au plan annexé

et les vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales

L1 ettt et st asas e et b s e et sa e saeas s s R e R b enn 21/ 10 000émes

26
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Le LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE (64) :

——

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 40 au plan annexé

et les vingt trois

dix milliémes du sol et des parties communes générales

€1 oottt et ettt e s a e et e be st sas 23 /10 000émes
Le LOT NUMERO SOIXANTE CINQ (65) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 41 au plan annexé

et les vingt six

dix milli¢mes du sol et des parties communes générales

Dl et b e et a b b e nsnrens 26/ 10 000&émes

Le LOT NUMERO SOIXANTE SIX (66) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant e numéro 42 au plan annexé

et les vingt trois
dix milliémes du sol et des parties communes générales
€1 ettt e e ae ettt se st s et e s s te e eaessanseens 23 /10 000émes

Le LOT NUMERO SOIXANTE SEPT (67) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, es¢alier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 43 au plan annexé

et les vingt cing

dix milliémes du sol et des parties communes générales

Cl ettt sae e st s et e ste e re e s e e eren s s s ene s e e sastensenetanes 25/ 10 000émes

27
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Le LOT NUMERO SOIXANTE HUIT (68) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",
un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 44 au plan annexé

- etles vingt
- dix milliémes du sol et des parties communes générales
C1 sereeerieree ettt ettt a et b e tees 20/ 16 000émes

- Le LOT NUMERO SOIXANTE NEUF (69) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 45 au plan annexé

et les vingt
dix milliemes du sol et des parties communes générales
€1 ettt ettt sttt ne sttt aeresans 20/ 10 000émes

Le LOT NUMERO SOIXANTE DIX (70) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un BOX

portant le numéro 46 au plan annexé

et les trente sept

dix milliémes du sol et des parties communes générales

£ ettt st ettt et s et s retar s s s s e e et tennssanas e anaeas 37/ 10 000émes

Le LOT NUMERO SOIXANTE ET ONZE (71) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 47 au plan annexé
et les vingt et un

dix milliémes du sol et des parties communes générales

1 eeeeeeteeetereeee s e ras e st saaeetaseaaseeseenaaseateasaseenee e aeeneenseseeseann 21/ 10 000émes

28
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ER IXANTE DOUZE (72) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE
AUTOMOBILE portant le numéro 48 au plan annexé
et les dix-neuf

dix milliémes du sol et des parties communes générales

O e e e e e ——eataeetetaeereaaaaareeerarasaesnrarnrenaan

- Le LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE (73) :

Ce lot comprend :
au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",
un BOX
portant le numéro 49 au plan annexé
et les vingt deux
* dix milliémes du sol et des parties communes générales

L TN

Le LOT NUMERO SOIXANTE QUATORZE (74) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols®,

un BOX

portant le numéro 50 au plan annexé

et les trente trois

dix milliémes du sol et des parties communes générales

2 0 P R

'Le LOT NUMERO SOIXANTE QUINZE (75) :

. Ce lot comprend :

 au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

| un BOX

| portant le numéro 51 au plan annexé

‘et les trente et un

,dix milliémes du sol et des parties communes générales

.
2 P g g AU UUN

29

....19/ 10 000émes

22 /10 000émes

33/ 10 000&mes

31/ 10 000émes
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' Le LOT NUMERO SOIXANTE SEIZE (76) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",
un BOX DOUBLE

portant ie numéro 52/53 au plan annexé

et les soixante huit

dix milliémes du sol et des parties communes générales
€l ettt a et et st e sa st a e s aenene 68 / 10 000eémes

Le LOT NUMERO SOIXANTE DIX SEPT (77) :

Ce lot comprend :

au premier sous-sol, escalier "Sous-sols”,
une CAVE

portant le numéro 1 au plan annexé

et les trois
dix milliémes du sol et des parties communes générales
€1 oottt et a e st s et e as e s e n s n s nas e 3 /10 000eémes

-

Le LOT NUMERO SOIXANTE DIX HUIT (78) :

Ce lot comprend :

au premier sous-sol, escalier "Sous-sols”,

une CAVE

portant le numéro 2 au plan annexé

et les trois

dix milliémes du sol et des parties communes générales

€1 ettt et aes oot n e e s e s br s sba et a s sa R e R s ntas 3 /10 000eémes

Le LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF (79) :

Ce lot comprend :

au premier sous-sol, escalier “Sous-sols",

une CAVE

portant le numéro 3 au plan annexé

et les deux

dix milliémes du sol et des parties communes générales

L ottt s stnss s s e et s s s e a SR et b 2/10 000émes
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" Le LOT NUMERO QUATRE VINGT (80) :

" Ce lot comprend :

' au premier sous-sol, escalier "Sous-sols",
une CAVE

~ portant le numéro 4 au plan annexé

et les deux

dix milliémes du so! et des parties communes générales
| CL ettt e bene s e s et eanateten 2/ 10 000émes

- Le LOT NUMERO QUATRE VINGT UN (81) :

~ Celot comprend :

au premier sous-sol, escalier "Sous-sols",

une CAVE

i portant le numéro S au plan annexé

et les trois

" dix milliémes du sol et des parties communes générales

Ll bbb 3 /10 000émes

. Le LOT NUMERO QUATRE VINGT DEUX (82) :

Ce lot comprend :

- au premier sous-sol, escalier "Sous-sols”,

., une CAVE

portant le numéro 6 au plan annexé

et les deux

. dix milliémes du sol et des parties communes générales

Le LOT NUMERO QUATRE VINGT TROIS (83) :

Ce lot comprend :

au premier sous-sol, escalier "Sous-sols",

une CAVE

- portant le numéro 7 au plan annexé

et les deux

dix milliémes du sol et des parties communes générales

€l oottt et et e sttt s ss e e as s st aasases 2/ 10 000&mes
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. Le LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATRE (84) :

~ Ce lot comprend :

au premier sous-sol, escalier "Sous-sols",

- une CAVE
. portant le numéro 8 au plan annexé

- etlesdeux
' dix milliémes du sol et des parties communes générales
BT et sttt a st 2 /18 000émes

- Le LOT NUMERO QUATRE VINGT CINQ (85) :

Ce lot comprend :

' au premier sous-sol, escalier "Sous-sols",

une CAVE

: portant le numéro 9 au plan annexé

et les deux
dix milliémes du sol et des parties communes générales

~ Le LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX (86) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

une CAVE

portant le numéro 12 au plan annexé

et les quatre

dix milliémes du sol et des parties communes générales

Cl et e e 4/10000&mes

Le LOT NUMERO QUATRE VINGT SEPT (87) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",
une CAVE

portant le numéro 13 au plan annexé

et les deux

. dix milliémes du sol et des parties communes générales
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Le LOT NUMERO QUATRE VINGT HUIT (88) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

une CAVE

portant le numéro 14 au plan annexé

et les deux

dix milliémes du sol et des parties communes générales

C1 oot ieeeie e e ie e eeies ereereeseasesaataasesesteaeseaneesaatessaaaneases 2/ 10 000émes

Le LOT NUMERO QUATRE VINGT NEUF (89) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

une CAVE

portant le numéro 15 au plan annexé

et les deux

dix milliémes du sol et des parties communes générales

Ol ettt ettt e et saen e s sareanaen 2/ 10 000émes

Le1.0T NUMERO QUATRE VINGT DIX (90) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

une CAVE

portant le numéro 16 au plan annexé

et les six

dix milliémes du sol et des parties communes générales

€ ittt e ettt s s saetabe st ee e se e as s st s e e st resanes 6/ 10 000émes

Le LOT NUMERO QUATRE VINGT ONZE (91) :

Ce lot comprend :

au troisiéme sous-sol, escalier "Sous-sols",

une CAVE

portant le numéro 17 au plan annexé

et les quatre

dix milliémes du sol et des parties communes générales
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' Le LOT NUMERO QUATRE V INGT DOUZE (92) :

Ce lot comprend :

au premier sous-sol, escalier "Sous-sols",
une CAVE

portant le numéro 10 au plan annexé

et les trois

- dix milliémes du sol et des parties communes générales
[ - USROS S 3 /18 000émes

Le LOT NUMERO QUATRE VINGT TREIZE (93) :

Ce lot comprend :

~ au premier sous-sol, escalier "Sous-sols”,

une CAVE

portant le numéro 11 au plan annexé

et les deux

dix milliémes du sol et des parties communes générales

£l evereerreeevesesssieseeteta s an et rasa st et s st R s s e b s b n s as 2/ 10 000émes

PARKINGS

Le LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATORZE (94) :

Ce lot comprend :

au premier sous-sol, escalier "Sous-sols",

un EMPLACEMENT COUVERT POUR VEHICULE

AUTOMOBILE portant le numéro 1 au plan annexé

et les vingt

dix milliémes du sol et des parties communes générales

C1 ceeereeereeeteteenee e se e ettt ae et s s a s e b e ns 20/ 10 000émes

Total de I'ensemble : 10 000 / 10 000émes
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TABLEAU RECAPITULATIF
LOTS BAT. ETAGE |ESCALIER NATURE DU LOT TANTIE-
MES
1 Unique RDC / STUDIO 171
2 Unique RDC / Appartement 4P 757
3 Unique R+1 Etages Appartement 2P 234
4 Unique R+1 Etages Appartement 2P 325
5 Unique R+1 Etages Appartement 2P 278
6 Unique R+2 Etages Appartement 2P 215
7 Unique R+2 Etages Appartement 2P 318
8 Unique R+2 Etages Appartement 2P 280
9 Unique R+3 Etages Appartement 2P 218
10 Unique R+3 Etages Appartement 2P 321
11 Unique R+3 Etages Appartement 2P 284
12 Unique R+4 Etages Appariement 2P 218
13 Unique R+4 Etages Appartement 2P 323
14 Unique R+4 Etages Appartement 2P 285
15 Unique R+5 Etages Appartement 2P 222
16 Unique R+5 Etages Appartement 2P 329
17 Unique R+5 Etages Appartement 2P 290
18 Unique R+6 Etages Appartement 2P 223
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19 Unique R+6 Etages Appartement 2P 333
20 Unique R+6 Etages Appartement 2P 291
21 Unique R+7 Etages Appartement 2P 225
22 Unique R+7 Etages Appartement 2P 336
23 Unique R+7 Etages Appartement 2P 295
24 Unique R+8 Etages Appartement 2P 598
25 Unique R+8 Etages Appartement 2P 299
26 Unique R+9/10 Etages Appartement 6P 978

PARKINGS

1% sous-sol
27 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 2 29
28 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 3 24
29 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 4 22
30 Unique R-1 Sous-sols Parking n°® 5 22
31 Unique R-1 Sous-sols Boxn° 6 42
32 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 7 21
33 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 8 21
34 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 9 35
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PARKINGS
2ime sous-

sol

35 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 10 25
36 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 11 21
37 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 12 19
38 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 13 21
39 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 14 21
40 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 15 21
4] Unique R-2 Sous-sols Parking n° 16 21
42 Unigue R-2 Sous-sols Parking n® 17 21
43 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 18 21
44 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 19 21
45 Unique R-2 Sous-sols Parking n® 20 30
46 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 21 26
47 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 22 24
48 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 23 21
49 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 24 22
50 Unique R-2 Sous-sols Box n° 25 38
St Unique R-2 Sous-sols Parking n° 26 24
52 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 27 20
53 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 28 34
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54 Unique R-2 Sous-sols Box double n° 29/30 69
PARKINGS
3" sous-

sol

55 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 31 20
56 Unique R-3 Sous-sols Parking n® 32 19
57 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 33 21
58 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 34 21
59 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 35 20
60 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 36 20
61 Unique R-3 Sous-sols Parking n°® 37 21
62 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 38 21
63 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 39 21
64 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 40 23 ~
65 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 41 26
66 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 42 23
67 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 43 25
68 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 44 20
69 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 45 20
70 Unique R-3 Sous-sols Box n° 46 37
71 Unique R-3 Sous-sols Parking n°® 47 21
72 Unigue R-3 Sous-sols Parking n° 48 19
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73 Unique R-3 Sous-sols Box n° 49 22
74 Unique R-3 Sous-sols Box n° 50 33
75 Unique R-3 Sous-sols Box n° 51 31
76 Unique R-3 P Sous-sols Box double 52753 68
CAVES
77 Unique R-1 Sous-sols Caven®l 3
78 Unique R-1 Sous-sols Caven®2 3
79 Unique R-1 Sous-sols Caven®3 2
80 Unique R-1 Sous-sols Caven®4 2
81 Unique R-1 Sous-sols Caven®5 3
82 Unique R-1 Sous-sols Caven® 6 2
83 Unique R-1 Sous-sols Caven®7 2
84 Unique R-1 Sous-sols Caven®8 2
85 Unique R-1 Sous-sols Caven®9 2
86 Unique R-3 Sous-sols Caven® 12 4
87 Unique R-3 Sous-sols Caven® 13 2
88 Unique R-3 Sous-sols Caven® 14 2
89 Unique R-3 Sous-sols Cave n° 15 2
90 Unique R-3 Sous-sols Caven® 16 6
91 Unique R-3_ Sous-sols Caven® 17 4
92 Unique R-1 Sous-sols Caven® 10 3
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93 Unique R-1 Sous-sols Caven® 11 2
94 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 1 20
10 000
4 -
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DESTINATION DE L'IMMEUBLE BIENS ET SERVICES
USAGE COLLECTIF DE CERTAINS PROPRIETAIRES
DISTINCTION DES CHOSES ET PARTIES COMMUNES
ET DES PARTIES PRIVATIVES

" L'immeuble est divisé :

1) En parties communes ci-dessous définies qui appartiennent
. indivisément a l'ensemble des copropriétaires ou a certains d'entre eux seulement,
. chacun pour une quote part des droits afférents a chaque lot, ainsi qu'il est indiqué
. ci-aprés et qui sont affectées a l'usage ou a l'utilité de tous ou de plusieurs dans les
' conditions du présent Réglement de Copropriété.

‘ 2) En parties privatives ci-dessous définies qui appartiennent divisément
' a chacun des copropriétaires, selon la division en lots ci-aprés indiquée dans I'Etat

Descriptif de Division et qui sont affectées a son usage exclusif et particulier.

ARTICLE 3 - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

——

6.1 L'immeuble est compris dans l'emprise visée en l'article 2 ci-dessus.

6.2 L'immeuble est & destination principale d'habitation.

ARTICLE 4 - PARTIES COMMUNES

Les parties communes appartenant a 1'ensemble des copropriétaires sont
- qualifiées de "parties communes ".

‘ Les parties communes se répartissent entre les copropriétaires selon les
~ quotités indiquées pour chaque lot a I'état descriptif de division ci-aprés établi.

Elles comprennent notamment:

- L'intégralité du sol tant dans ses parties baties que non bities
- Les clotures tant sur la voie publique que du c6té des voisins
- Les locaux techniques
| - Tous les éléments immobiliers et équipements affectés a 1'ensemble.

i
'

‘ - Le local ordures
i - Les couvertures et toutes les terrasses méme non accessibles du
. bétiment y compris les skydomes.

! - Les tuyaux d'aération des water-closets
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- Les gaines de ventilation

- Le hall d'entrée de l'immeuble

- Tous les locaux communs du batiment

- Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales et usées et du
tout a l'égout, les conduits, gaines de téléphone, prise d'air, canalisations, colonnes
montantes et descendantes d'eau, d'électricité, de téléphone (sauf, toutefois, les
parties de canalisations se trouvant a l'intérieur des locaux et pouvant étre affectées
a I'usage exclusif de ceux-ci)

- Les postes d'eau froide, les réseaux de détectior d'incendie et de
protection d'incendie, les robinets d'incendie armés, s'il en existait

- Les installations de ventilation mécanique et leurs machineries, s'il en
existe

- Et d'une fagon générale tous les éléments immobiliers et équipements
affectés au service du batiment.

- Les couloirs de distribution

- L'ascenseur, sa cage et sa machinerie

- Les escaliers et leur cage

- Les gros murs de fagades et de refends, les murs pignon

- Le gros ceuvre des planchers a l'exclusion du revétement du sol

- L'ossature du batiment y compris sont étanchéité

- Les murs de fagades et leurs ornements

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairages, les glaces, tapis, paillassons (non compris les tapis-brosse sur les
paliers d'entrée qui sont parties privatives).

- Les cloisons et murs séparant les parties communes des parties
privatives, a l'exclusion des portes paliéres donnant accés a des parties privatives

- Les gaines de ventilation.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Tous les copropriétaires devront supporter la création, l'existence et
'entretien de tous éléments d'équipements compris dans les parties communes ainsi

- Accessoires aux parties communes - P

Sont accessoires aux parties communes :

- le droit de surélévation du batiment .

- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent
faire l'objet, séparément des parties privatives d'une action en partage ni d'une
Licitation forcée.
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ARTICLE 5 - PARTIES PRIVATIVES
1 - NATURE ET STATUT JURIDIQUE

Les parties privatives sont constituées par les locaux et espaces qui aux

~ termes de I'Etat Descriptif de Division ci-aprés, sont compris dans la composition
. d'un lot, et comme tels, sont affectés a l'usage exclusif et particulier de son

propriétaire.

Chacun des propriétaires en a, pour ce qui le concerne, la propriété
exclusive.

2 - ENUMERATION .
Elles comprennent notamment :

- Les parquets, carrelages, dallages et moquettes, et en général, tous les

. revétements sur les formes en béton formant le sol des locaux privatifs, y compris le
- revétement des balcons et terrasses, la couche d'étanchéité, s'il en est, étant par

contre partie commune.

- Les cloisons intérieures ,

- Les portes situées dans les locaux privatifs ainsi que les portes paliéres,

- Les fenétres, avec leurs garde-corps, barre d'appui, persiennes, volets
ou stores

- Les plafonds, a I'exception du gros ceuvre des planchers

- Les enduits des gros murs et cloisons séparatives a l'intérieur des
locaux divis

- Toutes canalisations intérieures d'eau, d'électricité, d'eau chaude,

* water-closet, d'écoulement des eaux usées, affectées a I'usage exclusif et particulier

!

d'un appartement ou local
- Les installations sanitaires et hygiéniques
- Les installations de cuisine
- Les installations assurant le chauffage des locaux privatifs
- Tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robinetterie,

. etc.), les placards et penderies, les glaces, peintures et tentures

et d'une fagon générale, tout ce qui élant a usage exclusif d'un copropriétaire est

 inclus dans les locaux constituant les lots ci-aprés désignés.

43



- Page N° -

ARTICLE 6 - DISPOSITIONS DIVERSES

- Les cloisons séparatives des locaux privés sont mitoyennes entre les
copropriétaires voisins quand elles ae font pas partie du gros-ceuvre. Elles
deviennent privatives lorsque deux locaux contigus deviennent la propriété d'une
seule et méme personne, nonobstant que ces locaux continuent de constituer 2 lots

de copropriété :

- Les balcons, loggias, terrasses méme réservés a l'usage exclusif d'un
copropriétaire, n'en sont pas moins des parties communes.

Tous les copropriétaires devront supporter la création, l'existence et
" I'entretien de tous les éléments d'équipements compris dans les parties communes
ainsi déterminées.

Servitudes :

Tous les lots doivent laisser l'accés aux canalisations collectives
traversant leur lot.

JOUISSANCE PRIVATIVE ET PRECAIRE DE CERTAINES PARTIES
COMMUNES

1 - Sous réserve de l'observation de réglements administratifs
notamment de ceux se rapportant a la sécunté de l'immeuble et dans le cas ot les
lots composés de tous les locaux donnant sur un méme couloir de distribution ou un
- méme dégagement appartiendraient & un seul propriétaire, celui-ci aurait le droit de
faire installer une porte paliére en éte de ce couloir ou de ce dégagement.

De méme, dans le cas ol les lots composés de tous les locaux situés au
demier étage et donnant sur un méme palier appartiendraient 4 un seul propriétaire,
~ celui-ci aurait le droit de faire installer une porte et une cloison séparant ce palier de
I'escalier, sauf libre passage pour travaux d'entretien.

Les propriétaires ayant opéré les transformations visées aux alinéas
précédents, auront ainsi la jouissance de la partie de couloir ou de dégagement ou
encore du palier desservant leurs locaux, partie délimitée par les portes paliéres et
. ceux~ci et la porte installée par eux. En contrepartie, les propriétaires de lots qui
- auront usé de la faculté ci-dessus devront effectuer lors de I'installation de la porte
(laquelle sera semblable aux portes paliéres) toutes les réparations nécessaires aux
parties communes, en particulier, celles concernant la peinture jusqu'au
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‘rétablissement des lieux en leur état antérieur ainsi qu'il sera dit a l'alinéa suivant,
 supporteront toutes les charges d'entretien de la partie dont ils auront la jouissance.

En tout état de cause et avant toute appropriation de jouissance, il
.importera, cependant, & tout copropriétaire de demander au Syndic l'inscription de
son projet & 'ordre du jour de la prochaine assembliée, afin que celle-ci s'assure que
cette jouissance est bien conforme aux conditions prévues au premier paragraphe.

Cette utilisation ne changera en aucune fagon la répartition des quote-
 parts des parties communes générales, ni celles des charges.

Préalablement & toute cession séparée des lots dont les locaux auront
 donné lieu a l'installation d'une porte paliére, le propriétaire devra rétablir dans son
 état primitif le palier ou le couloir ou dégagement duquel ou d'une partie duquel il
‘avait la jouissance et, si besoin, effectuer la remise en I'état du palier ou du couloir
-ou dégagement de fagon a donner a celui-ci une présentation homogéne au reste de
‘1a cage d'escalier.

II - A I'égard de la copropriété, et pour le cas ol les lots 64, 65, 66, et
167 viendraient A appartenir 2 un méme copropriétaire, celui-ci est dés & présent
‘autorisé a clore l'allée centrale 4 I'aplomb des lots 64 et 67 par une grille
, coulissante.

Les frais d'installation et d'entretien de cette grille seront a la charge exclusive du
 propriétaire de ces lots.

Dans cette hypothése, le propriétaire des lots ainsi clos aura la jouissance
 privative de la partie d'allée désservant ces lots. I devra laisser libre acces auxdites
 parties communes pour l'entretien et la réfection des pompes de relevage se
- trouvant sous ladite partie commune spéciale accessible par trappe.

En outre, ce copropriétaire pourra si bon lui semble fermer chacun des lots
, pour former des box indépendants.

Les autorisations données a ce copropriétaire ne pourraient autoriser celui-ci
‘& donner un autre usage a ces lots que ceux prévus au présent réglement de
 copropriéte.

'''''

- verriére sur la terrasse dont il a la jouissance privative sous réserve de l'obtention
-de toutes autorisations administratives et de la vérification des travaux projetés par
 I'architecte de 'immeuble. Tous travaux annexe (reprise d'étanchéité, pose de dalles
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sur plots, etc.) seront également a sa charge et sous sa responsabilité et devront étre
 exécutés sous contrdle de l'architecte et dans les régles de l'art.

Il devra informer le syndic de son désir d'exécuter de tels travaux.

“verriére sur la terrasse dont il a la jouissance privative sous réserve de l'obtention
| de toutes autorisations administratives et de la vérification des travaux projetés par
i architecte de l'immeuble sur I'emplacement figurant au plan en pointillé. Tous
travaux annexe (reprise d'étanchéité, pose de dalles sur plots, etc.) seront également
‘& sa charge et sous sa responsabilité et devront étre exécutés sous contrle de
'architecte et dans les régles de I'art.

Il devra informer le syndic de son désir d'exécuter de tels travaux.

ARTICLE 7 - ENUMERATION ET REPARTITION DES CHARGES

Conformément a l'article 10 de la loi n° 67.557 du 10 Juillet 1965, les
‘copropriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les services
‘collectifs et les éléments d'équipement commun en fonction de l'utilité que ces
'services et éléments présentent a I'égard de chaque lot.

Ils sont tenus de participer aux charges relatives a la conservation, a
l'entretien et a4 l'administration des parties communes proportionnellement aux
,valeurs relatives des parties privatives comprises dans leurs lots telles que ces
,valeurs résultent des dispositions de l'article 5 de ladite loi.

' 1° - Charges générales 2
A) - Définition

Elles comprennent notamment sans que cette énonciation soit limitative, mais
/dans la mesure ou ces dépenses ne seraient pas prises en charge par une union de
syndicats :

- Les taxes, contributions et impdts qui ne seront pas recouvrés par voie de
rdle émis directement par l'administration au nom des copropriétaires
«distinctement.

- Les primes de I'assurance-incendie, de la responsabilité civile, du dégét des
jeaux, exception faite des primes de toutes assurances individuelles, contractées par
|les copropriétaires.

-
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- Les salaires des personnes de service, chargées du gardiennage, du
jpettoyage ou de I'entretien des parties communes, les cotisations fiscales et sociales
K'nﬁérentes a ces salaires ou rémunérations, et toutes dépenses de gardiennage de
F'ensemble immobilier.

- La rémunération du Syndic et les frais de fonctionnement du syndicat.

; - Les honoraires de l'architecte pour l'entretien courant des parties communes
générales.

- L'entretien et la réparation des locaux & usage des services communs
pénéraux.

- Les frais d'entretien et de remplacement de l'installation électrique a usage
commun, la location, la pose et I'entretien des compteurs et poste EDF, a usage
collectif ainsi que des locaux techniques ou se trouvent ces appareils.

- Les frais d'entretien et de remplacement de l'installation d'eau a usage
Fommun, la location, la pose et l'entretien des compteurs a usage collectif ainsi que
des locaux techniques ot se trouvent ces appareils.

| - Les dépenses nécessitées par l'entretien, la réfection des clotures et des
fondations.

- Les dépenses nécessitées par l'entretien, la réfection et les réparations des
Bros murs porteurs et de refends, des murs de facades, des toitures et toitures-
ferrasses.

- Les dépenses nécessités par l'entretien, la réfection et les réparations des
locaux communs du batiment .

- L'entretien et la réfection des omements extérieurs, des canalisations,
fuyaux et gaines, les frais de nettoyage et de ravalement des fagades, du gros ceuvre
des escaliers.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.
IB) - Répartition
Les charges générales seront réparties entre tous les copropriétaires

comme il est indiqué dans le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10 000 /
10 000émes sous la rubrique : "Charges générales”.
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:}2° - Charges spéciales i I'ascenseur collectif :

) - Définition :
Les charges afférentes a 1'ascenseur collectif comprendront :
a) l'entretien, les réparations et méme le remplacement de I'ascenseur de

pon mécanisme, agrés et de tous ses accessoires, l'entretien et I réparation de sa
page et de ses locaux techniques

b) Les frais de fonctionnement de ces appareils, consommation
@'électricité, entretien périodique, s'il y a lieu acquisition ou location de compteurs,

IFIC.
| Eventuellement, l'assurance contre les accidents causés par leur
fonctionnement, si la prime y afférente peut étre individualisée.

B) - Répartition

1l sera établi des comptes particuliers des charges ci-dessus définies
jpour les ascenseurs qui feront f'objet d'une répartition entre les seuls propriétaires
fles locaux desservis.

Ces répartitions seront faites conformément aux indications figurant
fians les tableaux ci-aprés sous les rubriques : “Charges spéciales ascenseur ",

3° - Charges communes aux copropriétaires des lots desservis par le vide
i;g rdures de palier :

A) - Définition
Elles comprennent :
, Les dépenses nécessitées par l'cntretien, la réfection et les réparations du
local vide ordures défini précédemment et sur les plans ci-joints, du local lui-méme
it de sa gaine et accessoires, du revétement du sol et des parois.

Les frais d'entretien et de remplacement des lampes et appareils d'éclairage.

Et généralement toutes les dépenses se rapportant aux besoins communs du

vide ordures de palier.
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B) - Répartition

Les charges seront réparties entre les copropriétaires des lots desservis
.Fomme il est indiqué dans le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10 000/10
POOEmes aux rubriques : charges spéciales “Gaine vide-ordures”.

49_° - Charges communes aux copropriétaires des lots desservis par les escaliers :
,1(pour chacun des escaliers) -

.{A) - Définition :
Les charges afférentes a chaque escalier collectif comprendront :

- les dépenses nécessitées par l'entretien, la réfection et les réparations de la
vage d'escalier définie précédemment et sur les plans ci-joints, de l'escalier lui-méme et
de ses portes, du palier du niveau, des divers revétement du sol et des parois, des gaines,
yas, des aménagements divers, de la ventilation permanente.

- les frais d'entretien et de remplacement des lampes et appareils d'éclairage.
JEt généralement toutes les dépenses se rapportant aux besoins communs de l'escalier
{sauf toutefois la structure faisant partie du gros-ceuvre)

- Répartition

Les charges seront réparties entre les copropriétaires des lots desservis
comme i} est indiqué dans le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10000/10000¢ aux
mpbriques : charges spéciales "Escalier ".

#° Charges communes aux copropriétaires des lots desservis par I'accés et les voies

5{!6 circulation véhicules: -

AA) - Définition

Elles comprennent :
Les dépenses nécessitées par l'entretien, la réfection et les réparations des
vioies définies précédemment et sur le plan ci-joint, des divers revétements du sol et sas,

des aménagements divers, de Ia porte et des rampes.

Les frais d'entretien et de remplacement des lampes et appareils d'éclairage.
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Et généralement, toutes les dépenses se rapportant aux besoins communs des
voies de circulation véhicules.

B) - Répartition

Les charges seront réparties entre les copropriétaires des lots desservis
pomme il est indiqué dans le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10 000/10 000émes
f la rubrique : Charges spéciales "Circulations parkings".

‘§° - Charges communes aux dépenses relatives a I'eau chaude :

a—

A) - Définition

Les frais communs relatifs a I'eau chaude distribuée par le local ballon d'eau
whaude seront en tout état de cause dus par les copropriétaires des locaux desservis
par l'installation commune dans la mesure au leur lot est desservi.

B) - Répartition

Les charges seront réparties entre les copropriétaires comme il est indiqué
dlans le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10 000/10 000émes 2 la rubrique :
‘|Charges spéciales eau chaude".

's!’° - Charges eau froide :

A) - Définition

, Les charges d'eau froide comprennent le prix de l'eau froide consommée par les
gecupants de chaque appartement ou autre local, et la redevance pour la location,
Tentretien et les réparations éventuelles du compteur général.

B) - Répartition

Dans l'attente d'une décision de l'assemblée générale des copropriétaires de faire
poser des comptages individuels, les charges relatives a la production et la consommation
d'eau froide, seront réparties entre tous les copropriétaires conformément aux quotes-
;ixarts de charges générales.

Si des comptages individuels étaient posés, la différence entre la consommation
générale de l'immeuble et la somme des consommations particuliéres, constituerait une
charge commune générale, qui serait répartie au prorat des charges générales.
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!l;f - Charges de chauffage :
1° - Définition

Les charges relatives au chauffage comprennent les frais de combustible ou
('énergie consommé pour le chauffage ainsi que les dépcnses d'entretien, de réparation et
néme de rcmplacement des installations de chauffage, ainsi que les salaires de toutes
jpersonnes amenées a faire marcher I'installation et les charges sociales y afférentes.

2° - Répartition

- Les charges énumérées ci-dessus seront réparties entre les copropriétaires comme
il est indiqué dans le tableau ci-aprés suivant la proportion de 10 000 / 10 000émes a la
1ubrique "Charges de chauffage".

jl"’ - Charges spéciales a la ventilation mécanique contrélée des appartements
1° - Définition
Elles comprennent les frais suivants :

- d'entretien, de réparation et de remplacement de l'appareil situé sur la terrasse du
hatiment et du ventilateur de mise en dépression éventuel.

2°-R tion

Ces charges seront réparties entre tous les copropriétaires des appartements au
;prorata des 10 000émes visé ci-aprés dans la rubrique "Charges de chauffage”.

Q‘W - Charges spéciales a la ventilation mécanique contrélée des parkings .
1° - Définition
Elles comprennent les frais suivants :
- d'entretien, de réparation et de remplacement de 'appareil extracteur.
2° - Réparation

Ces charges seront réparties entre tous les copropriétaires des seuls parkings au
prorata des charges "circulations parking".
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TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES GENERALES

52

LOTS BAT. ETAGE |ESCALIER NATURE DU LOT TANTIE-
MES
i Unigue RDC / STUDIO 171
2 Unique RDC / Appartement 4P 757
3 Unique R+1 Etages Appartement 2P 234
4 Unique R+1 Etages Appartement 2P 325
5 Unique R+1 Etages Appartement 2P 278
6 Unique R+2 Etages Appartement 2P 215
7 Unigque R+2 Etages Appartement 2P 318
8 Unique R+2 Etages Appartement 2P 280
9 Unique R+3 Etages Appartement 2P 218
10 Unique R+3 Etages Appartement 2P 321
11 Unique R+3 Etages Appartement 2P 284
12 Unique R+4 Etages Appartement 2P 218
13 Unique R+4 Etages Appartement 2P 323
14 Unique R+4 Etages Appartement 2P 285
15 Unique R+5 Etages Appartement 2P 222
16 Unique R+5 Etages Appartement 2P 329
17 Unique R+5 Etages Appartement 2P 290
13 Unique R+6 Etages Appartement 2P 223
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19 Unique R+6 Etages Appartement 2P 333
20 Unique R+6 Etages Appartement 2P 291
21 Unique R+7 Etages Appartement 2P 225
22 Unique R+7 Etages Appartement 2P 336
23 Unique R+7 Etages Appartement 2P 295
24 Unique R+8 Etages Appartement 2P 598
25 Unique R+8 Etages Appartement 2P 299
26 Unique R+9/10 Etages Appartement 6P 978
27 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 2 29
28 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 3 24
25 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 4 22
30 Unique R-1 Sous-sols Parking n® 5 22
31 Unique R-1 Sous-sols Boxn®6 42
32 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 7 21
33 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 8 21
34 Unique R-1 Sous-sols Parking n® 9 35
35 Unique R-2 Sous-sols Parking n°® 10 25
36 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 11 21
37 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 12 19
38 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 13 21
39 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 14 21
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40 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 15 21
4] Unique R-2 Sous-sols Parking n° 16 21
42 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 17 21
43 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 1_8 21
44 Unique R-2 Sous-sols Parking n° l; 21
45 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 20 30
46 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 21 26
47 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 22 24
48 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 23 2]
49 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 24 22
50 Unique R-2 Sous-sols Box n°25 38
51 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 26 24
52 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 27 20
53 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 28 34
54 Unique R-2 Sous-sols Box double n° 29/30 69
55 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 31 20
56 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 32 19
57 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 33 21
58 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 34 21
59 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 35 20
60 Unique R-3 Sous-sols Parking n°® 36 20
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61 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 37 21
62 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 38 21
63 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 39 21
64 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 40 23
65 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 41 26
66 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 42 23
67 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 43 25
68 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 44 20
69 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 45 20
70 Unique R-3 Sous-sols Box n° 46 37
71 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 47 21
72 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 48 19
73 Unique R-3 Sous-sols Box n° 49 22
74 Unique R-3 Sous-sols Box n° 50 33
75 Unique R-3 Sous-sols Box n° 5] 31
76 Unique R-3 Sous-sols Box double 52/ 53 68
77 Unique R-1 Sous-sols Caven®l 3

78 Unique R-1 Sous-sols Caven®2 3

79 Unique R-1 Sous-sols Caven®3 2

80 Unique R-1 Sous-sols Caven®4 2

81 Unique R-1 Sous-sols Caven® 5 3
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82 Unique R-1 Sous-sols Caven® 6 2
83 Unique R-1 Sous-sols Caven® 7 2
84 Unique R-1 Sous-sols Caven® 8 2
85 Unique R-1 Sous-sols Caven®9 2
86 Unique R-3 Sous-sols Cave n° 12. 4
87 Unique R-3 Sous-sols Caven® 13 2
88 Unique R-3 Sous-sols Cave n® 14 2
89 Unique R-3 Sous-sols Caven® 15 2
90 Unique R-3 Sous-sols Caven® 16 6
91 Unique R-3 Sous-sols Caven® 17 4
92 Unique R-1 Sous-sols Caven® 10 3
93 Unique R-1 Sous-sols Caven® 11 2
94 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 1 20
10 000
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TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ASCENSEUR

57

LOTS BAT. ETAGE |ESCALIER NATURE DU LOT TANTIE-
MES

1 Unique RDC / STUDIO 0

2 Unique RDC / Appartement 4P 0

3 Unique R+1 Etages Appartement 2P 138
4 Unique R+1 Etages Appartement 2P 208
5 Unique R+1 Etages Appartement 2P 186
6 Unique R+2 Etages Appartement 2P 162
7 Unique R+2 Etages Appartement 2P 245
8 Unique R+2 Etages Appartement 2P 217
9 Unique R+3 Etages Appartement 2P 185
10 Unique R+3 Etages Appartement 2F 278
11 Unique R+3 Etages Appaniement 2P 248
12 Unique R+4 Etages Appartement 2P 207
13 Unique R+4 Etages Appartement 2P 312
14 Unique R+4 Etages Appeartement 2P 279
15 Unique R+5 Etages Appartement 2P 233
16 Unique R+5 Etages Appartement 2P 351
17 Unique R+5 Etages Appartement 2P 312
18 Unigque R+6 Etages Appartcment 2P 254
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19 Unique R+6 Etages Appartement 2P 386
20 Unique R+6 Etages Appartement 2P 340
2] Unique R+7 Etages Appartement 2P 278
22 Unique R+7 Etages Appariement 3P 42]
23 Unique R+7 Etages Appartement 2P 373
24 Unique R+8 Etages Appartement 2P 797
25 Unique R+8 Etages Appartement 2P 402
26 Unique R+9/10 Etages Appartement 6P 1281
27 Unique R-1 Sous-sols Parking n® 2 35
28 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 3 29
29 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 4 27
30 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 5 26
31 Unique R-1 Sous-sols Boxn®6 40
32 Unique R-1 Sous-sols Parking n°® 7 25
33 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 8 25
34 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 9 30
35 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 10 37
36 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 11 31
37 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 12 28
38 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 13 32
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39 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 14 31
40 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 15 31
41 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 16 31
4?2 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 17 31
43 Unique R-2 Sous-sols Parking n°® 18 31
44 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 19 31
45 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 20 44
46 Unique R-2 Sous-sols Parking n°® 21 39
47 Unique R-2 Sous-sols Parking n°® 22 35
48 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 23 31
49 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 24 32
50 Unique R-2 Sous-sols Box n° 25 44
51 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 26 35
52 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 27 30
53 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 28 37
54 Unique R-2 Sous-sols Box double n° 29/30 80
55 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 31 35
56 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 32 34
57 Unique R-3 Sous-sols Parking n® 33 38
58 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 34 37
59 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 35 35
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60 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 36 36
61 Unique R-3 Sous-sols Parking n°® 37 37
62 Unique R-3 Sous-sols Parking n°® 38 36
63 Unique R-3 Sous-sols Parking n°® 39 36
64 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 40 40
65 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 41 46
66 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 42 4]
67 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 43 45
68 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 44 35
69 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 45 36
70 Unique R-3 Sous-sols Box n°®46 51
Tt Unique R-3 Sous-sols Parking n° 47 38
72 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 48 34
73 Unique R-3 Sous-sols Box n° 49 31
74 Unique R-3 Sous-sols Box n°® 50 46
75 Unique R-3 Sous-sols Box n° 51 43
76 Unique R-3 Sous-sols Box double 52/ 53 93
77 Unique R-1 Sous-sols Caven®l 1

78 Unique R-1 Sous-sols Caven®2 1

79 Unique R-1 Sous-sols Caven®3 1

80 Unique R-1 Sous-sols Caven® 4 1
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81 Unique R-1 Sous-sols Caven®5 1
82 Unique R-1 Sous-sols Caven®6 1
83 Unique R-1 Sous-sols Caven®7 1
84 Unique R-1 Sous-sols Caven®8 I
85 Unique R-1 Sous-sols Caven®9 1
86 Unique R-3 Sous-sols Caven® 12 2
87 Unique R-3 Sous-sols Caven® 13 1
88 Unique R-3 Sous-sols Cave n® 14 1
89 Unique R-3 Sous-sols Caven® 15 i
90 Unique R-3 Sous-sols Caven® 16 3
91 Unique R-3 Sous-sols Caven® 17 2
92 Unique R-1 Sous-sols Caven® 10 1
93 Unique R-1 Sous-sols Caven® 11 1
94 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 1 25
10 000
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TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ESCALIER "ETAGES"
LOTS BAT. ETAGE |ESCALIER NATURE DU LOT TANTIE-
MES
3 Unique R+1 Etages Appartement 2P 203
4 Unique R+1 Etages Appartement 3P 306
5 Unique R+1 Etages Appartement 2P 274
6 Unique R+2 Etages Appartement 2P 225
7 Unique R+2 Etages Appartement 2P 339
8 Unique R+2 Etages Appartement 2P 301
9 Unique R+3 Etages Appartement 2P 246
10 Unique R+3 Etages Appartement 2P 369
11 Unique R+3 Etages Appartement 2P 330
12 Unique R+4 Etages Appartement 2P 264
13 Unique R+4 Etages Appartement 2P 399
14 Unique R+4 Etages Appartement 2P 355
15 Unique R+5 Etages Appartement 2P 287
16 Unique R+5 Etages Appartement 2P 434
17 Unique R+5 Etages Appartement 2P 385
18 Unigque R+6 Etages Appartement 2P 306
19 Unique R+6 Etages Appartement 2P 466
20 Unique R+6 Etages Appariement 2P 410

>y
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21 Unique R+7 Etages Appartement 2P 327
22 Unique R+7 Etages Appartement 2P 495
23 Unique R+7 Etages Appartement 2P 439
24 Unique R+8 Etages Appartement 2P 919
25 Unique R+8 Etages Appartement 2P 464
26 Unique R+9/10 Etages Appartement 6P 1457
10 000
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LOTS BAT. ETAGE |ESCALIER NATURE DU LOT TANTIE-
MES
27 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 2 197
28 Unique R-1 Sous-sols Parking n° ; 165
29 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 4 152
30 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 5 146
31 Unique R-1 Sous-sols Boxn®6 227
32 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 7 139
33 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 8 139
34 Unique R-1 Sous-sols Parking n°® 9 170
35 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 10 198
36 Unigque R-2 Sous-sols Parking n° 11 162
37 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 12 149
38 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 13 168
39 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 14 162
40 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 15 162
41 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 16 162
42 Unique R-2 Sous-sols Parking n°® 17 162
43 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 18 162
44 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 19 162
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45 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 20 236
46 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 21 207
47 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 22 186
48 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 23 165
49 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 24 170
50 Unique R-2 Sous-sols Box n°®25 236
51 Unique R-2 Sous-sols Parking n°® 26 186
52 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 27 157
53 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 28 194
54 Unique R-2 Sous-sols Box double n° 29/30 428
55 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 31 180
56 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 32 173
57 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 33 193
58 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 34 190
59 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 35 180
60 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 36 183
61 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 37 188
62 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 38 186
63 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 39 186
64 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 40 206
65 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 41 236
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66 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 42 210
67 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 43 227
68 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 44 180
69 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 45 183
70 Unigque R-3 Sous-sols Box n° 46‘ 258
71 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 47 191
72 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 48 171
73 Unique R-3 Sous-sols Box n° 49 158
74 Unique R-3 Sous-sols Box n° 50 236
75 Unique R-3 Sous-sols Box n° 51 218
76 Unique R-3 Sous-sols Box double 52/ 53 476
77 Unique R-1 Sous-sols Caven®l 5
78 Unique R-1 Sous-sols Caven®2 5
79 Unique R-1 Sous-sols Caven®3 4
80 Unique R-1 Sous-sols Caven° 4 4
8] Unique R-1 Sous-sols Caven®$ 5
82 Unique R-1 Sous-sols Caven® 6 5
83 Unique R-1 Sous-sols Caven®7 3
84 Unique R-1 Sous-sols Caven° 8 3
85 Unigue R-1 Sous-sols Caven®9 3
86 Unique R-3 Sous-sols Cave n° 12 10
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87 Unique R-3 Sous-sols Caven® 13 4
88 Unique R-3 Sous-sols Caven® 14 6
89 Unique R-3 Sous-sols Caven® 15 6
90 Unique R-3 Sous-sols Caven® 16 18
91 Unique R-3 Sous-sols Caven® 17 11
92 Unique R-1 Sous-sols Caven® 10 6
93 Unique R-1 Sous-sols Caven® 11 5
94 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 1 139
10 000
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68

VEHICULES j
e
LOTS BAT. ETAGE {ESCALIER NATURE DU LOT TANTIE-
MES
27 Unique R-1 Sous-sols Parking n%.2 227
28 Unigue R-1 Sous-sols Parking n° 3 190
29 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 4 175
30 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 5 168
31 Unique R-1 Sous-sols Boxn°6 261
32 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 7 160
33 Unique R-1 Sous-sols Parking n° § 160
34 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 9 161
35 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 10 206
36 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 11 169
37 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 12 156
38 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 13 175
39 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 14 169
40 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 15 169
4] Unique R-2 Sous-sols Parking n° 16 169
42 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 17 169
43 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 18 169
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44 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 19 169
45 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 20 246
46 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 21 216
47 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 22 194
48 Unique R-2 Sous-sols Parking n® 23 172
49 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 24 178
50 Unique R-2 Sous-sols Box n° 25 246
51 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 26 194
52 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 27 164
53 Unique R-2 Sous-sols Parking n° 28 167
54 Unique R-2 Sous-sols Box double n° 29/30 444
55 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 31 172
56 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 32 165
57 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 33 184
58 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 34 182
59 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 35 172
60 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 36 175
61 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 37 180
62 Unique R-3 Sous-sols Parking n°® 38 178
63 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 39 178
64 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 40 197
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65 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 41 225
66 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 42 201
67 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 43 217
68 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 4,4 172
69 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 45 175
70 Unique R-3 Sous-sols Box n° 46 247
71 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 47 183
72 Unique R-3 Sous-sols Parking n° 48 164
73 Unique R-3 Sous-sols Box n°49 152
74 Unique R-3 Sous-sols Box n° 50 225
75 Unique R-3 Sous-sols Box n° 51 209
76 Unique R-3 Sous-sols Box double 52/ 53 444
94 Unique R-1 Sous-sols Parking n° 1 160
10000_
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TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES GAINE VIDE-ORDURES

71

7

LOTS BAT. ETAGE |[ESCALIER NATURE DU LOT TANTIE-
MES
1 Unique RDC / STUDIO 216
2 Unique RDC / Appartement 4P 860
3 Unique R+1 Etages Appartement 2P 254
4 Unique R+1 Etages Appartement 2P 383
5 Unique R+1 Etages Appartement 2P 343
6 Unique R+2 Etages Appartement 2P 256
7 Unique R+2 Etages Appartement 2P 385
8 Unique R+2 Etages Appartement 2P 342
9 Unique R+3 Etages Appartement 2P 256
10 Unique R+3 Etages Appartement 2P 385
11 Unique R+3 Etages Appartement 2P 344
12 Unique R+4 Etages Appartement 2P 255
13 Unique R+4 Etages Appartement 2P 384
14 Unique R+4 Erages Appartement 2P 342
15 Unique R+5 Etages Appartement 2P 257
16 Unique R+5 Etages Appartement 2P 388
17 Unique R+5 Etages Appartement 2P 344
18 Unique R+6 Etages Appartement 2P 256
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19 Unique R+6 Etages Appartement 2P 389
20 Unique R+6 Etages Appartement 2P 342
21 Unique R+7 Etages Appartement 2P 256
22 Unique R+7 Etages AppanemenIOZP 388
23 Unique R+7 Etages Appancmcnt;P 343
24 Unique R+8 Etages Appartement 2P 677
25 Unique R+8 Etages Appartement 2P 342
26 Unique R+9/10 Etages Appartement 6P 1013
10 000
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TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES EAU CHAUDE

-

LOTS BAT. ETAGE |ESCALIER NATURE DU LOT TANTIE-
MES
] Unique RDC / STUDIO 216
2 Unique RDC / Appartement 4P 860
3 Unique R+1 Etages Appartement 2P 254
4 Unique R+1 Etages Appartement 2P 383
5 Unique R+1 Etages Appartement 2P 343
6 Unique R+2 Etages Appartement 2P 256
7 Unique R+2 Etages Appartement 2P 385
8 Unique R+2 Etages Appartement 2P 342
9 Unique R+3 Etages Appartement 2P 256
10 Unique R+3 Etages Appartement 2P 385
11 Unique R+3 Etages Appartement 2P 344
12 Unique R+4 Etages Appartement 2P 255
13 Unique R+4 Etages Appartement 2P 384
14 Unique R+4 Etages Appartement 2P 342
15 Unique R+5 Etages Appartement 2P 257
16 Unique R+5 Etages Appartement 2P 388
17 Unique R+5 Etages Appartement 2P 344
18 Unique R+6 Etages Appartement 2P 256




- Page N° - 74
19 Unique R+6 Etages Appartement 2P 389
20 Unique R+6 Etages Appartement 2P 342
21 Unique R+7 Etages Appartement 2P 256
22 Unique R+7 Etages Appartcment ?P 388
23 Unique R+7 Etages Appartement 2P 343
24 Unique R+8 Etages Appartement 2P 677
25 Unique R+8 Etages Appartement 2P 342
26 Unique R+9/10 Eages Appartement 6P 1013
10 000
Ve
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TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES CHAUFFAGE

LOTS BAT. ETAGE |ESCALIER NATURE DU LOT TANTIE-
MES
1 Unique RDC / STUDIO 216
2 Unique RDC { Appartement 4P 860
3 Unique R+1 Etages Appartement 2P 254
4 Unique R+1 Etages Appartement 2P 383
5 Unique R+1 Etages Appartement 2P 343
6 Unique R+2 Etages Appartement 2P 256
7 Unique R+2 Etages Appartement 2P 385
8 Unique R+2 Etages Appartement 2P 342
9 Unique R+3 Etages Appartement 2P 256
10 Unique R+3 Etages Appartement 2P 385
11 Unique R+3 Etages Appartement 2P 344
12 Unique R+4 Etages Appartement 2P 255
13 Unique R+4 Etages Appartement 2P 384
14 Unique R+4 Etages Appartement 2P 342
15 Unique R+5 Etages Appartement 2P 257
16 Unique R+5 Etages Appartement 2P 388
17 Unique R+5 Etages Appartement 2P 344
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18 Unique R+6 Etages Appartement 2P 256
19 Unique R+6 Etages Appartement 2P 389
20 Unique R+6 Etages Appartement 2P 342
21 Unique R+7 Etages Appartement 2P 256
22 Unigque R+7 Etages Appartement ;P 388
23 Unique R+7 Etages Appartement 2P 343
24 Unique R+38 Etages Appartement 2P 677
25 Unique R+8 Etages Appartement 2P 342
26 Unique R+9/10 Etages Appartement 6P 1013
10 000
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Chapitre 1

DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Article 8 - L'immeuble est destiné a USAGE PRINCIPAL

D'HABITATION. -

-

Chapitre 11
USAGE DES PARTIES PRIVATIVES -

Article 9 - Chacun des copropriétaires aura droit de jouir comme bon lui
semble des parties privatives comprises dans sont lot, & la condition de ne pas nuire
aux droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la
solidité, la sécurité ou la tranquillité de l'immeuble, ni de porter atteinte a sa
destination.

Occupation - Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que la
tranquillité de I'immeuble ne soit 4 aucun moment, troublée par leur fait, celui de
leurs clients ou des gens a leur service.

L'exercice de professions libérales est autorisé dans les appartements, a
condition de ne pas nuire a la bonne tenue et 4 la tranquillité de I'immeuble et sous
réserve que toute autorisation administrative soit obtenue.

Location - Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme bon
leur semblera, a la condition que les locataires soient de bonne vie et moeurs et
qu'ils respectent les prescriptions du présent réglement, ainsi que la destination de
I'immeuble telle que définie ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires
I'obligation de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et
responsables de I'exécution de cette obligation.

Lorsqu'un bail ou un engagement de location aura été consenti, le
copropriétaire devra, dans les quinze jours de 1'entrée en jouissance du locataire, en
aviser le syndic par lettre recommandée.
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La transformation des appartements en chambres meublées pour étre louées a
des personnes distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par appartement
entier, sont autorisées.

Bruits - Les copropriétaires et occupants devront veiller 4 ce que la
tranquillit¢ de I'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des
membres de leur famille, de leurs invités ou des personnes a leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal,
aucun travail, de quelque genre que ce soit, qui serait de nature a nuire a la solidité
de I''mmeuble ou & géner leurs voisins par le bruit, I'odeur, les vibrations ou
autrement.

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature qu'ils soient, alors méme
qu'ils auraient lieu a l'intérieur des appartements, troublant la tranquillité des
habitants, sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines HI-FI, des
électrophones, magnétophones et magnétoscopes, est autorisé sous réserve de
I'observation des réglements administratifs.

Animaux - Les copropriétaires ne pourront avoir aucun animal malfaisant,
malodorant, malpropre ou criard.

Les animaux domestiques sont tolérés, étant entendu que toutes dégradations
causées par eux resteront a la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les
animaux ne devront errer dans les parties communes.

Harmonie de I'immeuble - Les portes d'entrée des appartements, les fenétres
et fermetures extérieures, les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des
balcons, terrasses, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, €tre
modifiés, si ce n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires.

La pose de volets roulants selon modéle unique est réalisé par le propriétaire
coté boulevard.

La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, pour le surplus,
sous réserve que la teinte et la forme soient celles choisies par le syndic de la
copropriété avec I'approbation de l'assemblée générale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront €tre apportés par un
copropriétaire aux balcons qui, extérieurement, rompraient I'harmonie de
l'immeuble.
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Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment, les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

Utilisations_des fenétres des balcons et des jardins - 1l ne pourra étre

étendu de linge aux fenétres ou balcons, tant sur la rue que sur les terrasses et
jardins, ni dans les couloirs.

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixé
pour en éviter la chute. Les vases a fleurs, méme sur les balcons, devront reposer
sur des dessous étanches et capables de conserver l'excédent d'eau et fixer a
I'intérieur des garde-corps, de mani€re a ne pas détériorer les murs ni incommoder
les passants ou les voisins.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de
I'immeuble ni eaux, ni détritus ou immondices quelconques.

Les réglements de police devront étre observés pour battre ou secouer les
tapis et chiffons de nettoyage.

Les terrasses et jardins dont l'accés normal ne pourra se faire que par un lot
privatif, seront affectés a l'usage exclusif de ce lot, méme si cet usage n'a pas été
expressément prévu par 1'état descriptif de division qui précéde.

Les copropriétaires bénéficiaires de cet usage exclusif ne pourront procéder a
des aménagements, décorations ou plantations, ainsi qu’a !’installation d’abris de
jardin démontables, qu'autant qu'il ne sera pas porté atteinte au bon aspect extérieur
et a l'harmonie de l'immeuble et que la limite des charges au sol soit
scrupuleusement respectées et devront en assurer ’entretien exclusivement a leur
charge.

Les copropriétaires seront personnellement responsables de tous dommages
provenant de leur fait indirect ou direct et des aménagements, plantations ou
installations quelconques qu'ils auraient effectués.

Les jardins ne pourront en aucun cas recevoir la plantation d'autres arbres a
haute tige, que ceux existant sauf accord du syndic.

Ils supporteront en conséquence tous les frais de remise en état qui
s'avéreraient nécessaires. En cas de carence de leur part, les travaux pourront étre
effectués a leurs frais par le syndic.

Tous dépots d'objet, construction ou installation quelconques seront
formellement interdits.



- Page N° - 80

Le jardin, qui méme s'il est réservé a l'usage exclusif d'un copropriétaire, n'en
est pas moins partie des parties communes, sera aménagé en jardin d'agrément par
le copropriétaire qui en a la jouissance.

Il comprendra les plantations suivantes : des minéraux et du gazon et
éventuellement, parterre de fleurs et arbustes ne devant en aucun cas dépasser, en
plein développement, la hauteur maximum de 2,50 m, en choisissant de préférence
des arbres omementaux a feuillage persistant.

L'aménagement de jardins potagers ou de vergers est rrgoureusement interdit.

Plus particuliérement, il est formellement interdit de réaliser dans le jardin,
aucun grill, barbecue ou installation similaire fixe.

Par ailleurs, le copropriétaire concerné devra se conformer a tout réglement
de 'immeuble, comme a toutes régles de police urbaine, quant a l'usage de tous
motoculteurs, tondeuses a gazon ou autres engins de méme nature et méme plus
généralement quant au bruit.

Les espaces verts c6té boulevard seront obligatoirement entretenues et taillés
par la copropriété.

Le copropriétaire qui bénéficie de la jouissance exclusive du jardin, devra
maintenir a ses frais constamment celui-ci en parfait état d'entretien et de propreté.

1l pourra effectuer la plantation de végétaux et, en limite séparative (avec les
espaces communs) il pourra planter des haies.

Le syndic pourra toutefois interdire au copropriétaire qui bénéficie du jardin
privatif, la plantation de certains végétaux susceptibles de provoquer des dommages
a I'étanchéité de la dalle ou lui enjoindre de procéder a l'arrachage de tels végétaux.

Les copropriétaires des lots 3 et 4 pourront aménager les sols des terrasses a
leurs frais, aprés accord préalable de I'architecte et du syndic. Toute plantation étant
interdite 8 méme le sol de la terrasse.

En cas de violation par le copropriétaire des obligations ci-dessus, le syndic
pourra, aprés un rappel a l'ordre, en faire assurer le respect en mettant a sa charge,
tous les frais engagés et la réparation des dommages causés a l'étanchéité de la
dalle.

Antennes - Une antenne collective de radio et une antenne collective de
télévision pourront étre installées sur le toit de I'immeuble.
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L'installation d'antennes extérieures individuelles est interdite.

Enseignes - Plaques - Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou
affiche quelconque sur la facade des bétiments est strictement interdite, a
I'exception pour le propriétaire du local commerce qui pourra installer une enseigne
sur ie bandeau de son local.

Les personnes exercant une profession libérale, diment autorisée, pourront
apposer dans le vestibule d'entrée ou a l'extérieur de I'immeuble, visible depuis la
rue, une plaque faisant connaitre au public leur nom, profession et situation de
I'appartement ou elles exercent leur activité. Le modéle de ces plaques est fixé par
le syndic qui détermine I'emplacement ot elles peuvent étre apposées.

Réparations et entretien - Les copropriétaires devront souffrir, sans
indemnité, l'exécution des réparations ou des travaux d'entretien qui seraient
nécessaires aux parties communes quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer
accés au syndic, aux architectes, entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de
surveiller, conduire ou faire ces travaux.

Libre accés - En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clefs de son appartement 3 une personne résidant effectivement dans la commune
de la situation de I'immeuble. L'adresse de cette personne devra étre portée a la
connaissance du syndic. Le détenteur des clefs sera autorisé a pénétrer dans
I'appartement en cas d'urgence.

Entretien des canalisations d'eau et robinetteries - Afin d'éviter les fuites
d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et chasses de W.C.
devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations exécutées
sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ou elie se produirait, devra réparer les
dégats et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs
d'évacuation.

Surcharge des planchers - 1l ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet
dont le poids excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas
compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer ou lézarder les
plafonds.

Responsabilité - Tout copropriétaire restera responsable a i'égard des autres
copropriétaires, des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa
négligence ou celle des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien dont
il est légalement responsable.
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Boites aux lettres - En fonction de l'organisation de I'immeuble, il est installé
dans l'entrée un nombre de boites aux lettres égal a celui des lots appartements.
Aucun boite aux lettres supplémentaires ne pourra étre instaliée dans les parties
communes sans l'autorisation de 1'assemblée générale.

Toutefois la ou les boites aux lettres des locaux qui auraient été affectés a
usage de professions libérales, pourront avoir un format grand courrier.

Modifications - Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon lui
semblera la disposition intérieure de son local mais il devra en aviser le syndic.

Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas
nuire a la solidité de l'immeuble et il sera responsable de tous affaissements et
dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux.

En outre, il devra prendre toutes dispositions nécessaires afin de ne pas
modifier les normes d’isolation thermique et phonique telles qu’elles sont prévues
par la loi.

Chagque copropriétaire qui aurait effectué des travaux pour lesquels il était
nécessaire de toucher a P’isolation phonique et thermique, devra remettre en état
lesdites isolations telles que les travaux y afférents ont été effectués par le
constructeur.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive des terrasses
seront personnellement responsable de tous dommages, tels que fissures, fuites etc.
provenant de leur fait direct ou indirect et des aménagements, plantations et
installations quelconques qu'ils auraient effectués. Ils supporteront, en conséquence,
tous les frais de remise en état qui s'avéreraient nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le syndic a leurs
frais.

Seuls les gros travaux résultant d'une vétusté normale seront a la charge de la
collectivité.

Tout copropriétaire, propriétaire de plusieurs lots, aura le droit de les réunir,
les travaux résultant de cette réunion devront, cependant, étre soumis &
I’autorisation préalable de I’ensemble des copropriétaires par application de
Particle 25 B de la loi du 10 juillet 1965 dés lors qu’il toucherait & des parties
communes de I’immeuble.
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Transformation des emplacements des parkings souterrains, en boxes

fermés

Les copropriétaires des lots numéros 45, 68, 69, 71 et 72 sont dés & présent
autorisés a transformer leurs emplacements en boxes fermés dans les conditions ci-
apres.

- Les autres emplacements peuvent étre transformés en boxes fermés, sous
réserve de l'accord du syndic de la copropriété et du respect des lois et réglements,
notamment en ce qui concerne :

- I'emploi de matériaux,

- la compatibilité de la cloture avec les nécessités du libre accés aux €léments
d'équipement de l'ensemble immobilier inclus dans le périmétre et la volume de
'emplacement privatif (canalisation, ventilation, regard, etc ....),

- le systéme de fermeture.

Tant les cloisonnements que le systéme de fermeture, devront respecter les
limites divisoires sans empiétement sur les parties communes, et étre strictement
implantés sans débordement au dela de l'ace médian de la ou des bandes de
peinture, sauf accord avec le copropriétaire mitoyen.

L'entretien et la maintenance des ouvrages exécutés, incombera au seul
copropriétaire concerné, sauf a celui-ci a prendre tous accords avec un ou des
copropriétaires riverains, en cas de transformation de deux ou plusieurs parkings
contigus en boxes.

Dans le cas ou le syndic estimerait que les travaux envisagés ne respectent
pas I'ensemble des normes ci-dessus énumérées, celui-ci pourra refuser de donner
son agrément a l'exécution des travaux.

Le syndic aura la faculté de prendre l'avis d'un architecte, dont il pourra
imposer la surveillance pendant I'exécution des travaux.

Le syndic aura l'obligation de recueillir auprés des services administratifs,
tous avis, agréments et autorisations éventuellement nécessaires.

Aprés exécution des travaux, il sera constaté par le syndic la parfaite
conformité avec le dossier présenté, et encore l'absence de détérioration des parties
communes.

Bien entendu, s'il était constaté une détérioration des parties communes, le
colit de réparation de cette détérioration incombera au propriétaire auteur des
travaux.
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Panneaux publicitaires - Commercialisation - La Société requérante
pourra, et ce jusqu'a la vente du dernier appartement quelle que soit la durée de la
campagne de vente :

- apposer des panneaux publicitaires et de commercialisation aux
emplacements qu'elle choisira et utilisera librement, sans que les copropriétaires ou
les occupants des locaux ne puissent élever quelques protestations que ce soit ou y
faire obstacle, et ce, sans ouvrir droit 2 une redevance quelconque,

- transformer et a conserver les locaux de son choix en appartements témoins
ou en bureau de vente, qui demeureront librement accessibles aux candidats a
PPacquisition d’un appartement, sans qu’il puisse étre fait obstacle a une telle
occupation, aussi longue puisse étre celle-ci,

- conserver pour les besoins de sa commercialisation, la possibilité¢ de réunir
ou de scinder les lots non vendus sans qu’il soit besoin d’une quelconque
autorisation de la copropriété, sous la seule réserve de ne pas contrevenir au respect
de la destination de I’immeuble tel qu’il ressort du présent réglement de
COpropriété.

Chapitre 111

USAGE DES PARTIES COMMUNES -
Article 10 - Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties
communes, pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre,
telle qu'elle résulte du présent réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux
droits des autres copropriétaires et sous réserve des limitations ci-aprés stipulées.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui
pourrait étre édictée pour l'usage de certaines parties communes, et le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

Encombrement - Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les
parties communes, ni y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage
personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les cours,
passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout
temps. Notamment, les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de
garages a bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres.

En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever l'objet de la contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et a ses risques et
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périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a la
signification faite par le syndic au contrevenant par lettre recommandée, qu'il a ét¢
procédé au déplacement de l'objet.

Ascenseur - Les personnes utilisant l'ascenseur devront se conformer aux
dispositions d'usage et spécialement veiller a la fermeture des portes paliéres.

Il ne pourra étre fait usage de l'ascenseur pour monter les
approvisionnements, quels qu'ils soient.

Livraisons - Les livraisons dans I'immeuble, matiéres sales ou encombrantes
devront étre faites le matin avant dix heures, sauf en cas de déménagement ou
d'emménagement.

Il ne devra étre introduit dans l'immeuble aucune matiére dangereuse,
insalubre ou malodorante.

Tapis - Les tapis des escaliers si installés, pourront étre enlevés tous les ans
en été, pendant une période de trois mois, pour le battage, sans que les
copropriftaires et tous autres occupants puissent réclamer une indemnité
quelconque.

Harmonie de l'immeuble - La conception et I'harmonie générale de
l'immeuble devront étre respectées sous le contrdle du syndic.

Le syndic pourra autoriser l'apposition de i)laques professionnelles dans les
conditions visées au méme paragraphe.

Par ailleurs, il pourra étre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annongant
la mise en vente ou la location d'un lot.

Raccordements - Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé le
syndic, procéder a tous branchements, raccordements sur les descentes d'eaux usées
et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone et, d'une fagon
générale, sur toutes les canalisations et réseaux constituant des parties communes,
le tout dans la limite de leur capacité-et sous réserve de ne pas causer de nuisances
aux autres copropriétaires.

Troubles de jouissance - L'ensemble des services collectifs et €éléments
d'équipements communs étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra
réclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét permanent, imputable a un cas de
force majeure, ou de suspension momentanée pour des nécessités d'entretien ou des
raisons accidentelles.

Responsabilité - Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des
dégradations causées aux parties communes et, d'une maniére générale, de toutes
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les conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une
utilisation non conforme a la destination des parties communes, que ce soit par son
fait, par le fait des occupants ou de ses locataires ou par celui des personnes se
rendant chez lui.

Entretien - Carence - En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans
V'entretien de ses parties privatives, tout au moins pour celles visibles de l'extérieur,
ainsi que d'une fagon générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut
avoir des incidences a I'égard des parties communes ou des autres parties privatives
ou de I'aspect extérieur de l'immeuble, le syndic, aprés décision de I'assembliée
générale, pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant a cette carence,
aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
restée sans effet pendant un délai d'un mois.

Articles 11 a4 21 non utilisés.

MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTIONS DE DROITS REELS
SUR LES PARTIES PRIVATIVES

w—r’

Chapitre 1

OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
AU TIERS

Article 22 - Le présent réglement de copropriété et les modifications qui
pourraient y étre apportées seront, a compter de leur publication au fichier
immobilier, opposables aux ayants cause a titre particulier des copropriétaires.

Quant bien méme le présent réglement de copropriété et ses éventuels
modificatifs n‘auraient pas été publiés, il seraient néanmoins opposables audits
ayants cause qui, aprés en avoir eu préalablement connaissance, auraient adhéré aux
obligations en résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent a l'état descriptif de
division et a ses modificatifs.

Chapitre II
MUTATIONS DE PROPRIETE -

Article 23 - Les dispositions du présent chapitre s'appliquent non seulement
aux mutations qui portent sur le droit de propriété mais encore a celles qui ont pour
objet I'un de ses démembrements, c'est a dire la nue propriété, 'usufruit et les droits
d'usage ou d'habitation.
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Section 1

Communications du réglement de copropriété

et de I'état descriptif de division

Article 24 - Documents publiés - Le réglement de copropriété et ses
modificatifs qui auront été effectivement publiées & 1'époque ou sera dressé un acte
conventionnel réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot devront étre, préalablement a la régularisation de 'acte, portés a la
connaissance du nouveau propriétaire ou du nouveau titulaire des droits cédés.
Mention expresse devra en étre portée a l'acte, le tout a peine d'engager, le cas
€chéant, la responsabilit¢ du disposant envers le nouveau propriétaire ou le
cessionnaire.

Article 25 - Documents non enccre publiés. Les prescriptions qui figurent a
l'article précédent devront étre suivies a I'égard du réglement de copropriété et de
ses modificatifs qui n'auront pas encore €ié publiés au moment ou sera dressé un
acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot. En outre, le disposant devra exiger du nouveau propriétaire ou du
cessionnaire qu'il adhére, aux termes de l'acte, aux obligations susceptibles de
résulter des documents non encore publiés. Le tout 3 peine d'engager, le cas
échéant, la responsabilité du disposant vis a vis du syndicat.

Article 26 - Les dispositions contenues dans les deux articles précédents
s'appliquent a I'état descriptif de division et 4 ses modificatifs.

Section 2

Les mutations de propriété et les cha[ga'
§ 1 - Obligation aux charges

-

Article 27 - Mutation entre vifs

-

Le nouveau copropriétaire sera tenu vis-a-vis du syndicat, au paiement des
sommes dont la mise en recouvrement aura été réguliérement décidée
postérieurement a la notification, faite au syndic, de la mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre a tous appels de fonds
décidés avant cette notification, fiit-ce pour le financement de travaux futurs et de
régler toutes autres sommes mises en recouvrement antérieurement a ladite
notification.
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Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par lui versées a

titre d'avance ou de provisions.
Les conventions ou accords intervenus entre l'ancien et le nouveau

copropriétaire a l'cccasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge
des dépenses de copropriété ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

Article 28 - Mutation par décés

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit devront justifier au
syndic, dans les deux mois du décés, de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession.

Le syndicat pourra, durant l'indivision successorale, exiger de n'importe
lequel des ayants cause a titre universel, l'entiére exécution des obligations

incombant aux copropriétaires.

Si l'indivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, licitation ou
cession entre les héritiers ou Iégataires universels, le syndic devra en étre informé
dans le mois de cet événement par une lettre du rédacteur de l'acte contenant les
nom, prénoms, profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la
mutation et celle de l'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le légataire restera tenu solidairement avec les héritiers des
sommes afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit au jour de la
mutation.

§ 2 - Information des parties

Article 29 - En vue de l'information des parties, le syndic peut étre requis de

délivrer un état daté indiquant, d'une maniére méme approximative, et sous réserve

de I'apurement des comptes :
1°) - Les sommes qui correspondent 2 la quote-part du cédant :

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible
a I'encontre du syndicat,

- dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par
I'assemblée générale mais non encore exécutée.

2°) - Eventuellement, le solde des versements effectués par le cédant 4 titre
d'avance ou de provision.
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La réquisition de délivrer cet état peut étre faite a tout moment, notamment
lorsqu'est envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le transfert de
propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut émaner du notaire chargé de
recevoir l'acte ou du copropriétaire qui se propose de disposer de son droit en tout
ou en partie. Quel que soit le requérant, le syndic adresse I'état au notaire chargé de
recevoir l'acte.

§ 3 - Mutations a titre onéreux

Droit d'opposition du syndicat & 1a remise des fonds

Article 30 - Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a
pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date,
attestant qu'il est libre de toute obligation a 1'égard du syndic, avis de la mutation
doit étre donné au syndic de l'immeuble, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, a la diligence de I'acquéreur.

LN

Avant l'expiration d'un délai de huit jours, a compter de la réception de cet
avis, le syndic pourra former, au domicile élu, par acte extra judiciaire, opposition
au versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dues par
I'ancien propriétaire. Cette opposition, & peine de nullité, énoncera le montant et les
causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort du tribunal de
grande instance de la situation de l'immeuble. Aucun paiement ou transfert amiable
ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable au syndic ayant fait
opposition dans ledit délai.

Pour l'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles a la date de la mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions prévues ci-dessus, au
paiement du prix de vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une créance
inférieure au moment de ce prix, les effets de l'opposition ainsi formée peuvent étre
limités, par ordonnance du président du tribunal de grande instance statuant en
référé, au montant des sommes restant dues au syndicat par I'ancien propriétaire.

Section 3

Notification de mutations
Election de domicile -

Article 31 - Notification des mutations - Tout transfert de propriété d'un lot
ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces demiers d'un droit d'usufruit, de
nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de l'un de ces droits est notifié,
sans délai, au syndic, soit par les parties, soit par le Notaire qui établit I'acte, soit
par l'avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas,
réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution.
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Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot
intéressé, ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de
T'acquéreur ou du titulaire de droit, et le cas échéant, du mandataire commun prévu
au présent réglement.

Article 32 - Election de domicile par les nouveaux copropriétaires - Tout
nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un
lot ou une fraction de lot doit notifier au syndic son domicile réel ou élu en France
métropolitaine. -

Section 4

Modifications des lots 'd

Article 33 - Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la
limite des lois et réglements, modifier la disposition intérieure des locaux lui
appartenant, sous réserve cependant de ne pas nuire a la solidité de tout ou partie de
I'immeuble; il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux.

Il devra également respecter toutes les dispositions et les normes d’usage
relatives a I’isolation phonique et thermique telles que dit ci-dessus sous le titre
"Usage des parties privatives - Modifications".

Pour tout mur porteur, un accord préalable du syndic devra étre obtenu et les
travaix devront étre effectués sous contrdle de I’architecte de I’immeuble.

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de
leurs lots ou en céder aux copropriétaires voisins, ou encore diviser leurs locaux en
plusieurs lots. Ils auront la faculté de modifier en conséquence les quotes-parts de
parties communes et des charges de toute nature afférentes aux locaux en question,
a la condition que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la
nouvelle répartition des charges entre ces fractions sera, par application, de l'article
11 de la Loi du 10 juillet 1965, soumise a I'approbation de l'assemblée générale,
statuant a la majorité prévue a l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965 (majorité de
droit commun)

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier la
composition de ces lots mais sous les mémes conditions. . -

Toute modification des lots devra faire l'objet d'un acte modificatif de 1'état
descriptif de division, ainsi que de I'état de répartition des charges.
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En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau a chacune
des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, l'acte
modificatif attribuera a ce dernier un nouveau numero.

Toutefois, si pour ce faire et pour procéder a la publication corrélative
I'intervention du syndic était demandée, celui-ci devra satisfaire a cette demande.

11 regoit, en tant que de besoin, en vertu du présent réglement, tous pouvoirs a
cet effet.

D'une fagon générale, en cas de modification de lots, le syndic regoit tous
pouvoirs pour mettre en conformité I'état de répartition des charges avec les
changements intervenus et procéder aux dépots et publications qui seraient
nécessaires ou utiles.

Dans l'intérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est
stipulé qu'au cas ou l'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient a étre modifiés, une expédition de l'acte modificatif rapportant selon le
cas la mention de publicité fonciére ou l'inscription au Livre Foncier devra étre
remise :

1°) - Au syndic,

2°) - Au Notaire détenteur de l'original des présentes, ou & son successeur,
pour en étre effectué le dépot ensuite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modifications.

Chapitre 111
LOCATIONS

Article 34 - Le copropriétaire qui consentira une location de son lot devra
donner connaissance au locataire des dispositions du présent réglement, notamment
celles relatives a l'usage de l'immeuble, et I'obliger a exécuter les prescriptions de
ce réglement.

Le copropriétaire devra, quinze jours au moins avant la mise a disposition
des lieux, prévenir le syndic, de la location consentie, en précisant le nom du
locataire, le montant du loyer et son mode de paiement, pour permettre au syndic
d'exercer, éventuellement, la privilége immobilier prévu par l'article 19 de la loi du
10 juillet 1965. 1l devra en outre justifier de I'engagement souscrit par le locataire



- Page N° - 92
en vertu de l'article précédent, par la production d'une copie certifiée du bail ou de
I'acte séparé signé par le preneur.

Article 35 - Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du
fait ou de la faute de ses locataires ou sous-locataires. Il demeurera seul redevable
de la quote-part afférente a son lot dans les charges définies au présent régiement,
comme s'il occupait lui-méme les locaux loués.

Article 36 - Les dispositions qui précédent sont applicables aux
autorisations d'occuper qui ne constitueraient pas des locations.

Chapitre IV
CONSTITUTIONS DE DROITS REELS e

Article 37 - Communication du réglement de copropriété et de l'état
descriptif de division. Par application de l'article 4 du décret numéro 67-223 du 17
Mars 1967, tout acte conventionnel réalisant ou constatant la constitution d'un droit
réel, sur un lot ou d'une fraction de lot, doit mentionner expressément que le
titulaire du droit a eu préalablement connaissance, s'ils ont été publiés dans les
conditions prévues par l'article 13 de la Loi du 10 Juillet 1965, du réglement de
copropriété ainsi que des actes qui 'ont modifié.

Il en est de méme en ce qui concerne l'état descriptif de division et des
actes qui 1'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont ét¢ publiés.

IITRE IV
ADMINISTRATIONS DES PARTIES COMMUNES

Chapitre 1
SYNDICAT -

Article 38 - La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat
doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de I'immeuble et 'administration des
parties communes.

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme
contre certains des copropriétaires.
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1l peut modifier le présent réglement de copropriété, dans la mesure ou il
concerne la jouissance, l'usage et 'administration des parties communes.

Article 39 - L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de
donner a ce syndicat la forme coopérative.

Article 40 - Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises
en assemblées générales des copropriétaires; leur exécution est confiée a un syndic,
comme il sera expliqué plus loin.

Article 41 - Le syndicat des copropriétaires est régi par la Loi numéro 65.557
du 10 Juillet 1965 et le décret n°® 67.223 du 17 Mars 1967.

Article 42 - Le syndicat doit comprendre au moins deux copropriétaires. 1l
prend naissance dés que cette situation sera réalisée. Si elle venait & cesser, le
syndicat prendrait fin.

Article 43 - Son siége est a PARIS (16 arrondissement) 57 boulevard
Lannes.

Article 44 - La responsabilité du syndicat ne pourra étre recherchée en cas de
vol, d'actions délictueuses ou criminelles commis dans l'immeuble.

-

Chapitre 11
ASSEMBLEES GENERALES DE COPROPRIETAIRES -
Section 1
Epoque des réunions ,

Article 45 - Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus
tard six mois aprés la date & laquelle le premier lot aura été mis a disposition par le
constructeur.

Article 46 - Dans cette premiére réunion, l'assemblée nommera le syndic
définitif, fixera le montant de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnel
pour le temps restant a courir sur I'exercice en cours.
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Article 47 - Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée
générale au moins une fois par an, sur convocation du syndic.

Article 48 - L'assemblée générale pourra également é&tre réunie
extraordinairement par le syndic aussi souvent qu'il le jugera nécessaire.

Le syndic devra convoquer I'assemblée générale chaque fois qu'il en sera
requis par un ou plusieurs copropriétaires, représentants au moins un quart des voix
de tous les copropriétaires ou a la demande du Conseil Syndical dans les conditions
prévues a l'article 55 du présent réglement. -

Section 2
Convocations

§ 1 - Personnes habilitées a convoquer I'Assemblée

Article 49 - Le Syndic convoque l'assemblée générale.

Article 50 - Un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un
quart des voix de tous les copropriétaires ou le Conseil syndical peuvent provoquer
la réunion de l'assemblée générale des copropriétaires. Il en font la demande au
Syndic en précisant les questions dont I'inscription a l'ordre du jour de l'assemblée
est demandée. Cette demande vaut mise en demeure au Syndic.

Si la mise en demeure ainsi effectuée reste infructueuse pendant plus de
huit jours, l'assemblée générale des copropriétaires est valablement convoquée par
le Président du Conseil syndical.

Si les membres de ce conseil n'ont pas été désignés ou si le président de ce
conseil ne procéde pas a la convocation de I'assemblée, tout copropriétaire peut
provoquer la convocation dans les conditions prévues a l'article 50 du décret du 17
Mars 1967. Conformément a ce texte, le président du Tribunal de Grande Instance
statuant en matiére de référé peut, a la requéte de tout copropriétaire, habiliter un
copropriétaire ou un mandataire de justice & l'effet de convoquer I'Assemblée
générale. Dans ce cas, il peut charger ce mandataire de présider I'Assemblée.
L'assignation est délivrée au Syndic.

§ 2 - Contenu des convocations

Documents annexes

Article 51 - La convocation contient l'indication des lieu, date et heure de
la réunion, ainsi que l'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises
a la délibération de l'assemblée.
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Elle rappelle les modalités de consultation des piéces justificatives des
charges telles qu'elles ont été arrétées par l'assemblée générale en application de
l'article 18-1 de la Loi du 10 Juillet 1965.

Article 52 - Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du
jour :

1°) - Lorsque 1'Assemblée est appelée a approuver les comptes, le compte
des recettes et des dépenses de I'exercice écoulé, un état des dettes et des créances
et de la situation de la trésorerie, ainsi que, s'il existe un compte bancaire ou postal
séparé, le montant du solde de ce compte.

2°) - Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au I° ci-
dessus, lorsque l'assemblée est appelée a voter les crédits du prochain exercice.

3°) - Le projet de modification du réglement de copropriété, de l'état
descriptif de division et de I'état de répartition des charges, lorsque I'assemblée est
appelée suivant le cas, a établir ces actes.

4°) - Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque I'assemblée est
appelée a approuver ou a autoriser une transaction, un devis ou un marché pour la
réalisation de travaux ou l'un des contrats visés aux articles 25 d, 26 a de la Loi du
10 Juillet 1965 et aux articles 29 et 39 du décret du 17 mars 1967.

5°) - Le projet de résolution, lorsque I'assemblée est appelée a statuer sur
I'une des questions visées aux articles 18 (4éme tiret de l'alinéa 1 et 2), 25 a et B, 30
(alinéas 1 et 2), 25 a et B, 30 (alinéas 1 et 2), 35 et 37 (alinéas 3 et 4), et 39 de la
Loi du 10 Juillet 1965, ou a autoriser, s'il y a lieu, le syndic a introduire une
demande en justice.

6°) - L'avis rendu par le Conseil Syndical, lorsque sa consultation est
obligatoire, en application du deuxiéme alinéa de l'article 21 de la Loi du 10 Juillet
1965.

§ 3 - Ordre du jour complémentaire

Article 53 - Dans les six jours de la convocation, tout copropriétaire ou le
conseil syndical peut notifier 2 la personne qui a convoqué l'assemblée les
questions dont il demande l'inscription a 'ordre du jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps, notifier a la
personne qui a convoqué 1'assemblée générale le ou les documents prévus a l'article
précédent qui correspondent & la question sur laquelle il est demandé que
l'assemblée soit appelée a statuer.
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La personne qui convoque l'assemblée générale doit notifier aux membres
de cette assemblée, cing jours au moins avant la date de la réunion, un état des
questions dont l'inscription a l'ordre du jour a été requise.

Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes personnes les documents
annexes ci-dessus prévus.

§ 4 - Délai de convocation - Forme

Article 54 - Sauf urgence, la convocation est notifiée au moins 15 jours
avant la date de la réunion.

Cette convocation a lieu par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. Elle peut ainsi résulter d'une remise contre récépissé ou émargement.

§ 5 - Personnes a convoguer

Article 35 - Tous les copropriétaires devront étre convoqués a l'assemblée
générale.

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'a compter du moment ou
elles ont été notifiées au syndic. La convocation réguliérement adressée a I'ancien
copropriétaire, antérieurement a la notification de la mutation survenue, n'a pas a
étre recommencée : elle vaut a I'égard du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, la convocation est valablement
adressée au mandataire commun comme prévu ci-apres.

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la
jouissance a ses associés, chacun de ceux-ci regoit notification des convocations et
de leurs annexes.

A cet effet, le représentant légal de la société est tenu de communiquer,
sans frais, au syndic ainsi que, le cas échéant, a toute personne habilité & convoquer
'assemblée générale, et 4 la demande de ces demiers, les nom et domicile, réel ou
€lu, de chacun des associés. Il doit immédiatement informer le syndic de toute
modification des renseignements ainsi communiqués.

A l'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la
communication faite en application de 'alinéa qui précéde.

La convocation de l'assemblée générale des copropriétaires est également
notifiée au représentant légal de la société, lequel peut assister a la réunion avec
voix consultative.
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§ 6 - Fixation des lieu, date et heure de la réunion

Article 56 - La personne qui convoque l'assemblée, fixe le lieu, la date et
T'heure de la réunion.

L'assemblée générale est réunie en un lieu de la commune de la situation
de 'immeuble ou dans une commune limitrophe.

§ 7 - Assemblée générale tenue sur deuxiéme convocation

Article 57 - Le délai de convocation peut étre réduit de huit jours et les
notifications visées a l'article 54 n'ont pas a étre renouvelées lorsqu'il y a lieu de
convoquer une nouvelle assemblée si l'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne
porte que sur des questions déja inscrites a l'ordre du jour de la précédente
assembiée.

Section 3

Droit d'accés aux piéces
justificatives des charges

Article 58 - Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de I'assemblée
générale appelée & connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces
justificatives des charges de copropriété, notamment les factures, ainsi que la
quantité consommée et le prix unitaire ou forfaitaire de chacune des catégories de
charges, sont tenues a la disposition de tous les copropriétaires par le Syndic, au
moins un jour ouvré, selon les modalités définies par I'assemblée générale.

Celle-ci peut décider que la consultation aura lieu un jour ou le syndic
recoit le conseil syndical pour examiner les piéces mentionnées ci-dessus, tout
copropriétaire pouvant alors se joindre au conseil syndical ; toutefois, tous
copropriétaire ayant manifesté son opposition a cette procédure lors de I'assemblée
générale, pourra consulter individuellement les piéces le méme jour.

Section 4
Tenue des assemblées générales
Article 59 - L'assemblée générale se réunit au lieu fixé par la convocation.
Article 60 - L'assemblée générale élit son président. Est élu celui des
copropriétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages. En cas
d'égalité entre eux, le président est désigné par le sort parmi les copropriétaires

présents ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider l'assemblée.



- Page N° - 98

Toutefois, dans le cas prévu a l'article 50 du présent réglement, l'assemblée
générale est présidée par le mandataire nommé en conformité de ce texte s'il est

judiciairement chargé de ce faire.

Article 61 - II est formé un bureau composé de deux scrutateurs et d'un
secrétaire.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
I'assemblée présents et acceptants qui possédent et représentent le plus grand
nombre de quote-parts de copropriété, tant en leur nom que comme mandataire.

Le syndic assure le secrétariat de la séance sauf décision contraire de
I'assemblée générale.

Article 62 - II est tenu une feuille de présence. Elle indique le nom et
domicile de chaque copropriétaire ou associé, membre de l'assemblée et, et le cas
échéant, de son mandataire. Elle indique le nombre de voix dont chacun des
membres de I'Assemblée dispose, compte tenu des dispositions des articles 66 et 68
du présent réglement.

Cette feuille de présence est émargée par chacun des membres de
I'assemblée générale ou par son mandataire. Elle est certifiée exacte par le président
de I'assemblée et conservée par le syndic, ainsi que les pouvoirs avec l'original du
procés-verbal de séance; elle devra étre communiquée a tout copropriétaire qui en
ferait la demande.

Article 63 - Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un
mandataire de leur choix, que ce dernier soit ou non membre du syndicat.

Chaque mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote.
Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois délégations de vote si le total
des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas cing
pour cent des voix du syndicat.

Les représentants légaux des mineurs et autres incapables participent aux
assemblées en leur lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent &tre
représentés par un mandataire commun qui sera, & défaut d'accord, désigné par le
président du tribunal de grande instance, a la requéte de I'un d'eux ou du syndic.

Article 64 - Il ne peut étre mis en délibération que les questions inscrites a
Y'ordre du jour et dans la mesure ol les notifications prévues aux articles 52 et 53 du
présent réglement ont été effectuées conformément a leurs dispositions.
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Article 65 - Il est établi un procés verbal des délibérations de chaque
assemblée qui est signé par le président, par le secrétaire et par les membres du
bureau.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. 1l indique le
résultat de chaque vote et précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés a
la décision de I'assemblée de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se
sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires opposants, le procés-
verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la régularité
des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a la suite les uns des autres,
sur un registre spécialement ouverts a cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux a produire en justice ou
ailleurs sont certifiés par le syndic.

Section 5

Voix - Majorité

Article 66 - Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires
dispose d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts de copropri€té.

Article 67 - Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié
des quotes-parts de parties communes appartenant a l'ensemble des copropriétaires,
le nombre de voix dont il dispose est réduit & la somme des voix des autres
copropriétaires.

Article 68 - Lorsque aux termes du présent réglement, les frais qui seraient
entrainés par l'exécution de la décision mise aux voix n'incombent qu'a certains
seulement des copropriétaires, seuls ces copropriétaires prennent part au vote, et ce,
avec un nombre de voix proportionnel 4 leur participation aux frais.

I - Décisions ordinaires

Article 69 - Les décisions de 'assemblée générale sont prises a la majorité
des voix dont disposent les copropriétaires ou associés, présents ou représentés,
ayant en vertu du présent réglement, voix délibérative au sujet de la résolution mise
aux voix.

Article 70 - Ces décisions ordinaires concernent en application dudit
réglement, la gestion des parties communes, le fonctionnement des services
collectifs et des éléments d'équipement commun, et plus généralement, toutes les
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questions intéressant la copropriété¢ autres que celles exigeant une majorité
renforcée et visée aux articles suivants.

II - Décisions prises 2 la majorité absolue des voix 7

Article 71 - L'Assemblée générale, réunie sur premiére convocation, ne
peut adopter qu'a la majonté des voix de tous les copropriétaires les décisions
concernant :

a) - Toute délégation du pouvoir de prendre l'une des décisions entrant
dans le champ d'application de l'article précédent, relatif & 'administration courante
de I''mmeuble; Cette délégation peut étre donnée au syndic, au conseil syndical ou
a toute autre personne, elle ne peut porter que sur un acte ou une décision
déterminés, sauf a propos de l'engagement de certaines dépenses dont le montant
n'excéde pas la limite fixée par ladite délégation; Elle ne peut, en aucun cas, priver
I'assemblée générale de son pouvoir de controle sur I'administration de I'immeuble
et Ja gestion du syndic. 1l doit étre rendu compte a l'assemblée de I'exécution de la
déiégation.

b) - L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais
des travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de I'immeuble et
conformes a la destination de celui-ci.

¢) - La désignation ou la révocation du syndic et des membres du conseil
syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonctions.

d) - Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes de l'immeuble ou sur les droits accessoires & ces parties
communes, lorsque ces actes résultent d'obligations légales ou réglementaires, telles
que celles relatives a 1'établissement de cours communes, d'autres servitudes, ou a
la cession de droits de mitoyenneté.

€) - Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus
obligatoires en vertu des dispositions législatives ou réglementaires.

f) - La modification de la répartition des charges, rendue nécessaire par un
changement de 1'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

g) - Les travaux d'économies d'énergie portant sur l'isolation thermique du
batiment, le renouvellement de l'air, le systéme de chauffage et la production d'eau
chaude et amortissable sur une période inférieure a 10 ans.

h) - La pose, dans les parties communes, de canalisations, de gaines et la
réalisation d'ouvrages permettant d'assurer la mise en conformité des logements
avec les nommes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par la
réglementation en vigueur relative a I'amélioration de I'habitat.
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i) - Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées a mobilité
réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de l'immeuble ou ses
éléments d'équipements essentiels.

j) - L'installation ou 'adaptation d'une ou de plusieurs antennes collectives
permettent de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception des émissions
de radiodiffusion et de télédiffusion.

k) - La décision d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom des
syndicats.

Article 72 - A défaut de décision prise dans les conditions de majorité
prévues au premier alinéa du présent article, une nouvelle assemblée générale statue
a la majorité des voix des seuls copropriétaires présents ou représentés.

III - Décisions exigeant une double majorité

Article 73 - L'Assemblée générale ne peut adopter qu'a la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix les décisions
concernant :

a) - Les actes d'acquisition immobiliére ainsi que les actes de disposition
sur les parties communes ou sur les droits accessoires a ces parties communes
autres que ceux visés a l'article 71 ci-dessus.

b) - La modification du présent réglement de copropriété, dans la mesure
ou il concerne la jouissance, I'usage et 'administration des parties communes.

¢) - Les travaux immobiliers comportant transformation, addition ou
amélioration a 'exception de ceux visés aux e, g, h et i de l'article 71.

d) - Les travaux a effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer la
sécurit¢ des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermetures
permettant d'organiser l'accés de I'immeuble ainsi que les périodes de fermeture
totale de I'immeuble, compatibles avec l'exercice d'une activité autorisée par le
réglement de copropriété.

e) - La transformation du syndicat en syndicat coopératif.
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Section 6
Effets et notification des délibérations

Article 74 - Les décisions réguliérement prises obligeront tous les
copropriétaires, méme les opposants et ceux qui n‘auront pas été représentés a la
réunion.

Article 75 - Elles seront notifiées a la diligence du syndic, dans un délai de
deux mois a compter de la réunion, aux non-présents €t aix opposants au moyen
d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal de l'assemblée certifi€ par le syndic et
qui leur sera adressé par lettre recommandée avec avis de réception.

Cette notification doit mentionner les résultat du vote et reproduire le texte
de l'article 42 alinéa 2, de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965.

Article 76 - Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue la jouissance a ses associés, cette notification est adressée, le cas échéant,
aux associés opposants ou défaillants. En outre, et méme si aucun associ€ n'est
opposant ou défaillant, un extrait du procés-verbal de l'assemblée est notifié au
représentant légal de la société s'il n'a pas assisté a la réunion.

Article 77 - Le délai de deux mois prévu a l'article 42, alinéa 2 de la Loi
du 10 Juillet 1965, pour contester les décisions de I'assemblée générale, court a
compter de leur notification.

Article 78 - Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux
décidés en application des articles 71 et 73 du présent réglement est suspendue
jusqu'a 'expiration du délai mentionné a l'article précédent.

Chapitre 111
CONSEIL SYNDICAL

Section 1

Composition

Article 79 - En vue d'éclairer la collectivité¢ des copropriétaires sur les
questions concernant la copropriété, d'assister le syndic et de controler sa gestion, il
est créer un conseil syndical.

Article 80 - Le conseil syndical sera composé d'au minimum trois (3)
membres.
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Le nombre de membre étant défini par l'assemblée générale des
copropriétaires..

Article 81 - Les membres du conseil syndical sont désignés par
l'assemblée générale parmi les copropriétaires, les accédants ou les acquéreurs a
terme mentionnés a l'article 41 de la Loi numéro 84-595 du 12 Juillet 1984,
définissant la location-accession a la propriété immobiliére, leur conjoint ou leurs
représentants iégaux.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la
jouissance a ses associés, ceux-ci leur conjoint et leurs représentants légaux peuvent
étre membres du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires,
associés, acquéreurs a terme, ne peuvent étre membres du conseil syndical.

Article 82 - Les membres du conseil syndical sont désignés par
I'assemblée générale a la majorité prévue par l'article 71 du présent réglement.

Ils peuvent étre révoqués a tout moment par l'assemblée générale statuant a
la méme majorité.

Article 83 - Les membres du conseil syndical sont nommés pour trois ans.
IIs sont rééligibles.

Article 84 - L'assemblée générale peut pourvoir chaque membre titulaire
d'un ou plusieurs suppléants.

Ces membres suppléants sont soumis aux mémes conditions d'éligibilité et
sont désignés dans les mémes conditions que les membres titulaires.

Article 85 - Si I'assemblée générale use de la faculté qui lui est offerte par
le précédent article, en cas de cessation définitive des fonctions d'un membre
titulaire, son suppléant siége au conseil syndical, jusqu'a l'expiration du mandat du
membre titulaire qu'il remplace.

Si un membre titulaire a ét¢ pourvu de plusieurs suppléants, ceux-ci
siégent au conseil syndical, le cas échéant, dans l'ordre de leur élection.

Article 86 - En cas de cessation définitive des fonctions soit d'un membre
titulaire non pourvu d'un suppléant, soit de son suppléant soit du demnier de ses
suppléants, son remplagant est désigné par I'assemblée générale.

A défaut, il est désigné par le présent du tribunal de grande instance dans
les conditions et avec les effets prévus par l'article 48 du décret du 17 Mars 1967.



- Page N° - 104

Article 87 - Pour I'application des deux articles précédents, sera considéré
comme une cessation définitive des fonctions le fait de ne pas assister a trois
réunions consécutives du conseil syndical.

Article 88 - Le conseil n'est plus réguliérement constitué si plus du quart
des siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit.

Section 2 -

Organisation

Article 89 - Le conseil syndical statuant a la majorité élit son président
parmi ses membre.

Le conseil syndical peut se faire assister par tout technicien de son choix.

Article 90 - Les fonctions de président et de membre du conseil syndical
pe donnent pas lieu a rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans I'exercice
de leur mandat et diiment justifiés leur sont remboursés par le syndicat.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical se fait assister, ainsi
que les frais de fonctionnement de ce conseil sont payés par le syndic, sur
I'indication du président du conseil syndical, dans la limite du budget prévisionnel
voté A ce sujet, par l'assemblée générale statuant aux conditions prévues par l'article
71 du présent réglement.

Section 3
Attributions -

Article 91 - Le conseil syndical donne son avis au syndic ou & l'assemblée
générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-

L'assemblée générale arréte le montant des marchés et des contrats & partir
desquels la consultation du conseil syndical est rendue obligatoire.

Article 92 - Le conseil syndical contréle la gestion du syndic, notamment
la comptabilité de ce dernier, la répartition des dépenses, les conditions dans



- Page N° - 105

lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous autres contrats, ainsi que
I'élaboration du budget prévisionnel dont il suit I'exécution.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités a cet effet par ce
dernier, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, aprés lui en
avoir donné avis, de toutes piéces, documents, correspondances, registres se
rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniere générale, a 'administration de la
copropriété. Ils peuvent se faire assister, pour l'exercice de ces investigations, par
tout technicien désigné par le conseil syndical.

Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication de tout
document intéressant le syndicat.

Article 93 - Le conseil syndical peut également recevoir d'autres missions
ou délégations de I'assemblée générale statuant aux conditions prévues par l'article
65 du présent réglement.

Article 94 - Le conseil syndical présente chaque année a l'assemblée
générale, un rapport d'activité portant notamment sur les avis donnés au syndic et
sur les comptes de la copropriété au cours de l'exercice écoulé. En outre, il rend
compte de 'exécution des missions et délégations que I'assemblée générale aurait
pu lui donner.

Section 4
Délibérations -

Article 95 - Les délibérations du conseil syndical sont constatées par des
procés verbaux.

Article 96 - Lorsque les membres du conseil, présents & une réunion ne
sont pas unanimes le procés verbal mentionne les différentes théses qui ont été
présentées et les motifs allégués & I'appui de chacune d'elles. Il indique pour
chacune de ces théses, le cas échéant, en outre, le nombre de membres du conseil
qui se sont abstenus.

Lorsqu'il s'agit de se prononcer sur la régularité de la gestion du syndic, le
conseil syndical arréte son avis a la majorité des membres présents a la délibération.
En cas de partage des voix, celle du président est prépondérante.

Article 97 - Les procés verbaux inscrits sur un registre ouvert a cet effet,
sont signés par les membres du conseil ayant assisté 4 la réunion.
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Article 98 - Le président du conseil syndical doit délivrer a tous
copropriétaire et au syndic, a leur demande, la copie du procés verbal de toute
délibération prise par le Conseil syndical.

Chapitre IV
SYNDIC

Le syndic aura mission d'administrer la copropriété et de convoquer dans
les six mois de la mise & disposition du premier lot la premiére assemblée générale
ayant pour objet notamment de désigner le syndic définitif, le syndic provisoire
ayant les mémes pouvoirs d'administration que celles d'un syndic définitif jusqu'a
cette premiére réunion.

Le cabinet SOCIETE FONCIA FRANCO SUISSE, 27 rue de Rome a
PARIS (8*™) est nommé syndic provisoire par la Société requérante.

Nomination - Révocation - Rémunération -

Article 99 - Les fonctions de syndic peuvent €tre assumées par toute
personne physique ou morale.

Article 100 - Le syndic est nommé par l'Assemblée Générale des
copropriétaires aux conditions prévues par l'article 71 du présent réglement.

Si I'assemblée générale diiment convoquée a cet effet, ne nomme pas de
syndic, le syndic est désigné par le président du tribunal de grande instance, dans
les conditions et avec les effets prévus par l'article 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans tous les cas autres que celui envisagé a l'alinéa précédent, ou le syndicat
est dépourvu de syndic, le président du tribunal de Grande instance désigné, dans
les conditions prévues par l'article 47 du décret précité, un administrateur provisoire
est chargé notamment de convoquer l'assemblée générale en vue de la nomination
du syndic.

Article 101 - L'assemblée générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par le président du tribunal de Grande Instance dans le
cas visé au deuxiéme alinéa de l'article précédent.

Elle ne peut excéder trois ans.

Les fonctions du syndic sont renouvelables pour la durée prévue a l'aliéna
précédent.
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Article 102 - L'assemblée générale peut, 4 tout moment, révoquer le syndic
sauf a l'indemniser si ses fonctions sont rémunérées et si la révocation n'est pas
fondée sur un motif légitime.

Article 103 - Si le syndic avait I'intention de se démettre de ses fonctions, il
devrait en aviser le conseil syndical trois mois au moins a l'avance par lettre
recommandée avec Accusé de Réception.

Article 104 - En cas d'empéchement du syndic, pour quelque cause que ce
soit, ou en cas de carence de sa part a exercer les droits et actions du syndical, un
administrateur provisoire de la copropriété pourrait étre nommé dans les conditions
et avec les effets prévus par l'article 49 du décret du 17 Mars 1967.

Article 105 - Les conditions de la rémunération du syndic sont, sous réserve
le cas échéant de la réglementation y afférente, fixées par 'assemblée générale 4 la
majorité prévue a l'article 69 du présent réglement.

Section 2
Attributions
Article 106 - Régles générales. Les syndic est chargé :

a) - d'assurer I'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
délibérations de l'assemblée générale,

b) - d'administrer l'immeuble, de pourvoir & sa conservation, a sa garde et a
son entretien, et en cas d'urgence, de faire procéder de sa propre initiative a
'exécution de tous travaux nécessaires a la sauvegarde dudit immeuble,

c) - de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice.

D'une maniére générale, le syndic est investi des pouvoirs qui lui sont
conférés par la Loi du 10 Juillet 1965 et notamment par l'article 18 de cette Loi,
ainsi que par le décret du 17 Mars 1967.

Article 107

1°) - Travaux urgents

Lorsqu'en cas d'urgence le syndic fait procéder, de sa propre initiative, a
I'exécution de travaux nécessaires 3 la sauvegarde de l'immeuble, il en informe les
copropriétaires et convoque immédiatement une assemblée générale.
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Par dérogation aux dispositions de l'article 116 ci-apres, il peut, dans ce cas,
en vue de l'ouverture du chantier et de son premier approvisionnement demander
sans délibération préalable de I'assemblée générale mais aprés avoir pris l'avis du
conseil syndical, le versement d'une provision qui ne peut excéder le tiers du

. montant du devis estimatif des travaux.

2°) - Personnel

Le syndic engage et congédie le personnel du syndicat et fixe les conditions
de son travail, suivant les usages locaux et les textes en vigueur.

L'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
emplois.

Article 108

Liste des copropriétaires

Le syndic établit et tient 4 jour une liste de tous les copropriétaires avec
Yindication de lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits
visés a l'article 35 du présent réglement ; il mentionne leur état civil ainsi que leur
domicile réel ou élu.

Le syndic remet le premier janvier de chaque année au président du conseil
syndical un exemplaire mis a jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le syndic fait connaitre immédiatement au président du
Conseil syndical, les modifications qu'il y a lieu d'apporter a cette liste.

Article 109
Archives

Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une expédition ou
une copie des actes énumérés aux articles 1 & 3 du décret du 17 Mars 1967, ainsi
que toutes conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents
relatifs a I'immeuble et au syndicat. 11 détient, en particulier, les registres contenant
les procés-verbaux des assemblées générales des copropriétaires et les picces
annexes.

Il délivre des copies ou extraits, qu'il certifie conformes, de ces procés-
verbaux.
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Article 110

Comptabilité

Le syndic tient la comptabilité du syndicat. Il organise de fagon a faire
apparaitre la position comptable de chaque copropriétaire 4 I'égard du syndicat.

11 prépare le budget provisionnel qui est voté par I'assemblée générale.

Article 111 -
Avances - Provisions

Le syndic peut exiger le versement des avances et des provisions prévues 4
I'article 116 ci-aprés dans les conditions arrétées audit article.

Article 112

Dépot des fonds

Dans le cas ou l'immeuble est administré par un syndic qui n'est pas
soumis aux dispositions de la loi numéro 70-9 du 2 Janvier 1970 et des textes pris
pour son application, toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du
syndicat doivent étre versées sans délai a4 un compte bancaire ou postal ouvert au
nom du syndicat. Une décision de l'assemblée générale peut, le cas échéant, dans
les conditions et sous réserve des garanties qu'elle détermine, fixer le montant
maximum des fonds que le syndic peut étre autorisé a ne pas verser a ce compte.

Article 113

Conventions soumises 2 autorisations de I'assemblée générale

-

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou
alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit
étre spécialement autorisée par une décision de I'assemblée générale.

1l en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont
les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associés ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de salarié¢ ou de

préposé.
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Article 114

Actions en justice

Le syndic ne peut intenter une action en justice au nom du syndicat sans y
avoir été autorisé par une décision de I'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit par
une décision de l'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit d'une action en
recouvrement de créance, la mise en oeuvre des voies d'exécution forcée a
I'exception de la saisie en vue de la vente d'un lot, les mesures conservatoires et les
demandes qui relévent des pouvoirs du juge des référés, asnsi que pour défendre
aux actions intentées contre le syndicat. Dans tous les cas, le syndic doit rendre
compte des actions qu'il a introduites, & la prochaine assemblée générale.

A l'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent
le fonctionnement d'un syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le syndic
avise chaque copropriétaire de 'existence et de 'objet de I'instance.

Section 3

Exercice par le syndic et ses attributions .

Article 115 - Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire
substituer.

Toutefois, le syndic peut, a 'occasion de I'exécution de sa mission, se faire
représenter par I'un de ses préposés.

L'assemblée générale statuant a la majorité prévue par l'article 71-a du

présent réglement peut autoriser une délégation de pouvoirs a une fin déterminée,
dans les limites précisées audit article.

Chapitre V

PAIEMENT DES CHARGES - PROVISIONS
RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

Article 116

Avance - Provisions

Les copropriétaires verseront au syndic, savoir :

1°) - Une avance de trésorerie permanente ou fonds de roulement dont le
montant est fixé par l'assemblée générale.
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2° - En cours d'exercice soit une somme correspondant au
remboursement des dépenses réguliérement engagées ou acquittées, en cas
d'établissement de comptes trimestriels, soit des provisions trimestrielles en cas
d'établissement d'un compte annuel.

Ces provisions étant appelées en janvier, avril, juillet et octobre (leur
montant global correspondant au budget prévisionnel annuel adopté par l'assemblée
générale). Etant précisé que le syndic est habilité a effectuer et & percevoir des
appels prévisionnels en janvier et avril, méme si l'assembi¢ générale ne s'est pas
tenue avant l'émission de ceux-ci.

3°) - Des provisions destinées a permettre l'exécution de décisions de
l'assemblée générale, comme celle de procéder a la réalisation de gros travaux

d'entretien ou autres tels que ceux prévus aux chapitres III et IV de la loi du 10
Juillet 1965.

Les provisions ou réglements demandés par le syndic devront étre réglés
dans les délais indiqués sur les documents adressés.

Article 117

Intéréts de retard

Les sommes dues au syndicat porteront intéréts a son profit.

Ces intéréts sont fixés au taux de 1 % par mois de retard avec minimum de
100 Francs et seront dus a compter de la lettre de rappel adressée par le syndic au
copropriétaire défaillant.

Article 118

Recouvrement des fonds, frais et honoraires de recouvrement

Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du Code de Procédure
Civile sont applicables au recouvrement des créances de toute nature du syndicat a
V'encontre d'un copropriétaire qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif.

Tous les frais et honoraires engagés pour le recouvrement des créances
(syndic, huissier, avocat, etc...) seront mis 2 la charge exclusive d'un copropriétaire
défaillant et lui seront débités sur son relevé individuel.
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Article 119

Siiretés

Les créances de toute nature du syndicat a l'encontre d'un copropriétaire
seront, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif, garanties par les siiretés

prévues par l'article 19 de la Loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965.

Article 120

ral

Indivisibilité - Solidarité

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles. En conséquence
le syndicat pourra exiger de n'importe lequel des héritiers ou représentants d'un
copropriétaire I'entiére exécution des obligations & la charge de leur auteur.

Dans le cas ot un ou plusieurs lots viendraient & appartenir indivisément a
plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidairement des charges vis a vis
du syndicat. En cas de carence, le syndicat pourra exiger de de n'importe lequel des

copropriétaires indivis l'entier paiement de ce qui lui serait di au titre du ou des lots
indivis.

De méme, les nues-propriétaires, les usufruitiers et les titulaires d'un droit
d'usage ou dhabitation seront tenus solidairement vis & vis du syndicat. En
conséquence, le syndicat pourra exiger de n'importe laquelle d'entre les personnes
ci-dessus visées, l'entier paiement de ce qui lui sera dii au titre du ou des lots dont la
propriété sera démembrée.

Chapitre VI
ASSURANCES
Article 121 - Le syndicat sera assuré contre :

1°) - L'incendie, la foudre, les explosions, les dégits causés par I'électricité
et le gaz, les dégits des eaux et les bris de glace (avec renonciation au recours
contre les copropriétaires de 'immeuble occupant un appartement, local ou garage
ou contre les locataires ou occupants de ces locaux).

2°) - Le recours des voisins et le recours des locataires ou occupants.
3°) - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par

V'ensemble immobilier (défaut de réparations, vices de construction ou de

réparations, etc ...).
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Article 122 - Les questions relatives aux assurances seront débattues et
tranchées par les copropriétaires a qui incombera le paiement des primes. lls
décideront notamment du chiffre des risques & assurer et du choix de la ou des

compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution des résolutions de
T'assemblée générale.

Article 123 - Les copropriétaires qui estimeraient insuffisantes les assurances
ainsi décidées pourront toujours souscrire, en leur nom pérsonnel, une assurance
complémentaire. Ils en paieraient seuls les primes mais auront seuls droit a
I'indemnité a laquelle elle pourra donner lieu.

Article 124 - Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui concerne
son propre lot, ainsi que ses lots accessoires (cave, parking) le mobilier y contenu
et le recours des voisins contre l'incendie, I'explosion du gaz, les accidents causés
par 'électricité et les dégats des eaux.

Cette assurance devra étre faite par une compagnie notoirement connue et
solvable ou I'une des compagnies choisies par I'assemblée des copropriétaires.

Article 125 - En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices
générales seront encaissées par le syndic en présence du président du conseil
syndical ou de I'un de ses membres désigné par lui, & charge pour le syndic d'en
effectuer le dépdt en banque dans des conditions & déterminer par l'assemblée
générale.

Article 126 - Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des
créanciers inscrits, affectées par privilége aux réparations ou a la reconstruction de
I'immeuble. Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment ou
I'élément d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices
générales seront réparties entre les copropriétaires qui, en cas de reconstruction, en
auraient supporté les charges, et dans les proportions ou elles leur auraient incombé.

Chapitre VII
TRAVAUX IMMOBILIERS

Section 1

I - Améliorations, additions, surélévations

Article 127 - L'assemblée générale des copropriétaires, statuant 4 la majorité
des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, a la
condition qu'elles soient conformes a la destination de 'immeuble telle que prévue
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au présent réglement de copropriété, décider toutes améliorations, telle que la
transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement existants, l'adjonction
d'éléments nouveaux, 'aménagement de locaux affectés a l'usage commun ou la
création de tels locaux.

Article 128 - L'assemblée générale fixe alors, a la méme majorité :

- la répartition du coiit des travaux et de la charge des indemnités prévues au
paragraphe ci-aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf a tenir compte de l'accord de
certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée,

- la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des €léments d'équipement commun
transformés ou créés.

Article 129 - Si les circonstances l'exigent et & condition que l'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties comprises dans son lot n'en soient pas
altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne
peut faire obstacle a I'exécution, méme a l'intérieur de ses parties privatives, des
travaux réguliérement et expressément décidés par l'assemblée générale en vertu,
soit de l'article précédent, soit de l'article 71 ci-dessus, alinéas e, g, h et i, soit de
I'article 77 ci-dessus, alinéa d.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois étre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation,
sauf impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
desdits travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot,
soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations,
auront droit a une indemnité dont le montant, a2 la charge de l'ensemble des
copropriétaires, sera réparti en proportion de la participation de chacun d'entre eux
au colit des travaux dont s'agit.

Article 130 - La décision prise par I'assemblée générale en application de
l'article "Améliorations" ci-dessus, obligera les copropriétaires a participer, dans les
proportions fixées par cette décision, au paiement des travaux, a la charge des
indemnités prévues au paragraphe qui précéde, ainsi qu'aux dépenses de
fonctionnement, d'administration, d'entretien et de remplacement des parties
communes ou des ¢léments d'équipement transformés ou créés.

Article 131 - La part du colit des travaux, des charges financiéres y
afférentes, et des indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné
leur accord a la décision prise par l'assembiée générale d'exécuter les travaux
pourra n'étre payée que par annuités égales au dixiéme de cette part.



- Page N° - 115

Lorsque le syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation
desdits travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant par
annuités seront égales au taux d'intérét légal. Toutefois, les sommes visées ci-
dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiére mutation entre vifs
du lot de I'intéressé, méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport en société.

La possibilité de réglement différé prévue ci dessus n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales ou
réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparation. *

Article 132 - La décision prévue a l'article 130 ci-dessus, n'est pas opposable
au copropriétaire opposant qui a, dans le délai prévu a l'article 42, alinéa 2, de la loi
du 10 Juillet 1965, saisi le Tribunal de Grande Instance en vue de faire reconnaitre
que l'amélioration décidée présente un caractére somptuaire, eu égard a l'état, aux
caractéristiques et a la destination de 'immeuble.

Article 133 - Lorsque l'assemblée générale refuse l'autorisation prévue a
l'article 71 ci-dessus, alinéa b, tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut
étre autorisé par le tribunal de grande instance a exécuter, aux conditions fixées par
le tribunal, tous travaux d'amélioration visés a l'alinéa ler ci-dessus ; le tribunal fixe
en outre les conditions dans lesquelles les autres copropriétaires pourront utiliser les
installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver 'usage a ceux des
copropriétaires qui les ont exécutés, les autres copropriétaires ne pourront étre
autorisés a les utiliser qu'en versant leur quote-part du coiit de ces installations,
évalué a la date ou cette faculté est exercée.

II - Surélévation - Additions

(

Article 134 - La surélévation ou la construction de bitiments aux fins de
créer de nouveaux locaux a usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du
syndicat que si la décision en est prise a 'unanimité de ses membres sauf ce qui est
dit plus avant concernant les balcons et terrasses.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever I'immeuble existant
exige, outre la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux
tiers des voix, l'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du béatiment a
surélever.

Article 135- Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de
Yexécution des travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution définitive de
la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire,
soit de dégradations, ont droit a une indemnité a la charge de l'ensemble des
copropriétaires et répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les
parties communes.
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Section 2
Reconstruction _

Article 136 - En cas de destruction totale ou partielle de I'immeuble,
Fassemblée générale de copropriétaires dont les lots composent le batiment sinistré,
peut décider, a la majorité des voix de ces copropriétaires, la reconstruction de ce
béatiment ou la remise en état de la partie endommagée.

Dans le cas ou la destruction affecte moins de la moitié du batiment, la
remise en état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des copropriétaires
sinistrés la demande.

Article 137 - S'il est décidé de procéder a la reconstruction de limmeuble
dans les conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées
par le syndicat au réglement des dépenses entrainées par les travaux.

Article 138 - Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non
couvertes par les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires
en fonction de la participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties
communes et éléments d'équipement a reconstruire ou a remettre en €tat.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte,
pourra néanmoins s'affranchir de I'obligation de participer a ces dépenses en cédant
soit & un autre copropriétaire, soit a un tiers, l'intégralité de ses droits dans la
copropriété et dans l'indemnité d'assurance, mais a la charge par l'acquéreur,
subrogé purement et simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se
conformer a toutes les stipulations du présent réglement, et notamment celles du
présent paragraphe, qui devront étre expressément visées dans l'acte de cession.

Article 139 - Si a l'occasion de la reconstruction ou la remise en état il est
envisagé d'apporter des améliorations ou additions par rapport a I'état antérieur au
sinistre, celles-ci devront faire l'objet d'une décision préalable de l'assemblée
générale des copropriétaires statuant dans les conditions indiquées a l'article 132 du
présent réglement.

Le coiit des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera réparti
selon les régles énoncées a l'article 127 du présent réglement.

Article 140 - Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera
procédé comme suit :

- en cas de destruction totale, l'immeuble sinistré sera mis en vente aux
enchéres publiques selon les modalités amrétées par l'assemblée générale. Les
indemnités d'assurances et le produit de la cession seront réparties par le syndic
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entre tous les copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des parties
communes,

- en cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les droits dans
'immeuble appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués.

TITRE V
DISPOSITIONS DIVERSES- /7

Article 141 - Modification du réglement de copropriété. Le présent réglement
de copropriété pourra étre modifié par l'assemblée générale dans la mesure ou il
concemne la jouissance, l'usage et 'administration des parties communes.

Cette modification pourra étre décidée par l'assemblée générale a la majorité
des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer a un
copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de
copropriéte.

Article 142
Litiges

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus
courts, les actions personnelles nées de l'application de la loi n° 65.557 du 10 Juillet
1965 et du présent réglement entre certains copropriétaires, ou entre un
copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic.

En cas de modification, par I'assemblée générale, des bases de répartition des
charges dans les cas ou cette faculté lui est reconnue par la Loi, le tribunal de
grande instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité¢ d'une contestation
relative a cette modification, pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder a la
nouvelle répartition.

11 en est de méme en ce qui concemne les répartitions votées en application de
l'article 127 du présent réglement.
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Article 143
Publicité fonciére

Le présent réglement de copropriété sera publié au Bureau des Hypothéques
compétent, conformément a la Loi numéro 65.557 du 10 Juillet 1965 et aux
dispositions légales relatives a la publicité fonciére.

-~

I en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite
au présent réglement. .

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.

Article 144

Election de domicile

Pour permettre toutes notifications ou convocations, chaque copropriétaire ou
titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue propriété sur un lot ou une fraction de lot,
devra notifier au syndic son domicile réel ou élu, en France métropolitaine
exclusivement, conformément a l'article 4 du décret du 17 Mars 1967.

Article 145

Frais

Tous les frais, droits et honoraires des présentes, seront supportés par la

Société COGEDIM TRADITION ce qui est accepté par son représentant, és-
qualités.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE ET TRENTENAIRE

Cette origine de propriété, figure en une note qui est demeurée ci-jointe et
annexée aprés mention.

DIAGNOSTIC TECHNIQUE PREALABLE A LA MISE EN
COPROPRIETE

La Loi numéro 2000-1208 du 13 Décembre 2000 implique l'obligation de
faire précéder la mise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de quinze
ans, d'un diagnostic technique portant constat de I'état apparent de la solidité du
clos et du couvert et de celui de 1'état des conduites et canalisations collectives ainsi
que des équipements communs et de sécurité.
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Le VENDEUR déclare que ce diagnostic a été effectué par Monsieur Philippe
de FOUCHIER, Architecte, 5 rue Valadon, 75007 PARIS, le 15 Janvier 2001, dont
un original est annexé aux présentes.

DONT ACTE sur cent dix neuf pages

Fait et passé au siége du I'Office Notarial dénommée en téte des présentes.
A la date sus indiquée. -

Et aprés lecture faite, le comparant a signé avec le Notaire.

Approuvées trente barres tirées dans des blancs.

SUIVENT LES SIGNATURES et la teneur littérale des annexes.
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CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées dans
le présent document telle qu'elle est indiquée en téte et a la suite de leur nom lui a été
réguliérement justifiée sur le vu d'un extrait K BIS de son immatriculation au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Le soussigné, Maitre Bernard GUILLEMIN notaire & PARIS, certific la présente |
copie hypothécaire conforme 2 la minute et a l'expédition destinée a recevoir la mention
de publicité, sans renvoi, ni mot nul, ledit document établi sur cent vingt pages. i

Fait 4 PARIS, le 18 janvier 2001




