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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DOUZE.
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- Maitre Laurent SCHLETZER, notaire associé de la Société Civile
Professionnelle "Laurent SCHLETZER et Jean-Paul DIMA, notaires associés”,
titulaire d'ua office notarial 3 SAUMUR (Maine -et Loire), 25 rue du Temple,
soussigné. . S : e : ' _

¢

A regu le présent acte authentique contenant ;

- REGLEMENT DE COPROPRIETE
AVEC ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ALA REQUETEDE: oo

..~ La Société A Responsabilité Limitée dénommée * PERSPECTIVES
INVESTISSEMENTS " P.L, dont le si¢ge est 2 VINCENNES (94300):15bis,
rue de Montreuil, au capital de 50.000 Frs, constituée pour une durée expirant le 2
mars 2089, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de CRETEILL sous -
lenuméroB353738974. - o e ' .

Propriétaire de limmeuble ci-aprds désigné :

* PRESENCE-REPRESENTATION | |
La Société & Responsabilité Limitée dénommée * PERSPECTIVES

' INVESTISSEMENTS " P.I,

_Représentée par Monsieur MAZRI Mohand Sadek, demeurant 3
VINCENNES (94300) 15bis, rue de Montreuil, '

Agissant en qualité de gérant de ladite société confirmé dans cette
fonction, et ayant tous les pouvoirs A I'effet des présentes en vertu d'une assemblée

~ générale extraordinaire des associés en date du 25 mai 1992,

- DESIGNATION :
YILLE D'ASNIERES (Hauts de Seine

Une maison de rapport sise dite ville, rue des Bas, numéros 7 et 9,
comprenant :
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- Bitiment d'habitation en fagade sur 1a rue, double en profondeur élevé
sur caves, de rez-de-chaussée, quatre étages, cinquime étage en retrait et
légerement lambrissé.

Remise dans la cour.

Cour cldturée de murs.

Le tout d'une surface de 236 m2 environ d'aprds mesurage,

cadastré section S, numéro 54, lieudit "Rue des Bas, n%s 7 et
9," pour une superficie de 2a 33ca.

‘ Tenant par devant 3 la rue des Bas sur une fagade de onze métres quatre
vingt dix sept centimatres, _
au fond 3 Mr CHARRIER ou représentants sur une longueur de onze
métres quatre vingt dix sept centimdtres, mur mitoyen de sol seulement avec ce
demier,
d'un c6t€ A droite aux consorts GILLES ou représentants sur une
longeur de dix neuf matres trois cent trente cing millim&trés par un mur mitoyen
comme sol et construction,
l'autre cOté A gauche 3 Mr DUCASSE ou représentants sur une
longueur de dix neuf metres vingt neuf centimatres, mur séparatif mitoyen comme
- 'sol et construction juqu'a hauteur de cldwre.

RAPPEL DE SERVITUDES
_ Il est ici rappelé ce qui suit littéralement transcrit dans un acte de vente

requ par Me GAUWAIN, notaire 3 CLICHY le 3 avril 1930 ;

"Dans le contrat de vente du 20 février 1905, il a &té inséré les
conditions particulidres ci-aprds littéralement rapporises :

"1°) L'acquéreur devra dans le délai d'une année 2 compter de ce jour,
“faire &difier sur le terrain présentement vendu, une construction A usage
"d'habitation en se conformant aux rigles de I'art. 1l ne fera aucune fouille autre
"que celles nécessaires pour construire et il ne pourra faire surle terrain vendu de
"constructions pouvant nuire 2 I'élégance du quartier. Il ne fera notamment ni
“constructions ni cldtures en planches pouvant étre vues de la voie publique, et il ne
"pourra se servir dudit terrain pour aucun usage donnant lieu 2 bruit ou 2 mauvaise
"odeur, non plus que pour les professions qui ne peuvent s'exercer qu'avec
"Fautorisation spéciale de la police.

"Il devra imposer cette clause 2 ses locataires ou acquéreurs.

_ "2°) Les murs que I'acquéreur fera &difier pour séparer sa propriété des
"propriétés voisines, devront &tre établis sur sol mitoyen pris par moiti€ sur
"chaque propriété de sorte que pour acquérir la mitoyenneté de ces murs, les
"acquéreurs actuels ou futurs de la société civile des terrains d'Asnidres, n'auront A
"rembourser 2 Monsicur GILLES que la moitié des frais de mitoyenneté des murs.

"L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans tous
"les droits et obligations résultant pour les vendeurs des conditions particulidres ci-
"dessus rappelées, il en fera son affaire personnelle de manidre que le vendeur ne
"soit jamais inquiété ni recherché A ce sujet " ' :

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble sus désign€ appartient A la Sociéié "PERSPECTIVES
INVESTISSEMENTS", pour l'avoir acquis en qualité de marchand de biens, de
Madame FOUCHER Marie Thérdse Albertine, retraitée, veuve en premidres noces
et non remariée de Monsieur BAZOGE Fernand Adolphe Pierre, demeurant A
L'OUDON-MONTPINCON (14170 ) licudit "L'Aunay”.

<)
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aux termes d'un acte regu par Me SCHLETZER, notaire associ€ 2
SAUMUR le 11 juillet 1991, et dont une copie authentique a &té publiée au 22me
bureau des hypothdques de NANTERRE le 6 aott 1991, volume 1991 P, numéro
4530.

Moyennant le prix principal de Cinq millions deux cent mille francs
payé comptant partic de ses deniers personnels et le suplus au moyen de deniers
provenant d'un prét consenti par la BANQUE PARISIENNE DE CREDIT,

A la slreté et garantie du remboursement du prét , inscription de
privilege de vendeur, de privilege de préteur de deniers et d’hypotheque
conventionnelle a €t prise au 22me bureau des hypothdques de NANTERRE le 6
aofit 1991, volume 1991 V, numéro 2601. ,

ORIGINE ANTERIEURE
L'immeuble sus désigné appartenait en propre 3 Madame Veuve
BAZOGE-FOUCHER Marie Thérese, savoir : _
le terrain : pour I'avoir acquis en qualité d'épouse séparée de biens ,
de Monsieur Louis Victor TALON, marchand de biens, et Madame
.Marie Julie ROY, son épouse, demeurant ensemble 3 CLICHY, Place des Fétes.
suivant acte regu par Me GAUWAIN, notaire 3 CLICHY, le 3 avril
1930, enregistré 4 CLICHY, le 11 avril 1930, folio 19, case 194,

moyennant le prix principal de Soixante cinq mille anciens francs payé
comptant et quittancé A l'acte. :

Une expédition de cet acte a ét& transcrite au  7&me burcau des
hypotheques de 1a Seine , le 23 avril 1930, volume 2317, numéro ler.

et les constructions pour les avoir fait édifier au cours de I'année 1932.

TITRE 1

REGLEMENT DE COPROPRIETE
| _CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement a ét¢ dressé conformément aux dispositions de 1a
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée par la loi n°® 66-1066 du 28 décembre
1966, du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, portant réglementation de ladite loi, et
textes subséquents, dans le but ;

1°) D'¢uablir la désignation et I'état descriptif de division de Iimmeuble
conformément aux dispositions de I'article 8 de 1a loi n° 65-557 du 10 juillet 1965,

2°) De déterminer lés parties communes affectées A l'usage collectif des
propri€taires et les parties privatives affectées 4 'usage exclusif de chaque
propriétaire,

3°) De fixer les droits et obligations des pro;»riétairés des différents
locaux composant l'immeuble, tant sur les choses qui seront leur propriété privative

et exclusive que sur celles qui seront communes.




4°) D'organiser 'administration de l'immeuble en vue de sa bonne
tenue, de son entretien, de la gestion des parties communes et de la participation de
chaque propriétaire au paiement des charges.

N 5°) De définir les diverses catégories de charges conformément A
Yarticle 10 de 1a loi n°65-557 du 10 juillet 1965, et de I'article ler du décret numéro
67-223 du 17 mars 1967 précité,

6°) Et de préciser les conditions dans lesquelles le présent reéglement
pourra &tre modifié et comment seront réglés les litiges auxquels son application
pourra donner lieu.

Ce réglement de copropriété et toutes modifications qui lui seraient
apportées en respectant les conditions prévues par l'article 26 b de 1a loi N°65-557
du 10 juillet 1965 et celles des paragraphes ci-apres seront obligatoires pour tous
les propriétaires d'une partie quelconque de 'immeuble, leurs ayants droit et leurs
ayants cause (et, en cas de démembrement du droit de propriété tel que le prévoit le
Titre I du Livre IT du Code Civil, pour les nus-propriétaires et usufruitiers et tous
bénéficiaires d'une droit d'usage et d'habitation). 1l fera la loi commune 3 laguelle
ils devront tous se conformer. ‘

11 ne peut, conformément aux prescriptions de l'article 8 de 1a loi N° 65-
557 du 10 juillet 1965, imposer aucune restriction aux droits des copropriétaires en
dehors de celles qui seraient justifiées par la destination de I'immeuble, telle qu'elle
est définie aux actes, par ses caract®res ou sa situation.

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent riglement restera régi parle
droit commun, & défaut de décisions particulidres prises par l'assemblée générale
prévues ci-apres. o

CHAPITRE 2 : PARTIES COMMUNES ET PARTIES
PRIVATIVES

A - PARTIES COMMUNES

Sont communes les parties des batiments et des terrains qui ne sont pas
réservées A l'usage exclusif d'un co-propriétaire déterminé.

Elles comprennent notammeant : -

- La totalité du sol tant dans ses parties baties que non bities.

- Les murs, grilles et cldtures sur rues et sur voisins. ,

_ - Les fondations, les gros murs de facade et de refend, les murs

pignons mitoyens ou non.

- Les gros-oeuvres des planchers (2 'exception du revétement).

- La charpente et 1a couverture des batiments.

- Les tuyaux d'aération des W.C., et ceux de ventilation des salles de

bains,
- Les ventilations statiques,
- Les canalisations de chiite et d'écoulement des eaux pluviales,

ménagdres et usées et du tout A I'égot.
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- Les conduits, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et
descendantes d'eau, d'électricité, de gaz (sauf les parties de ces canalisations se
trouvant 2 l'intérieur des appartements ou des locaux en dépendant et pouvant &tre
affectées A I'usage exclusif de ceux—ci).

- Les €léments ou omements extérieurs des fagades y compris les
balcons (sauf le revétement de sol) les balustres, balustrades et appuis de fenétres et
de balcons ( 2 I'exception des fenétres elles-mémes, persiennes, bannes ou stores et
de tous les élements des devantures des boutiques).

-L'entrée de I'immeuble et ses portes.

- Le hall lui faisant suite et ses portes. .

- Les boftes aux lettres apposées sur le mur de gauche dans l'entrée et
le local E.D.F.
- L'escalier et le couloir d'accds aux caves.
- - Au sous-sol, le W.C, et Ie local ascenseur.

- La chaufferie, son local et tous les accessoires nécessaires 3 son
fonctionnement et A son entretien.

- L'escalier du bitiment A, sa cage et ses paliers, du premier au
cinquidme étage,

: - L'ascenseur et tous les accessoires nécessaires 2 son usage et 4 son
entretien, . \
~ Les accds communs.
- Les équipements et compteurs communs.
.- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les
installations d'éclairage, les glaces, tapis, paillassons (non compris les tapis
brosses sur les paliers d'entrée qui sont parties privatives).

Cette désignation est purement énonciative et non limitative.

Les parties communes sont 'objet d'une propriété indivise entre
I'ensemble des co-propriétaires.

ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES
Sont accessoires aux parties communes :
- Le droit de surélever un bitiment affecté 2 un usage commun ou

comportant plusieurs locaux qui constituent des " parties privatives” différentes, ou
d'en affouiller le sol,

- Le droit de mitoyenneté afférent aux "parties communes”,
Les "parties communes” et les droits qui leurs sont accessoires ne

peuvent faire I'objet, séparément des "partics privatives” d'une action en partage ou
en licitation,

R IER ' -

CONDITIONS PARTICULIERES
- Le droit d'édifier des bitiments nouveaux dans la cour,
- Le droit d'affouiller ladite cour,

appartiendront exclusivement aux propriétaires des lots n° 28 et 29
B - PARTIES PRIVATIVES

Sont privatives les parties des bitiments et des terrains réservées
l'usage exclusif d'un co-propriétaire déterminé, c'est-2-dire les locaux compris
dans son lot avec tous leurs accessoires, notamment : '

- Les parquets, lambourdes, carrelages et dalles et en particulier tous
revétements de sol y compris ceux des balcons, loggias, terrasses ( mais non le

dispositif d'étanchéité ni le gros ocuvre).
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- Les plafonds et les parquets A l'exception des gros oeuvres qui sont
"parties communes”,

- Tous les enduits intéricurs, .

- Les cloisons intérieures non porteuses avec leur portes,

- Les portes palidres, les fenétres et porte-fendtres avec leurs batis, les
persiennes, volets bannes ou stores. '

- Toutes les parties ouvrantes vitrées éclairant un lot privatif.

- Les canalisations intrieures 3 partir du branchement sur les colonnes

“générales.

- Les installations sanitaires des salles de bains, des cabinets de toilette
et des water-closets, '

- Les installations de la cuisine et offices, &viers, bacs, etc...

- Les placards et penderies.

et, en résumé tout ce qui est inclus 2 l'intédeur des locaux, la présente
désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.
Les "parties privatives” sont la propriété exclusive de chaque co-
propriétaire, '

PARTIES MITOYENNES .

Les séparations entre les appartements, quand elles ne font pas partie du
gros ocuvre, et les séparations des caves, seront mitoyennes entre les co-

-propriétaires voisins.

CHAPITRE 3 : CONDITIONS D'USAGE DE
L'IMMEUBLE . -~

A - DESTINATION DE L'IMMEUBLE
L'immeuble est destiné exclusivement 3 usage d'habitation,

' Toutefois, les boutiques situées au rez-de-chaussée et formant les lots
n°s DEUX, TROIS et QUATRE du bitiment A et les lots n°s VINGT HUIT et
VINGT NEUF du bitiment B pourront &tre utilisées A usage commercial sous les
réserves énoncées ci-aprés A l'exception des commerces bruyants, malodorants,
insalubres et dangereux. .

L'é1at descriptif de division ci-inclus, qui a m&éme valeur contractuclle

que le rglement lui-m&me, détermine l'affectation particulidre de chaque lot
compris dans 'immeuble.

| B - CONDITIONS DE_JOUISSANCE DES PARTIES
PRIVATIVES

Principes.- Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme
bon lui semble des parties privatives comprises dans son lot, & la condition de ne
pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse

- compromettre la solidité, la sécurité ou la tranquillité de I'immeuble, ni de porter

atteinte 3 sa destination.

2
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Occupation - Les appartements ne pourront &tre occupés que
bourgeoisement A I'exception des locaux situés au rez-de-chaussée, qui pourront
étre occupés commercialement, pourvu que le commerce exploité dans les lieux ne
constitue pas un £tablissement dangereux ou insalubre ou de nature 3 incommoder
par le bruit ou les odeurs les personnes habitant I'immeuble, L'exercice de
professions libérales est toutefois toléré dans les appartements, 2 condition de ne
pas nuire 2 1a bonne tenue et A la tranquillité de I'immeuble ; mais il est interdit d'y
installer des bureaux commerciaux ou administratifs.

Location - Les copropriétaires pourront louer leurs appartements
comme bon leur serablera, 2 la condition que les locataires soient de bonne vie et
moeurs et qu'ils respectent les prescriptions du présent réglement, ainsi que la
destination de I'immeuble telle que définie ci-dessus.

_ Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires
l'obligation de se conformer aux prescriptions du présent reglement,

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et
responsables de I'exécution de cette obligation, :

Lorsqu'un bail ou un engagement de location aura été consenti, le
copropriétaire devra, dans les quinze jours de I'entrée en jouissance du locataire, en
aviser le syndic par lettre recommandée. ,

, La transformation des appartements en chambres meublées pour étre
loudes 2 des personnes distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par

appartement entier, sont autorisées,

' Harmonie de l'immeuble - Les portes d'entrée des appartements,
les fenStres et fermetures extéricures, les garde-corps, balustrades, rampes et barres
d'appui des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, méme en ce qui concerne leur
peinture, étre modifiés, si ce n'est avec l'autorisation de I'assemblée générale des

~ copropriétaires. '

La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve
que la teinte et la forme soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec
I'approbation de I'assemblée générale des copropriétaires,

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront &tre apportés par
un copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses qui, extéricurement, rompraient
I'harmonie de Fimmeuble. _

' Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'étages, quoique
fougqis par chaque copropriétaire, devront étre d'un modéle uniforme agréé parle
syndic. _ _

Le tout devra &tre entretenu en bon état et aux frais de chacun des

_ copropriétaires, et notamment, les portes donnant accs aux parties privatives, les

fendtres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

Utilisations des fenétres et balcons - Il ne pourra étre étendu de
linge aux fenétres ou balcons, tant sur 1a rue que sur la cour ni dans les couloirs.

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres sans &tre
fixé pour en €viter 1a chute. Les vases A fleurs, méme sur les balcons, devront
reposer sur des dessous étanches et capables de conserver l'excédent d'eau, de
manidre A ne pas détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de
Fimmeuble ni eaux, ni détritus ou immondices quelconques.

Les reglements de police devront étre observés pour battre ou secouer

o

les tapis et chiffons de nettoyage.
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Bruits - Les copropriétaires et occupants devront veiller 3 ce que la
tranquillité de 1'immeuble ne soit A aucun moment troublée par leur fait, celui des
membres de leur famille, de leurs invités ou des personnes 2 leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit
anormal, aucun travail, de quelque genre que ce soit, qui serait de nature A nuire 3 la
solidité de l'immeuble ou A géner leurs voisins par le bruit, I'odeur, les vibrations
Ou autrement,

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature qu'ils soient, alors
méme qu'ils auraient lieu A l'intérieur des appartements, troublant la tranquillité des
habitants, sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines HI-FI, des
électrophones, magnétophones et magnétoscopes, est autorisé sous réserve de
I'observation des rRglements administratifs et & la condition que le bruit en résultant
ne soit pas perceptible par les voisins.

Animaux - Les copropriétaires ne pourront avoir aucun animal
malfaisant, malodorant, malpropre ou criard. -

Les chiens et les chats sont tolérés, étant entendu que toutes
dégradations causées par eux resteront A la charge de leurs propriétaires. En aucun

cas, les chiens ne devront errer dans les parties communes.

Antennes - Une antenne collective de radio et une antenne collective
de télévision seront installées sur le toit de I'immeuble. Le raccordement de chaque
appartement devra étre néalis€ aux frais de son propriétaire.

L'installation d'antennes extérieures individuelles est interdite,

Enseignes - Plagues - Toute installation d'enseigne, réclame,

panncau ou affiche quelconque sur la fagade des batiments est strictement interdite.

Toutefois, les copropriétaires ou occupants des magasins situés au rez-

 de-chaussée pourront apposer une enseigne 2 1a condition expresse de se conformer

aux lois, réglements et usages et de ne pas apporter de troubles dans 1a jouissance
des autres lots ni de porter atteinte  I'harmonie de I'immeuble,

Ml pourra &tre posé une plaque sur 1a porte palidre. Les plaques devront
étre d'un modele uniforme indiqué par le syndic.

Les personnes exergant une profession libérale pourront apposer, dans
le vestibule d'entrée, une plaque faisant connaitre au public leur nom, profession et
situation de 1'appartement ol elles exercent leur activité, Le modgle de ces plaques
est fixé par le syndic qui détermine l'emplacement ot elles peuvent Etre apposées.

Réparations et entretien - Les copropriétaires devront souffrir,
sans indemnité, l'exécution des réparations ou des travaux d'entretien qui seraient
nécessaires aux parties communes quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer
acces au syndic, aux architectes, entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de
surveiller, conduire ou faire ces travaux.

Libre accés - En cas d'absence prolongée, tout occupant devra
laisser les clefs de son appartement 3 une personne résidant effectivement dans la
commune de la situation de I'immeuble. L'adresse de cette personne devra étre
portée A la connaissance du syndic. Le détenteur des clefs sera autorisé & pénétrer

“ly

~ dans l'appariement en cas d'urgence.
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Entretien des canalisations d'eau et robinetteries - Afin
d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et
chasses de W.C. devront étre maintenus en bon &tat de fonctionnement et les
réparations exécutées sans retard, :

_ En cas de fuite, le propriétaire du local od elle se produirait, devra
réparer les dégits et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits
extérieurs d'évacuation.

Radiateurs - Chauffage - Chaque copropritaire ne pourra, sans
l'autorisation du syndic, remplacer les radiateurs se trouvant dans son lot par des
appareils augmentant la surface de chauffe, ni augmenter le nombre de ces
radiateurs.

En cas d'autorisation, la quote-part de charges de chauffage afférente au
lot concemé sera modifiée en conséquence.

Ne peuvent &tre utilisés sans que les appareils de chauffage individuel
conformes 2 la réglementation et compatibles avec la contexture de I'immeuble.
Toutefois, l'utilisation des pogles A combustion lente est interdite.

_ Ramonage - Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desservent
devront étre ramonés suivant les réglements en usage.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégits occasionnds A
l'immeuble par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux. Dans ce
cas, les travaux de réparation ou de reconstruction devroat étre exécutés sous la
surveillance de l'architecte désigné par le syndic.

: Surcharge des planchers - H ne pourra étre placé ni entreposé
aucun objet dont le poids excederait la limite de charge des planchers, afin de ne pas

compromettre leur solidit ou celle des murs et de ne pas détériorer ou 1€zarder les
plafonds.

Responsabilité - Tout copropriétaire restera responsable 3 I'égard des
autres copropriétaires, des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou
sa négligence ou celle des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien
dont il est 1également responsable,

C- USAGE DES PARTIES COMMUNES

Principe - Chacun des copropriétaires pourra user librement des
parties communes, pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination
propre, telle qu'elle résulte du présent rdglement, 3 condition de ne pas faire
obstalcél:saux droits des autres copropriétaires et sous réserve des limitations ci-aprds
stipulées.

Pour I'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de
I'article ci-dessus. ,

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure
qui pourrait 8tre édictée pour l'usage de certaines parties cormmunes, et le
fonctionnement des services collectifs et des €léments d'équipement commun,

A
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Encombrement - Nul ne pourra, m&me temporairement, encombrer

les parties communes, ni y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour 'son usage
personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les cours,
passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout
temps. Notamment, les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de
garages 2 bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas
ol des locaux seraient réservés A cet usage, devront y étre garées

En cas d'encombrement d'une partic commune en contravention avec
les. présentes stipulations, le syndic est fondé A faire enlever I'objet de la
contravention, quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et A
ses risques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci:dessus sera simplement
réduite 2 la signification faite par le syndic au contrevenant par lettre recommandée,
qu'il a € procédé au déplacement de I'objet.

_Ascenseur - Les personnes utilisant 1'ascenseur devront se conformer
aux dispositions d'usage et spécialement veiller 3 la fermeture des portes palidres.

Il ne pourra étre fait usage de l'ascenseur pour monter les
approvisionnements, quels qu'ils soient. Les fournisseurs et ouvriers appelés 3

effectuer des travaux dans l'immeuble ne pourront également en faire usage,

Livraisons - Les livraisons dans 'immeuble de provisions, matidres
sales ou encombrantes devront étre faites le matin avant dix heures.

Il ne devra étre introduit dans I'immeuble aucune matidre dangereuse,
insalubre ou malodorante. '

Hygiéne - Les tapis des escaliers pourront &tre enlevés tous les ans en
€, pendant une période de trois mois, pour le battage, sans que les copropriétaires
et tous autres occupants puissent réclamer une indemnité quelconque.

Harmonie de I'immeuble - La conception et 'harmonie générale de
Yimmeuble devront &tre respectées sous le contrdle du syndic.

' Toute enseigne ou publicit€ de caractre professionnel ou commercial
est interdite dans les parties communes, ainsi qu'il est dit ci-dessus au paragraphe
"Enseignes - Plaques”.

Le syndic pourra toutefois autoriser I'apposition de plagques
. professionnelles dans les conditions visées au m&me paragraphe.

Par ailleurs, il pourra &tre toléré& I'apposition d'écriteaux provisoires
annongant la mise en vente ou la location d'un lot. '

En fonction de Forganisation du service de 'immeuble, it pourra étre
installé dans les entrées des boites aux letires, en nombre égal au nombre de lots,
d'un modele déterminé par le syndic. Aucune boite aux lettres supplémentaires ne
pguga étre installée dans les parties communes, sans autorisation de 1'assemblée
générale.

Les copropriétaires pourront, aprds en avoir avisé le syndic, procéder A
tous branchements, raccordements sur les descentes d'eaux usées et sur les
+ canalisations et réseaux d'eau, d'électricité, de t€léphone et, d'une fagon générale,

sur toutes Jes canalisations et réseaux constituant des parties communes, le tout
dans la limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer de nuisances aux

autres copropriétaires.
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Troubles de jouissance - L'ensemble des services collectifs et -
€léments d'équipements communs étant propeiété collective, un copropriétaire ne
pourra réclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét permanent, imputable A un cas

de force majeure, ou de suspension momentanée pour des nécessités d'entretien ou
des raisons accidentelles.

Responsabilité - Chaque copropriétaire sera personnellement
responsable des dégradations causées aux parties communes et, d'une maniére
géndrale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un
usage abusif ou d'une utilisation non conforme 2 la destination des parties
comrnunes, que ce soit par son fait, par le fait des occupants ou de ses locataires ou
par celui des personnes se rendant chez lui.

Entretien - Carence - En cas de carence de la part d'un
copropriétaire dans l'entretien de ses parties privatives, tout au moins pour celles
visibles de Fextérieur, ainsi que d'une fagon générale pour toutes celles dont le
défaut d'entretien peut avoir des incidences A 'égard des parties communes ou des
autres parties privatives ou de I'aspect extérieur de I'immeuble, le syndic, aprés
décision de l'assembiée générale, pourra remédier aux frais du copropriétaire
défaillant A cette carence, aprés mise en demeure par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai d'un mois.

CHAPITRE 4 - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

A - SYNDICAT

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de
la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de l'immeuble et
ladministration des parties communes.

- I1'a qualit¢ pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant,

méme contre certains des copropriétaires,

Il peut modifier ke présent réglement de copropriéts.

L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner A ce

~ syndicat la forme coopérative.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales des
copropritaires; leur exécution est confiée 3 un syndic placé éventuellement sous le
contrdle d'un conseil syndical. ‘

Le syndicat des copropriétaires est régi par la Loi n° 65.557 du 10

. Juillet 1965 et le décret n® 67.223 du 17 Mars 1967. N a pour dénomination :

"Syndicat des copropriétaires de limmeuble 9, rue des Bas 2
ASNIERES"

, Le syndicat prendra naissance dds qu'il existera au moins deux
copropriétaires différents. Il continuera tant que I'immeuble sera divisé en fractions

- appartenant A des copropriétaires différents.

Son sizge est 3 ASNIERES (92600) 9, rue des Bas.
B - SYNDIC

» * » 4 .

- i - Révocation - n
Le syndic est nommé par I'Assemblée Générale des copropriétaires
pour une durée de trois années A la majorité des voix de tous les copropriétaires,
11 peut étre révoqué & tout moment dans les mémes conditions .
Monsieur HUARD Jean Louis, demeurant 3 LEVALLOIS (92330) 56,

rue Anatole France.
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Est nommé syndic provisoire jusqu'd la premidre assemblée qui
nommera le syndic définitif,

L'assemblée générale fixera sous réserve, le cas échéant, de 1a
réglementation y afférente, 1a émunération du syndic et Ia durée de ses fonctions,
laguelle ne pourra excéder trois ans, compte tenu s'il y a lieu,-des dispositions de
l'article 28, alinéa 2 du décret du 17 Mars 1967,

Les fonctions du syndic seront renouvelables dans les limites de durée
ci-dessus. En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le
conseil syndical de son intention trois mois au moins 2 I'avance.

Jusqu'ad la réunion de la premitre assemblée générale des
copropriétaires, Monsieur Jean Louis HUARD, demeurant 3 LEVALLOIS-
PERRET (92300) 56, rue Anatole France, exercera A titre provisoire les fonctions
de syndic 2 compter de I'entrée en vigueur du présent réglement. Pendant cette
période, il aura droit 2 1a rémunération prévue par le tarif en vigueur de la chambre
syndicale des administrateurs de biens.

_ Les pouvoirs et les obligations du syndic sont ceux qui sont confiés par
la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 et le décret n® 67-223 du 17 mars 1967 dans ses
articles 31 2 39, et 1aloi n® 85-1470 du 31 décembre 1985.

Le syndic est 'organe exécutif et I'agent officiel du syndicat. A ce titre,
il est chargé d'assurer I'exécution des dispositions du réglement de copropriété et
des délibérations de I'assemblée générale, d'administrer I'immeuble, de pourvoir A
sa conservation, A sa garde et A son entretien en procédant, au besoin, a I'exécution

de tous travaux nécessaires 2 la sauvegarde de I'immeuble en cas d'urgence, et de

représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus précisément
définis dans les paragraphes ci-aprds.

a) Pouvoirs de gestion et d'administration
~ Entretien - Le syndic pourvoira de sa propre initiative 2 'entretien
courant de I'immeuble ; il fera exécuter les travaux et engagera les dépenses

~ nécessaires A cet effet.

En particulier, il pourvoira Tentretien des parties communes, A leur
bon état de propreté, de peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement

‘ainsi qu'd leur réfection courante ; il passera tous contrats d'entreticn et

d'approvisionnement relatifs aux parties communes, aux éléments d'équipement -
commun et au fonctionnement des services collectifs et procddera A tous achals 2 cet
effet. :

Toutefois, pour I'exécution de réparations ou de travaux dépassant le
cadre d'un entretien courant en raison de leur nature ou de leur cofit, le syndic devra
obtenir I'accord préalable de I'assemblée générale.

Il en sera ainsi, notamment, des grosses réparations de I'immeuble et

des réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas d'urgence pour
I'exécution de travaux nécessaires 2 la sauvegarde de l'immeuble, 3 charge pour le
syndic d'en aviser les copropriétaires et de convoquer immédiatement 1'assemblée
générale. Dans ce cas, il peut, en vue de l'ouverture du chantier et de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préalable de Vassemblée générale
mais aprés avoir pris I'avis du conseil syndical, le versement d'une provision qui
ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

“) 1
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Il est, d'autre part, rappelé que I'assemblée générale doit arréter un
montant des marchés et contrats 3 partir duquel le syndic est tenu de consulter le
conseil syndical,

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux régulidrement
entrepris sur ordre du syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit
avec l'autorisation de I'assemblée générale. ‘

Personnel - Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les
conditions de son travail et de sa rémunération et le congédiera suivant les usages
locaux et les textes en vigueur.

Toutefois, 'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et
la catégorie des emplois,

Surveillance - Le syndic assurera la police de I''mmeuble et veillera 2
sa tranquillit€. Il contractera toutes les assurances nécessaires. :

Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic pourra
donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui concemne la jouissance de
leurs lots 2 1a condition expresse qu'elles n'affectent en aucune manidre les parties
communes, 'aspect général, I'harmonie et la destination de l'immeuble.

Sur la base des principes contenus dans le rRglement de copropriété, le

- syndic pourra procéder 2 I'établissement d'une réglementation destinée 2 assurer la

police des parties communes, des services collectifs et des éléments d'équipement
commun et la soumettra A I'approbation de I'assemblée des copropritaires ; cetta
réglementation s'imposera A tous les copropriétaires et occupants de l'immeuble au

. méme titre que le présent rRglement de copropristé.

Tenue des documents de la copropriété - Mise a jour -
Archives - Le syndic établira et tiendra 2 jour la liste de tous les copropriétaires
avec l'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires de
droits de nue-propriété ou d'usufruit; il mentionnera leur état civil ainsi que leur
domicile réel ou élu.

Il remeitra le premier janvier de chaque année au président du conseil
syndical, un exemplaire mis  jour de Ia liste ci-dessus prévue.

‘En cours d'année, le syndic fera connaftre immédiatement au président
du conseil syndical, les modifications qu'il y aura lieu d'apporter 2 cette liste,

Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une expédition

_ou une copie des actes énumérés aux articles lera 3 du décret modifié n® 67.223 du

17 Mars 1967, ainsi que toutes conventions, pidces, correspondances, plans,
registres, documents et décisions de justice relatifs A immeuble et au syndicat, Il
détiendra, en particulier, les registres contenant les procas-verbaux des assemblées
générales des copropriétaires et les pidces annexes.

I délivrera des copies ou exiraits, qu'il certifiera conformes, de ces
proces-verbaux.

' Comptabilité - Le syndic professionnel doit, lors de sa premidre
désignation et au moins tous les trois ans, soumettre au vote de I'assemblée
générale des copropriétaires la décision d'ouvrir ou non un compte bancaire ou
postal séparé au nom du syndicat.

A défaut du respect de l'obligation ainsi faite, le mandat du syndic sera
nul de plein droit. :

Le syndic aura la signature pour déposer ou retirer les fonds, émettre,
signer et acquitter les chques, effectuer toutes opérations postales.

/)f




14

- I tiendra la comptabilité du syndicat, établie de fagon 2 faire apparaitre
la position comptable de chaque copropriétaire ainsi que la situation de trésorerie du
syndicat.

1l tiendra les comptes et les diffrents registres du syndicat.

1l présentera annuellement A I'assemblée générale un état des comptes
du syndicat et de sa situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion de
l'immeuble. Avant la réunion de cette assemblée, les copropriétaires auront la
faculté de consulter, dans les locaux du syndic, les pices justificatives des charges
communes, selon les modalités définies par I'assemblée générale et rappelées dans
les convocations,

H préparera le budget prévisionnel A soumettre A Fassemblée générale,

Convention avec le syndicat - Toute convention entre le syndicat
et le syndic, ses préposés, parents et alli€s jusqu'au troisidme degré inclus, ou ceux
de son conjoint au m&me degné, devra &tre spécialement autorisée par une décision
de I'assemblée générale.

Il en sera de m&me des conventions entre le syndicat et une entreprise
dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associés, ou dans

lesquelles elles exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur,
de salarié ou de préposé.

b) voi ‘exécuti ésentati

Pouvoirs d'exécution - Chargé de veiller au respect des
dispositions du réglement de copropriété et d'assurer 'exécution des décisions de
I'assemblée générale, le syndic a pouvoir d'agir a I'encontre de tout copropriétaire
aux fins d'obtenir 'exécution de ses obligations. '

En conséquence, il pourra prendra toutes mesures et garanties, et
exercet toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des charges communes,
en usant, au besoin, des procédures et garanties visées aux articles 19 de la Loi du
10 Juillet 1965 et 55 et 58 du décret du 17 Mars 1967.

Représentation - Le syndic représentera le syndicat des
copropriétaires en justice, tant en demandant qu'en défendant, méme au besoin
contre certains copropriétaires. Il pourra, conjointement ou non avec un ou
plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits afférents 2
I'immeuble, :

Toutefois, le syndic ne pourra engager une action en justice sans y
avoir €€ autorisé par une décision de l'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit de
l'une des actions prévues A 'article 55 du décret du 17 Mars 1967.

A l'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui
concernent le fonctionnement du syndicat ou dans lesquels ce demier est partie, le
syndic avisera chaque copropriétaire de I'exercice et de I'objet de linstance.

Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquisition ou
d'aliénation et dans les actes de constitution de droits réels immobiliers au profit ou
4 1a charge des parties communes, ainsi que pour la publication de F'état descriptif
de division, du réglement de copropriété et des modifications A ces docurments.

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, A occasion de I'exécution de sa mission, A se
faire représenter par I'un de ses préposés,

D'autre part, le syndic peut, par délégation de I'assemblée générale
statuant dans les conditions prévues A l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965,
. recevoir les pouvoirs nécessaires 2 la réalisation d'une opération déterminée.

"
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C - CONSEIL SYNDICAL

- n

Nomination - Révocation - En vue d'assurer une liaison
permanente entre la collectivité des copropriétaires et le syndic, d'assister ce demier
et de contrdler sa gestion, il est institué un conseil syndical composé de 4
membres,

Ces demiers seront choisis pami les copropriétaires, les accédants ou
acquéreurs A terme visés dans la Loi n® 84,595 du 12 Juillet 1984 sur la location-
accession 2 la propriété immobilidre, leurs conjoints ou leurs représentants 1égaux,
Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance 2 ses
associés, ceux-ci, leurs conjoints et leurs représentants légaux pourront &tre

- membres du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses
préposés, méme s'ils sont copropriétaires, associés ou accédants A la propriété, ne

. peuvent étre membres du conseil syndical,

, Les membres du conseil syndical seront &lus par l'assemblée générale
pour une durée ne pouvant excéder trois ans. '

~ Is sont ré€ligibles et peuvent &tre révoqués par I'assemblée générale
statuant 3 la méme majorité.

L'assemblée pourra, si elle Ie juge & propos, désigner un ou plusieurs
membres suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les

membres suppléants sidgent au conseil syndical au fur et 2 mesure des vacances,
dans l'ordre de leur élection, s'il y en a plusieurs, jusqu'a Ia date d'expiration du
mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.
' Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus régulidrement constitug
si plus du quart des sidges devient vacant pour quelque cause que ce soit.
L'assemblée générale devra alors désigner de nouveaux membres en remplacement
de ceux ayant rendu les si2ges vacants pour que le conseil syndical puisse reprendre
son fonctionnement normal,

Le conseil syndical élit un président parmi ses membres, 2 la majorité
de ceux-ci, pour la durée qu'il fixe.

Délibérations - II se réunit A la demande du président au moins une
fois tous les six mois. Il peut également étre réuni 3 toute époque 2 la demande de -
I'un quelconque de ses membres ou 2 celle du syndic. Les convocations sont
adressées par lettre recommandée ; elles contiennent l'ordre du jour de la réunion ;
copie en est transmise au syndic qui peut assister aux réunions avec voix
consultative, _

Les avis ou rapports du conseil syndical sont adoptés 2 la majorité
simple et 2 la condition que la moitié au moins de ses membres soient présents ou
représentés ; en cas de partage des voix, celle du président sera prépondérante,

Les délibérations du conseil syndical sont constatées par des procds-
verbaux portés sur un registre ouvert A cet effet, signés par les membres ayant
assisté 2 1a réunion.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent

pas licu 2 rémunération.
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_ Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur les question
dont il se saisit lui-m&me ou qui lui sont soumises par le syndic, par I'assemblée
générale ou certains copropriétaires,

L'assemblée générale aréte le montant des marchés et contrats A partie

duquel la consultation du conseil syndical est obligatoire.

Le conseil syndical contrble la gestion du syndic, notamment la
comptabilité du syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles
sont passés et exécutés les marchés et tous autres contrats, ainsi que I'élaboration
du budget prévisionnel dont il suit I'exécution. ‘

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de
I'assemblée générale.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités A cet effet par
son président peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, ou au
lieu arrété en accord avec lui, aprds lui en avoir donné avis, de toutes pieces,
documents, correspondances, registres se rapportant 2 la gestion du syndic et,
d'une manitre générale, 2 'administration de la copropriété.

_ Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication de tout
document intfressant le syndicat.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport A I'assemblée

~ générale sur les avis donnés au syndic et sur les comptes de la copropriété au cours

de l'exercice €coulé. En outre, il rend compte de I'exécution des missions et
délégation que Fassemblée générale aurait pu lui donner.

D - ASSEMBLEES GENERALES

La réunion de tous les copropriétaires formant le syndicat constitue
Fassemblée générale. Cette assemblée contrdle I'administration et la gestion de
I'immeuble; elle prend toutes les décisions utiles. Ses décisions obligent
l'aniversalit€ des copropriétaires. :

Cette assemblée se tient sur convocation du syndic, chaque fois que les
circonstances l'exigent et au moins une fois par an. En outre, le syndic doit
convoquer Fassemblée générale chaque fois que 1a demande lui en est faite par lettre
recommandée soit par le conseil syndical, soit par les copropriétaires représentant
ensemble au moins le quart des tanti®mes de copropriété ; faute par le syndic de le

faire dans un délai de huit jours, les convocations seront valablement envoyées par
le président du conseil syndical.

= Conv ion
Les convocations sont adressées par lettre recormmandée avec demande
d'avis de réception ou remises contre récépiss€ au moins quinze jours avant la date

prévue. Elles devront comporter l'indication des lieu, date, heure de la réunion
laquelle pourra étre tenue dans la commune, soit de la situation de l'immeuble, soit
au domicile du syndic, ainsi que 1'ordre du jour qui précisera chacune des questions

soumises 2 la délibération de I'Assemblée.

Lorsque l'assemblée générale est appelée 2 délibérer sur les comptes de
la copropriété, les documents suivants sont notifiés au plus tard en méme termps que
'ordre du jour :

a) le compte des recettes et des dépenses de 'exercice &coulé, un état
des dettes et créances et la situation de trésorerie, lorsque l'assemblée est appelée A

approuver les comptes ;
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b) le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au
paragraphe a ci-dessus, lorsque I'assemblée est appelée A voter les crédits du
prochain exercice.

Le syndic doit tenir les pidces justificatives des charges de copropriété A
la disposition des copropriétaires durant au moins un jour ouvré au cours de 1a
période s'écoulant entre la convocation du I'assemblée générale appelée 2 statuer
sur les comptes et la tenue de celle-ci,

-»

Chaque copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire; celui-
ci peut &tre soit permanent, soit désigné spécialement pour une assemblée. Cette
représentation sera réglée par les articles 22 et 23 de la loi n° 65-557 du 10 juillet
1965 susvisée, modifie par 1a loi n°® 85-1470 du 31 décembre 1985. Le mandataire

peut Etre choisi hors des membres du syndicat (toutes dispositions contraires sont
réputées non &crites).

»

Il - Tenue des Assemblées
_ I sera dressé pour chaque assemblée une feuille de présence signée par
tous les copropriétaires ou leur mandataire et arrétée par le président de I'assemblée;
les pouvoirs y seront annexés. _

L'assemblée générale €lit son président, et Je cas échéant son bureau,

Le syndic assure le secrétariat de la séance sauf décision contraire de
I'assemblée générale. . _ ‘

1l est €tabli un procds-verbal des délibérations de chague assemblée, qui
est signé par le président, par le secrétaire et par les membres du bureau, s'il en a
ét€ constitué un,

 Le proces-verbal comporte le texte de chague délibération. II indique le
résultat de chaque vote, et précise les noms des copropriétaires ou associés qui se
sont opposés 3 la décision de l'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et
de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés
opposants, le proces-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par
cux sur la régularité des délibérations. Les procds-verbaux des séances sont
inscrits, 2 la suite des uns des autres, sur un registre spécialement ouvert A cet effet.
Les copies ou extrait de procds-verbaux sont certifiés conformes parle
syndic.

Chaque copropriétaire dispose d'autant de voix qu'il possede de
tanti¢émes de copropriété. ' :

Les assemblées des copropriétaires ne peuvent valablement délibérer
qu'aux conditions de quorum et majorité des articles 24 et suivants de ]a n° 65-557
du 10 juillet 1965 susvisée, modifiée par 1a loi n° 85-1470 du 31 décembre 1985,
étant précisé ce qui suit : :

- Majorité de droit commun prévu i l'article 24 de la loi du

10 juillet 1965, : majorité de tous les copropriétaires présents ou
représentés :

1l s'agit de celle nécessaire pour régler les affaires courantes de la

copropriété.
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- Majorité prévue a I'article 25 de 1a loi du 10 Juillet 1965 ;
majorité des voix de tous les copropriétaires (y compris ceux qui ne
sont ni présents ni représentés) ;:

Celie-ci est nécessaire pour les décisions concernant :

a) Toute délégation du pouvoir de prendre I'une des décisions entrant
dans le champ d'application de I'article 24 précité de 1a loi du 10 juillet 1965, relatif
3 I'administration courante de l'immeuble. Cette délégation peut étre donnée au
syndic, au conseil syndical ou 2 toute autre personne ; elle ne peut porter que sur un
acte ou une décision déterminé, sauf A propos de l'engagement de certaines
dépenses dont le montant n'excéde pas 1a limite fixée par ladite délégation. Elle ne
peut, en aucun cas, priver I'assemblée générale de son pouvoir de contrdle sur
l'administration de Iimmeuble et la gestion du syndic. 11 doit &tre rendu compte A
I'assemblée de I'exécution de 1a délégation.

b) L'autorisation donnée 2 certains copropriétaires d'effectuer 2 leurs
- frais des travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de

l'immeuble, et conformes 2 la destination de celui-ci,

¢) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du conseil
syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur
les parties communes de I'immeuble ou sur les droits accessoires 2 ces parties
communes, lorsque ces actes résultent d'obligations légales ou réglementaires,
telles que celles relatives 2 'établissement de cours communes, d'autres servitudes,
ou 2 la cession de droits de mitoyennets.

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus
obligatoires en vertu des dispositions 1égislatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges rendue nécessaire par un
changement de l'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

g) Les travaux d'économie d'énergie portant sur l'isolation thermique
du batiment, le renouvellement de 1'air, le syst2me de chauffage et la production
d'eau chaude et amortissables sur une période inféricure 3 dix ans.

h) La pose, dans les parties communes des canalisations, de gainesetla
réalisation d'ouvrages permettant d'assurer la mise en conformité des logements
avec les normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par la
réglementation en vigueur relative 3 I'amélioration de I'habitat .

, i) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées A mobilité
réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de l'immeuble ou ses
éléments d'équipement essentiels. _ _ ‘

' J) L'installation ou I'adaptation d'une ou de plusieurs antennes
collectives permettant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleur réception des
émissions de radio-diffusion et de télévision.

k) La décision d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du
syndicat,

Observation faite que lorsque cette majorité n'a pu étre atteinte,

l'assemblée' peut, sur deuxi®me convocation, délibérer valablement aux conditions
de majorité de l'article 24.

- Majorité prévue & I'article 26 de la loi du 10 Juillet 1965,
modifiée par loi du 31 décembre 1985 : Majorité des membres du
syndicat représentant les deux tiers des voix . :
Cette deridre est nécessaire pour les décisions les plus importantes, &

A\

savoir :
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a) Les actes d'acquisition immobilire ainsi que les actes de disposition
sur les parties communes ou sur les droits accessoires A ces parties communes
autres que ceux visés 3 l'article ci-dessus (d)

b) La modification du présent réglement de copropriété, dans la mesure
ol il concerne la jouissance, I'usage et I'administration des parties communes.

¢) Les travaux immobiliers définis au Chapitre 6 du présent réglement.

d) Les travaux immobiliers comportant transformation, addition ou
amélioration, & I'exception de ceux visés aux paragraphes e, g, h et i de l'article
précédent. : :

e) La transformation du syndicat en syndicat coopératif.

- Décisions requérant 1'unanimité. :
L’assemblée générale ne peut, sauf A I'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider I'aliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de l'immeuble, ni imposer 3 un copropriétaire
une modification 2 la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur

jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de copropriété,
' Sous réserve du cas prévu par les dispositions des articles 11 et 12 de 1a
Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965, aucune modification de la répartition des charges

ne peut étre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

- iculi .

Chaque fois que la question mise en discussion concernera les dépenses
d'entretien d'une partie de l'immeuble 2 la charge de certains copropriétaires
seulement ou les dépenses d'entretien et de fonctionnement d'un élément
d'équipement commun seulement A certains des copropriétaires, seuls les
copropriétaires intéressés prendront part au vote sur les décisions qui concerment
ces dépenses. '

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel 2 sa
_participation auxdites dépenses. :

- CHAPITRE 5 - CHARGES COMMUNES

A - CHARGES GENERALES
- ] - Définition _ '

Les charges relatives A 1a conservation, A Fentretien et 2 I'administration
des parties communes sont réparties entre les copropriétaires au prorata de leurs
tantiémes de copropriété, ,

Elles comprennent toutes les dépenses communes qui ne sont pas
considérées comme spéciales au sens du paragraphe B du présent chapitre, c'est-A-

-

1°- Les impdts, contributions et taxes, sous quelque dénomination que
- ce soit, auxquels seront assujetties toutes les parties communes de 1'immeuble, et
méme ceux afférents aux parties privatives, tant que, en ce qui conceme ces
dernitres, les services fiscaux ne les. auront pas répartis entre les divers
copropriétaires. _

2°- Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat et du conseil
syndical, les honoraires du syndic et de Farchitecte de immeuble pour les travaux

intéressant les parties communes,
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3°- Les salaires du concierge avec leurs avantages en nature (logement,
chauffage, éclairage) et toutes autres rémunérations dues aux personnes chargées de

Ventretien de I'immeuble, ainsi que les cotisations fiscales et sociales afférentes 2
ces salaires et rémunérations.

4°- Les primes d'assurances souscrites par le syndicat.

_ 5°- Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du
batiment, telles que les frais de réparations de toute nature, grosses ou menues, 4
faire aux gros murs (sauf cependant les menues réparations des gros murs 2
l'intérieur des appartements), 2 la toiture, aux tétes de chieminées, aux canalisations
d'eau, de gaz, d'électricité, aux tuyaux de tout-d-I'égout, aux conduits
d'écoulement des eaux pluviales, & ceux conduisant les eaux ménageres au tout-3-
I'égout (sauf pour les parties intérieures A I'usage exclusif de chaque appartement
ou locaux en dépendant), aux gaines des vide-ordures, aux portes d'entrée et
vestibules, aux paliers des étages, aux couloirs et corridors communs, 3 Ia loge du
concierge et ses dépendances et, d'une manidre générale, A tous les locaux destinds
aux services communs. : i

6°- Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits

~ des W.C. et celles nécessitées aux conduits de fumée par les feux de cheminée,

lorsque 1a cause ne pourra &tre exactement déterminée.

' 7°- Les frais de ravalement des fagades, auxquels s'ajouteront, mais
seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général, les frais de
nettoyage, de peinture et de réparation des extérieurs des fenétres, des persiennes,
des garde-corps, balustrades, appuis des balcons et fenétres de chaque
appartement, bien que ces choses soient propriété privative.

8°- Les frais de réparation, de réfection et de reconstruction des
balcons, & I'exclusion de leurs appuis et balustrades et de leurs revétements au sol,
qui sont parties privatives. '

9°- Les frais d'éclairage, de nettoyage et d'entretien des entrées et cours
communes. _

10°- L'achat, l'entretien et le remplacement des poubelles et des divers
ustensiles nécessaires au concierge, pour le nettoyage et I'entretien de limmeuble.

11°- Les frais d'entretien et de remplacement de linstallation électrique

a usage commun, la location, la pose et I'entretien des compteurs A usage collectif,

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

» (L]

Les charges générales énoncées au paragraphe précédent seront
réparties entre tous les copropriétaires, au prorata des quotes-parts de copropriété
dans les parties communes attachées A chaque lot, comme il est indiqué dans le
tableau récapitulatif de I'état descriptif de division.

‘ agféanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales

. par leur fait ou par celui des personnes vivant avec eux, des personnes 2 leur

service ou de leurs locataires, supporteraient seul l'intégralité des dépenses ainsi
occasionndes.

2/
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B- CHARGES RELATIVES AUX SERVICES

: COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT
COMMUN :

- Frai h ]

Les frais de chauffage comprennent, d'une part les frais de combustible
ou d'énergie consommé pour le chauffage, d'autre part les dépenses d'entretien, de
réparation et méme de remplacement des installations de chauffage, ainsi que les
salaires du chauffeur et les charges sociales y afférentes.

- LS )

1 - Les dépenses de chauffage seront réparties comme suit ;
a) Frai mbusti ‘énergi ilisé . :

m ! ie :

Ces frais seront répartis entre les différents lots de I'immeuble

* proportionnellement aux tanti2mes de co-propriéié dans le batiment A,

b) Autres frais
Toutes les autres dépenses afférentes au chauffage collectif seront
réparties sur les mémes bases que celles prévues pour les frais communs d'énergie.

_ 2 - Les charges de chauffage seront acquittées par les copropriétaires
des locaux desservis par l'installation commune, méme s'ils se chauffent par leurs
propres moyens ou s'ils déclarent ne pas vouloir étre chauffés, ou encore s'ils sont
temporairement absent au cours d'une campagne de chauffe.

_ 3 - Aucune exception ne sera admise 2 Ia contribution des
copropriétaires dans les dépenses, quelles qu'elles soient, afférentes au chauffage
collectif et A ses installations, m&me en cas d'absence pendant ou plusieurs
campagnes de chauffe consécutives. : ‘

4- Les dépenses de éhauffage des parties communes de l'immeuble

- constituent des charges générales réparties entre les copropriétaires dans les
- conditions prévues ci-dessus.

- IS D' ‘
Les dépenses d'eau chaude seront réparties entre les lots desservis
proportionnellement aux tanti*mes de co-propriété dans le batiment A

- DEPEN! v
Les dépenses d'eau froide comprennent le prix de I'eau consommée par
les copropriétaires , ainsi que pour l'entretien des parties communes de l'immeuble,
Elles seront réparties entre tous les copropriétaires au prorata des
tantidmes de copropriété affect€s A leurs lots ; elles seront en conséquence incluses
dans la répartition des charges générales, sauf pour les lots &tant équipés de

compteurs individuels, leurs propriétaires acquitteront ces dépenses uniquement sur
la base de leur consommation réelle relevée aux compteurs,

-
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En cas d'installation ultéricure, sur décision de Fassemblée générale, de
compteurs d'eau individuels, les dépenses d'eau froide seront réparties au prorata
des consommations relevées dans chaque lot, le cofit de location de chaque
compteur €tant supporté par le copropriétaire du lot ol il aura €t installé,

- f T ] R

Définition - Les charges relatives A I'ascenseur et aux escaliers
comprennent :

L'entretien, les réparations et méme le remplacement de I'ascenseur, de
ses agres et accessoires, ainsi que les dépenses de fonctionnement de cet appareil
(consommation d'électricits, location de compteurs, révision périodique).

L'assurance contre les accidents causés par l'ascenseur,

, Les dépenses entrainées par le ravalement intérieur des cages d'escalier
et de leurs paliers. _

Les réparations nécessitées par I'usure des marches d'escalier,

L'entretien, la réparation et, éventucllement, le remplacement des tapis
d'escalier (mais non ceux des portes palidres qui sont personnels aux
copropriétaires). :

_R_épartition - Les charges énumérées ci-dessus seront réparties entre.

les propriétaires des lots numéros 5 A 27 dans les proportions énconcées dans le
tableau de répartition des charges ( colonne 4 figurant en fin des présentes),

Les copropriétaires ayant l'usage exclusif des balcons supporteront
personnellement la charge du nettoyage, de l'entretien courant des revétements de
sol et la réparation des dégradations qu'ils occasionneraient, le tout sous le contrdle
et, Eventuellement, 1a surveillance de 'architecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection, notamment les

dépenses d'étanchéité, constitueront des charges communes telles que définies ci-
dessus.

C - REGLEMENT DES CHARGES

I - Un budget prévisionnel est établi dans les six premiers mois de
chaque année, '
: Pour permettre au syndic de faire face au paiement des charges
communes, chaque copropriétaire devra verser au syndic une avance de trésorerie
permanente dont le montant sera fixé par 'assemblée générale, '

~ Le syndic pourra en outre exiger le versement des provisions
déterminées par l'article 35 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, susvise.

II - Le compte des dépenses communes sera &tabli une fois par an,
dans les six mois suivant I'année écoulée.

Leur rRglement aura lieu, au plus tard, dans la quinzaine de l'envoi du
compte,

Toutefois, le syndic pourra présenter des comptes trimestriels ou
semestriels, dont le réglement aura lieu dans la quinzaine de leur présentation. Dans
ce cas également, des son entrée en jouissance, chaque copropriétaire versera entre
les mains du syndic la provision nécessaire.

Le reglement des charges communes, s'il est opéré semestriellement ou
trimestriellement, ne pourra, en aucun cas, étre imputé sur la provision versée,

laquelle devra rester intacte.
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Le paiement des charges n'emporte pas I'approbation des comptes qui
reste du ressort de l'assemblée générale.

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles A Fégard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entidre exécution de n'importe
lequel des héritiers ou représentants.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propiiété d'un lot, les
indivisaires d'une part et les nus-propriétaires et usufruitiers d'autre part, seront
tenus solidairement de I'entier paiement des charges afférentes au lot considéré,

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux
charges communes, ou la diminuer, par l'abandon aux autres, en totalité ou en
partie, de ses droits divis et indivis.

IV - Toute somme due porte intérét au profit du syndicat au taux 1&gal
en matitre civile 2 compter de la mise en demeure adressée par le syndic au
copropriétaire défaillant, -

D'autre part, les autres propriétaires devront faire I'avance nécessaire
pour parer les conséquences de cette défaillance. '

V- Les dispositions qui préc2dent ne font pas obstacle & l'exercice des
sliretés légales, et ne valent pas accord de délais de réglement.

VI - Tous les frais et honoraires quelconques exposés pour le

recouvrement des sommes dues par un copropriétaire resteront 3 la charge du
débiteur,

CHAPITRE 6- - DISPOSITIONS DIVERSES
A - MUTATIONS DE PROPRIETE

- ribution

i re_vif

Le nouveau copropriétaire sera tenu vis-a-vis du syndicat, au paiement
des sommes dont Ia mise en recouvrement aura &té régulidrement décidée
postérieurement 2 la notification, faite au syndic, de la mutation intervenue,

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre 2 tous appels de
fonds décidés avant cette notification, fit-ce pour le financement de travaux futurs
et de régler toutes autres sommes mises en recouvrement antérieurement 2 ladite -
notification,

Il ne pourra exiger la restitution, m&me partielle, des sommes par lui
versées 2 titre d'avance ou de provisions.

Les conventions ou accords intervenus entre I'ancien et le nouveau
copropriétaire 2 l'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge
des dépenses de copropriété ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

Mutation par gécés
En cas de mutation par décis, les héritiers et ayants droit devront

justifier au syndic, dans les deux mois du décis, de leurs qualités héréditaires par
une lettre du notaire chargé de régler la succession.

)/
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Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles 2 'égard du
syndicat, celui-pourra exiger leur entidre exécution de n'importe lequel des héritiers
ou représentants. Si l'indivision vient A cesser par suite d'un acte de partage,
cession ou licitation entre héritiers, le syndic devra en étre informé dans le mois de
cet Evénement par une lettre du rédacteur de F'acte contenant les nom, prénoms,
profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la mutation et celle de
I'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-
dessus sont applicables. Le 1égataire restera tenu solidairement avec les héritiers des

sommes afférentes au lot cédé, dues A quelque titre que ce soit au jour de la
mutation,

L4 L]

n 1 '

En vue de l'information des parties, le syndic peut étre requis de
délivrer un état daté indiquant, d'une manidre méme approximative, et sous réserve
de l'apurement des comptes :

1) Les sommes qui correspondent 2 1a quote-part du cédant :

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu
exigible A I'encontre du syndicat, '

- dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise
par l'assemblée générale mais non encore exécutée.

2) Eventuellement, le solde des versements effectués par le cédant 3 titre
d'avance ou de provision. _

_ La réquisition de délivrer cet &tat peut étre faite A tout moment,
notamment lorsqu'est envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le
transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut émaner du notaire

chargé de recevoir 'acte ou du copropritaire qui se propose de disposer de son

droit en tout ou en partie. Quel que soit le requérant, le syndic adresse I'état au
notaire chargé de recevoir l'acte.

it d' iti i i ,
Lors de la mutation 2 titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas
présenté au notaire un-certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant
qu'il est libre de toute obligation A I'égard du syndic, avis de 12 mutation doit &tre ,
donné au syndic de l'immeuble, par lettre recommandée avec demande d'avis de

‘réception, & la diligence de Yacquéreur.

Avant l'expiration d'un délai de huit jours, A compter de la réception de

cet avis, le syndic pourra former, au domicile élu, par acte extra judiciaire,

opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propri€taire. Cette opposition, A peine de nullité, énoncera le
montant et les causes de 1a créance et contiendra élection de domicile dans le ressort
du tribunal de grande instance de la situation de l'immeuble. Aucun paiement ou
transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable au syndic
ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour I'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que
des créances du syndicat effectivement liquides et exigibles 2 Ia date de la mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions prévues ci-dessus,
au paiement du prix de vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une créance
inférieure au moment de ce prix, les effets de I'opposition ainsi formée peuvent &tre
limités, par ordonnance du président du tribunal de grande instance statuant en
référé, au montant des sommes restant dues au syndicat par I'ancien propriétaire,

Al
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B - HYPOTHEQUES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une
hypothque constituée sur son lot devra donner connaissance 2 son créancier des
dispositions énoncées ci-aprds au paragraphe "ASSURANCES - Indemnités en cas
de sinistre”. Il devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que

l'indemnité d'assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir 2
I'emprunteur, soit versée directement entre les mains du syndic, assisté dans les
conditions prévues audit paragraphe et qu'il renonce par conséquent au bénéfice des
dispositions de l'article L..121-13 du Code des Assurances, Il sera en outre tenu
d'obtenir de son créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction
de I'immeuble, aux décisions de I'assemblée générale et aux dispositions ci-aprds
énongant notamment que dans cette hypothese, les indemnités d'assurances seront
affectées par le syndicat au réglement des dépenses entraindes par les travaux, ainsi
qu'il sera précisé ci-aprds.

Il ne sera dérogé A ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprds des

organismes de crédit dont Ia 1égislation spéciale ou les statuts s'opposéraient A leur
application,

C- ASSURANCES

_ La responsabilit€ civile du fait de 'immeuble ou du fait des préposés du
syndicat A 'égard tant d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera,
dans ses conséquences pécuniaires, 3 chacun des copropriétaires,
proportionnellement 3 la quote-part de son lot dans la copropriété des parties
communes, - :

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un
OcCupant, non couvert par une assurance collective, celui-ci en demeurera seul
responsable, ’

_ Pour I'application des régles relatives 2 la responsabilité, y compris
celle encourue en cas d'incendie, les copropriétaires de l'immeuble seront
considérés comme tiers les uns vis-2-vis des autres, ainsi que devront le reconnaltre
et 'accepter les compagnies d'assurances.

Nature des assurances - Le syndicat sera assuré contre les risques
suivants :

1°- L'incendie, la foudre, les explosions, les dégits causés par
I'électricité et le gaz, les dégits des eaux (avec renonciation au recours contre les
copropriétaires de I'immeuble occupant un appartement, local ou garage ou contre
les locataires ou occupants de ces locaux). _ o

2°- Le recours des voisins et le recours des locataires ou occupants,

3°- La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les
parties communes et éléments d'équipement commun de l'immeuble (défaut
d'entretien ou de réparation, vices de construction), par les personnes dont le
syndicat doit répondre et par les objets placés sous sa garde. :

§ ascenseurs feront l'objet d'une assurance spéciale contre les
dommages causés aux tiers comme aux copropriétaires.

L'assemblée générale pourra toujours décider 2 la majorit€ simple toutes
assurances relatives A d'autres risques.

En application des dispositions qui précddent, I'immeuble fera 'objet
d'une police globale multirisques couvrant les parties tant privatives que communes
dudit immeuble. Les surprimes consécutives 2 l'utilisation ou 2 la nature particulidre
de certaines parties privatives ou parties communes spéciales incomberont aux seuls

copropriétaires concernés, .
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Décisions relatives aux assurances - Les questions relatives aux
assurances seront débattues et réglées par I'assemblée générale, ou, lorsque les
assurances ont trait A des services et éléments d'équipement commun, par les
copropri€taires intéressés A qui incomberont le paiement des primes
correspondantes.

L'assemblée générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront
notamment du chiffre des risques 2 assurer et du choix de Ia ou des compagnies.

. Les polices seront signées par le syndic en exécution des décisions
prises.

7 Risques locatifs - Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer A une
compagnie agréée par l'assemblée générale, en ce qui conceme son propre lot, le
mobilier y contenu et le recours des voisins contre l'incendie, I'explosion du gaz,
les accidents causés par I'électricité et les dégits des eaux, Il devra imposer A ses
locataires 1'obligation d'assurer convenablement leurs risques locatifs et leurs
responsabilités vis-2-vis des autres copropriétaires et des voisins. _

Les assurances ci-dessus devront &tre souscrites aupres de compagnies
notoirement solvables. Le syndic pourra en demander justification, ainsi que du
paiement de la prime. :

Indemnités en cas de sinistre - En cas de sinistre, les indemnités
allouées en vertu des polices générales seront encaissées par le syndic en présence
du président du conseil syndical ou de l'un de ses membres désigné par lui, A
‘charge pour le syndic d'en effectuer le dépbt en banque dans des conditions i
déterminer par Fassemblée générale. ‘

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers
inscrits, affectées par privilige aux réparations ou 2 la reconstruction de
. l'immeuble. '

_ Au cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer le bitiment ou I'ékment
d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
réparties entre les copropriétaires qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté
les charges, et dans les proportions ot elles leur auraient incombé,

D - TRAVAUX IMMOBILIERS

méli i

. Décisions - L'assemblée générale des copropriétaires, statuant A la
_majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des Voix,
pourra, 2 la condition qu'elles soient conformes 4 la destination de I'immeuble telle
que prévue au présent rRglement de copropridté, décider toutes arméliorations, telle
que la transformation d'un ou de plusicurs ééments d'équipement existants,
l'adjonction d'éléments nouveaux; I'aménagement de locaux affectés A 'usage
- commun ou la création de tels locaux. L'assemblée fixera alors, A la m&me majorité
a) La répartition du cofit des travaux et de la charge des indemnités
prévues au paragraphe ci-aprds, en proportion des avantages qui résulteront des
travaux envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf 2 tenir compte de 'accord

de certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée.
b) La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments d'équipement commun

transformés ou créés. .
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- Travaux entrafnant accdés aux parties privatives - Si les
circonstances l'exigent et & condition que V'affectation, la consistance ou la

~ jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de

maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire
obstacle A I'exécution, m&me A l'intérieur de ses parties privatives, des travaux -
régulirement et expressément décidés par 1'assemblée.

Les travaux entrainant un accds aux parties privatives devront toutefois
étre notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur
réalisation, sauf impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la

- réalisation desdits travaux, ea raison, soit d'une diminution définitive de la valeur

de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de
dégradations, auront droit 3 une indemnité dont le montant, 2 la charge de
I'ensemble des copropriétaires, sera réparti en proportion de la participation de
chacun d'entre eux au cofit des travaux dont s'agit. :

Paiement des travaux - La décision prise par I'assemblée générale
en application de I'article "Améliorations” ci-dessus, obligera les copropriétaires 3
participer, dans les proportions fixées par cette décision, au paiement des travaux, A
la charge des indemnités prévues au paragraphe qui précde, ainsi qu'aux dépenses

_de fonctionnement, d'administration, d'entretien et de remplacement des parties
P _ P

communes ou des élémeants d'équipement transformés ou créés.

La part du coiit des travaux, des charges financidres y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n‘auront pas donné leur accord 3 la
décision prise par l'assemblée générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée
que par annuités égales au dixi¢me de cetie part. Lorsque le syndicat n'aura pas
contracté d'emprunt en vue de la réalisation desdits travaux, les charges financidres

dues par les copropriétaires payant par annuités seront égales au taux d'intéeét 16gal.

Toutefois, les sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors
de la premitre mutation entre vifs du Iot de 'intéressé, méme si cette mutation est
réalisée par voie d'apport en société, ‘

La possibilité de réglement différé prévue ci dessus n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'agit de trayaux imposés par le respect d'obligations &gales ou
réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparation.

1 est ici rappelé les dispositions de Particle 30, alinéa 4, de la Loi n°
65.554 du 10 Juillet 1965, ainsi concues :

"Lorsque l'assemblée générale refuse l'autorisation prévue 2 l'article
25-b, tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut &tre autorisé par le
tribunal de grande instance A exécuter, aux conditions fixées par le tribunal, tous
travaux d'amélioration visés A V'alinéa ler ci-dessus ; le tribunal fixe en outre les
conditions dans lesquelles les autres copropriétaires pourront utiliser les
installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver I'usage A ceux des
copropriétaires qui les ont exécutés, les autres copropriétaires ne pourront étre
autoris€s A les utiliser qu'en versant leur quote-part du cofit de ces installations,
€valué A Ia date ol cette faculté est exercée”. ' ‘

Décision - La surélévation ou la construction de batiments aux fins de
créer de nouveaux locaux A usage privatif ne peut &tre réalisée par les soins du
syndicat que si la décision en est prise 4 I'unanimité de ses membres.

4\?
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La décision d'aliéner aux mé&mes fins le droit de surélever I'immeuble
existant exige, outre la majorit& des membres du syndicat représentant au moins les

deux tiers des voix, l'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du bitiment 3
surélever. | '

Préjudice - Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite
de l'exécution des travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution
définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il
est temporaire, soit de dégradations, ont droit 3 une indemnité 2 la charge de
I'ensemble des copropriétaires et répartie selon la proportion initiale des droits de
chacun dans les parties communes.

Reconstruction, :

Destruction d'un élément d'équipement commun - En cas de
~ destruction totale ou partielle d'un élément d'équipement commun, le syndicat des
copropriétaires sera tenu de procéder 2 sa réfection ou 2 sa reconstruction,

Les copropriétaires qui participent 3 'entretien de 1'élément
d'équipement sinistré seront tenus de contribuer dans les m€mes proportions, aux
dépenses des travaux. _ '

S'il est toutefois envisagé, aprés décision de l'assembdlée générale,
d'apporter des améliorations ou additions par rapport A I'état antéricur au sinistre,,
le cofit des travaux s'y rapportant sera réparti selon les regles énoncées ci-dessus
sous le paragraphe "Améliorations".

Destruction de l'immeuble - En cas de destruction totale ou
particlle de I'immeuble, dans le délai de deux mois, l'assemblée générale des
copropriétaires sera réunie pour décider de reconstruire ou de miépas reconstruire
les locaux sinistrés. Cette décision sera prise & la majorité des voix des
copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moiti€ des lots de
I'immeuble, 1a remise en état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande.

: S'il est décidé de procéder i la reconstruction de 'immeuble dans les
conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le
syndicat au reglement des dépenses entrainées par les travaux.

Répartition des dépenses non couvertes par les indemnités
d'assurances - Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non
couvertes par les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropridtaires
en fonction de la participation de chacun d'eux aux dépenses d'entreticn des parties
communes et éléments d'équipement A reconstruire ou A remettre en état.

Chague copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre
compte, pourra néanmoins s'affranchir de l'obligation de participer A ces dépenses
en cédant soit A un autre copropriétaire, soit A un tiers, I'intégralité de ses droits
dans la copropriété et dans l'indemnité d'assurance, mais & la charge par
'acquéreur, subrogé purement et simplement dans les droits et obligations de son
cédant, de se conformer A toutes les stipulations du présent réglement, et

notamment celles du présent paragraphe, qui devront étre expressément visées dans
l'acte de cession. -

Cas de non reconstruction - Si la reconstruction ou la remise en

état n'est pas décidée, il sera procédé comme suit ;
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a) En cas de destruction totale, 'immeuble sinistré sera mis en vente
aux enchéres publiques selon les modalités arrétdes par l'assemblée générale. Les
indemnités d'assurances et le produit de la cession seront réparties par le syndic
entre tous les copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété des parties
communes. ,

‘ b) En cas de destruction partielle, le syndicat rachtera les droits dans
I'immeuble appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut
d'accord entre les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts
désignés, I'un par le syndicat, l'autre par les copropriétaires sinistrés. Les experts
auront la faculté de s'adjoindre un troisidme expert pour les départager. En cas de
désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé par le président du tribunal de
grande instance du lieu de situation de l'immeuble, sur simple ordonnance, 3 la
requéte de la partie la plus diligente., :

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers
d'année en année, avec intéréts au taux 1égal, payables en m&me temps que chaque
fraction de capital. _ .

: D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les

" copropriétaires qui auraient supporté Ia charge de la reconstruction si cette demidre

avait été€ décidée.

E - MODIFICATION DES LOTS
, Chague copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la limite
des lois et reglements, modifier la disposition intérieure des locaux lui appartenant,
sous réserve cependant de ne pas nuire 2 la solidité de tout ou partie de I'immeuble;

il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait
de ces travaux.

Détachement d'éléments de lot - Division de lots - Les
copropriétaires pourront échanger entre eux des é!éments détachés de leurs lots ou
en céder aux copropri€taires voisins, ou encore diviser leurs locaux en plusieurs
lots. IIs auront la faculté de modifier en conséquence les quotes-parts de parties

communes et des charges de toute nature afférentes aux locaux en question, 2 la

condition que le total reste inchangé,

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un
lot, 1a nouvelle répartition des charges entre ces fractions sera, par application, de
l'article 11 de 1a Loi du 10 juillet 1965, soumise A 1'approbation de l'assemblée
générale, statuant 2 1a majorité prévue 2 Varticle 24 de la loi du 10 juillet 1965
(majorité de droit commun)

: Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier la-
composition de ces lots mais sous les m&mes conditions. '

Toute modification des lots devra faire I'objet d'un acte modificatif de
1'état descriptif de division, ainsi que de 'état de répartition des charges.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau A
chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts. -

De m€me en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique,
I'acte modificatif attribuera 2 ce dernier un nouveau numéro.

Formalités - Dans l'intérét commun des copropriétaires ou de leurs
ayants cause, il est'stipulé qu'au cas ol 'état descriptif de division ou le r2glement
de copropriété viendraient 2 étre modifiés, une expédition de I'acte modificatif
rapportant selon le cas la mention de publicité fonci2re ou l'inscription au Livre

Foncier devra étre remise ¢

1°- Au syndic,
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2°- Au notaire détenteur de I'original des présentes, ou A son

successeur, pour en &tre effectué le dépdt ensuite de celles-ci au rang de ses
minutes.

Tous les frais en conséquence seront 2 la charge du ou des
copropriétaires ayant réalisé les modifications. :

F - MODIFICATION DU REGLEMENT - LITIGES

I - Modification du réglement de copropriété

Le présent réglement de copropriété pourra étre modifié par I'assemblée
générale dans la mesure od il conceme la jouissance, l'usage et 'administration des
parties communes, ' '

- 1
Sans préjudice de I'application des textes spéciaux fixant des délais plus
courts, les actions personnelles nées de I'application de 1a loi n° 65.557 du 10
Juillet 1965 et du présent reglement entre certains copropriétaires, ou entre un
copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.
Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, A peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires

- opposants ou défaillants dans un délai de deux mois 3 compter de la notification

desdites décisions qui leur est faite 3 la diligence du syndic. .
En cas de modification, par l'assemblée générale, des bases de
répartition des charges dans les cas od cette faculté lui est reconnue parla Loi, le
tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité d'une
coatestation relative 2 cette modification, pourra, si I'action est reconnue fondée,
procéder A la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui conceme les
répartitions votées en application du paragraphe ci-dessus intitulé "Améliorations”.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriét$ sera selon le cas publié au 2¢me
Bureau des Hypothdques de NANTERRE, conforrnément 2 la Loi n°® 65.557 du 10
Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives A la publicité foncidre ou inscrit au

- Livre Foncier.

1l en sera de méme de toutes modifications pouvant €ire apportées par la

, suiie au présent réglement,

Mention des présentes est consentie partout od besoin sera.

POUVOIRS

: Les parties, agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs 3
tous clercs et employés de I'étude du notaire soussigné, avec faculté d'agir
ensemble ou séparément A l'effet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en

concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux et avec ceux d'état-civil,

FRAIS

Les frais du préseni reglement de copropriété seront supportés par les
futurs copropriétaires au prorata des charges communes attachées 2 leurs lots,

A 7
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+

ELECTION DE DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans l'immeuble, objet des présentes,
pour chacun des copropriétaires, & défaut de notification faite par lui au syndic de
son domicile réel ou d'une autre élection de domicile dans le ressort du Tribunal de
Grande Instance de NANTERRE., :

TITRE 11

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'immeuble objet des présentes comprend :
_ * En fagade, sur la rue des Bas, un bitiment &levé d'un sous-sol, d'un
rez-de-chaussée et de cing étages carrés dénommé BATIMENT A.
_ - A la suite de ce bitiment, une cour, sur laquelle sont partiellernent
€difiés un local A usage de bureaux et des remises dénommés BATIMENT B.

Tenant en fagade sur 1a rue des Bas sur une longueur de 12,10 m
environ ' ' : )
- A gauche par rapport 2 1a fagade A I'immeuble S, rue des Bas,

- - A droite par rapport 2 la fagade A I'immeuble rue des Bas, 14bis, rue
Renan,

. - Au fond A I'immeuble ler rue Renan,

| Ledit immeuble est divisé en VINGT-NEUF LOTS (29) répartis en
deux bitiments A et B, soit : _

* Batiment A : Lots n° 1 & 27.

* Bitiment B : Lots 28 et 29.

- L'assiette de la copropriété est située 3 ASNIERES, 7 et 9, rue des
Bas, cadastrée section S, numéro 54, pour 2a 33ca
La désignation de ces lots est établie ci-aprds
Elle comprend pour chacun d'eux l'indication des "parties privatives"
réservées 2 la jouissance exclusive de son propriétaire, et une quote part indivise
des "parties communes".

Cette quote part est exprimée en DIX MILLE /DIX MILLIEMES,

Les lots de I'ensemble comprennent ;

BATIMENT A

SOUS SOL
- LOT NUMERO UN (1)

- Au sous-s0l, porte gauche, une cave
d'une surface de 11m?2 environ,

=
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Et les TRENTE CINQ/DIX MILLIEMES des parties communes
O e 35/10.0002

générales

Au sous-sol et au rez-de-chaussée, communiquant

par une trappe, un local cornmercial comprenant :

* au 50us-sol : une cave
d'une surface de 34,30 m?2 envrion

*au rez-de-chaussée: une boutique avec arridre
boutique accds direct 4 1a rue et A droite dans le hall
d'une surface de 37,60 m2 eaviron.

Et les HUIT CENT TRENTEQUATRE/DIX
MES des parties communes générales,
ci

................. crvereeeressieascieenssesaseseeesn. 834/10.0002mes

Au sous-sol et au rez-de-chaussée, communiquant
par un escalier intérieur, un local commercial comprenant = -
*au sous-sol : une cave d'une surface de 21,50 m2

*

rue et A gauche dans le hall
d'une surface de 27m?2 environ.

environ,
' : une boutique accds direct 2 1a

Et les CINQ CENT SOIXANTE DOUZE/DIX

MILLIEMES des parties communes générales,

L SR 572/10.0003mes

REZ DE CHAUSSEE

RO QUATRE (4

Au rez-de-chaussée deuxi®me porte gauche

dans le hall, un local (ex loge)

d'une surface de 20,80 m2 environ. ,
Et les TROIS CENT TRENTE SIX/DIX

MILLIEMES des parties communes générales,
Ol e s 336/10.000&mes

4
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PREMIER ETAGE

LOT NUMEROQ CINQ 5)

Au premier étage, porte droite, un studio
comprenant une pidee, une salle de bains, W.C.
d'une surface de 12,40 m2 environ,

Et les CENT QUATRE VINGT DIX NEUF /DIX
M]LLIEMES‘: des parties communes générales,
ci

....................................................... 199/10.0002mes

LOT NUMERQ SIX (6)

Au premier étage, porte droite fond, un
appartement comprenant : une entrée, un séjour une
chambre, une cuisine, une salle de bains avec W.C. ,
balcon,

' d'une surface de 30,60 m?2 environ,

Et les QUATRE CENT QUATRE VINGT

TROIS /DIX MILLIEMES des parties communes générales,
Ol e 483/10.0002mes

'LOT NUMERO SEPT (7)

Au premier étage, porte face droite, un studio
comprenant : une pitce, une salle de bains avec
W.C._ balcon, :

d'une surface de 12,90 m?2 environ.

Et les CENT QUATRE VINGT DIX SEPT/DIX
MLIEI_\/IES_; des parties communes générales, -

L O RTO e r e aaeet s 197/10.0008mes

LOT MER IT (8

Au premier étage, porte face, un studio
comprenant : une piece, une salle 'de bains avec W.C.,
balcon

d'une surface de 12,90m2 environ.

Et les CENT QUATRE VINGT DIX SEPT/DIX
MILLIEMES des parties communes générales,

....................................................... 197/10.0002mes
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LOT NUMERQ NEUF (9)
Au premier étage, porte gauche, un appartement

comprenant : une entrée, un séjour, une chambre, une cuisine,
une salle de bains, W.C., balcon.

d'une surface de 29m2 environ

Et les QUATRE CENT CINQUANTE SIX /DIX
MILLIEMES des parties communes générales, |

....................................................... 456/10.0002mes
DEUXIEME ETAGE

LOT NUMERO DIX (10)

Au deuxidme étage porte droite, un studio
comprenant . une pidce, une salle de bains-W.C.
d'une surface de 12,40 m?2 environ, .

_Et les CENT QUATRE VINGT DIX NEUF/DIX
MILL]EMES des parties communes générales,

....................................................... 199/10.0002mes

Au deuxidme étage porte droite fond, un
appariement comprenant : une entrée, un séjour, une
chambre, une cuisine, une salle de bains avec w.C.,
balcon

d'une surface de 30,60 m2 environ.

Et les QUATRE CENT QUATRE VINGT TROIS
/DIX MILLIEMES des parties communes générales,
i

....................................................... 483/10.000&mes

DT ER ZE (1

Au deuxigme étage, porte face droite, un studio
comprenant : une pitce, une salle de bains avec W.C.,
balcon

d'une surface de 12,90 m2 environ.,

Et les CENT QUATRE VINGT DIX SEPT/DIX
MILLIEMES des partics communes générales,

....................................................... 197/10.000¢mes
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LOT NUMERO TREIZE (13)
Au deuxidme étage, porte face, un studio

comprenant ; une pidce, une cuisine, balcon,
d'une surface de 12,90m?2 environ.

Et les CENT QUATRE VINGT DIX SEPT/DIX
MILLIEMES des parties communes générales,
ci

....................................................... 197/10.0002 mes

Au deuxidme étage, porte gauche, un
appartement comprenant : une enirée, un séjour, une
chambre, une cuisine, une salle de bains, W.C,, balcon,

d'une surface de 29m2 environ, '

~ Et les QUATRE CENT CINQUANTE SIX/DIX
MILLIEMES des parties communes générales,

S S ceeerirre s 456/10.0008mes

TROISIEME ETAGE

LOT NUMERQ QUINZE (15)

_ Au troisidme étage, porte droite, un studio
comprenant une piece, une salle de bains-W.C.
d'une surface de 12,40 m2 environ.

Etles CENT QUATRE VINGT DIX NEUF/DIX

- MILLIEMES des parties communes générales,

e 199/10.000¢mes

Au troisidme étage porte droite fond, un
appartement comprenant : une entrée, un séjour, une

chambre, une cuisine, une salle de bains avec Ww.C,,
balcon.

d'une sufrace de 30,60 m2 énviron.

Et les QUATRE CENT QUATRE . VINGT
TROIS/DIX MILLIEMES des parties communes générales,

s veensre.. 483/10.0008 mes
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LOT NUMERO DIX SEPT (17)

Au troisieme étage, porte face droite, un studio
comprenant : une pitce, une salle de bains avec W.C.,
balcon

d'une surface de 12,90 m?2 environ.

Et les CENT QUATRE VINGT DIX SEPT/DIX
MILLIEMES des parties communes générales,

....................................................... 197/10.0002mes

Au troisidme étage, porte face, un studio
comprenant : une pi¢ce, une salle de bains avec W.C.,
balcon.

d'une surface de 12,90 m?2 environ.

Et les CENT QUATRE VINGT DIX SEPT /DIX
NﬂLL[EMES des parties communes générales,

....................................................... 197/10.000¢mes
LOT NUMERO DIX NEUF (19)
Au troisidme étage, porte gauche, un

appartement comprenant . une entrée, un séjour, une

chambre, une cuisine, une salle de bains, W.C., balcon.
d'une surface de 29m?2 environ.

Et les QUATRE CENT CINQUANTE SIX/DIX
MILLIEMES des parties communes générales, '
Ci

....................................................... 456 /10.0008mes

Au quatri®me étage porte droite, un studio
comprenant : une pidce, une salle de bains-W.C.,
d'une surface de 12,40 m2 environ.

Et les CENT QUATRE VINGT DIX NEUF /DIX
MILLIEMES des parties communes générales,
ci

....................................................... 199/10.0002mes

<)
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LOT NUMERO VINGT ET UN (21)

Au quatridme étage, porte droite fond, un
appartement : comprenant: une . entrée, un séjour, une

chambre, une cuisine, une salle de bains, avec W.C.,
balcon.

d'une surface de 30,60 m2 environ,

_ Et les QUATRE CENT QUATRE VINGT
TROIS/DIX MILLIEMES des parties communes générales,

O e e 483/10.000¢mes

-Au quatridme étage, porte face droite, un studio
comprenant : une pitce, une salle de bains avec W.C,,
balcon,

d'une surface de 12,90 m2 environ,

Et les CENT QUATRE VINGT DIX SEPT/DIX
MILLEEMES des parties communes générales,
ci

....................................................... 197/10.0002mes

Au quatridme €tage, porte face, un studio
comprenant : une pitce, une cuisine, balcon.
d'une surface de 12,90 m?2 environ,

Et les CENT QUATRE VINGT DIX SEPT/DIX
N[ILLIEMES des parties communes générales,
ci

....................................................... 197/10.000&mes

_ Au quatritme étage, porte gauche, un
appartement comprenant : une entrée, un séjour, une
chambre, une cuisine, une salle de bains, W.C,, balcon.
d'une surface de 29 m?2 environ.

Et les QUATRE CENT CINQUANTE SIX /DIX
MILLIEMES des parties communes générales,
e 456/10.0002mes

CINQUIEME ETAGE

LOT NUMERO VINGT CINQ (25)
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Au cinquime étage, porte droite, un appartement
comprenant : une entrée, un séjour, une chambre, une cuisine,
salle de bains avec W.C., deux balcons

d'une surface de 39,90 m2 environ.

Etles CINQ CENT QUARANTE QUATRE /DIX
MILLIEMES des parties communes générales,
c

Au cinquidme étage, porte face gauche, un studio
comprenant : une pitee, un dégagement, une salle de bains avec
W.C., balcon. .

d'une surface de 18,30 m?2 environ,

Et les DEUX CENT SOIXANTE/DIX MILLIEMES

. des parties communes générales,

G e 260/10.0002mes

Au cinquidme étage, porte gauche, un appartement
comprenant : une entrée, un séjour, une chambre, une cuisine,
une salle de bains avec W.C,, deux balcons.

d'une surface de 32,80 m?2 environ.

- Etles QUATRE CENT QUARANTE TROIS/DIX
MILLIEMES des parties communes générales,

L+ U evrmerereietennnerannes 443/10.0008mes

BATIMENT B

REZ-DE-CHAUSSEE

Au rez-de-chaussée, en face et 2 droite en
sortant du hall, un local A usage de remise et partie de la

- cour

d'une surface de 58,80 m2 environ.
Grevé de la servitude de passage ci-apris relatée.

Et les TROIS CENT QUATRE VINGT /DIX
MELIEMES des parties communes générales,

....................................................... 380/10.0002mes

]




LOT NUMERO VINGT NEUF (29)

Au rez-de-chaussée, A gauche en sortant du

- hall, un local 3 usage de bureaux et partie de la cour.

Ledit lot desservi d'abord par le hall partie
commune du batiment A, et ensuite en passant sur 1a cour
dépendant du lot 28 ainsi qu'il est dit sous le titre
"CONSTITUTION DE SERVITUDE" ci-apras.

d'une surface de 39 m2 environ.

Et les QUATRE CENT SOIXANTE HUTT/DIX

MILLIEMES des parties communes générales,
' ci

---------------------------------------------------

TABLEAU RECAPITULATIF

~ L'éat descriptif de division est résumé dans le tableau
est demeur€ ci-joint et annexé aprés mention, conformément 2 I
N®55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par décret n°® 59-90 du 7 janvier 1959.

“sen

---------------------------------------------------
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récapitulatif qui
article 71 du décret

Quote-part ea 10.0002mes
- Numéros
des lots Batiment |  Ftage Nature du Lot des parties communes

1 A S/8 CAVE 35/10.000

2 A S/5-RdeC LOC.COMM. 834/10.000

3 A S/SRdeC | LOC. COMM. 572/10.000

4 A RDE C. LOCAL 336/10.000

5 A ler STUDIO 199/10.000

- 6 A Ter | APPARTEMENT 483/10.000
7 A ler STUDIO 197/10.000

8 A ler STUDIO 197/10.000

9 A la APPARTEMENT 456/10.000
10 A 2»me STUDIO 199/10.000
1 A 22me APPARTEMENT 483/10.000
12 A 2Zme STUDIO 197/10.000
13 A 22me - STUDIO 197/10.000
14 A 2me APPARTEMENT 456/10.000
15 A Rme STUDIO 199/10.000
16 A Rme APPARTEMENT 483/10.000
17 A Rme STUDIO 197/10.000
18 A Rme STUDIO : 197/10.000
19 A 3eme APPARTEMENT 456/10.000
20 A 4eme STUDIO 199/16.000
21 A 4me APPARTEMENT 483/10.000




22 A 4me STUDIO 197/10.000
23 A Lme STUDIO 197/10.000
24 A 42me APPARTEMENT 456/10,000
25 A Séme APPARTEMENT 544/10.000
26 A me STUDIO 260/10.000
27 A Seme APPARTEMENT 443/10.000
28 B R-de-C REMISE-COUR 380/10.000
29 B R-de-C BUREAU-COUR™ 468/10.000
TOTAL 10.000/10.0000
TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES
Colonne générale : Quote part en 10.0002mes des charges afférentes A
I'ensemble des co-propriétaires.
Colonne 1 - - Quote part en 10.0008me des charges particulidres
afférentes au bitiment A
Colonne 2 - Quote part en 10.0002mes des charges particulidres
afférentes au batiment B ‘
Colonne 3 - Quote part en 10.0002mes des charges particulidres
afférentes 2 l'escalier du batiment A
Colonne 4 - Quote part en 10.0003mes des charges particulidres
afférentes A I'ascenseur du bitiment A
LOT GENERALE 1 2 3 4
. ﬂ p.) _L‘/: s [\8:
1~ 35 39 - - -
27 834 902 - - —
37 512 626 - - -
4 336 350 - - -
5~ 199 218 - 226 189
67 483 529 - 47 472
7.~ 197 216 - - 219 189
8.~ 197 216 - 219 189
9.~ 456 499 - 511 441
10~ 199 218 - 255 236
117 433 529 - 602 567
12 ~ 197 216 - 255 236
13~ 197 216 - 255 236
14 ~ 456 499 - 566 535
15~ 199 218 - 274 268
16~ 483 529 - 657 661
17~ 197 216 - 2713 268
18/ 197 216 - 273 268
197 456 499 - 620 630
20/ 199 218 - 292 315
217 483 529 - 712 756
2/ 197 216 - 292 315
23/ 197. 216 - 292 315
47 456 499 - 675 709
25¢ 544 596 - 855 961
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‘26 260 285 - 420 457
27 443 490 - 710 787
28 | - 4470 - -
29 468 = 3.530 = =
TOTAL 10.000 10.000 10.00Q 10.000 10.000

Sont demeurés ci-annexés aprds mention :

- un plan du sous-sol,

- un plan du rez-de-chaussée,

- un plan des étages du premier au cinquidme étage.

ST R .

Le lot 28 (cour) du batiment B au rez-de-chaussée de I'immeuble est
grevé d'une servitude de passage et d'accas 2 tous usages, 2 pied, de jour comme
de nuit, 2 titre d'usage personnel, professionnel ou commercial,

au profit du lot 29 du bitiment B au rez-de-chaussée

en passant par le hall d'entrée partie commune du bitiment A, de
Tl'immeuble sis 7 et 9, rue des Bas A ASNIERES,

: : Lot 28 (cour) du bitiment B dépendant de l'immeuble

Fonds servant;
. en co-propriété cadastré section S, n® 54 pour 2a 33ca.

Fonds dominant : Lot 29 (local A usage de bureaux et cour) du bitiment
B dépendant de l'immeuble en co-propriété cadastré section S, n° 54 pour 2a 33ca,

n i : méme origine que
celle ci-dessus énoncée concernant 'immeuble sis 7 et 9, rues des Bas.

Réglementation ; Conditions d'usage de cette servitude conforme aux
dispositions des articles 696 3 702 du Code Civil.

Evaluation

Ladite constitution de servitude est consentie 2 titre gratuit.

DONT ACTE syr 41 pages
o Fait et passé au sidge de l'office notarial dénommé en tite des
présentes.
A la date sus-indiquée.
Et, aprds lecture faite, les parties ont signé avec le notaire,

Les parties approuvent ;

- Renvois =

- Mots rayésnuls = O
- Chiffres rayés nuls = O

- Lignes entidrement rayées nulles Q)
- Barres tirées dans les blancs = ()




