Malitre Eric LANGUEST, Notaire &
PARIS, sougssi

A regu en la forme authenticue le
présent acte

Madame Sonia Georgette Marquerite
Charlotte VIRENQUE, sans profession,
épouse de Monsieur Jean Jacgues Charl
GRUNENWALD, Compositeur de us sique,
avec icquel elle demeure & FARLS, 9,
rue bDupent des Loges

Née & NEUILLY SUR SHTINE
{Hauts de Seine) le vingt-trois
décembre mil neuf cent dix huit.

Bt mariée avec Moncieur
GRUNERNWALD, en premiéres noces
sous le régime de la séparation
de biens pure et simple, aux termes
de leur contrat de mariage recu
par Me Philippe LANQUEST, Notsire
a PARIS, pére et prédécesseur
immédiat du Notaire sous“Jcne, le
cing juillet mil neuf cent qua-
rante trois ; régime non modifid
depuls
A &tablil ainsi qu'il guit le
églement de copropriété de 1*timmeuble
ci-apres désigné lul appar enant.

Partie préliminaire

DESTIGNATION DE L'IMMEUBRLE

Article premier

Le présent réglement de copropriétd
s'applique a un immeuble situd & PARTS
(17eme arrondissement) 123, avenue de
Clichy, comprenant :

Un batiment double en profondeur
ayant fagade sur 1'avenue, dlevé partie



Sur caves et partie sur terre plein, de cing éteges
sous combles avec aile & droite, élevée partie

Sur caves et partie sur terre plein d'un rez de
chaussée, de deux étages et grenier.

A gauche, petit pavillon servant de loge
de concierge, petit atelier et petite construction
au fond.

Tout & 1'égolit dans 1'immeuble.
Cour.

Le tout d'une contenance de deux cent cin-
quante metres carrds vingt centidmes d'apres les
titres de propriétcé.

Tenant :

- par devant & l'avenue de Clichy,

-~ au fond & un inconnu,

- d'un cdté & droite 3 1'immeuble portant
le n® 125, avenue de Clichy,

~ et de l'auire cdtd i

gauche a 1l'immeuble
portant le n® 127, avenue de C1i

chy .

Ainsl au surplus que ledit immeuble
s'étend, se poursuit et comporte, avec
toutes ses aisances et dépendances, tous
immeubles par destination gqui peuvent en
dépendre, toutes mitoyennetés et tous dreits
quelconques vy attachés, sans aucune EXCeD—
tion ni réserve.

P LANS

Sont demeurés ci-annexés aprés mention :

- un plan du sous-—sol,

— un plan du rez de chaussée,

- un plan de chacun des premier, deuxiéme,
troisiéme, quatriéme et cinguiéme dtage.

Article deuxisme

URBANISME

Il résulte :

1%) D'une demande de renseignements dlurba-
nisme délivrde par la Ville e PARIS, Direction de



la Construction et du Logement, le 13 avril 1579,
ce qui suit ci-aprés littéralement rapportd

" SITUATION :

" PARIS (17°) 123, avenue de (Clichy

" NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME

" Plan d'occupation des sols de PARIS approuvd

"le 28 février 1977.

" ZONE &
" La propriété en cause est situde dans la

'ozone UMa dite tissu mixte.

" Coefficient d'cccupation du sol :

" habitat @ 2,7

" bureaux : 1,3

i activités : 3

" EMPLACEMENTS RESERVES :

" clargissement de voirie : avenue de Clichy

" intéressant 1'immeuble partiellement.

r ZONES D'INTERVENTION FONCIERE QU DTAMENA-

" GEMENT DIFFERE :

" L'immeuble est inclus dans une zmone d'inter—
" vention fonciére.,

" LIMITATIONS ADMINISTRATIVES AU DROIT DB
" PROPRIETE
" L'immeuble est situé dans le pDirimétre dtun

" site urbain protégé.

H L'immeuble est situé dans une zone de ter-
" rains exposés a des risques naturels.

2°) D'une demande de renseignements con-
cernant l'alignement délivrée par la Ville de PARIS,
Direction de la Construction et du Logement, le
25 avril 19879, ce qui suit ci-aprés littéralement
rapporté :

H SITUATION :
" PARIS (17°) 123, avenue de Clichy
m STTUATION DE L'IMMEURLE PAR RAPPCORT A

" LYTALIGNEMENT @ en sailliie.

3°) D'un certificat délivrd par la Ville de
PARIS, Direction de la Construction et du Logement,



le 23 mars 1972, ce qul suit ci-aprés littdralement
rapporté

" l.e soussigné certifie gue 1'inmeuble situd
" & PARIS (17°) 123, avenue de Clichy est inclus
" dans une zone d'intervention fonciére, n'est

" pas incius :

" - dans une zone de rénovation urbaine,

" - dans un périmétre de restauration immo-—
" biliere,

" — dans un périmétre de résorption de I'ha-
" bitat insalubre,

i - dans un secteur sauvegardd.

4%) D'un certificat délivré par la Ville de
PARIS, Direction de la Construction et du Logement
ie 22 mars 1979, ce qui suit ci-aprés littéralement
rapporté

" 123, avenue de Clichy - PARIS
" En application des dispositions de l'article

" premier de la lol du 4 avril 1953, j'ai 1'honneur
" de vous falre connaltre gque la propridté ci-

" dessus désignée ne fait pas actuellement i'obijet
" d'une interdiciion d'habiter cu dlune Nonction

" de travaux.

5°) Et d'une lettre délivrée par la Préfec-—
ture de Police, Direction de la Protection et de
la Sécurité du Public, le 27 avril 1979, ce qui
suilt ci-aprés littéralement rapportd :
" En réponse a votre demande, je vous informe
" gue l'immeuble sis & PARIS (17°) 123, avenue de
"Clichy, pour lequel vous m'avez saisi en aoplie
" cation desdispositions de l'articler ler de la
" lol du 4 avril 1953, n'a fait jusqu'd ce jour
" 1'objet d'aucun signalement ni d'auvcune inter—
" vention de la Préfecture de Police, motivés par
v l'état de péril tel qu'il est prévu par les
" articles L.511-1 & L.511-4 Su Code de la Cons.-
" truction et de lt'Habitation.

Lesquelles piéces sont demeurdes ci-
annexées aprés mention.



Article troisisme

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble, objet des présent@s,&ppartient
bersonnellement & Madame GRUNENWALLD, BUS-nommde
de la facon sulvante

2

Lo Originairement, 1l appartenait & Monsieur
Georges Charles Maurice VIRENQUE, ainsi gu'en le
verra plus loin.

IT.~ Monsieur Georges Charles Maurice
VIRENQUE, en son vivant docteur en Médecine, de-
meurant a PARIS, 3, rue Bdmond Valentin, est décédé
& PARIS, 57, boulevard Péreire, ol il se trouvaitk
momentanément, le 22 juin 1949, époux de Madamne
Charlotte Julienne Anna NOMMES, avec laguelle i1
avait été marié sous le régime de la séparation de
biens, aux termes de son contrat de mariage recu
par Me LANQUEST, Notaire & FARIS, prédécesseur
médiat du Notaire soussigné, le 23 janvier 1922,

LAISSANT
1°) Son épouse survivante,

Bonatalre de 1la plus forte quotitd
disponible permise entre ¢poux, en vertu
d'un acte recu par Me LANQUEST, pire et
prédécesseunr immédiat du Notaire soussignd,
le 5 juillet 1943,

2°) Et pour seule héritidre

Madame GRUNENWALD nde VIRENQUE, sus-nommée
aux présentes, demeurant alors & PARIS, 58, rue
Olivier de Serre.

S5a fille issue de 50n union avec son
épouse survivante.

Ainsi que le constate un acte de notoridtd
dressé aprés le décds de Monsieur VIRENQUE, par
Me Philippe LANQUEST, pare et prédécesseur immédiat
du Notaire soussigné, le 30 juin 1940

ITII.~ Aux termes d'un acte regu par Me
Philippe LANQUEST, Notaire sus-nommé, le 5 avril
1950, contenant le partage de la succession de
Morisieur VIRENQUE et intervenu entre Madame veuve
VIRENQUE et Madanme GRUNENWALD, Sus—-nommées,



L'immeuble dont s'agit a &té attribud en
Pleine propriété a Madame GRUNENWALD.

Ce partage a eu lieu sans soulte & la charge
de Madame GRUNENWALD.

Un extrait de cet acte a &+%¢ transcri
3° Bureau des Hypothéques de la Seine, le 1
juillet 1950, volume 1746 n°® 7.

-oau

Du chef de Monsieur VIRENQUE :

Ledit immeuble appartenait & Monsieur VIREN-
QUE de la maniére suivante :

Suivant acte sous signatures privées en date
& PARIS du 19 février 1932, portant la mention
"enregistré a PARIS, 2&me sous seings privés, le
23 février 1932, aux droits de 43.650 Frs, dent
1'un des originaux a &té déposé au rang des minutes
de Me LANQUEST, NOtaire & PARIS, —-———-= prédécesseu:
médiat -—-du Notaire soussigné, sulvant acte regu
par luil le 25 février 1932,

Madame Joséphine Eugénie COCHOT, sans pro-
fession, demeurant & MANTES (Yvelines) 12, rue du
Clos Pinet, veuve de Monsieur Arthur Almé SURANT,

A vendu 1'immeuble dont s'agit & dMonsieur
VIRENQUE.

Cette vente a eu lieu movennant le prix
principal de 285.000 A.Frs, sur lequel 1'acquéreur
a payé & la venderesse la somme de 10.000 A.Frs
le surplus stipulé payable le jour de la signature
d'un acte authentique de cette vente, compte tenu
de ce qul resterali dt par la venderesse au CREDIT
FONCIER, en vertu de deuw préts grevant 1'immeuble.

Une expédition de cet acte de dépdt et de
ltacte sous seings privés y annexé a été transcrite
au 3éme Bureau des Hypoth&gues de la Seine, le 25
février 1932, volume 1032 n® 16, avec inscrption
dicffice du méme jour, volume 510 n°® 64,

Suivant acte regu par Me LANGUEST, Notaire
sus-~nomme, le 22 mars 1932, Madame SURANT et
Monsieur VIRENQUE ont reconnu comme émanant bien
d'eux, les mentions et signatures apposdes sur
ltacte falsant 1l'objet du dépdt sus-dnoncéd, voulant



ainsl que ledit acte sous seings privés acquiert
ltauthenticité de méme que s'il eut été recu dans
la forme des actes notaeriés.

En outre, les parties ont complété 1tacte sous
seings privés par 1'¢tablissement de la propriété,
des conditions et du palement du prix.

Sur le prix de 285.000 A.Frs, l'acguéreur a
conservé entre ses maing, une somme de  ~—meoommo
32.831,85 A.Frs, montant de différents préts dis
au CREDIT FONCIER DE FRANCE, a charge par lui dlen
acquitter le montant., et remboursé depuis.

Quant au solde du prix stélevant & wweeeo
252.168,14 A.Frs, Monsleur VIRENQUE s'en est 1ibdérd
& concurrence de 10.000 A.Frs ainsi que le constate
1'acte sous signatures privées sus-énoncé et le
surplus, solt 242.168,14 A.Frs, compitant et culit-
tancé audit acte.

Un état délivré sur la transcription de la
vente sous signatures privées effectude le 25

février 1932, volume 1032, n°® 16, & révélé llexig—
tence de deux inscriptions radidées depuis, ainsi

déclaréd,

Qu'en dehors de ces inscriptions, il ntexis-
tait aucune autre inscription, aucune transcription
de salsie, niawcune transcription ou mention d'actes
ou de jugements translatifs, modificatifs ou ré-
solutifs de propriété.

L'inscription d'office prise le 25 février
1932, volume 510 n® 64, au profit de Madame SURANT
a ¢té radide en ce guelle conservalt une somme
supérieure a celles déléguées au CREDIT FONCIER
DE FRANCE, ainsi que le constate un certificat
de radiation délivré par le Conservateur au pre-
mier Bureau des Hypothégues de la Seine, le 13 mai
1932.

PREMIERE PARTIE
PARTIES PRIVATIVES BT PARTIES COMMUNES

T.- Béfinitiondes parties privatives :

Article guatriéeme

Les locaux et espaces gui, aux termes de
l'état descriptif de division ci-aprds établi, sont



compris dans la composition d'un lot, sont affecids
a l'usage exclusift du propridtaire du lot considérd
et comme tels, constituent des partics privatives.

Il en est de méme pour les accessolires des—
dits locaux, tels gue notamment

Les carrelages, dalle et, en géndral, tous
revétements.

Les plafonds et les pare

wrguets (& 1'exception
des gros oceuvres gul sont ¥ par

ties communesm).

Les cloisons intérieures avec leurs portes.

-

Les portes paliéres, les fenétres et portes-
fenétres, les persinnes et volets, les appuis des
fenétres, les balcons particuliers.

Les endults des gros murs et cloisens sépa-
ratives.

Les canalisations intérieures.

Les installations sanitaires des salles de
balns, des cabinets de toilette et water closeis.

Les instsllations de la cuisine, éviers eto..
Les placards et penderies.

L'encadrement et le dessus des chemindes,
les glaces.

Les devanturegs des boutiques.
Et, en résumé, tout ce qui est

ine
1*intérieur des locaux, la présente désignation
ntétant quténonciative et non limitative.

4
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Les parties privatives sont la p
exclusive de chague copropridtaire.

Les séparations entre les appartements quand
elles ne font pas parties du gros ceuvre et les
séparations des caves sont mitovennes entre les
copropriétaires voisins.

IT.- Définition des parties communes -

Article cinguidme




Les parties communes sont celles qui ne
sont pas affectées & 1'usage exclusif d'un copro-
pridétaivre déterminé.

Elles comprennent notamment

La totalité du sol, c'est~a~dire l'ensemble
cu terrain, en ce compris le sol des parties cong-
truites de la cour.

Les fondations, lesg gros wurs de fagade et
de refend, les murs pignons, mitovens ou non.

Le gros ceuvre des planchers, & l'exclusion
du revétement du sol.

Les couvertures et toutes les ltoerrasses
accessibles ou non accessibles.

Les scuches des chemindes.

Les conduits de fumée (coffres et gaines),
les tétes de cheminées, les tuyaux d'adration des
water-closets et ceux de ventilation des salles
de bains,

Les tuyaux de chute et d'écoulement des caux
pluviales, ménagires et usées et du tout a. 1'deolt,
les condulits, prises d'air, canalisations, colonnes
montantes et descendantes d'eau, de gaz, d'électri-
cité (sauf toutefois, les parties de ces canali-
sations se treouvant a 1l'intérieur des appartements
ou des locaux en dépendant et pouvant &tre affcctbés
& l'usage exclusif de ceux-ci).

Les descentes, couloirs el dégagements des
caves, des complteurs et des branchements dtégolts.

La loge du concierge et les autres locaux
COmmMUNS .

Les vestibules et couloir d'entrdée, les
escaliers, leurs cages et paliers, les cabinets
d'aisances a usage collectif.

Tous les accessolires de ces parties communes,
tels que les Installations d'éclairage et de chauf-
fage, les glaces, paillassons (non compris les
tapis-brosses sur les paliers dtentrée, guil seront
"paerties privatives®.



Cette énumération est purement énonclative
et non limitative.

Les parties communes sont lfobjet dlune pro-

pri¢té indivise entre l'ensemble des conropridtaires.

Article sixiéme

Accessolires aux pavties commnunes

Sont sccessolires aux parties communes

- le droit de surdélever un bdtiment affectd
i l'usage commun ou compertant plusieurs locaux
gul constituent les parties privatives diffdrentes
ou d'en affouiller le sol.

- le droit d'édifier des bitiments nouvesux
dans des cours ou jardins constituant des parties
communes .

— le droit d'affouiller de tels cours ou
jardins.

- les droits de mitovenneté afférents aux
parties communes.

Les parties communes et les droits gui leur
sont accessoires ne peuvent faire 1'objet gépa-
rément des parties privatives, d'une action en
partage nl d'une licitation forcéde.

RDEUXTEME PARTIE

Article septisme

Désignotion des lots

L'immeuble ci-dessus désigné fait 1'chiet
de vingt-sept lots, savoir :

- pour le batiment d'habitation, vingt-ouatre
lots numérotés de un & vingt-cuatre inclus.

~ pour les batiments annexes, trois lots
numérotés de vingt-cing & vingt-sept inclus.

La désignation de ces lots est &tablie ¢i-
Aprés.

Elle comprend, pour chacun d'eux, 1t'indi-
cation des parties privatives réservédes 3 la



jouissance exclusive de son propridtaire, une
quote-part indivige du sol et des parties communes
générales cde l'immeuble exprimée en dix millidmes
et une guote-part indivise des parties communes

du batiment d'habitation exprimée dgalement en dix

millidmes.

Les lots de 1'immeuble, ohijeb des présentes
b A

comprennent

i

1.

BATIMENT D'HARBILTATION

LOT N° UN

s

Une salle de restaurant, situdée au rez de

chaussée sur liavenue de Clichy.

Les cing cent gquatre / dix milliémes des
parties communes générales de 1'"immeuble

)
T

C
Et cing cent vingl trois /dix

milliemes des parties communes spd-

ciales du bétiment d'habltation.

LOT N® DEUX ;

Un magasin, deux réserves
un bureau, situds au rez de chaussece
sur lfavenue et sur cour.

Au sous-sol, trols réserves,
un water closets et 1'escalier intd-
rieur desservant ces nivesux.

Les mille trois cent dix sept
dix milliémes des parties communes
généraies de 17immeuble c.oeuwanuwrens

Et mille trois cent cinguan-
te huit/dix milliemes des parties
communes spéciales du bitiment
d'habitation,

LOT N TROIS

Un placard situé au rez de
chaussdée.

Les neuf / dix milliémes des
parties communes générales de
I'immeublle coiui v oncoovonnonvovean

Et neuf / dix milliémes des
parties communes spéciales du biti-
ment d'habitation.

A REFPORTZR

5G4/ 10,000

1.377/10.060

9/10.000

1.830/10.0C0



“

REPORT. . ..

LOT N® QUATRE :

Un water closets situé au resz
de chaussde.

Les douze / dix milliémes des
carties communes géndrales de 1'im-
LT B

Et doume / dix milliémes des
parties communes spéciales du biti-
ment dfhapitation.

LOT W® CINQ :

Une réserve situde au rez de

chaussde.,

Les cent neuf / dix milliémes
35 parties communes générales de
TIMMEUDRLe 4 ittt e e

Et cent deuze / dix wmilliémes

des parties communes gpéciales du
batiment d'habitation.

LOT N SIX

Un appartement situé au premie:
étage sur 1l'avenue et sur cour COMPIe -
nant : une entrée, un dégagement, une
cuisine, une salle & manger, un salon,
une chambre, un débarras, une salle dé
bains, un water closets.

Les mille deux cent quatre vingt
dix huit / dix millidmes des parties
communes générales de 1'immeuble ...

Et mille trois cent trente
huit/ dix milliémes des parties com-
munes spéciales du bAtiment d'habita-—
tion.

LOT N® SEPT

Un logement situé au ler étage
sur cour comprenant deux chambres,
une salle de bains.

Les guatre cent soixante / dix
milliemes des parties communesg GéNG-—-
rales de 1'inmeuble .ineevinconenann
Et guatre cent scixante guatorze/dix
mitliémes des partles communes spé-
clales du batiment d'habitation.

A REPCRTER,

o

1L.030/70.000

TE/10.GC0

109 /50,000

1.296/10.0C0

460/10.000

3.7089/10.000



REPORT oovnu. 3.T7CE/00L000
LOT N® HUIT

Une chambre situde au premicr
etage sur cour.

Les cent solxante / dix milliémes
des parties communes générales de 1vim-
MEUD et v i e n e et s cvcncemameaomensonneesnl TGOS0, 000

Bt cent secixante cing / dix mile-
liemes des parties communes spéclales du
batiment d'habitation.

)._.H

LOT NT NEUP =

Un appartement situd au deuxidme
étage sur l'avenue el sur cour, compre-
nant : une entrée, un dégagement, une
cuisine, un salon, trois chambres, un
débarras, une salle de bains, un water
clesets.

Les mille qguatre cent quarante
neuf / dix milligmes des parties commu-
nes générales de 1'immeubleceeeeeennend 1.448/10.000

Et mille guatre cent quatre
vingt quatcrze / dix millidémes des par-—
tles communes spéciales du batiment
d'habitation.

LOT N° DIX

Un logement situdé au deuxidme
étage  sur cour comprenant @ une entrdée
une cuisine, une chambre, un lavabo
water closets.

Les trols cent cinquante / dix
milliémes des parties communes générales
de 1'immeulle oiei i it r e s I50/10.000

Et trois cent soixante et un /
diyx milliemes des parties communes spé—
ciales du batiment d¥habitation.

LOT N® ONZE

Une chambre situde au deuxidme
ftage sur cour.

Les cent soixante neuf / dix mil-
litmes des parties communes géndrales
de 1'immeuble oo ianerinntetnneenoncenead 168/10.000

Et cent seoixante guatorze / dix
milliemes des parties communes spécialeg
du batiment d'habitation.

A REPORT ewod DHLBET/10.000




REFPORT +..ua.
LOT N° DCOUZE 3

Un appartement situé au trol-
sieme édtage sur l'avenue et sur cour,
comprenant @oune entrée, un dégagement
une cuisine, une salle & manger, un
salon, deux chambres, une salle de
bains, un water closeis.

Les mille deux cent guarante
quatre / dix milliémes des partles com-
munes Génédrales de 1timmeuble ....vuve...

Et mille deux cenlt guatre vingt
troils / dix milliémes des parties com-

spécil

munes tciales du bitiment d'habita-

pec
vion.

LOT N° TREIZE 1

Un grenier situdé auv troisicéme
étage sur cour.

Les guatre vingt gquatre / dix
milliémes des parties communes génd-
rales de 1'immeuble.. . e e concnenaneacas

Et guatre vingt sept / dix mil-
liémes des parties communes spéciales
du batiment d'habitation.

LOT K® QUATCRER

Un grenier situé au troisiéme
étage sur cour.

Les trente / dix milliémes des
parties communes générales de 1'immeu-
A

Et trente et un / dix millidmes
des parties communes spéciales du bi-

a

Liment dthabitation.

LOT N QUINZE

Un appartement situé au qua-
trieme étage sur 1'avenue et sur cour,
comprenant : une entrée, un dégagement
une culsine, une salle & manger, un
salon, deux chambres, une salle de
bains, un water closets.

Les mille deux cent trente sept/
dix milliémes des parties communes
génédrales de 1'Immeuble oeowewcoaroneenn..

Et mille deux cent soixante
seize / dix milliemes des parties com-
munes spéciales du batiment d'habitation

A REPORTER ...

5.837/70.000

1.244/1C.000

84,/10.000

30/10.000

1.237/10.0006

Rl

8.432/70.0C0



REFORT ovena.
LOT N°® SETZAE

PR

Un logement situdé au cinaquisme
tage sur 1l'avenue et sur cour porte
droite, comprenant @ une cuisine, une
alle a manger, une chambre.

Les cina cent douze / dix millie-
mes des parties communes géndérales de
L mmEUD e v h et e i i e e e
Et cing cent vingt hult / dix
milliémes des parties communes spdécia-
les du bétiment d'habitation.

itk
i
[

LOT N® DIX-SEET

.

Un logement situé au cinguiéme
étage sur 1l'avenue et sur cour, porte
gauche, comprenant : une entrde, une
cuisine, une salle 3 manger, une Cham-
bre, upe salle de hains.

Les six cent quarante deux / dix
illidémes des parties communes générales
1”mm0ub]e..n.n.,....ooo.......w.‘q,

: Lt six cent soixante deux / dix
milliemes des parties communes spéciales
du b&timent d'habitation.

mi
de

LOT N® DIX~HUIT

Un water closets au cinguidéme
ftage sur cour.

Les vingt et un / dix millidémes
des parties communes géndérales de 1t'im-
MEUDLE 4 ou i nnienvionnvesonannconsmesson

Et vingt deux / dix milliémes des

(T

parties communes spéciales du bitiment
i'habitation.

LOT N° DIX--NEUP :

Une cave situde au sous—gol.

Les dix / dix milliémes des pare
tles communes générales de 1'immeuble .

Et enze / dix milliemes des par-
ties communes spéciales du batiment
d'habitation.

LOT N® VINGT :

Une cave situde au sous—sol.

A REFPORTER ..

BI2/20.0C0

642 /7100000

20/10.000

10/10.000

9.0 1 TG, 000
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REPORT ..., QL6 0.

Les sept / dix milliémes des par-
tles communes g(nvr 2les de 1Vimmeuble. . TS0 LC00

Bt sept / dix milliemes cdes pare
ties compmunes spéclales du batiment
d'habitation,

LOT N VINGT-ET--UN

Une cave au sous-sol.

Les quatorze / dix millidmes des
parties communes géndrales de 17im-
MU L8 4 ittt ncums b vstncnoannnesen 14A/10.,000

Bt quaterze / dix miliiémes des
parties communes spécicles du bhitiment
d'habitation.

LOT N VINGT-DEUX :

Une cave au scus-sol.

Les quatorze / dix millidmes ds
parties communes géncrales de 1'im-
MEUDLE (in it ionunecnssacsannevacnssose 14 /10.C00

Et quatorze / dix millicémes des
sarties communes spéciales du bitiment
d'habitation.

LOT NY VINGT-TROIS

‘e

Une cave gitude au zoug —~sol.

Les cdonze / dix milliémes des
parties communes géndrales de 17'im-
MEUDLE it ittt cunwoonconnnonsoonnaea G2/ G000

Bt douse / dix millidtmes des
partles communes spéciales du b&timent
d .

LOT N° VINGT-GUATRE

Une cave situde au =ougs-—-sol.
Les trente deux /dix millidmes
des parties communes géndrales de
L T T R o B I 32700000
Et trente troils / dix wmillizwmes
des parties communes spéciales du ba-
iment dthabhitation.

II.-BATIMENTS ANNEXES
LOT N°® VINGT-CING :

Un débarras, une chaufferie,
situds au rew de chaussde sur cour.

A REPORTER.. SLE56/10.L000




REFCORT .ovaeoedd 9.6%98/90.000

les guarante deux / dix milliémes
des parties communes génerales de 1'im-
MEUDLE 4o bt e on oo econoanerosasnesnnnenn AZ27710.,C00

LOT N® VINGT-SIX

Urie réserve situde au rer de
chaussdée au fond de la cour.

Les cent cinguante sept / dix
milli¢mes des parties communes générales
de 17Iimmeuble weviicecooaonovavovrnsscons TET /10,000

LOT N° VINGT-5EPT

Une réserve situde au rep de
chaussée au fond de la cour.

Les cent cing / dix miliitmes
des parties communes générales de 1'inme
MEUD LB i ain e s v unennvonnennnonnnnosnanas 105/10.0C0

00

TOTAL . DIX MILLE/DIX MILLIEMES .oeeew. 20.000/10.0

TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division qui prichde
est résumd dans un tableau récapitulatif ci-aprie
conformément & la lol :
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TROJISTEME PARTIE

DESTINATION DE L1INMEUBLELUSAGE DE SES PARTIES

2w T e T2 ey T e T et 3 e 37 e ST e I e T e 22T e 2 e D e T e T et S i B e 5 e T vn 3 e

Te= Destination de 1timmeuble 3

Article huitiome

Ltimmeuble est destiné A L'habitation et A
ltexercice des professions libérales,

Toutefols, les boutigues situdes au rex
de chaussee pourront &tre utilisdes & usage commercial

IT.~ Usage des parties privatives
ha ; jo)

Article nenvidéme

Chacun des copropridtaires aura le droit de
Joudr» comme bhon lui semblera des parties privatives
comprises dans son lot, & la ¢ondition de ne pas
naire aux droiits des autres coproprié¢taires et de
ne rien faire qui puisse, solt comnrometire la so-
1idité de 1tdimmeuble, soit porter altteinte & sa
destination et sous toutes les réserves qui ont &tre
ci-aprés formulées,

a) Occupation @

Les appartements ne pourront 8tre gutoccupés
bourgecisement ou affectés & ltexercice d'une pro-
fession libérale.

La location en meublé d'appartements entiers
est autorisée,

En revanche, la {trapnsformation des apparbte-
ments en chambres meublées destindes a Bire loudes
4 des personnes disctintes est interdite.

Les copropriétaires et occupants devront
veiller & ce gue la tranquillité de 1'immeuble ne
so0i%t, & auncun moment, troublde par leur fait, celul
des personnes de leur famille, de leurs invités, de
leurs clients ou des gens a leur service.

_ Ils ne pourront avoir aucun animal malfaisant,
malodorant, malpropre on criard,

Les boutigques pourront &tre utilisdées pour
ltexercice de ntimporte quel commerce, a la con-
dition que l'activité exercée ne nuise pas a la



sécurité de 1'immeuble et & la tranquillité des
auvtres occupants, notamment par le bruilt qui serait
prodult ou les odeurs qui seraient, dégagées.

b) Bruits

Ltusage des appareils de radiephonie, de +dé-
lévision et des électrophones, est autorisé sous réw—
serve de ll'observation des réglements de Ville ot
de Police et sous réserve dgalement que le bruit en
résultant ne soit pas perceptihle par des voisivcs.

Tout bruit ou tapage, de quelque nature que
ce soit, troublant la tranquillité des occupants,
est formellement interdit, alors mbme gutil aurait
lieu dans lVipnitérienr des appartements.

. Les copropridétaires ne ponrront faire ou la
ser faire aucun Bravail avec ou sans machine o
outils , de guelgue genre Que ce soit, qui scoit de
nature & nuire & la soliditéd de liimmeuble ou & gé-
ner leurs voisins par le hruit, lLledeur, les vibra-—
tdons ou autrementd,

s
e

e
<

cl Utilisation des fenétres et balcons

I1 ne pounrra 8tre étendu du linge aux fendires
et balcous, aucun obhjet ne pourra &tre posé sur le
boxrd des fenltres et balcons., Les vases & Tleurs
devront &tre fixés et reposer sur des dessous étan-
ches, de nature a conserver ltexcédent d'eau, pour
ne pas détériorer les murs ni incommoder les voisins
ou passants,

On devra se conformer aux reglements de police
pour hattre ou secouer les tapis et chiffons de net-
toyage,

d) Harmonie de 1'immeuble

l.es portes dlentrée des appartements, les Fo-
nétres et persiliennes, les garde-corps, balustrades,
rampes et barres d'appui des balcons et fenéires,
m8me la peinture et, dlune fagon générale, tout ce
qui contribue a ltharmonie de l'l'ensemble, ne pourront
Etre modifids blen que constituant une paritie pri-
vative, sans l'autorisation de 1'Assemblée générale.

La pose des storos est auftorisdée, sous rdéserve
gque la teinte figure au nombre¢ de celles adoptdes
par l'Assemblée Générale des Copropridtaires.



Les tapis-Dbrosses sur les palierg ol
auoique fournls par chague coprovpridteire, devront
i ¢ ‘hosembl e

four
Etre dT'un modéle unicue arrétd par 1
Générale.

Le tout devra éire entretenu en bon dtat
et aux frals de chacun des copropridisires.

&) Antennes

Une antenne collective radio et une antenne
collective de télévision seront instalides sur le
toit du bltiment, le raccordement devra &tre ef
fectué aux frals de chaque copropridiairve.

L'installation diantennes individuelliesn
extérieures ne sera pas autorisée.
f) Plagwes indicatricos 1

Les personnes exercant une profession 1i-
bérale dans 1ltimmeuble pourront apposer dans le
vestibule d'entrdée une plaque indiguant au nublic
leur nom, leur profession et le lieu ol elles
exercent leur activité, Le moddle de cette plague
sera arrété par le syndic qui fixera L'emplacement
ou elles pourront &tre apposdes,

g ) Fnseignes

[ e L R =

11 ne pourra &tre placé sur la facade de
1timmeunlle aucune enseigne, réclame, lanterne on
Geriteau quelconque, A l'exception de Ceux . des
boutiques quil pourront &tre choigis librement
par les commercants.

hl Réparations ~ accdés ouvriers :

Les copropridtaires devront souffrir sans
indemnité l'exécution des réparations qui devien-
draient ndcessaires aux parties cowmunes, quelle
quten soit la durde et, si besoin est, livrer
acceés aux architectes, entreprencurs et ouvriers
chargés de surveiller, condulre ou faire ces
travaux,

>

1} Libre acocos

¥n cas dtabsence prolongde, tout occupant
devra laisser les clés de son appartement a la
loge du concierge ou a une personne rdésidant ef--
fectivement dans la commune de la situation de
1Y'immeuble § l'adresse de cette personne devra &trc
portée a la connaissance du syndic. Le ddétenteur
des c¢lds sera autorisd a péndtrer dans l'apparte-—
ment, en cas dlurgence,



1} Entretien des canalisation dteau et ro-

[0 AR S

binetterie ;i

Afin d'déviter les Tfuites dleau et les wvibra-
tions dans les canalisations, les robinets et chasses
de cabinets d'aisances devront &tre maintenus el
bon état de fonctionnement et les réparations exé-
cutdes sans retard.

¥n cas de fuite, le propridtaire du local
ol elle se produirait devra reparer les dégiis et
rembourser la dépense dleau suppldémentaire évalude
par le syndic.

Pendant les geldées, il ne pourra &tre Jjetd
dtean dans les condnits extériecurs d'évacuation.

Tout copropriétaire restera responsable 2
lt'égard des auntres copropridtaires des conséquences
dommageables entraindes par son falt ou sa nédgli-
gence et celle d'un de ses préposés ou par le failt
d'un bien dont il est légalement responsable,

11 Ramonages 3

L.es conduits de fumée et los appareils qutils
desservent devront &tre ramonéds suivant les réglements
dtusage,

Ltutilisation des poéles & combusition lente
o5t formellement interdite,

Chaqgue copropriétaire sera responsable de tous
les déglts occasionnés A ll'immeuble par un feu de
cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux j
dans cette hypoihése, tous travaux de réparations
et de reconstruction devront 8tre faits socus la sur-
veillance de ltarchitecte désigné par le syndic,

m) Surcharge des planchers :

L S St A M M B SO Rirte Bk Sekd ik ek ek i i et ot vy den, Rinelf sl e el

11 ne pourra 8tre placé ni entreposé aucun ob-
jet dont Jle poids excdéderait la limite de charge
des planchers, afin de ne pas compromettre leur so-
1idité ou celle des murs et de ne pas détériorer
on lézarder les plafonds,

nl Modifications 3

Chaque copropriétaire pourra modifier comme
bon luil semblera, la disposition intérieure de son
appartement ou de sa boutique, mais 1l devra en
aviser le syndic j e R ——
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celui~ci peurra exiger que les travaux solient exdé-
cutés sous la surveillance de 1'architecte qutil gé-
signera, dont les honoraires seront a la charge du
copropriétaire faisant exdcuter les travaux,

Ce copropridtaire devra prendre toutes les
mesures nécessaires pour pe pas nuire 4 la solididd
de l'immeuble et il sera responsable de tous affais-—
sements et diégradations qui se produirajient du fait
de ces travaux.

fXT,~ Usage dos parties communes 1
3 P

Article dixidme

Chacun des copropridtaires usera libremant
des "parties communes" suivant leur destination,
mais sans faire obstacle aux droits des autres co-
propriétaires,

Auvcun des copropridtaires on ococupants de
Itimmenble ne pourra cecncombrer les entrées, les ves-
tibules, paliers et escaliers, cours et autres cn-
droits communs, ni laisser séjourner quoi que ceo soit
sur ces parities de llensemble,

Les vestibules de 1lt'entrdée ne pourront, en
auncun cas, servir de garages de bicyclettes, de nmoto-
cyclettes ou de voitures d'enfants.

l.es tapis des escaliers, s'il oa existe, pour-
ront 8tre enlevés tous les ans, en été, pendant une
période de trois mois, pour le battage, sans gue les
copropridtaires (et les locataires, s'il en existe)
puissent rdeclamer une indemnité quelcongue.

Il ne devra 8tre introduit dans 1'immeuble
ancune matiore dangereuse, insalubre on malodorante.

D'une maniére générale, les copropridétaires
devront respecter toutes les servitudes qui grévent
o1 qui pourront grever la propridté.

Chaque copropridtaire sera personnellement res-
ponsable des dégradations faites aux parties communes
et;, d'une maniére géndrale, de toutes les conséqguences
dommageables susceptibles de résulter d'un usage
abusif ou d'une utilisation non conforme a leur des—
tination des parties communes, que ce s0it par son
fait, par le fait de son locataire, de son personnel
ou des personnes se rendant chez lui.,



ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

T et I i T i 2 s 2 v D e T S e D e T e T T e T e T e I e I e 12

Ayticle onzionme

Les dispositions du présent titre ont pour
olbjet

- de définir les différentes catdégories de
charges,
~ et pour chacune des ces catégories, de fixer

-~ les lots entre lesquels olles doivént
ttre réparties,

~ et la quotité que devra en supporter
chhacun de ces lots,
I~ Charges générales :

DEFinition

Article douwidtme

Les charges générales comprennent toutes col-
les quili ne sont pas considérdes comme spéciales,
aux termes de L'article 13 du présent réglement,
clest—-a~dire 3

El Tmpbts

Les dimplts, contributions et taxes sous quel-
gue forme et dénomination que ce soit, auxquels se-—
ront assujeities toutes les parties communes, de
l1'ensemble et méme ceux aflférents aux parties pri-
vatives, tant gque, en ce qui concerne ces derniers,
le service des Contributions Directes ne les aura pas
répartis entre les divers copropridétaires,

bl Services cowmmuns

Les honoraires du Syndic et les frais néceg—
sités par le fonctiounnement dao syndicat.

L.es honoraires de l'architocte pour 1ll'entre-
tien courant des parties communes géndrales.

Les salaires dn concierge avec leurs annexes
et avantages en nature (logement, chauffage, éclai-
rage, ainsi que toutes rémuundrations aux personnes
de service), charges du nettoyage ou de l'entretien.
des parties communes géndrales, les cotisations fis—
cales et sociales afférentes & ces salaires et ré-
munérations.
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Les frais d!'éclairage, de nettoyage et dlen~
tretien, de réparation e—e—eeee .. des locaux ef
installations dtusage collectif des copropridtaires,

Lt'achat, ltentretien et ie remplacement dos
poubelles,

L'entretien et 1a réparation de la loge du
concierge et des autres locaux i L'usage dos services
communs,

Les frais d'entretien et de remplacement de
l1'installation électricue & usage comnun, la ice
cation, la pose et 1l'entretien des complieurs a -
sage collectir,

Les frais de réparation de toute nature aux
canalisations d'eau, de gaz, d'électricitd, aux
tuvaux, du tout i 1'égout, d'écoulement des eaux
pluviales et des eaux ménagéres au tout & 1'égout,
aux vides ordures, a la porte d'entrée de 1fimmcecuble.

Les primes d'assurances garantissant I'immeuble

La présente énumdération est purement énoncia~
tive et non limitative.

Répartition

Les charges générales seront réparties entre
les copropriétaires au prorata des guotes-parts de
copropriété contenues dans les lots.

Toutefolis, les copropriétaires gui aggrave-—
raient les charges géndrales par leur fait, celui
de leurs locataires ou des gens 3 leur service, HQD -
poteraient seuls les frais et dépenses occasionnds.

1I.~ Charges d'entretien, réparation et Ferons -
truction des batiments

Désignation

Les charges d'entretien, de réparation et de
recastruction comprennent :

~ les Trais de réparation de teute nature,
grosses ou menues, a faire aux EYros murs (sauf ce-
pendant les menues réparations, A faire aux aros
miars de ll'intérieur des appartements), a la toiture,
anx tétes de chemindes,



- les réparaticns ndécessitdées par les enpor-—
gements dans les conduits des cabinets dlaisances
et celles ndécessitdes aux conduits de Tfumde pour
les feux de cheminée, lorsqgue la cause ne pourra en
8tre exactement déterminde,

- los frais de ravalement des facades, aux-—
quels s'ajouteront, mais seulement lorsqu'ils seront
la conséquence d'un ravalement général, les frais
de peinture et de réparation des extérieurs des fe-
nétres, des persiennes, des garde-—corps et fenditres
de chaque appartement, bien gue ces choses sojent
parties privatives.

- les frals d'entretien et de répuration et
de reconstruction des balcons, appuis de balcoas,
ou balustrades et ce, méme pour les frais afférents
aux balcons réservés a 1'usage exclusif de propridé-
taires déterminés, bien qu'ils soient alors parties
privatives.

Et, d'une maniére générale, tous les frais
directs ou indirects dtentretien de réparaticns cu
de reconstruction des bitiments.

Ventilation

Les dépenses d'entretien, de réfection et de
reconstruction des batiments seront ventilds selon
qu'elles s'appliguent & 1'un eu ltautre du bitiment
d'habitation ou des bitiments annexes.

Elles seront répavties, savoir :

- En ce gul concerne le bitiment d'habitation,
au prorata des quotes-parts de copropriété contenues
dans les lotg (dix milliémes des parties communes
spéciales du bitiment d'habitation).

e

-~ En ce gui concerne les bitiments annexes

-

N° du lot R _de Ch Milliémes
25 i 1.000
26 " 1.000
27 1 1.00C

CHARCES D'ENTRETIEN DES ESCALIERS BT TAPIS

Article treiszidéme

I.~ Définition :
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Les charges d'entretien des esgcaliers et
tapis ceomprennent :

- les dépenses entraindées par le ravalement
intérieur des cages d'escalier et de leurs paliers.

- les réparations nécessitées par l'usure des
marches et la rampe dlescaller.

-~ les dépenses résultant de la pose éventuelle
de l'entretien et du remplacement dlun tapis dans
ledit escalier.

II. ~ Répartition :

Article quatorziéme

Ces charges seront réparties entre les pro-
priétaires des lots n® 6 & 17 dans les proportions
suivantes :

ESCALIER ~ BATIMENT SUR RUE :

- Lot n® 6 - 104/1.000% ¢l seeevinnsves 10C4/1.000
- Lot n® 9 < 162/1.000° Cl woevavonwnes 16Z2/1.000
- Lot n? 12 ~ 195/7.000° Cl weeveanevece 195/1,0C0
~ Lot n® 15 ~ 227/1.000° Ci coveevannees 227/1.000
~ Lot n® 16 = 156/1.000°% Ci cesmcrcacecs 1HELH/1.000
w Lot n® 17 = 156/7.000° Cl ceeconvenvos 156/?9000

Total des Millidmes ceeeiovenves 1.000/7.000

ESCALIER - BATIMEHNT SUR COUE

-~ Lot n® 7 =« 186/1.000% Cil cevececonsacas 1BG/1.000
- Lot n® B8 — 279/1.000° Cl cecrveanevees 27T9/1.0D0
—~ Lot n® 10 « 233/1.000° ©CL teiecnencass 233/1.000
-~ Lot n® 11 « 232/1.000% €1 wirecenncnses 23271.000
~ Lot n® 13 w 42/77.000°% €l euvesesnsoe « £2/1.000
- Lot n® 14 -~ 28/1.000° Ci1 vtececvocence 28/7.000

Total des millidmes tevvevenoaes 1.000/1.000




Les lots ron compris dans la présente rdparitition
n'y participent pas.

CHARGES D'ZAU FROIDE

Article guinziéme

T.- Réfinition 1

Les charges d'eau froide comprennent le prix
de l'eazu froide consommée par les occupants de chague
appartement ou auitre local et la redevance pour 1ia
location, l'entretien et les réparstions éventuelles
de compleur.

I1.— Mise en application :

lL.es charges d'eau froide seront réparties entre
les copropriétalires dans la méme proportion que
les charges générales.




REPRISE DES VESTIGE

Article seiziéme

En cas de réparation, de reconstitubion d'un
Elément d'éguipement, ou de reconstruction dlun bati-
ment, la valeur de reprise cu le produit de la vente
des vieux matériaux ou vestiges éndficiera aux

seuls copropriétaires qui auront & supporter les frails
dc. travaux.

MUTATION DR PROPRIETE ET DE JOUISSANCE CONSTITUTION

DI DROTm hLEL SUR LLH P RTIES PRIVATiIT'

Article dix—septidme

Le présent raglement de copreopriéié et les mo
fications gui pcurrailent y étre apportées seroni %
compter de leur publication au fichier immobilier,
onposabloa aux avants cause & tltre particulier des
copropriétaires.

di-

Quand bien méme le présent réglement de copro-
priété et ses éventuels modificatifs n'auraient pas
été publiéds, ils seraient ndanmoins opposables aux-
dits ayants—cause quiaprés en avoir eu prdéalablement

connalssance, auraient adhéré aux obligations en rdé-
sultant,

lLes dispositions ci-dessus rapportées s'ap -
pliquent & 1'état descriptif de division et & ses
modificatifs.,

IX.~ Mntation de propridété :

Article dix-huiticme

Les dispositions du présent chapitre stappli-
quent non: seulement anx mutations qui portent sur le
droit de propridté, mais encore a celles qui ont pour
objet 1'un de ses démembrements, c'est-a-dire la
nue-propriété, ILtusufruit et les droits d'usage ou
dthabltation.

~ Section 1 —

Communication du réglement de copropridétd et
de 1'¢état descriptif de division 1




Article dix-neuviéme

Documents publiés ¢ Le réglement de copropriété
et ses modificatifs qui auront été effectivement pu-
bliés & lt'épogue oL sera dressé un acle conventionnel
réalisant ou constatant le transfert de propriédéié
dtun lot ou d!'une fraction de lot devront 8tre, préa-
lablement & la régularisation de l'acte, portés i la
connaissance dn nouvean preoepriétaire on dua nouveau
titulaire des droits cédés, Mention expresse devra
en &8tre portée a l'acte,

Le tout & peine dlengager, le cas échéant, la
responsabilité du disposant envers le nouveau pro-
pridétaire ou le cessionnaire,

- Article vingtiéme

Documents non encore publiés : Les prescrip-
tions. qui figurent a l'article précédent devront &tre
suivies a 1l'égard du réglement de copropriété et de
ses modificatifs qui n'auront pas encore ¢té publiés
an moment ou sera dressé un acte conventionnel réa-
lisant ou constatant le transfert de propriété d'un
lot ou d'une fraction de lot. En ocutre, le disposant
devra exiger du nouvean propriétaire ou du cession-
naire gnt'il adhére, aux termes de l'acte, aux obli-
gations susceptibles de résulter des documents non
encore publiés, Le tout & peine d'éngager, le cas
échéant, la responsabilité du disposant vis-a-vis
du syndicat,

Article vipgt—ct—uniéme

Les dispecsitions contenues dons les deux ar-
ticles précédents s'appliquent a 1'état descriptif
de division et & ses modificatifs,

- Section 2 -

Les mutations de proprié¢té et les charges

Obligations aux charges 1

Article wvingt-deuxibdbme

En cas de mutation, l'ancien copropridtaire
reste tenu du paiewment de toutes les créances du
syndicat qui, a la date de la mutation, sont Lliqui-
des et exigibles, qu'il s'agisse de provision on
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de palement définitif. L'ancien copropridtaire ne
peut exiger la restitution, méme par¥ie11e, de
sommes versées a titre d'avance ou de provisions.

La somme due & la copropridié par l'ancienne
signataire sera retenue sur la vente pour apurer
son compte aupreés du syndic, le nouveau copropridé—
taire devra verser au moment de la vente le monbtant
de sa provision pour les charges de copropridié.

Le nouveau copropriétaire est tenu au paiement
des créances du Qyndert, gui deviennent liguides
et exigibles aprés la mutation.

Les sommes restant disponibles sur les pro-
"visilons versdées par l'ancien propridtaire sont im-
putdes sur ce dount le nouveau copropriétaire devient
débiteur envers le syndicat.

Les dispositions qui précédent stappligueront
A4 ftoutes les umutations, qu'elles aient lien & titre
partlculler ————————————————————— ~ou a titre uni-
versel, & titre gratuit on & titre ondreux,

Information des parties

. Article vingt-troisiéme

En vue de l'information des parties, le syn-
dic . peut 8tre requis de délivrer un état daté,
Indiqunant d'une maniére mbme approximative et sous
reserve de l'apurement des comptes :

a) les sommes qui correspondent & la quote—
part du cédant ;

~ dans les charges dont le montant n'est pas
encore ligquidé ou devenu exigible a4 l'enconire du syn-—
dicat,

- dang les charges gqui résulteront d'une- -déci--
sion antérieuroment prise par 1l'Assemblée Géncrale
mais non encore exécutde,

b) éventuellement, le solde des versement ef~
fectuds par le cédant a titre d'avance ou de provi-
Sion.

La réquisition de ddédlivrer cet état peut &tre
faite lorsgulest envisagé un acte conventionnel de-
vant réaliser ou constater le transfert de propridté
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d'un lot ou d'une fraction de lot, Elle peut émaner
du Notaire chargé de recevoir l'acte ou du coproprié—
taire qui se propose de disposer de son droit en

tout ou partie. Quel que scoit le régynérant, le syndic
adresse 1'état au Notaire chargé de rocevoir llacte,

Mutations a titre ondreux :

Droit dlopposition du syndicat & la remise des
fonds, '

Article vingt-quatridme

Lors de la mutation & titre ondreux d'um lot,
et si le vendeur n'a pas présenté au Notaire un certi-
ficat duo syndic ayant moins d'un wmois de date, at-
testant qu'il est libre de toute obligation & IL'égard
du syndicat, avis de la muatation doit &tre donné au
syndlc de l'immeuble, par lettre recommandée, avec
avis de réception, & la diligence de l'acquéreur,
Avant l'expiration d'un délai de huit jours, & compter
de la réception de cet avis, le syndic peut former,
an domicile élu, par acte extra~-judiciaire, opposition
au versement des fonds, pour obtenir le paiement des
sommes restant dues par llancien propriétaire. Cette
opposition, a4 peine de nullité, énoncera le montant
et les cvauses de la créance et contiendra élection
de domicile dans le réessort du Tribunal de Grande
Instance de la situation de 1'immeuble, Aucun paiement
ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie
du prix ne sera opposable au syndic ayant fait op-
position dans ledit délai.

Pour l1l'application des dispositions gui prd-
cédent, il n'test tenu compte que des crdéances dn
syndicat effectivement liquides et exigibles a 1la
date de la mutation,

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les cone-
ditions ci-dessus prévues au paiewment du prix de
vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une
créance inférieure au montant de ce prix, les effets
de l'opposition ainsi formde peuvent 8tre limités,
par ordonnance du Président du Tribunal de Grande
Tnstance statuwant en référé, conformément aux dispo-
sitions de l'article 567 du Code de Procédure Civile,
an nontant des sommes restant dues au syndicat par
1'ancien propridétaire,



- Section 3 ~

Notification des oppositions, dlection de domi.-

cile

Article vingt-cingniéme

Notifdication des mutations 3

Tout transfert de propridéité d'un lot ou dtune
fraction de lot, toute constitution sur ces derniers
d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, dtusage ou
d'habitation, tout transfert de l'un de ces droits
est notifié sans délai, au syndic, soit par les par-
ties, solt par le Notaire qui établit Ltacte, soit
par 1'Avoué qui a obtenu la décision Jjudiciaire, acte
ou décision qui, suivant le cas réalisé; atteste,
constate ce transfert oun cette constitution,

Cette notification comporte la iédsignation
du lot ou de la fraction du lot intdéressé, ainsi gue
l'indication des noms, prénoms, domicile réel ou
élu de l'acquéreur ou du titulaire de droit et, le
cas échéant, du mandataire commun prévu & ll'article
59 du présent réglement.

Article vingt-sixiéme

Flection de domicile 1@

Tout nouveau coproépriétaire ou titulaire dtun
droit d'usufruit ou de nue-propridté sur un lot on
une fraction de lot, doit notifier au syndic son do-
micile rdéel oun élu en France Métropolitaine, faute
de quel, ce domicile sera considéré de plein droit,
comme étant élu dans la lege du concierze de 1'immeuble

Article vingt-septioéme

-~ Section it -

o

Modification des lots @

Les propriétaires pourront échanger entre eux,
des éléments détachés de leurs lots ou en céder aux
proprié¢taires voisins, ou encore diviser leurs locaux
en plusieurs lots. Ils auront la facultd de modifier
en consequence, la gquote-part des charges de +foute
nature afférente aux locaux en guestion, & la condi-
tion que le total reste inchangé.



Toutefois, la nouvelle rdpartition des charges
résultant des modifications adinsi effectuées sera,
par application de 1'article 11 de la loi du 10 juile
let 1965, soumise & ltapprobation de L'Assemblde
statuant & la majorité prdévue par L'article 66 du
présent roéglement,

Bien entendu, tout copropridtaire de plusiecurs
lots, jouira de la faculié de modifier la compesition
de ses lots, mals sous les mbmes conditions,

Toute modification des lots devra faire liobjet
dlun acte modificatif de 1'état descriptif de diviesion

En cas de division dtun lot, cet acte attri-
buera un numéro nouvean & chacune des parties du
lot divisé, lecsquelles formeront autant de lots dis—
tincts,

De m8me, en cas de réunion de plusieurs lotg
pour former un lot unique, l'acte modificatif attri-
buera a ce dernier un nouveau numéro, Toutefois, la
réunion de plusieurs lots en un 1ot unique ne pourra
avoir lieu que si cette rdunion est susceptible
dfé€tre publié aun fichier immobilier, ce qui implique
que les lots réunis ne soient pas grevés de droits
ou charges différents publids au fichier immobilier,

Les numéros désignant les nouveaux lots seront
pris & la suite des numéros existants. )

Au cas ol un copropridtaire serait propriétaire
de plusieurs lots desservis seuls par uhe fraction des
parties communes (coulocirs ou paliers) celui-ci sera
autorisé & clore, & ses frals, cette partie & la linte
extréme de ses lots et dans ce ceas il assumera seul
les frais d'entretien de la partie commune aingi
appropriée.

Cette appropriation ne durera gufautant gue
ces lots appartiendront au méme copropriétaire et les
fraig d'entretien compenseront la non augmentation
des charges communes.

Dans 1'intérét commun des futurs copropriétaires
et de leurs ayants cause, 11 est stipulé qu'au cas
ol 1'état descriptif de division ou le réglement
de copropriété viendrait 3 &tre modifié, une expédition
de l'acte modificatif rapportant la mention de pukli-
cité fonciére devra &tre remise
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1%~ Aun syndic de la copropriété alors en fong-
tion

2°. Au Notaire ddétentenr de ltoriginal des
présentes ou & son successeur, pour en 8tre eflfectud
le dépdt en suite de celle-ci au rang de ses wminules.

Le cofit de ces expdéditions et de 1'acte de dé-
pdt au rang des minates dudit Notaire, sera & la
charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette
modification,

LOCATIONS

B e S e S e T e U e

Article vingt-huitidénme

Le copropridtaire qui consentira une location
de son lot devra donner connaissance au locataire
des articles 9 et 10 du préseat réglement et 1t'ohli-
ger & exécuter les prescriptions de ces articles,

L'entréo dans les lieunx pourra &itre refusde
au locataire tant que le copropridtaire intdressé
n'aura pas avisé le syndic de la location par lui
consentie,

Article wvingt-neuvidme

Le copropridétaire bailleur restern solidaire-
ment respounsable du fait ou de la faute de ses loca-
taires oun sous-locataires., Tl demeurera seul rede-
vable de la quote-part afférente & soun lot, dans les
charges définies au prdésecnt réglement, comme st'il
occcupait personnellement les lieux loués,

Article trentidnme

Les dispositions du présent chapitre sont ap-
plicables aux autorisations d'occuper qui ne conse
titueraient pas des locations,

CONSTITUTION DE DROITS REELS

—-w-...__--.._"‘"-w.:-—"“m-—-m'"'--__'—u-...."‘--....."""--.a..""'--'._.H._.““--‘:.--....w-.~.v-

Article trepte-et~unidme

Communication du réglement de copronridétéd et
de 1'¢tat descriptif de division s

Par application de l'article 4 du décret n®
67~-223 du 17 mars 1967, tous actes conventionnels rda-
lisant ou constatant la constitution d'un droit rdel,
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sur un lot ou d'une fraction de lot,doivent mentionne:
expressément que le titulaire du droit a eu préala--
blement connaissance s'ils ont 4t¢ publiéds dans les
conditions prévues par lt'article 13 de la loi du 10
juillet 1963, du réglement de copropriété, ainsi que
des actes qui 1l'ont modifié.

Il en est de mEme en ce qui concerne lidtat
desceriptif de division et des actes qui llontmodifid
lorsqu'ils existent et ont &été publids,

ADMINISTRATION DS PARTIES COMMUNES

S e T e T e D00 e T mam

Yow Syndicat i

Article trente-—-deuxidme

La collectivité des copropriétaires est cons—
tituéde en un syndicat doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de
1timmeuble et 1l'administration des parties communes.

I1 a la gualiteé pour agir en jusiice tant en
demandant qu'en défendant, méme contre ceriains des

copropriétaires,

I1 peut modifier le présent réglement de copro-
prié¢té comme il sera dit ci-aprés,

Article trente—-troisicme

Les décisions qui sont de la compétence du syn-
dicat, sont prises par 1'Assemblée des Copropridtaires
et exécutdes par le syndiec, comme il sera expligueé
plus loin. ’ ' '

Article trente-~quatridme

Le syndicat des copropriétaires est rdégili par
la lodi n® 65-557 du 10 juillet 1965, et le décret
n® 67-223 du 17 mars 1967.

Article trente cinaguieéeme

Le syndicat doit comprendre an moins deux co-
propridétaires. Il prend naissance d&s que cette si-
tuation sera réaliséde. Si elle veonait A cesser, ls
syndicat prendra fin.

Article trente sixiéme

~

Son siége est & PARIS, 123, avenue de Clichy.
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Epogue des

1
Réunions

Arfticle frente—=septitcme
Les copropridtaires se rdéuniront en assemblée
générale au plus tard un mois aprés la date & laguelle
le svndicat anra pris naissance,

Article trente-huitidme

Dans cette premiére rdédunion l'Assemblée nom-
mera le syndic, fixera le chiffre de sa rémundération
et arrétera le budget prévisionnel pour le temps res-—
tant & courir sur llexercice en cours.,

Article trente-neuviéme

Par la suite, 11 sera tenu au moins une Tois
chaque annéde, une Assembldée Générale des Coproprié-
taires,

Article gnarantiéme

IL1Assemblée Générale peut &tre réunie exira-
ordinairement par le syndic aussi socuvent qu'il le
jugera utile, '

Le Syndic devra convoquer l'Assemblée Géndrale
chaque fois qut'il sera requis par an ou plusieurs
proprié¢taires, reprdsentant au moins un quart des
voix de tous les copropridtaires,

~ Section 2 -~

Convocations

I,~ Personnes habilitdes & convoguer liAssemblée

Article quarante—et-unicme

Le syndic convoque l'Assemblée Génédrale :

Article guarante-deuxiéme

Un o plusieurs coproprié¢taires représentant
au moins un guart des voix deo tous les copropriéiaires
peuvent provoquer la rdéunion de l!'Assembldée Générale
des copropriétaires, Tls en font la demande au syndic
en précisant les questions dont l'inscription & 1l'or-
dre du Jjour de l'Assemblée est demandée, cette demande
vaut mise en demeure awn syndic,
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S1 la mise en demeure au syndic ainsi effectude
reste infructueuse, pendant plus de huit Jours, tYout
copropriétaire peut provoguer la convocaticn dans
les conditions prévues & l'article 50 du dderet duo
17 mars 1967, conformément & ce texte, le Président
du Tribunal de Grande Instance statuant en matiore
de référé peut, a la requéte de tout copropridtaire,
habiliter un copropriéfaire ou un mandataire de jus-
tice a l'effet de convogquer l'Assemblée Générale,
Pans ce cas, il peut charger ce mandataire de préai-
der 1'Assemblée, Ll'assignation est délivrée au syndic.

IT,~ Contenu des convocatlions —

Documents annexes =

Article guarante—~troisiome

La convocation contient 1l'indication des lieu,
date et heure de la réunion ainsi gue l'ordre du
Jour, legunel précise chacune des questions soumises

-

a la délibération de l'assemblde,

Article quarante-quatriéme

Sont notifiés au plus tard en mBme temps que
lltordre du jour

1%~ 1o compte des recettes et des dépenses
de ll'exercice écoulé, un état des dettes et crdéances
et la situation de la trésorerie, lorsque 1l'assemblde
est appelée a approuver les compies,

2%~ le budget prévisionnel accompagné des do-
cuments prévus an 1° ci-dessus, lorsque 1l'Assemblde
est appelée a voter les crédits du prochain exercice.

3°- le projet de réglement de copropridété,
de  1'état descriptif de division, de 1'état de répar—
tition des charges ou le projet de modification deos-—
dits actes, lorsque Il'Assembldée esit appelée, suivant
le cas, & établir ou & modifier ces actes, notamment
s'il est faitf application: -des articles 103a, 32,
103b, —m——— 27, mw=—== 99 du présent roglement et des
articles 27, 28,et 30 de 1a loi du 10 juillet 1965,

hew les. conditions essentielles du contrat
proposé, lorsque l'assembldée est appelde A approuver
ot & autoriser une transaction, un devis ou un marché
pour la réalisation de travaux ou l'un des contrats
visés aux articles 112, 109, 11, 79, 89, e
~~~~~~~~~~~~~~~~~ du présent réglement.,
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. 5%~ Le projet de résolution lorsque 1!'ASsem-—
blée est appelée & statuer sur l'une des questions
visées aux articles 91 (alinéda 2) 68, 67 ¢, 86
{(alinéa 2), 63, 62 ¢ du présent réeglement et aux
articles 30 {(alinda 1 et 2), 35, 37 {(alinda 3 et )
et 39 de la lodi du 17 juillet 1965, ol & autoriser
s'il y a lieu, le syndic a introduire une demande
en justice.

ITT,- QOrdre du jour compldémentaire

Article quarante-cinguiéme

Dans les hult jours de la convocation , tout
copropriétaire peut notifier & la personne qui a
convoqué llassembldée les questions dont il demande
ltinscription & ltlordre du Jour,

Celui qui fait usage de cotte facultd, doit:
en méme temps notifier & la rersonne qui a convogué
1'Assemblée Générale le ou les documents prdédvus i
Itarticle précédent, gqui correspondent & la question
sur laguelle il est demandé que l'assemblée soit
appelée a statuer,

L.a personne gui convoque l'Assemblée Géndrale
doit notifier aux membres de cette assemblée, cing
Jours au moins avant la date de la rdéunion, un dtat
des questions dont l'inscripition & l'ordre du jour
a ét¢ requise,

Eile doit, en m8me temps, notifier aux mbmes
personnes, les documenis annexes ci-~dessus prévus,

IV,- Délai de convocation - forme 3

Article quarante-sixiome

Sauf urgence, la convocation est notifide an
moins quinze jours avant la date de la rdéunion.

Cette convocation a lieu dans les formes pré-
vues & L'article 98 du présent réglement de copro-
priété,

V.~ Personnes & convoguer :

Article quarante—septidme

Tous les copropridtaires doivent 8tre convo-—
qués a 1l'assemblde générale.
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Les mutations ne sont —.——- opposables an Y-
dicat qu'éd compter du moment ol elles ont ¢td no-
tifides au syndiec. La convocation régulidrement
adressdée & ltancien copropriétaire, antéricurcment
& la notification de la mutation survenue, n'a pas
& &tre recommandde, elle vaut a L7égard du nouvean
copropriétaire,

¥n cas dtindivision ou d'usufruit dtun lot,
1la convocatlon est valablement adressdée aun manuatdlre
commun prévu & l'article 54,

Lorsqutune socidtéd est proprié¢taire de Plyg--
sieurs lots dont ello attribue la jouissance & ses
asgociés, chacun de ceux-—ci regoit notification des
convocations ainsi que des documents annexds ci-dessu
visés,

A cet elfet, le représentant 1égal de 1z so-
ciété est tenu de commun:quer, sapns frais, au gvndlc,
que le cas échéant, 3 toute personne habilitde A con-
voguer l'assemblée et & la demande de cos dernlors
les nom et domicile, réel ou ¢lu, de chacun des as~
sociés, Il doit immédiatement informer le syndic de
toute wodification des renseignements ainsgi cownmuni-
qués,

A Jt'épard du syndicat, la qualité dl'associd
résulte suffisamment de la communication faite en
application de 1'alinéda qui précide.

l.a convocation de l'assemblde géndrale des
copropriétaires est cpalemcnt notifiée au reprdsen-—
tant legal de la société ; ce dernier peut assister
& la réunion avec voix consultiative.

VIew Fixation des lieu; date et houre de la

réunion

Article guasrante-huitiéme

La personne qui convogue ltlassemblde fixe les
lieu, date et heure de la rdéunion.

. L'Assemblée Générale est rdunie en un lien
de la commune de la situation de 1'immeuble ou dans
une c¢ommune limitrophe,

VIT.~ Assemblde Géndrale tenue sur deuxiome
convocation :

Article guarante-neuvicéme

Le délai de convocation peut &tre réduit & hui



Jours et les notifications prévues 2 Llarticle U}
ci~dessus n'ont pas & &ire renouveldes lorsgutil

y a lieu de convoquer upe nouvelle assemblde par
application de l'article 62 dernier alinéa du prézent
réglement, si 1'ordre du jour de cetie nouvelle as-—
semblée ne porte que sur des questions ddédji inscrites
A - I ”

a l'ordre du jour de la précddente,

~ Section % -

Tenne des Assemblées Géndrales

Article cinquantidme

LtAssemblée Générale se rédunit & PARIS ——cmeo

au lieu fixé par la convocation,ou tout autre endroit.
Article cinguante—et-unidéme

L'Assemblée Géndrale ¢é1it son Président ; Bsit
¢lu celui des copropridtaires présents ayant recueil-
1i le plus grand nombre de suffrages. En cas d'!'déga-
1ité entre eux, le Président est désigné par le sort
parmi les copropridétaires présents ayant recueilli
le plus grand nombre de suffrages,

Le syndic, son conjoint et ses préposds ne
peuvent présider l!'Assemblde.

Toutefois, dans le cas prévu & 1tarticle 47
du présent réglement, l'Assemblde Générale ost prdé-
sidée par le mandataire nommé en conformité de ce
texte s'il est judiciairement chargé de ce faire,

Article cinguante-deuxidéme

Il est formé un burean composé de deux soriu-
tateurs et d'un secrétaire,

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par
les deux membres de 1l'Assemblée présents et acceptants,
qui possédent et représentent le plus grand nombre
de quotes-~parts de copropriété, tant en lour nom que
comme mandataire,

Le syndic assure le secrétariat de 1la séance,
sauf décision contraire de l1'Assemblée Générale,

Article cinquante-troisidme

Il est tenn une feuille de présence., Elle
contient les nom et domkile de chagque copropriédtaire
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ou associé, membre de l'assemblde, et, le cas
échéant, de son mandataire. Elle indique le nombre
de voix dont dispose chague membre de L'Assemblée,
compte tenu des dispositions des articles 58 a 60
du présent réglement,

Cette feuille esi émargée par chaque copro-
pridétaire ou associd présent, ou son mandataire,
Elle est certifide exacte par le Président de I1'As-—
semblee,

Article cinguante-—quatridme

Les copropriétaires peuvent se faire repré-
senter par un mandataire de leur choix, habiliié
par une simple letire, Toutefeois, le syndic, son
conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat
pour représenter un copropriétaire,

Ancun mandataire ne peut représenter plus de
trois copropridétaires.

Les représentants légaux des mineurs, inter-—
dits ou autres incapables participent aux assemblées
en leurs lieu et place.

En cas d'indivisjon ou d'usufruit d'un lot,
les intéressés doivent 8tre représentds par un man—
dataire commun qui sera, a défaut dtaccord, désigné
par le Président du Tribunal de Grande Instance, 3
la requ8Bte de 1l'un d'entre eux ou du syndic,

Article cinguante—-cinguiéme

Il ne peut &tre mis en délibération que les
questions inscrites & l'ordre dn jour et dans la
mesure ol les notifications prévues aux articles
Ll et 45 du présent réglement ont 646 effectudes
conformément a4 leurs dispositions,

Article cinguante~sixiome

I1 est établi un procés—verbal des délibid-
rations de chaque assemblée, qui est signé par le
Président, par le Secrétaire et par les membres du
Bureau.

l.e proces-verbal comporte le texte de chaque
délibération 3 il indique le rdésultat -de chaque
vote et précise les noms des copropriédtaires ou
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associes quili se sont{ opposcs a la deéecision de LtAs-
semblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vole
et de ceux qui se sont abstenus,

Sur Ja demande d'un ou plusisurs coproprid-
taires ou associ€és opposants, le procas—verbal men-—
tionne les réserves éventuellement formuldes par eux

sur la régularité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits
a4 la suite les uns des autres, sur un registre spé-
cialement ouvert & cet effet.

Les coplies ou extraits de ces proeés--verbaux
a produire en Jjustice ou ailleurs sont certirfids
par le syndic.

- Section 4 -

Voix - Majorité

Article cinquante-~septidme

Dans les assemblées gdénérales, chacun des co-
propriétaires dipose d'autant de voix qu'il possdde
de quotes~parts de copropridété,

Artiecle cinquante-huitidme

Toutefois, lorsqutun copropriétaire posséde
plus de la moitié des quotes-parts des parties com—
mupes apparitenant a tous les copropridtaires, le
nombre de voix dont il dispose est réduit & la somme
des voix des autres copropriétaires.

Article cinguante-nenvidme

Lorsque les frais gui seraient entrainds par
lt'exécution de la décision mise aux voix, en vertu
du présent réglement, incombent A tous les copro-
pridtaires, mais dans une proportion autre gue celle
résultant de leurs droifts, dans les parties communes,
les copropriétaires disposent d'un nombre de voix
proportionnel & leur participation aux frais,

Article soixantidme

Lorsqu'aux termes du présent réglement, les
frais qui seraient entraindés par lL'exdcution de la
décision mise aux voix n'incombent qu'a certains
seuloment des copropridétaires, seuls ces coproprié-—
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taires prennent part au vote, et ce, avec un nombre
de voix proportionnel & leur participation aux frails.

Article soivante—et-~unidme

lLes décisions autre que cellies visdes an
titre V du prdésent roglemcnt de copropriétéd, soni
prises & la majorité des voix dont disposent les co-
propriétaires ou associds présents on représentds
ayant; en vertu du pruqent réglement, voix délibéra-
tive au sujet de la rdésolution mise aux voix,

Article soixante-deuxiéme

Par dérogation aux dlSpO“lthHG de llarticle
priécédent, l'Assemblde Géndérale rdunie sur premidére
convocation ne peut adopter quta la majorité des
voix de tous les copropridtaires les décisions cone
cernpant ¢

a) la désignation ou la révocation du ou des
syndics,

b) les modalités de réalisation et dtexdention
des travaux rendus obligatoires en veritn de dispo~
sitions législatives ou réglementaires,

¢) 1l'autorisation donnée & certains coproprié-
taires dl'effectuer a leurs frais des travaux affoo-
vant les parties communes ou lLtaspoect eoxtérieur de
1timmenuble et conformes & la destination de calui-~gi,

A défaut de décision prise dans les CODd]L1OHb
de majorité prévues au premier alinea du présent ar—
ticle, une nouvelle assemblée gdénérale statua a la
majorité des voix des copropriétaires pré bent o1
représentés

Article soixante—troisiéme

Les dispositions de ltarticle précédent sonk
applicables aux décisions concernant les déldégations
de pouvoira,

Une telle déléﬂdtlon de pouvoirs peut &tre
donnée au syndic ou & toute autre persenne, LLlle ne
peuﬁ porter que sur un acte ou une décision eXpPras-—
sément déterminé,

Elle peut;, toutefois, autoriser son bénéficiain

& décider de certaines dépenses Jjusqu'd un moutant

dont la déldégation fixe le maximnm.
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Elle ne pewit, en aucun cas, priver 1Lt'Assombldée
Générale de son pouvoir de contréle sur Ltadmisistra—
tion de l'immeuble et la gestion du syndic,

Il sera rendu coupte a ltAssemblée de iL'exd--
cution de la délépgation,

Article soixante--gquatribéme

Les décisions régulidrement prises obligeront
tous les copropridédtaires, mbme les opposants et ceux
qui ntauront pas ét¢é représentds 4 la rdunion. Elles
seront notifides anx non prdésents et anx dissidents,
ar moyen d'une copie ou d'un extrait du procéc-verhal
de l'Assemblée, certifiée par le syndic et qui leur
sera adressée sous pli recommandd on remise contre
récépissé,

Cette notification doit mentionner le rdsultat
du vote et reproduire le texte de l'article 42 alidna
2, de la loi du 10 juillet 19635,

Si une société est propridtaire de plusieurs
lots dont elle attribue la jouissance & ses associés,
cette notification est adressée, le cas dchéant, aux
associés opposants oun défaillants., Bn outre, et wmlme
g1 aucun associé ntest opposant ou défaillant, un ex-—
trait du procés-—verbal de ll'assembldée est notifid au
représentant légal de la socidté s'il n'a pas assisté
4 la réunion, '

Le délai préva & ltarticle 42 alinda 2 de 1la
loi du 10 juillet 1965, pour contester les décisions
de 1l'Assemblée Géndrale court & conmpter des notifi-
cations ci-~dessus prévues.

. CONSEIL SYNDICAL

2T e £ vt T et I e 5 et T e T e I e 5

Article soixante-cinguiome
11 pourra, a tout moment, &tre dmstitué un
conseil syndical en vue dtassister le syndic et de
contriler sa gestion.

Article soixante—~sixidme

La décision dl'instituer le conseil syndical

appartiendra & 1!Assemblée Générale des Coproprié-

tajres statuant 4 la majorité prévue & ltarticle 105
du présent réglement,
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Article soixante—septidéme

En cas dtinstitution d'un conseil syndical,
I'Assemblée Géndrale statuant & la majorité ci-—-dessus
indiquée devra adopter les roégles relatives & 1V ore
ganisation et au Tonctionnement do ce conseil, no-
tamment celles relatives au nombre de ses membres et
a la durde de leur mandat.

SYNDIC

Nominaticn - Révocation — Rémundération

Artlicle soixante-huitidme

Les fonctions de syndic peuvent 8tre assumdes
par towute personne physigune own morale,

Article soixante-neuvidnme

e syndlc est nommé par lLt'Assemblde Géndérale
aux conditions prévues a ltarticle 62 du présent rio-
glement .,

‘ Si 1t'Assemblée Générale, dfiment convoqude 2
cet effet, ne nomme pas de syndic, le syndic est dé-
signé par le Président du Tribunal de Grande Insftance
dans les conditlons et avec les effets prévus par
ltarticle 46 du décret du 17 mars 1967,

Dans tous les cas autres que celui envisagé
d ltalinéa précédent, ol le syndicat est dépourvu.
de syndic, le Président dn Tribunal de Grande Instance
désigne, dans les conditions prévues par l'article 47
du décret précité, un administiratenr provisoire, char-
gé notamment, de convoquer l'Assemblée Générale, eon
vue de la nomination du syndic,

Article soixante~dixiéme

LtAssemblée Générale fixe ia durde des fonciions
du syndic,

Cetie durée est Tixde par le Président du Tri-
bunal de Grande Instance dans le cas visé au deuxidme
alinéa de 1l'article précéddent,.

Elle ne peut excéder trois ans.
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Lles fonctions dun syndic sont renouvelables
pour la durde prévue a Italinda prdcédent.

Article soixante—et—~onziéma

LtAssemblée Géndérale peut, & {tout wmoment, ré-
voguer le syndic, sauf a ltindemniser si ces fonciiops
sont rémunérées et si la révocation nlest pas fondde
sur un motif légitime,

Article soixante—~douzidéme

S5i le syndic avait lt'intention de se démettre
de ses foncivions, il devrait en aviser le Consedil
syndical trois mois au moins a l1ltavanco.

Article soixante-—tredizibome

En cas dtemp8chement du syndic, pour quelque
cause que ce soit, ou en cas de carence de sa part
a exercer les droits et actions du syndicat, un ad-
ministratenr provisoire de la copropriété pourrait
&tre nommé dans les conditions et avec les effets
prévus par Ltarticle 49 du déeret du 17 mars 1967,

Article soixante-—quatorziome

Les conditions de la rémundération du syndicat
sont, sous réserve le cas d¢chéant de la réglementation
y afférente, fixdes par L'Assemblée Géndrale A in
majorité prévue & 1l'article 61 du présent rdglement.,

Article soixante—~quinzidme

Jusqu'a la réunion de la premiére assemhlde
générale des copropridtaires & llarticle 37 ci-dossus,
Monslieur Jean Claude BARBOTTE, architecte, demeurant

~

a PARIS (1Zé&me) 1, boulevard Diderot, ————— -

‘exercera, a titre proviscire, les
fonctions de syndic A compter de ltentrée en vigueur
du présent réglement, il aura droit, de co chef, &

une rémunération calculée selon le tarif Tixé par la
Chambre syndicale des administratcurs de biens a PARIS

-~ Secteur 2 -

AtTributions

Article soixante~seiziéme

Régles gdnérales 3

Le syndic est chargé :
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~ dtassurer l'exdcution des dispositioas du
réglement de copropridté et des délibdrations de
1'Assomblde Géndrale.,

~ d'administrer ltinmeuble, de pourvoir & sa
copnservation, a sa garde et & son eniretien et, en
cas dfurgence, de faire procéder de sa propre ini-
tiative a4 l'exécution de tous travaux nécessaires a
la sauvegarde dudit immeuable,

- do représenter le syndicat dans tous les
actes civils 2t en justice,

D'une maniere générale, le syndic est in
des pouvoirs qul lui sont conférés par la loi du
17 juillet 1965, et, notamment par llarticle 18 de
cette loi, ainsi que par le decret du 17 mars 1967.

Article soixante-dix—septidme

Travaux urgents :

Lorsqu'en cas d'urgence, le syndic faii prom
céder de sa propre initiative, & l'exdécution de tra-
vaux nécessaires a la sauvegarde de 1timmeuble, il
en informe les copropridtaires et convoque immdédia-—
tement uvne Assemblée Générale.

Par dérogation aux dispositions de ltarticle
87 ci~aprdés, il peut dans le cas, en viae de 1l'ouver—
ture du chantier et de son premier apprrovisiconesnent,
demander, sans délibdration prdéalable de IllAssemblie
Générale mais aprdés avoir pris ltavis du conseil
syndical, le versement diune provision qui ne peutl
excéder le tiers du montant dn devis estimatif des
travaux, '

Article soixante—-dix-huitiéme

L]

Personnel

Le syndic engage et congédie le personnel du
syndicat et fixe les conditions de son ftravail sui-—
vant les usages locaux et les textes en vigueur,

LtAssemblée Générale a seule qualité pour fi-
xer le nombre et la catégorie des emplois,

Article soixante-dix-pneuvieme

Liste des copropridtaires :

Le Syndic établit et tient A Jour une liste
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de tous les copropriétaires avec itindication des
lots gui leur appartiennent, ainsi que de itous les

titulaires des droits visés & l'article 25 du pré-

sent reéeglement ; il mentionne leur état civil ainsi
gue leur domicile réel ou dlu,

Le evndlc remet le premier janvier de chaque
année au Président dun Conseil Syndical, un exemplaire
mis & jour de la liste ci-dessus preéevue,

n cours dl'annde, le syndic fait connafire
immédiatement au Président du Conseil Syndical les

modifications qu'il v a lleu d'apporter & cette liste

Article gunatre-vingtidme

Archivgﬁ H

Le syndic détient les archives du syndic at,
notamment une expodztlon oun une cople des actes dnu—~
mérés anx articles Ter & 3 du déeret du 17 mars 1967,
ainsi que toutes conventions, piéces, correspondances
plans, regisftres, documents relatifs & 1'immeuble
et au syndicat, Il détient, en particulier, iles re-—
gistres contenant les procés—verbaux des assemhldée
générales des copropridtaires et les pidces annexes,

I1 délivre des copies ou extraits, qu'il cer—
tifie conformes, de ces procés-—verbaux,

Article guatre-vingt-uniéme

Comptabilité

Le syndic tlent la comptabilité dm syndicat,
il organise de fagon a4 faire aunaraltre la po%ntioa
comptable de chaque copropridtaire a4 1'84gard du
syndicat.

Il prépare le budget prévisionnel qui est voité
par lLl'Assemblée Générale,

Article quatro-vingt-~deuxidme

Avances -~ provisions 1

Le syndlia peut exiger le versement des avances
et des provisions prévues & l'article 87 ci-aprés
dans les conditions arrfitées audit article.



Artidcle quatre-~vingit~troisiome

Dépdt des fonds

Dans le cas oQ 1ll'immeuble esi administrer par
un syndic gwoi n'test pas soumis aux dispositions du
décret n® 65-226 du 25 mars 1965, toutes sommes ou
valeurs regues an nom et pour le compte du syndicat
doivent €tre versdes sans délai & un compte bancaire
ou postal ouvert au nom du syndicat.

Une décision de 1tAssemblée Générale peut, le
cas ¢échéant, dans les conditions et sous réserve des
garanties qu'lelle détermine, fixer le mentant maximom
des fonds gue le syndic peut &tre autorisé & ne pas
verseyr a ce complbe.

Article guatre—vingt-guatridéme

Conventions soumises a llautorisation de
1'Assemblée Géniérale

Toute convention entre le syndicat et le syndicg
ses préposés, parents on alliéds, jusqu'd troisiodme
degré inclus, ou ceux de son conjoint, aun méme degré,
soit &tre spécialement autorisde par une décision de
1'Assemblée Géndrale.

T1 en est de méme des convenitions entre le
syndicat et une entreprise dont les personnes ci-
dessus visdes sont propriétaires ou associdées, ou dans
lesquelles elles exercent les fonctions de gérant,
dtadministrateur on de directeur, de salarié on do
préposé,

Article quatre-vingt-cinguiome

Actlons en Jjustice

Le syndic ne peuwt intenlter une action en justic
an nom du syndicat sans y avoir é%¢é autorisé par une
décision de l'Assewblée Générale, saul lorsqu'il sta-
git d'une action en recouvrecument de créance m8me par
voie dlexdécution forcde, dl'une procédure engagée con-
formément & l'article 5% du ddéeret du 30 mars 1808,
et, en cas dlurgence, notamment d'une procédure cn-
gagde conformément aux articles 806 et suivants du
Code de Procédure Civile,

Dans tous les cas, le syndic doit rendre compte
des actions qu'il a introduites & la prochaine assem—
hlée générale,



A ltoccasion de tous litiges dont est saisie
une Jurddiction et qui concernent le fonctionnement
d'un syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie,
le syndic avise chaque copropridtaire de l'exisience
et de l'objet de l'instance,

—~ Segtion 3 -

Exexcice par le svndic de ses attributions

Article quatre—~vingt-sixidome

Senl responsable de sa gestion, le syndic ne
peut se faire substituer, Toutefois, le syndic peut
ad 1foccasion de lfexécution de sa mission, se faire
représenter par 1'un de ses préposés.

L'Assembldée Générale statuant & la majoritd
prévue par ltarticle 62 du présent réglement peutl @
toriser une ddélégation de pouvoirs a une fin détermind.
dans les limites précisées a l'article 63 du présent
réglement,

PATEMENT DES CHARGES - PROVISTONS

RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT
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Article quatre-vingt septidme

Avances provisions ¢

‘Les copropriétaires verseront au syndic, savoir

1°~ upne avance de trésorerie permanente égale
an guart du budget prévisionnel, exclusion Taite des
dépenses exceptionnelles, telles gue celles relatives
& des travaux. Cette avance sera réajustée en plus ou
en moins, lorsque le budget prévisionnel de l'lexercice
en cours présentera, par rapport & celui ayvant servi
de base au calcul de l'avance eflfectivement verséo,
une variation de plus de dix pour cent. La premidre
avance sera fixée a la premidére Assembldée Géndrale.

2% au début de chaque exercice, une provision
qui, sous réserve des décisions de ltassembldée géné-
rale, ne pourra excéder le quart du budget prévisionne
voté par llexercice considéré,
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3%~ En cours dl'exercice et au gré du syndic,
soit en une ou plusieurs fois, une somme correspondant
an remboursement des dépenses rdéguliérement engagdes
et effectivement acquittées, soit des provisions itrie
mestyrielles qui ne pourront chacune excéder le guart
du bndget prévisionnel pour 1l'exercice considdrd,

4°~ Des provisions spéciales destindes A& permeb-
tre l'exécution de décisions de l'ascsembldée gdénérale,
comme celle de procéder & la réalisation des travaux
prévus aux chapitres III et IV de la loi du 10 juillet
1965, dans les conditions fixdées par décision de la-
dite assemblée,

LtAssemblée générale décide, s'il y a Lieu, dnu
mode de placement des fonds ainsi recuweillis.
Article quatre vingt-huitidéme

Intér8ts de retard i

Les sommes dunes au titre du précédent article
portent intér&t au profit du syndicat,

Coet intérét, fixé au taux ldégal en matidre ci-
vile, est d{l & compter de la mise en demeure adrossde
par le syndic an copreopridtaire défaillant.

Article quatre vingt neuviéme

Recouvrement des fonds 3

Les dispositions des articles 819, 821, 824 ot
BR25 du Code de procédure civile sont applicables au
recouvrement des créances de toute nature du syndicat
l'encontre de chagque copropriétaire qu'il stagisse de
provision ou de paiement définitif.

Q‘,’

Article guatre vingt dixiéme
Sfiretés

Les eréances de toute nature dun syndicat & l'en-—
contre de chaque copropridétaire seront ghit'il stagisse
de provision on de paiement défiunitif, garanties par
les sfiretés prévues par 1'article 19 de la loi n® 65~
557 du 10 juillet 1965,

Article gunatre vingt onzioéme
Indivisibilité « solidarité :

Les obligations de chague copropridtaire sont
indivisibles & l1l'égard du syndicat, lequel en consdé-
gquence, pourra exiger leur entiére exdécution de n!'im-
porte lequel des héritiers ou représentants d'un co-
propridtaire,
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Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendrzien
a4 appartenir indivisément & plusieurs copropriétaires,
coeux-ci seront tenus solidairement des charges vis-
a-vis du syndicat, lequel pourra, en conséquence,
exiger 1l'entier paiement de n'importe legquel des co-
propridétaires indivis.

De méne, les nus-—propridtaires, les usulruitier
et les titulaires d'un droit d'usage ou d'habitation
seront tenus solidairement vis-~d-vis du syndicat, qui
pourra exiger de n'importe lequel dtentre eux, l'en-~
tier paiement de ce qui leur sera dfl au titre du ou
des lots dont la propriété sera démembrde.

ASSURANCES

Article quatre-vingt—-douzidme

Le syndicat sera assuré contre :

1°~ Lt'incendie, la foudre, les explosions, les
déglts causds par 1'électricité et 1le gaz, les dégits
des eaux et les bris de glaces (avec renonciation au
recours contre les copropriétaires de 1'immeuble,
occupant un appartement, local ou garage ou contre
les locataires et occupants de ces lecaux).

2%« Le recours des voisins ei 1le recours das
locataires,

3% La responsabilité civile pour dommages
causés anx tiers par l'ensemble immobilier (défaut
de réparations, vices de construction ou de répara-
tion ..)

Article quatre—vingt-—treiziime

Les guestions relatives aux assurances seront
débattues et tranchées par les copropridtaires A Qi
lncombera le paiement des primes, Ils décideront
notamment du chiffre des risques & assurer et du choix
de la ou des compagnies.,

Les polices seront signées par le syndic en
exécution des résolutions de l'assemblée générale.

Article quatre~vingt-quatorziéme

les copropriétaires gqui estimeraient insuf-
fisantes: les assurances ainsi décidées pourront toug-
Jours souscrire, en leur nom personnel, une assurance
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complémentaire, Tls en paleraient seuls les primes
mais auront seuls droit A4 1'indemnité 2 laquelle elle
pourrait donner lieu,

Article guatre-vingt-—-ouinziéme

Chaque copropridtaire sera tenu dtassurer, en
ce qui concerne son propre lot, le mobilier v contenu
et le recours des voisins contre ltincendie, l'explo-
slon, les accidents causés par 1'électricitd et les
dégéts des eaux.

Cette assurance devra 8tre faite par une com-
pagnie agréde par le Crédit Foncier ou & 1tunz des

cempagnies choisies par I1'Assemblde des Copropridtaire:

Article quatre-vingt-seizisme

¥n cas de sinistre, les indemnités alloudes en
vertu des polices géndérales seront encaissdes par le
syndic en présence d'un des copropriédtaires désigndé
par l'Assemblée Géndérale, a charge par le syndic d'en
effectuer le dépdt en Banque dans les conditions A
déterminer par cette assemhlée,

Article quatre-vingt-dix-—septitme

Les indemnités de sinistre seront, sous rdserve
des droits des crdanciers inscrits, affectds par
privilége aux réparations ou & la reconstruction, Ag
cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer le
bAtiment ou 1'élément d'équipement sinistré, les in-
demnités alloudes en vertu des polices générales se-
ront réparties entre les copropridédtaires qui , en cas
de reconstitution en auraient supporté les charges et
dans les proportions ofl elles leur auraient incombées,

DISPOSITIONS COMMUNES
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Article guatre-vingt-dix-hnitiéme

Les notifications et mises en demeure prévues
par le présent réglement de copropriété tant an pPré—
sent titre gu'au titreé suivant sont valablement Taites
par lettire recommandée avec demande d'avis de réceptio.

Toutefois, les notifications des convocatlons
peuvent valablement résulter d'une remise conitre ré-—
cépissé on émargement,

11 en esi de mfme pour l'avis donné par le



syndic¢ aux copropriétaires de l'existence d'une ins-—
tance comme il a été prévu par llarticle 85 du pré-
sent réglement de copropriété, :

DECISIONS DXTRAORDINATIRES

Modifications du réglement de copronridtd

Article guatre-vingt-dix-neuvidme

L'Assemblée Générale peut modifier le présent
réglement de copropriété dans la mesure ot il cop-
cerne la jouissance, l'usage et l'administration des
parties communes,

Article centidme

Les décisiens prises dans le cadre de lLtarticle
précédent sont adoptées par l'assemblde géndrale &
la majorité des membres dun syndicat représentant au
moins les trois guarts des voix,

Article cent—unidme

LiAssemblée générale ne peut, a4 quelque majow
rité que ce soit, imposer & un copropriétaire une mo-
dification & la destination de ses parties privatives
on aux modalités de leur jouissance, telles qutelles

, ~ - 2 -’
resultent du réglement de copropriété,

Article cent—-deuxidme

De mBme, la répartition des charges ne peut
8tre modifiée qu'a 1l'unanimité des copropridtaires.

Article cent—troisiome

Toutefois, la participation des coproprié-
taires aux charges entraindes par les services col-
lectifs et les éléments dl'équipement commun doit de-—
meurexr fonction de lL'utilité due ces services ef &—
1éments présentent & 1'édgard de chagque lot.

Quant a la particiption des copropridétaires
aux charges relatives & la conservation, & ltentretien
et & l'administration des parties communes, elle doif
rester proportionnelle aux valeurs relatives des par-—
ties privatives comprises dans leurs lots telles que
ces valeurs rdésultent lors de 1'établissement de la



copropriété, de la consistance,-de la superficie, et
de la siftuation des lots, sans dégard & leur atilisatior

Fn consdqguence

a) lorsque des travaux ou des actes dtacquisi-
tion ou de dispositions sont décidés par 1'Assemblde
générale statuant & la majorité exigéde par 1la loi,
la modification de la répartition des charges ainsi
rendue nécessaires peut 8tre décidée par l'Assemblée
générale statuant 4 la m8me majorité.

fn cas d'aliénation séparde d'une ou plusieurs
fractions d'un lot, la répartition des charges entre
ces fractions, est soumise & l'approbation de 1'As-
semblée géndérale statuant A4 la majoritdé des voix des
copropriétaires présents ou représcentéds.

A défaut de décision de l'Assemblde Générale
modifiant les bases de répartition des charvges dans
les cas ci-dessus prévus, tout copropridtaire pourra
saisir le Tribunal de Grande Instance de la situation
de l'immeuble, a l'effet de faire procdéder a la nou-
velle répartition rendue ndécessaire.

b) lorsqu'un changement de l'usage d'une own
plusieurs parties privatives rend nécessaire la modi-—
fication de la répartition des charges entratndes
par les services et les dléments dtéguipement collecg—
tifs, cette modification est décidéde, savoir :

—~ par une assemblée géndérale réunie sur premidre
convocation, & la majorité des voix de tous les copro-
priétaires et, & défaui de décision dans ces conditions
par une nouvelle assemblée géndrale statuant & la ma-~
jorité des voix des copropriétaires présents ou repré-
sentés, )

ACTES DtACQUISITION ET DE DISPOSITION
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- Section 1 ~

Article cent—guatridme

Actes d'acquisition

Le syndicat peut acqudrir des parties communes
oun constituer des droits rdels immobiliers au profit
de cos parties communes, lLes actes dl'acquisition sont
passds par le syndicat lui-méme & de son chef.

Le syndicat peut également acquérir lui-m8me,



& titre onéroux on gratuit, des parties privatives
sans gue celles~ci perdent pour autant leur caractére
privatif, Le syndicat ne dispose pas de voix, en
assemblée géndrale, au titre des parties privatives
acquises par lui,

Article cent-~cinquiéme

Les décisions concernant les acquisitions im-
mobiliéres sont prises & la majoritd dos membres duy
syndicat reprdésentant au moins les trois gunarts des
voix,

-~ Section 2 -

Actes de disposition

Article cent-sixidme

Le syndicat pout aliéner des parties communes
ou constituer des droits réels immohiliers & 1a chap-
ge des parties communes., Les actes de disposition
sont passés par le syndicat lui-mfnme et de son chef.

Le syndicat peut alidner les parties privatives
dont il st'est rendu propridtaire,

Article cent—septiome

Lorsque les actes de disposition sur les rarties
communes ou sur des droits accessoires A ces parties
communes résultent dlobligations légales ou régle—-
mentaires, telles que celles relatives a l'établissam
ment de cours communes, d'autres servitudes on a la
cession de droits de mitoyvenneté, les décisions cone
cernant les conditions auxquelles sont réalisdes ces
actes sonlt adopitées par llassembldée générale réunie
sur premiére convocation, & la majorité des voix de
tous les copropriétaires et, a défaut de décisions
dans ces conditions, par une nouvelle assembldée gé-
nérale statuant 4 la majoritd des voix des coproprié-
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tajires présents ou représentds,

Article cent-huitiéme

Les décisions concernant les actes de disposi-
tions autres que ceux visds & ltarticle précédent,
sont prises a la majorité des membres du syndicat
représentant ah moins les trois quarts des voix,

Article cent-neuvidme

LlAssemblée Générale ne peut, sauf & 1'wnanimitd
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des voilx de tous les copropridtaires, ddécider 1'alié—
nation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de la destination de 1l'immeuble,

AMELTORATION ~ ADDITION -

SURELEVATION

Article cent-dixicme

lLes améliorations, additions de locaux privatifc
ainsi que l'exercice du droit de surdlévation seront
effectués, le cas échéant, dans les conditions pPrévues
aux articles 30 & 37 de la loi du 10 juillet 1965,

RECONSTRUCTION

Article cent-onziéme

En cas de destruction totale on partielle, la
reconstruction serait ddécidée et, le cas échéant,
opérée dans les conditions et avec les effets prévus
aux articles 38 & 41 de 1a loi du 10 juillet 1965,

DISPOSTTIONS FINALBES
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Article cent~douziéme

Publicité fonciére

Le présent riglement de copropriété sera publié
an NEUVIEME Bureaun des Hypothégues de PARIS, con-—
formément & la loi du 10 juillet 1965 et anx dispo--
sitions légales portant réforme de la publicitd fon-
ciére. Il en scera de méme de toutes modifications pon-—
vant &tre apportées par la suite au présent réglement,

Pour l'accomplissement des formalités de pull i~
cité foncidre, les parties agissant dans un intdréi
commun, donnent tous pouvoirs nécessaires 3 Monsieur
Pidier FORMONT, Principal Clerc de Notalre, et Monsieur
Jean CROSNIER, Clerc de Notaire, demeurant tous deux
& PARIS, 178, boulevard Haussmann, avec faculté dlagir
sépardment. a l'effet de faire drescer ot silgner tous
actes complémentaires, rectificatifs ou modificatifs
des présentes, pour mettre celles-ci en concordance
avec les documents hypothécaires, cadastraux et ceux
dtétat civil.

Article cent-treizicme

Frais

Les frais des présentes et de leurs

suites

seront supportés par les acquéreurs, au fur el & mesure
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des acquisitions, dans la proportion indigude pour
leurs droits de copropridétd.
DONT _ACTE sur 59 pages

Fait et passé & PARIS, 178, boulevard
Haussmann, en l1'étude du Notaire soussigné.

Et apres lecture falte par Me Eric LANQUEST
, le présent acte a été signé par les-
es et le Notaire.

LYAN MIL RNEUF CENT SOIXANTE DIX NEUF

LE VINGT HUIT MAX

Suilvent les signatures.



