CAH1ER DE CHARGES

IENT DE CO-PROPRIETE

BT REGLE:

conc¢ernsnt 1’immeuble sis & Paris

Rue de Duras n° 3 et 5

taire §

)
1 .

SENT, Mo




- A

PARDEVANT M® Andeé VINCENT Notairve & Pavis, soussigné
A CO#PARU 4

Mademoliselle Germaine (lémence Brnestine BOUVET sans
profession, demeurant & Paris, rue de 1?Assomption n°l8, c¢

libetsire najeures

Laquelle & dit gu’ayant 12intention de vendre séparéme
et par lots, les divers locaux composent un immeuble sis a
paris rue de Dures n°® 3 et 5, et voulant dés maintenant dé.
terminer 1es clauses, chsrges et conditions, tant générale
que perticulitres, devant s’appliquer sux ventea, elle a,
dans ce but, établi comme suit ie cahier des charges qui
régira ces actes et servirva de réglement de co-proprieté
pour déterminer les drcits et obligations de tous futurs p
priéteives dudit immeuble - auxquelles clsuses, chavges eb
conditions ceux—ci sercut tenus de se conformer tant activ

ment gue passivement. _
DESIANATION DE 1,2 1MJ4FEUBLE

Une propridté sise ) Perie, rue de Duras 3 et 5 ( hui
tidme arrvondissement) consistant en

Un corps de bitiment en fsgade sur la rue de Duras po
tant lé n° 3 de ludits rue, éilevé sur caves, d’un rez de
chsussée, de trois étages carrds et d’un cuatrieme étage
mansardé. -

' Deux bitiments en aile A droite et & gauche sur cour,
élevés, 1l7un ~ur cave, llautre sur terrve plein, d’un rez ¢
chaussée, de deux étages.

Un corps de bdtimunt en fagade sur la rue de Duras et
portant le N°5 de ludite rue, ‘levd sur caves d’un vez de
cheussée, de quetre étages carrvés et d?un cingiéze étage
mensardé. U

EAtiment & 1a suite du précédent élevé sur terrve pled
a’un rez de cheussée, d’un étage carré et sur partie d’un
deuxiene étage,

Fétiment sup cour élevé sue terrve plein, 4’un rez de
chaussée, de teois étages cevreés et d’un quatriéme étage
mansarde .

Cour, .

Le tout d’une contenance superficielle de sept cent

soixsnte métres carrés environ,

Ainsi au surplus que ledit iumeuble s?étend, s¢
poursuit et comporte svec toutes ses aisances et déps
deances sans sucune sxception ni réserve. '

Les caves, le rez de chiussée et les étay
de 1’imm=uble en guestion figucent aux plans qu

aont demsurds ci-annaxés apres mention aprés a.

volr été certifids véritables par Medemoiselle

Bouvet, comperente.

QUR LIS SIRVITUQRS
lent - Dans le cuhier de charges sysnt précédé 1’ad
dication du vingt quwtre juillet wil huit cent guatre vin,
huit qui sers énoncé en L’origine de propriété ci-aprés é
blie sous le titre "Servitudes" il a été ait ce < qui suit
littérulement rapporté :
wonsisur Legey es-quulité déelare que les dite
servitudes résuitent, savoir 3 o

A 1?épard de la maison

~posant le premier lot 3 '




De 1’énoncistion au cahier des charges.sur lequel
1?sdjudication ¢ été prononcée &u profit de M. Henry
“Jscques Giffsed par le jugement du six aveil wil huit
cent soixante uh,

Gu?il existe huit jours de ooufPrﬁncp dsns le mul
SépEE‘Lll de la alqon rue Duras numéro 5 d’avec celle
de la rue Duras nuandro 7.

Gu’il en wkl ste cing sutres dens le mur séparstif
d’svec la propridté rue du feuboutrg Saint Ponoré nevs
anp,ptwn“nt & uon”10uv Devedeux ru1 s’est engagé & les
boucher & premieérve r<qu1olt10n et 4 payer une redevance
annuells de cent ving t ¢ing frencs tasnt qu’ll pleira at
propridtaivre de la meison rue Dures, numére 5 de tolé-

rer lesdits jours de souffrance.

2ent - De l’énonciation su cshier des cherges
sous lequel 1’zdjudidstion e été proncncée zu profit de
M. Reymond par ie jugeanent du cing juin mil huit cent
gquarante cing.

Gue le mur -adépsrant la mrison mise en vente de
celle rué du faubourg Saint-Honoré, n°78, eppartenant
& Monsisur Hubert ou renrésentsnt est mitoyen.

Gue le mur qui l: aépere de la mcison formant 172
encoignure des ruag du fsubourg Ssint-Honoré et de Dur
et sppovrtensnt 4 i. Lefebvre ou représentint est égale.
ment, qltoyen.

Que ausnt fux cutres murs 1o mitoyenneté ni 1
proptiétd exclusive ntest pas garventie.

ent — A la dete du traize décembre mil neuf cent cine-

qusnté et un, Honsicur 1?2 Ingdnisur Géndrazl, Chef des Servi
ces TACﬁnlqué de Inporr*phl 2L d?Urbanisme a la Préfectu-
re de 1r fedne, @ cderessé s Cobinet de Topographie Générals
une 1ettre cul ast demeurée ci~onnexde apres mention et dond
le teneur sult

i réponse & votra lettre du vingt novenbre mil
"neuf cent cinguante et concernint 1z vents d’un immeu.
"ble, j’&i 1’honneur d2 vous :dresser les renseigne -
ments suivznts s

"l ~ Iameubles en bhordure des voies nubligues

"z) pésignation de l&é vole : B-5 rue de purss

"Date d?approbetion de l’alignement ¢

"Qrdonnsnc:: Royzie du vingt sept septembre mil
"huit cent trente six

tSitustion de 1’immeuble par reépnort 3 l’"l1gn9-
"mant

"En ssillie de deux metre s vangt cing environ

"(qistance woyenne de le fagede b 1’alignement a
"prouvé) . . ‘

111 ~ Projets de voirvie : Nésnt

"1V - Cour cewrmune : Néent

"V ~ Résmrve Donrnisle : Néent

"Vl - Qrigine cospunele : Néant

1y1l - Servitudes sdnministretives d2origine com—
"munele

"En dehors des obligations qui "ésultant de la
Usitustion de 1’immeuble psr rapport & Ll’alignement, i
"n’existe, A nobre connaissance, aucune szrvitude od i
"istrative grevant ls propriété en cause. :

"v111l - Plin d?cménagenent

11 est rappelé que la possibilité de Rodi-

"fier L’étut dlun immeuble est subordonnde i la

"délivrance, soit d’un permis de bStir 0’11 §7 fiem




"git d’élevepr des constructions nouvelles ou de
nodifier les constructions existantes, seit d’u-
ne autovisstion spéeizle en cas de chongement @’
"effectation. Les wodifications sollicitees de
"vront &tre ponforaes sux dispositions législati-
"yes et réglesentoires compte tenu notunrent de 1
"eitustion, de la surface, de le configuration du
"poreein et de Llutilissticn envisagée, Le présen
"eartifigst nd neéjuge en rien les décisions de
"L2Adsiudatention & cet dgsed.

"Ifiqmeulls en csuse ast situé dens lso zone
"de protwction des sites et perspectives des a-
"bords das Chiéaps Elysées et dans uns gone de pre
"tection d’ordre historique et erchéolegique. Pat
"ailleurs, d’&prés les dispesitions du programme
"q?eménogenent 4 1°2étude, les bitiments neuveaux
"devreont Btrs iwplintdés A six wmetres de 1Llaxe de
"la veie.
"1X - Obsaervitions ¢t dispositions diverses

"Le present caertificat ne dispense d’aucune
"des lorrwlitds prdvuss par la loi & quinze juir
"mil neuf cent gquavents trois pour les divisions
"da propriétéd, DrAutre part, j2 signale que 1’inm-
"aeuble en cause ceoapris dens le périmdtre de pre
"Cection prévu sutour du Paleis de 1’Hlysée (mom
et claasé) est suaceptible d’8tre intéressé,
Yen con do reconstruction ou de nodification,
"par lLes disposition: de la loi du vingt cing fé.
fyrier 1L nenf cent guarente trois portant medi-
JMeication de Lo loi du trente ot un décembre nmil
nauf cunt trejze sur las monusents historigues,

Len eecudvears saront subrogds purenent et simplement
deng tous lus dreits eb obligetiong pouvent résultsr des é-
nencistions qui prdcedent s:sns recours contre les vendeurs.,

CAHLER DE CHARGHES
BT _QEGLimwENT DE CO-PROPRIETE
article lee
DIVISION DE L21deUBL BN PARTIAS COMMUN®ES AT EN
PaRTIHEY PRIVERS

1°-Partiss coumunes '

Fllea comprendront laz totalitd du sol c¢?est a dire la
cour et le sol de lz partie construvite, tous les gros murs
de fagade, de pignen, lea nurs de refend, les cloisons sépa.
ratives des cppartesents, les churpentes, lo toiture 3 12ax.
ception des tebotiérss et lucsrmes dennent divectement sup
les partiss de 1?ismeuble wppertensnt en propre et exclusiwve
cent gux co-srepriétiirves et dont l’entretien restera & la
chv rge de chueun d’eux, les coftfrss, les guinee, conduits d¢
chaninées, las thtes de chenindes, les ornements extdérisurs
des frugedesn des fendtres (Lais non cowpris les gurde-cotps
rempes, berres d?’ opul des Penttres, les landtres persienne.
ou lLeurs fccessoires) les crnslisstions de Llesu, du guz et
de 1*électricité (ssuf cepsndent pour les diverses psrties’
de ces cinslisations se trouvant & Llintérieur de chaque lo
cal) les tuysux d’J{coulesent des saux pluviales, ceux condu
sant lus asux ménageres & la fosse ou azu tout & 1°égout
(sauf les psrties intérieures 4 l’usage exclusif et particus
lier de chague local) 1’entrée, les vestibules, les escaw
liers, les ceges des escaliers, les paliers, couleoirs &t
ridors, le logement de la concierge, la cave n® 25 3 17
ge du concierge at lua cave n° 29 résarvée aux égoubs el




teurs d’eau, les water~closets, et postes d’eau, bref, d’un
iwCOﬂ géndrale, toutes les parties qui ne sont pas affec-
tées A 1’usage exclusif de ”un des CO—pPOpPlCL&lP 8, sui-.
vant ce qui va etre ait ci-aprés, ou qui sont OommunP selo;
la loi at itusage.
Les parties comaunies resteront toujouts affectées 4 le
usasge actuel et anpartiendront aux divers prownriétaires,
Toutsa Les nurt1o conmunag appavtiendront indiviséaen
sux divers prosvidtaives des lots ci-aprés indiqués dans la
proportion sulvante @
P (". AR '()"-. —'u*’t’z‘tf’/r"‘il NS asertssaceaney. 40/10&‘
urualem" 105, ~ Douge/willid: cersrcseresesss 12/100
Troisiens lob, - Lln(uante/ii 1I8Me8, i viaeanee  HBO/LOO
ustrieme lot, - i /mll‘léleb..........,..... 10/10%
Cinguiemne lot, - Seixsnte °1x/r11116mes....... £6/106
Sixiéme lot. - CUafrﬂtp/Pllllemeu............- 40/1.60
Septiceme iot. -~ Trente/millidries.e v ennesnee B0/100
Huitieme iot., - Trente six/millidmes....eeee.. 36/100
Neuviéne lot. - Trente troi%/milliémeﬂ........ 33/ 100
Dixieme lot, - Cinq/milliumes.‘.............. 5/1L00
Onziéme lot., - Trente deun/uillidneS....e...... 32/100
Douzieme lot., -~ Soixante/udilildnesSeeeseeeeieass BO/100
Treizieme lot. - Vingt huit/millidmes...vees.. 28/100
Quatorziéme lot., — HUib/millidineS.e.eeeeeasosse 8/100
Guinzieme lot. - Vingt cuatrve/millidmes....... 24/100
Seizidme Jot. - Midt/uiliienes.eiieiiiiensans © 8/100
Dix sentiiwe let. - Auit/uillidnes...oveesnsss  8/100
Dix nuntwLnﬂ lot. - Quatre/niiiiénes.iiisesenes 4/100
Mx ng;vze : oL, - ul//ﬁlhuloﬂ L 6/100
‘rlr].’:il, i OL‘ - '\pt/l".l J-.L.L\,'-"“lf.»ﬁ-otc -ncoooa-no'. . 7/100
Vingt et unieqs Iot. ~ Neuf/millieneseeeiensan 97100
Vingt doeuxisne lok, - blx/d1*¢1e,ua........... 6/100
Yinot teodelduon lob. - Dix/millieémes........., 10/100
Vlll t ”Ll(ltt'le 26 ..L(.)t L }Lllt/:'!il11(«l”)e TR 8/100'
Vingzt C]ﬂ(Ul”"P lot. - Douze/mill 1em@s........ 12/160
Vingt sixiema lot, -~ Vlngt/ﬂlxllcmﬁu.......... 20/100
Vingt eeptisme lot. - qut/ml]lILHJ«.......... 7/100
Vingt hu1t1ewo lot. - DIX/Wl;lleMPS........... 10/100
Vingt neuvieme lot. - Vlﬂ?t/%llll&hes......... 20/100
Trentiéme lot, - Douro/M1llleu0u............. 12/100
Treonte ot unieme iot. ~ Douze/wmilliénes....... 12/100
Tremte deuxiéme lot., - Siz/millidmes.......... 86/100
Trente troisiéne: iot. - Neulf/milliénmes....... 97100
Trente custriéme leot: - Diz/ailiidmes......... 4Q71L00
Trente cinguiens let. - Cing/milliémes........ B5/100
Trents sinid-e lot. - Deur/milliemeS.iivecess. 2/100
Tregte septices 1obt, — Un/millidmee s eesseeeems 1/100
Teante hulticue lot, - Un/mifliéme..eveneee.. 17100
Trente neuviéce lob., - Un/milliénee.e.eeveeeess  1/100
uarantiore lot, - In/3lli808e et enenrnaneees 17100
Cuzranto et unle\ lot. -~ Un/milli®neiececcsss 17100
Guavants douxiene lot, - Neuf/millidunes....... 9/100
tuarentevtroisiéne lot. - Dix/milliémes....... 107100
Gusrente quateiéme lot.- Neuf/millidmes....... 97100
(uursnte cinguieme lot. - Dix/milliémes....... 10/100
(Uavents sixiese lot. - Huit/milliémes........ 8/100
guarante septieve lot. - Huit/millidmesS...cv.. 8/100
Lusrantes huiticne 1ob. ~ Six/milliemes....... 6/100
Guarente Neuvidne 1ot. - DeUX/NillierneSeecye.. 2/306
Cinguantiéas Jot, ~ Deux/millidiieSeeeeeceveins
‘ 4 reporter.,..




A reportivecicaesssnanee 734/100
Cinguante et unidue lot. — Douze milliémes... 12/100
Cinguante deuxidize lot. - Onze/milliémes..... 117100
Cinguante troisiene lot. - Onze/milliénes..., 11/100
‘Cinouant: ouatriene lot. - Treize/milliémes.. 13/100
Cincuarty cinguic-e iobt. - Onze/millidmes.i.. 11/100
Cincuants sixiems tobt, - Treize/nilliéres... 13/100
Cincusnte szpticue lot, - Douze/nilliémes.... 12/100
Lvincuarnba huibicée lot, - nze/milliémes..... 11/100
Cinousnts neuviean sob. - nzs/millidnes..... 11/160
Soixentiesn: lob, - Traize/milliémes.icerecses 13/108
Soixarite et unidme lot, - Onze/milliémes..... 11/100
Scixante deuxiéue ot . - Treize/milliémes... 13/160
Seixante troisiéme iot, - Douze/milliémes.... 12/100
Soixsnte cuetrierms lob. - Onze/milliémes..... 11/100
Soixants cinguisdme let. - Onze/millidmes..... 11/100
Soixunte sizieme iot. -~ Treize/milliémes..... 13/100
Soixante septieme lot. - Vingt quatre/millié-

mes..l..l.illbvvllilIibl.‘.."..ﬁO‘.0“0....!'.0'. 24/100

Soixante huitiéme lot., - Neuf/nilliémes...... 8/100
Soixsnte neuvidme lot, ~ Sept/milliémesceveds 7/100
Soixents dixiens loh, - Sept/milliemes.ceese. 7/100.
Seixsnte et onzidoo lot, - Huilt/milliémes.... 8/100

Qoizente douziene lot. ~ Dix/zilliénes....... 10/100
Soixenta triigzie e Jot. - Douze/milliénmes.... 12/100
Bngserble mille/mlllieueseciessecesncnsresess LO0G/LOO

o e ey vy e b i b
_——— e e

20 prrties nrivdag

L maubi= est clvisd en soixente treize lots portant
les N° 1 & 73 inclus.

Chaque lot sera la propriétdé exclusive eb particuliére
de L?acquéreur qui, par le seul fait de la vente qui lui
sera consentie, deviendra propriétaire des parties communes
dans le proportion ciwdessus indiquée,

, Chacun de ces lots comprendrs les éiéments suivants af
fectés du nombre de milliéuwes de ce-propriété indiquée plus
haut dens les ipartles communes.

Premier 1o%. -~ in faguade sur la rue de Durés, &u rez d
cheussée; et a guuche, un magasin evec atelier derriére, ac
tuellement 3 usage de Sercurerie- quincsillerie (N°1 du pla
susénoncé) Cuve n°l,

Douxidme lot,.— Une pidce ¢u rez de chaussée sur cour
&4 geuche, feisant suite 4 1z loge du concierge (N°2 du ménme
plan) Cave negl.

Troisiéme lot.- Au fond de 1la cour un lecsl comprenant
une grende pifce svec deux fendtres supr cour, & gruche de
laquelle une petite pilece avec une fendtre ouvrant sur une
courette, & dreite de lequelle une pisce avece deux fendtras
sur cour, zctuellewent A usage de magasin @’antiquités (N°
du méme plean) '

Guctridnme lot. ~ Au rez de chsussée sur cour, une chom
bre avec une petite cuisine (N°4 du méme plan)

Cinquie~e lot.~ Au rez de chaussée et & droite un mag
sin en fagade sur lez rue de Duras, débarras, arrierce beutie
que et stelier (H°S du mbme plan) actuellement & usage de
Bottiwr - Ceve Nell. : _

fdxidne lot.- En, fagade sur la rue de Duras, au rozd
- e¢haussde et a droilte, une salle (actuellsment & usage de
- Ye de testaurent) derridre cette salle, cuisine eb wate
t (N°6 du mfuae plan) -~ Caves N°3 et 9, -




Septieme lot.~ Au rez de chasussée et & droite, une bou
que en fogade sur la rue de Duras, arridre boutique (N°7 du
méme plen) actuellement 4 usage d’épicerie — Cave no4,

Muitiéine lot. - Un appartement au premier étage, escaw
lier A, comprensnt : entrée, coulcir, cuisine, une pigce 3
usege de megasin, deux pieces 4 ussge d’atelier de muroqui
nerie et uyns ghembre.csve n°g (§°8 du nlan susénencé)

Reuviére lot.— Un sppertement su premiocr étipe, escali
A, couprensnt : Entrée, water-cleret, cuisine, szlle & man-

er, débavrras, cebinet de teilette, une chambre et un salon
N°9 du ufre pifn) - Ceve n°lQ.,

Dixiere lob.- Une chaisbre au premier étage, escalier A
avec lavibo, penderie et débarras (N°lO du méme plan)

. Onzitms lot,~ Un apprrtemant su deuxiéme étmge, esca-
lier A comprenint ¢ une salle & nmanger, un débarras, un sal
une chambre et une cuisine (N°ll du plan susénoncé) Cave n®
30.

“Douziéme lct.- Un appartement au deuxdidae étage, esca-
lier A comprensnt : Bntrée, déburrss, une chambre, un salon
une piece a usags d’atelier, sclle A manger, lingerie et
cuisine (H°12 du méme plan) Cuve neg.

Treizisme lot.~ Un appartement su troisidnme étage, ese-
calier A couprenant : salls & nsnger, une chambre, un szlon
cuisine st débarrvas (N°13 du plen susénoncé) - Cave n°ld,
Lustorzidme lot.. Un petit logement au troisidme étage

I¥s N escelier A, conpronint @ mtede, une chambre et cuisine (Ne°
Dond ( CBAM " picn) ’ (

14 du n2éae piin) :

‘ Luinzieqe iet.~ Un logement su troisidme dtuge, escali
JA cogprenont: entrée, cuigine,. alcove, débarras et Une cham
‘bre (N°L5 du wdme plan) csve nol

N Seizidne lot.~ Une cheambre cu quatridme étage escslier
A (N°1l6 du plin susénoncé)

Dix septiems lot.- Une chambre au quatridéme étage esca
lier A (N917 du m&me plan)

Dix huiti¢éme lot.- Une chambre au quatriéme étage, eg-
calier A (N°18 du m@me plan) '

Dix neuviéme lot.~ Une chambre au quatriéme étage, es—
calier A (N°19 du méme plan)

ingtidme lot.- Une chambre au quatriéme étage escalie
A (N°20 du mime plen) ‘

Vinet et uniéme lot.- Une chambre au quatridme étage,
esceliar A (N°2L du méme plan)

Vingt deundéme lot.- Une chambre au quatritme étage, e
calier A (N°22 du m@me plan)

Vingt treoisidme lob.- Un petit logement. au premier éta
ge, eacslicr B, copprenant : cuisine, salle a manger et al-
cove (N°R& du plan susénoncé)

Vingt custvieme lot.- Un petit logement au premier &ta
ge, escalier B, comprenant : une salle 3 menger et une cham
bre (N°24 du mlme plan)
g
n

Vingt cincuiéme lot.-Un petit logement au premier éta-

@ escalier B, comprenant : entrés, et une chambre (N°25 gu
Bme plan)- Cave n°8. .

~ Obsezrvation est ici faite que des placards exige
tent dens la cloison séparative des lots 25 et 26, pla
csvds & L’usage du propriétaire du lot 25. En conséque
ce il ne pourra &tre apporté aucune modification § cet
te cloison sans l’accord des deux propriétsires des lo
£5 et 286, '

Vingt sixiéme lot.- Un logement au premier étsge, esca
lier B, comprenant : Salle & ;manger, une cuisine et deux




. : Observation est ici faite que des placards exis-

’ : tent dans la cloison séparctive des lots 25 et 26, pla
cerds & l’usage du propriétaire du lot 25. En conséque
ce il ne pourra &tre spporté aucune modification & cet
te cloison sans l’accord des deux propriétaires des
lots 26 et Z6.

vingt septiéme lot.~ Un petit logement au deuxiénme éta
ge, esceliar B, comprensnt : salle 2 wmenger, alcdve et culs
ne (N°27 AU pPLoll SUSENONECTE) mm oo em o o s e e am s e e e e e

Vingt huitiémer lot.~ in petit logement au deuxieme ét
ge, escolisr B, comprenent : entrée et une chambre (N°28 du
mdne plan) cave no24.

Vingt neuviéwe lot.- Un logement su deuxiéme étage, es
calier B, comprencnt : ss&lle & minger, une cuisine et une
chambre (N°29 du m@me plen) Cave n°ga,

Trentidue lot.- Un logement zu troisiéme étege, esca
lier B, comprensnt : Sslle & manger, une chambre et cuisine
(N°30 du plen susénoncé)

Trente et uniéme lot.- Un petit logewment au troisidme
étage, escelier B, camprenant : Cuisine, débarras, salle &

menger et une chezbre (N°3L du mdme plan) Cave n°l3.

Trente deuxieme lot.- Un petit logement au troisidme
étage, escalier B, comprenant: cuisine et une chambre (N°
32 du weame plan) Cave ne°s, :

Trente troisidue lot.- Un logement au quatriéme étage,
escalier B, comprensant : ontrée, cuisine débarrss, salle A
manger et une chambre (H°8% du plan sug ¥dnoncéd) Cave n°2g,

Trente quatriéme lot.- Un leogement su quatriéme étage,
escsiier B, comprensnt : entrée, culsine, déberras, un stu
dio et une chambre (N°34 du m@me plan)

Trente cincuidme lot.- Une chambre au quatridme étege,
escalier B (M° &5 du mbme plan)

Trente sixiéme lot.-~ Une chambre eu cinquiéme étage,
escalier B, {N°36 du plan susénoncé) ,

Trente septiéme lots~ Une pitce au cinquidme étege, es
calier B (N°37 du m&me plen) :

Trente huitiéme: lot.~ Une petite pitce au cinquidme é
tage, escalier B (N°38 du méme plan) - Cave n°15,

Trente meuviéme lot.- Une chembre su cinquiéme étage,
escalier B (N°39 du m&me plen) ‘

Guzrantiéne loti- Une chambre et un débarras au cinqui
me étege, escalier B (chambre et débarras non communicants
(N°40 du m@me vlan)

Guerants et uniéme lot.~ Uneé chambre au cinguidme étag
pscalier B (#°41 du ménme plan)

guerents deusiemn lot.- Un petit logement au pramier é
tage escelier C comprensnt : entrée, cuisine, chambre et to
lette (N°42 du plen susénoncé)

guzrente troisigéme lot.- Un logement au premier étage
escaliar C, comprenent : entrée, cuisine, salle & manger,
et une chambre (N°43 du mdme plan) Cuve n°lg,

Gus rente guastriéme lot.- Un petit logerment au deuxiéme
étage escelier C, comprenant : entreée, cuisine, une chambre
. et toilette (lN°44 du plan suséneoncd)

- Lusrinte cinguieme jot.- Un logement au deuxidme étage
escrlier C, comprensnt; entrée, cuisine, sslle & manger et

: une chasbre (N°45 dqu mbne planj Cave n°23.

Eeo Lusrente sixiéme lot,- Un petit logement au troisiéme

B étege, escalier C, comprenunt; entrée, cuisine, une chsmbre

et un débarres {N°46 du plsn susénoncd)




" pulier & droite,

uzrente septiéme lot.— Un logement su troisiéme étage,
escalier C, comprenant : entrée, cuisine, une salle & mengel
et une chumbre (N°47 du m&me plezn) Cave n°20,

(ueeente huitidme lot.~ Un petit logement au quatrieme
étage escelier C comprenant : une chambre et une cuisine (N
43 du plen susénoncéﬁ

gusrente neuviéme lob.~ Une chambre #u quatriéme étage
escelier C, (N°49 du nfme plau)

Cincuentidme lot,- Un débarras su quatriéme étage, esct
lier C (N°50 du néme plﬁn)

Cincusnte ¢t uniene Jot.- Un petit logement zu premier
étzge esculier D, comprznent ¢ enteée, cuisine, une elcove ¢
une chembre (N°BL du plin susénoncé)

Cinguante deuxiéme lobt.~ Un petit logement au premier
étage escalier D, cowprenint : entrée, cuisine et une cham-
bre (N°52 du méme plan)

- Cincguante troisidme lot.~ Un petit legement au premier
étage, escalier D, coaprensnt : cuisine, wulcdve et une cham.
bre (N°B3 du mime pl:.‘ns

Cinguante guetriéme 1ot.- Un petit leogeuent au premier
étege, escelier D, couprenint : cuisine, placard et une char
bre (N°54 du mlme plan)

Cinguant: cinguiéme leot.- Un petit logement su premier
étage, escslier D, couprensnt: Une chambre, une zlcdve at
cuisine (N°55 du nmdme plen) - Cave n°7,

Cincuinte sivieme lot.— Uu petit logement zu premier
étage, escelicr O, couprernant : une chambre et cuisine (N°5
du wdme plan) Cove 1n°27.

Cinqu:nte geptidme lot,~ Un petit logement su deuxienme
étrge, escalier D, couprensznt : entrée, cuisine , une alcd-
ve et une chembre (N°B7 du plsan sus énoncéd) Cave nog28.

Cinauints huitidue lot.- Un petit logement :(u deuxiéme
étage, escalier D, comprensnt : entrée, cuisine et une cham
bre (N°58 gdu méme.plans
, Cingusnte neuviéme lot.- Un petit logement au deuxiéme
étage, escelier D, comprensnt : cuisine, ¢lcdve et une cham
bre (N°59 du méme pls;ny

Soixentidne lot.-~ Un petit logement «u deuxléme étage,
escglier D, comprenent : cuisine, plucard et une chambre (N
60 du méme plan

Soixznte et uniéne lot.- Un petit logement su deuxidne
étege, escaelier D, comprenant : salle & minger et une cham-
bre (N°6l au mdme plen '

Soixente deuxidme lot.~ Un petit logement su deuxieme
étage, escelier D, coupvrenznt : une chambre et cuisine (Noe
du méme plen) Cive nels,

Soixents troigidne let.- Un petit logement au troisism
étezge, escelier D, compren:nt : entrée, cuisine, une slcdve
et une cheanpre (N°63% du plau susénoncé)

foixante qustriéme lot.~ (n petit logement au troisién
étege, escilier D, couprsnant : entrée, cuisine et une chen
bre (N°a4 du mlme plagp) '

Soixsnte _cinquiéme lot.- Un petit logement su troisien
étage, escolier D, comprenant : cuisine, alcdve et une charn
bre (N°85 du mfme plen

Soixsnte sixiéme lot.- Un petit logement au troisiense
étage; escslier D, comptrenant : cuisine, placard et une
chenpre (N°66 du .aBas plan) o S

Soixante “geniidme lok.~ Un logement au proisiemeﬁgt
escalicr D, comprenant : une cheambre, salle a mangat,. cu
ne et débarrvas (n°g7 cdu méme plan) Cave n°l7, et un'pe

débarras au
" guatriéme étage
"dans le méme -
aégscallier sur le




Soixante huitidme lot.- Un petit logement su quatriéme

I'd

étage escalier D, comprenant : entrée, cuisine, une alcove

et une chambre (N°@G8 du plan susénoncé) '

Soixente neuviéme lot.- Un petit logement su uatriéme
étage escelier D, comprensnt : entrée, cuisine et une chanm
bre (N°69 du méme plan)

Soixente dixieme lot.~ Un petit logement au qustriéme
étage, escalier D, comprenznt : cuisine, alcdve et une cham~
bre (N°70 du méme plany

Soixente et onziéme lot.-~ Un petit logement au gquatriém
étage, escalier D, comprenant : cuigine, placard, et une cha
bre (N°71 du méme plen)

Seixante douziéme lot.~ Un petit logement au quatrieme
étage, escslier D, comprenant : une chambre, une alcdve st
cuisine (N°72 du m8me plan)

Soixante trelzidme lot.~ Un petit legement au quatriéme
édtage escalier D, comprenant : une chambre et cuisine (N°73
du méme plan)

Article deuxiéme
DROITS AT OBLIGATIONS DES CO-PROPRIETAIRES .

Parties consgtituant une-prOPPiété exclusive et
particuliére

Chacun des co-propriétaires aura en ce qui concerns le
local ou les lecaux lui appavtenant axclusivement, le droit
d?en jouir et d’en disposer comme d’une chose luil appartenan
en toute propriétd & lu conditien de ne pas nuire aux droits
! des propriéteires des sutres locaux, et de ne rien fairve qui
i puisse nuire & lz soliditd de ls maison, et sous les réserve
©qui vont &tre ci-aprés formulées
fo 1° 11 pourr:s modifier, & ses frais, comme bon lul sembl

ra, la distribution intdrieure de son local ou de ses locausx
mais en c&s de percement de gros murs de vrefend, 11l devra
faire exdécutar leg trevaux sous la surveillance d?un srchite
te de la nmeison dont lis vacations seront & sa chsrge, il
devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pts nuid
re & la solidité de la malson et sera responsable de tous
affaissements et dégridgtions qui se produiraient du feait
a8 ses travaux,
T 2° Le local ou les locaux composant chacun des lots in-
diqués plus haut, tels qu’ils existent sctuellement, ne
pourront, psr le suite, &tre révendus ou sutrement aliénés
.ou attribuds qu’an totalité.

Z° Les locaux composant les parties privées de 1?immeu.
ble ne pourront &tre occupés que pir d=s personnes de honne
i vie et moeurs, soit habitant bourgeoisenent, solt exergant v

¢ ne profession libérale, coumerciale ou setlssnale, sans nui.
- © re 8 1o tranquillité des co-propriétaires et & la bonne te-
;. nue de 1’imazuble.

/ Les cccupsnts ne poureont rien faire qui pulsse nuire

{ . i & lm bonne tenue de la msison, : ‘
AL 4° Les chiens (de grande taille) sont interdits dans le
, {;”/f‘ ! maison. 1l ne pourrva &tre cassé de bois ni de charbon dans ]
A s ! meaison, _ :
: 5° I1 ne pourra 2tre étendu de linge aux fendbres,

8° Pendant les gelées, il ne pourrs rien &dtre jeté dan:
les conduites d?évacustion des eaux.

7° Les propriétaires ou leurs locataires seront soumis
aux régles usuelles spplicables sux locataires.

8° Les portes d’entrie des chambres, les feonBtrees, les
persiennes, las garde-corps, rampes, barres d’apoul, des
fendtres méme la peinture et tout ce quil contribue & 1’harm
nie de l?immeuble ne pourront &tre modifiés sans le consint
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ment de la majorité des propriétaives décidant comne il va
étre dlt nluq loin, bien gue constituent une propriété exclt
sive, e tout devra dtre entretenu en bon état.

9° Lés co-propriétairas devront souffrir, sans indemni.
té, l’exécuticn des réparations qui deviendraiwz:t necessain
res aux CHoses communes, et si besoin est, livrar accés aux
architectes et ouvriers chargés de quvvplllar, conduire et
faire ces travaux.

1O° Les co~nropr¢(ruar ne pourreont exercer dsns l’im
meuble un comuerce sindisive & ceux y existant déja.

CHOBES CO:iUNES

1° Les choses coruunes déterminées comme il est @it
plus hzut, ne pourront &tre modifiées suns le consentement
des proprletglrus intéressés, fixé comme il va &tre dit ci-
aprés,

2° Aucun des co- wvoprietalr s ou occupants de l1’immeub
ne pourrs encorbrer 1’enteés de le meison, les vestibules,
les paliers, esccliers, couloirs, cour ni laisser séjourner
des objets guelconques, 11 ns pourva @tre-mis sur les paliel
ni crochnats ni rerte mentesux.

8° Pour lus prefessions libéreles ou comuerciales ou a
tissnales, sous réserves des droits acquis, il serz toléré
une petite pl:que n’excéd:int pus trente centimdtres sur qua
vente centimdtres sur les ébrusesents de lu pOPtF d’entrée
de 1?ismeuble. Les (wvit 2:UX pour les locsux & vendre ou a
louer szront rutorisés & 1'endroit spéeialem:nt affecté & ¢
effet a Llentrde Je 171 .euble. Les piuques, anseignes et
pannesux deveont toujours dtre twnue en purfait état d’en-—
tretien. .. :

4° L¢ cour ne acuen: servir ni osu levage, ni & 12étend
ge du linge, ni su hottuge dea tapis, ni & sucun travail
gquelconacue. ‘

5° Les trpis et hebits ne pourrvont Btre battus aprés
neuf heures du i tin,

€° Les provisions de umstiéres s:les ou enc 2brantes,
bois, charbons, vin en fats, etc..., devreont dtrs fsites a-
vant Aix heures en hiver et HFUI uenves en &té,

7° 11 ne deves Btre introduit dens la nmuison de matié-
res dingereusa2s ou ins:lubres.

avticle troisieme
SEQVICH D LA MAISON -~ CONCIERGE
Le service de lz maison sers sssuré par un conclerge

(homme ocu femme) qui sere choisi par le Symdic dont il va

&tre pirlé ci-uprés,

11 sersn logé grotuitessnt dens le local Atebli A cet
effet,

11 swer one gé et congédié conPovmemﬁnt a4 llusige des
1inux per le Syadic cowe il est dit ci-s Pres,

11 deve: entreteniv les psrties co.munes de 1 maison
en ¢tit de constinte pronvpte

11 monter:s le courrier & chéque distribution pnstule.

11 fere visiter les locsux & louer ou & vendre,

11 assurers 1’écloirsge de l’entrée, du veqtibul@ de
1’escelier et des prliers,

I principe 1l devea se conformer uux obligdtions ré su
tant des lois décrets et conventicns collectives en vigueu
D’une fegon géndrale, il davrea exécuter les cordres

donnés p:r le Syndic dens 1’intdrdt de la maison.




Article gustriéne
CHARGES COuitlUNES ,

Les.charges couasunes coxmprendront les impdts, contribu-~
tions et taxes de touts ucture suxquellies sont et serent as-
sujetties led chosss ou purties comnunes de 12irnmeuble et
(tent que le service des contributions ne les zurs pes répar
tis entre les divers propridtaives de 1’immeuble) les impdts
contributicus et tuxss o bout: nature zuxquelles sont et s
ront sssujsttizs ies puretics divises de 1’imeeuble,

Lzs freds d?8clulrags, de bilaysge, d?entretisn et de
répavetion de teoute netuee, gresses et menues, &’sppliquant
sux chos»s couvsunes énumérées ci-dessus, sauf cependant les
réparctions das gros murs dans les parties de 1?intérieur
des 1oCtUX.

Les froils de rsyvolerent des fegades intérieures et exté
- rieures,

Le selaive du concierge, lio rétribution du Syndic, les

freis d?écleivage des choses communes, la dépense 4’ecau des-
tinée & 1l’usage comun, les frels ’entretien de la cour,
les déprnses nécesssires pour 1l’entretien et le renouvelle

¢
ment des boltes & orvdures et ustensiles nécessaires au cone
cievge pour lL’enteation de 12iareuble.

L?sssurence contre Llincendie, l’assurance contre les
accidenta, conciarege et tiers, =t de responsabilité civile
des propriéteivas,

Teus les freds el-dessus aserent supportés par les di-
vers propridtaires propcrticinellenent &u nombre de millide
ries eppartensnt. a chreun d?eux dans les choses communes,

Cheqgue prenriéteive Jdevrew. faive remoner, au moins une
fois pzv on et a ses fruds, les chewindes de son locsl ou de
88 loctux. .

B cas ue défaillence de s& port, le Syndic devra Faire
dloffice ce riacnsge sux frais dudit pecpriét: ive, et par
son entreprensur. : _

Les escaliers deveont &tre éclairés jusqu?d vingt et
une heurss,

Les propridtaires qui aggrsveraient, par leur fait, les
cherges comaunes, aurcient 3 supporter, seuls les freis et
dépenses qui servaient occusionnés. -

Le réglawent des frais et dépenses de 1l’immeuble se fe-
re trivnestrielliemsnt, les guinze des mels de janvier, aveil,
juillet et cctobre de chuque ennée,

Des scn entrée en jeulsasnce, chaque propriétaire devra
verser entre les aeins du Syndic, & titee de provision, une
sorne fixée per ce gernder d’aprés 1’importance des charges
et de la guocte piret deng les parties communes ci-dessus déte
minéss, pour feire fece sux dépenses du premier trimestre.,

Cette provision sev: renouvelde sur le justificstien
des dépenses feites per le Syndic,

Vis & vis de le collectivité, il y aure sclidarité et
indivisibilité entre usufruitiers et nus propriéteires pour
le paiement de leur pert contributive ssns quil y ait lieu
de distingu=r les cherges incorbant & l?usufruitier et celle
incombint & nu-prepriéteive,

‘ 11 y eur: égelement ‘solidirité et indivisibilité entre
les co~prepriftoirsa d2un miae locel.
Article cingquieéue
SYNDIC
1° Tedministration geénérale de 1l’immeudble, la surveil-




lance, 1’initiative et la direction de tous travaux qui de-
viendr-ient néeesssires sUx chosss comaudzs, le choix du co
cierge et ie soin d2 lui domner des ovdras seront confiés a
un syndic qul serd d’&lgnP sUX voix pere 1o m<30v1te 408 pro
pridteives votsnt combs 11 est dit ci-aprés., La révocetion
du Syndic surs lieu le c:s ocneant de le mﬁmn fagon,

Fn ces de démission, déces cu révocstion du Syndic, il
8EvE nrcc:dg a2 le nuqlnetion A’un rouveau byndic, psr l’As—
senblés péndrale d=s prepridtuires convequés a la requdte

Eu P pvigt‘arw Te plus ddligent,

20 Le Syndic fore wxéeuter teutes les répsretions de m
nu entretien sens tvelr besein ¢’en référer sux pPOpPlPtai—
res.

, 39 fin ce qui concerne tous treveux sutras gue ceux de

menu entratien s’il y « urgence, le Syndic pourrs faire exé

cuter lesdits trovoux mels a chgrpe d’en denner aussitdt av
Gux prapriétcivus gui en délibérerent.

T 4° Le Syndic tiendea la comptabilité de ls maison et
les éeritures. 11 tiendra un registre des délibératicns de
1?2 Asseublée Jdes proprié Lgives, qu1 en aéliberervent,

5° 11 exercera, la c.a Cblfant, teutes poursuites, tou
tes contraintes et ﬂiLipanc;a nécesseires pour le recouvre-
ment des guetes-parts contributives aux charges communes,

6° Lﬁ Syndic eurs une P@dUHOPathH qui sers fixée d%s
cord entre les propridtuives, cu, & défeut d?accord entro
les propeidt fves, nor L pojorité des propriéteives votant
somre Al sers it ol-upreés.

o A titre DP|V10(1D“ et juauu’a la premiere réunion des

pre pvi(t‘irnﬂ dont il sers parlé ci-zprés, sonsisur George
L.EBERT, Gev‘nt d?iaeubles, densurent 4 Puris, ruse-CeBtloge
Neh, rssurer: Lo fonetion dn syndic. 11 pourrs, s ?il le jug

% & propos, (.AcyUur can fonebicns & la perscnne qu’il chelsd
i re et scud m pesponsebilité.
don,, Article sixiene

ASSHRANCES

1° L?sssursace sctuslle gerwintissant 12i-meuble contre
1’incendie, le foudre, 1’explosicn du gaz, les sccidents
ceusés par 128lectricité, le peccurs des veisins, sers cont
nuée puer les soins du oyndlc. '

2° Les ¢ssursnces actuelles contre les accidents (con.
cierges et tilers) et lu respensebilité civile des propriét:
r=s seront egyleucnt continuées pur 1e qyndlc. A la prﬂmle'
réunicn des pPLDFlut ires, et ensuite 4 1? Asspmblre innuel;
il servs ddecidé si iws cssurznces sont foites a4 un ghiffr@
suffisent. Les cssur:nces pcurrent 2tee modificdes d’un com
mun secoerd entre los pﬁaﬁrlrt ires cu, & défsut, psr une d
ciszon peiss & la mejoritd come il sera dit 01~apveo.

TCUtVi(lq les intéressds vourront contracter indivi-
duelleent & Leurs prefits, friis et risques, twlles assure
ces conplémentzires que ben leur sembleva.

Eri cas de sinistre, 1?indemnité collective sera dopoq
entre les mainsg d’un q@oupatvﬁ Aésigné par les propriétair
Elle sers wmploye par les soins du Syndic, a la realse en
&tat de 1l’inmsuble et serviva & payer Les entrepreneurs au
fur et & mesure des travaux.

Article septiéme

REUNIQON DES PROPRIBTAIRES

1° Les proprt riétaires se réunirvont, su plus tard trols
meis apves ]@ Jouv ou madGMOISPlJP BOUVEmvguva yendu plus
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la meitié des droits de co-propriété,

Dans cetts rrunlon, ils auront & avrvéter le choix du
Syndic <éfinitif & fixer le chiffre de sa rémunération, et 2
fixer la valeur totale & laquelle 1’immeuble sera assurvé,

8°Le Syndic cenvequera les prepriétaires toutes les
fois cu?il le jugers nécessuire ¢t su moinsg une fois par an,
11 devrs les convoguer, 9n cutre, chaque fols guz la demande
lul en seps feite por lettre roccmmsndée par des propriétai-
res représentant su mcine, Lo moitié en nombre /es soixante
treizz Lo

3° Les convocations seront adres geés a domicile par let
tre recommsndée ou remises centre récépissé. Elles devront
ftre nises & Ls poste cu repiges guinze jours, auv meoins avar
le réunicn. Blles indiqueront le motif de la convocation,

4° Bn crs d?indivislon d’un lOCal ou de locsux entre
plusieurs personnes, celles-ci devront déléguer 1’une d’el-
les pour les reovrsenter, faute per elles de faire reconnad-
tre i’indivision et de désipgner un dé1égué & qui les convoce
tions devrent 8tre remises, ces cenvocations seront valable-
meant Cidtes su domicile de 1l2sncion propriétaire ou au domic
le per lul élug

Les prepridteives qui ne pourrvont #ssistee sux réu-~
nicns cuvent 1z freulté de %y falre représenter par un mar
detolee,

Drns les @ srambldes de PPO}?IGtalP,., il sera formé un
buracu  coumoerd Gu fvndic et Q’un secrdtuire.

11 sert dres d il ppeciss verbel de le délibération si.
gné pir las mesbres cu bureau,

6° Les Adfcisions scront prises d le mejorité des veix
per las prepriétedres wvr"nnth ou représentes, qui dispose~
rent checeun A?eutent d9 volx qu’il peasddent de parts dans
Legs cheosos counes.  fin cos d2dépalité des veix des proprié.
teives pedsents cu vuur'"ﬂutc”, Lns volx ues propridtaives
reprégent:nt L mujorité on noabre des lots de co- prepridté
sercnt nv«pfnﬂrrﬁntus.

7° Les déciaions réguliérenent prises cblirmeront les
prepriéteites m@ames ceux qui n’w=uront pas fté ropedsentés &
1s rvfunien,

Une cepie de ces déeisions sep. tenue & 1o dispesiticn
des intéressés.

Articie huitiéne

CAZ 1wPREVUS ~ DIFFICULTES - MODIFICATIONS

1° Les questicns qui n’szurcient pas été prévuns dens L«
présent réglement ssront trenchées psr la leoi du vingt huit
juin =il neuf cent trente huit,

2° Les co-propridtaires peureent mod 1ifier le présent v«
glement meis seulexent scus les vdserves suiventes ¢

) Les convccaticns pour lesg réuniens eyant pour cobjet
des modificeticas sercont foites & meins vingt jours & 1’a-
vence et devront indiquer lazs medificetions praoposées,

b) Les décisicns ne pourront Btre prises que par une a
seablée réunissent plus de 1o meitié des co—nrrpvletulfes e
gu’a 12 ”JCPlt( des trcis gusets, su weins, das prepridtai
res nrésaents cu r@crfsantcu°

¢) Une ccpiz u precde-verbel de la réunicn sera dépo-
sée pcur mlnut', 4 1’8tude du noteire soussigné cu de ses
succegseurs ot sers trinscrite, s8’il y a lieu.

8° Les difficultes qui prurront naitre entere les diver
prcprl@t ijres zu sujet de 1l’applicoticn du prcsant reglemen
sercnt scumises A deux arbitres, gui sepont désignés par le

L




co-prepriétaives réunis cu votent comme il est it ci-dessu:
Meis 1’un des deux arbitres sers choisi per la sinerité

fn cas de déssccord, las arbitres désigneront un- tiers
arbitre pour les départrger,

sfu cas de refus, cerenca, empdchenent, tout arbitre
prurrs 8tre dédsigné psv simple oedonnance de ionsieur le Pfié
gident du Tribunsl Civil de la Seine quinze jours aprés som-
meticn infractususe & 1o requdte des psrties les plus dili-
gentes, loquelle sciwstion vaudrs compeemis d’asrhitrege.

Les crbitres deveont donner leur sentance dans les
treis wois de la désignation du dernier srbitre, 1ls pourror
Btre emisbles compositeurs et ne seront pas astreints sux
pégles ou aux délain de precddure meis leur déeision  devre
atre motivie, '

Celbte ddécision sers en dernier ressort et sans sucun
cours, : .
8i pour guelque cuuge que ce soit, la nomination des
rebltres ne pouviit aveir lieu, les difficultés sersient re.
glées contoradnent au droit commun.

49 Lea conditions qui peéeddent s’appliquent aux locau
gsetuellement Louds qu?audent qu’=lles ne sont pss contraire
aux conditions des baux et locutions en cours et cela jusqu
A leur expiration.

OBLIGATLONG pisS PROPRIBTAIRES SUCCESSIFS

Duns teud Lea contreeta déclarvatils ou treanslatifs de 1
preprlétd (lune ou de plusieurs parties dudit immeuble, il
gats feit mention du pelaent eéglement de co-propriété, et
les nouvesux propridtaices deveont s’obliger & son exécutio
ot Cripe dlection de dopiceile atteibutif de juridiction dan
la viile.

A défout de Lluvolt [:1t, ce demicile serc élu de pleid

’

droit cong 12immeuble felsrnt L’ebjiet des présentes
TRANSCRIITION

Une axpédition des prdsentes aets transcrite au premie

burean des Hypothéques de liu HSeine.
CONDITIONS DES VENTHES

Les ventes sevout frites sous l=s charvges, cluuses et
conditions résultant su profit ou & ls charge de l?acquéreu
du présent cahier Qo charges contensnt, tent le réglement @
co-propriété et de division de 1?immeuble susdésigné, que
les conditions particulidr=s sous lesguelles les ventes de-
vraient @tee offectudes ¢t en ocutree sous les chergas, clau-
ses et condibions ordinsiees ot de droit et notamment sous
celles suivantes que les scguéreurs deveont exécuter et ac-
complir, savoirvr

1° pe prendr? las droits a eux vendus dons 12éteat on
jls se trouv=ront le Jour Je la vente ou de leur entede en
jouissance si cerie-ci est fixée & une date postérieure sar
pouvolr exercwr aucun racours ni répitition contre les ven.
deurs ) rsison e fouilles ou excavations qui suraient pu
dtre pratiquées sous ledit immeuble et de tous ¢boulements
qui pourraient en résulter psr ls suite, le nature du sol ¢
du sous-scl n?édtant pes grrantie, com:e AUsSsi sans aucune f
rentie, de la part de l& vendetessa en ce qui concerne, sol
124tat de 1limmeuble et les vices de toute nature, apparent
ou cachlés dont il peut dtre affecté soit les mitoyennetds,
soit enfin l& désignnticen ou lf contenance susindiquées,
teouts errveur dens 14 désignation et toute différence de




contensnice en plus ou en moins, s’il en existe et excédit-el
le méme un vingtiéme devant t:ire le profit ou la perte des
acguéreurs.,

2° De souffrir les servitudes passives, apparentes ou
occultes continues ou discontinues qui grévent 1’immeuble
dont s’zgit, sauf 3 eux & s’en défendre et & profiter de cel
- les sctives s’il en existe, 1le tout & leurs risques et péril
sens recours contre les vendeurs et swns que la présente cle
se puisse domer 3 qui que ce seit plus de drolts qu’il n’er
surazit en vertu de titvrea réguliers non prescrits ou de la
loi comme zussi ssns qu’elle puisse nuire sux droits résul-
tent en faveur ces acquéreurs de 1l loil du vingt trois mars
mil huit cent cent cinquante cing.

A cet égard, M:demoiselle Bouvet comparante, dé-
clare que perscnnellement elle n’s créé ni laigsé ac—
quérir aucune servitude sur ledit immeuble et gu’a sa
conred ssunce, il n’en existe fucune du chef des précé.
dents propridtaires sutres que celles pouvant résulter
des dénonciations faites plus heut sous le titre "Sur
les Servitudes"
3° Dlacquitter & compter du jour de l’entrée en jouls-

sance tous les impdts, contributions et autres charges de
toute neture suxguels les droits vendus peuvent et pourront
gtre rgnujettis,

49 pDe peyer tous los fruils, dreoits et honoraires de sor
scquisiticn et ceux qui en sercnt 1s sulte ou 1e conséquend
ainsi cue les Criis ¢u prisent cihier de charges et reéglemer
de co-propriétd ¥ concurrencse d’une fraction égale au nombr:
de millidmes de partias comounes comprises dans son acquisi.
tion,

Les icquéraurs seront propridétaires des droits & eux
vendus & coaptar du jour de Lia vente,

LPentrde en joulssencs sers fixde duns ch que contraet
de vente,

S5i Les locaux étaient louds & 1°¢poque des ventes, les
beux et locotions intdressint chaque scqudvegr seront énon-
cés dans le contrat de vente ot celui-ci devea faive son af
feire personnelle dudit boil ou de ladite location ainsi qu
de toutes prorvecgations légsles et de toutes réclamations qu
pourraient faire ies locateires pour quelque motif que ce
soit 1l’accouéreur étant subrogé puvement et simplement dans
tous les droits et cbligations des vendeurs,

Chsque acquéreur fera Lransceire une expédition de son
contrat d?scquisition au prenier bureau des Hypotheéques de
la Seine et fere cemplir, en outre, si bon lul semble, les
formalités prescrites par la lei peour lsa purge des hypothé&
gues légslies,

1 lors ou par suite de l’accomplissement de 1l’une ou
de l?autre de ces formalitds il y & ou survient des inscrip
tions grevent lee parties d?immeuble & lui vendues du chef
de la venderesse ou des précédents propriétaires Mademoisel
Bouvet s’oblige & en rappovter & ses frais les mainlevées e
certificats de radiation dans le moils de la dénonciation
smiable qul lui sura été fqite au domicile ci-aprés élu de
1?état contenant lesdites inscriptions.

L’acquéreur sera, su surplus indemnisé sur son prix d
tous frais extraovrdinaires de trénscription et de purge,

11 ne sera resis sucun titre de propriété aux acquéreu
qui pourront se faire délivrer & leurs frais ceux dont ils
pourrent avoir besein concernsnt les parties d&’immeubles 4




()

eux vendues et seront subrogés dans tous les droits de la ven.
deresse a4 ce sujet,

ORIGINE DE PROPRIETE

) L’origine de propriété de 1’immeuble dont s’sgit sera
etablie per acte séparé en suite des présentes,

DECLARATIONS O°HETAT CIVIL BT AUTRES

Mademoiselle Bouvet, comperaiite, déclare :

W?elle est née & fpinay sur Seine le dousze mars mil
huit cent quatre vingt dix huit )

(uwelle est célibutaire

Gu’elle ne remplit et n’a jamais vempli de fonction eme
portant hypothéque légola, nen plus que kadame veuve Bouvet
et Monsieur et Hedeme Susyet-Berguin.

tu’elle n’est pas actusllement et n’est pas susceptible
d’8tre ultérieurement Llehiet de poursuites pour profits 1114
cites ou indignité nationsle pouvant entreiner ls confisca-
tion totele ou pertisl.o de ses biens.

Et que ledit immeubls n’s pus été endommagdé par faits
de guerre, :

ELECTLON DE DO#I1CILE

Pour 1’exécution des présentes et de leurs suites, Ma-
demoi selle Bouvet, cowpervante, frit élection de domicile
dans 1’immeuble dont s’agit, '

DONT ACTHE

Fait et passé 3 Puris

En 1’Etude du Notelrs soussigné

L?en mil neuf cent cinquinte deux

Le pragier féveler

Et aprés Lecture fuite l: comparante o signé avec le
Notzire, .
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2011 D N° 366 ' Velume:201) ¢ N°’2s§ )
Publié et enregistré le 19/01/2011 3 Ia conservation.des Hypothéques de
PARIS.IER BUREAL
Dioits. ;- 125,00 ECR

Salnires: 1500 ELR y e ;

YOTAL : 140,00 ELR Regn : Cont quannic Euros
Le Conservalenrn,

Jacques PERENNES ]

L'AN DEUX MILLE DIX
LE vingt six novembre

Maitre Virginie GUIMEER-MENARD, notaire soussigné, membre de la Société
Civile Professionnelle ETASSE, anciennement RIVOIRE et Associés, titulaire d'un
Office Notarial & la résidence de PARIS (dix-septiéme arrondissement) 6 rue Biot, »

A RECU, en 1a forme authentique, le PRESENT ACTE

A LA REQUETE DU :

1lent - LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A
PARIS (8"™), 3 et 5, RUE DE DURAS, dont le si¢ge est & PARIS (8%™), 3 et 5, Rue de
Duras -
Ledit Syndicat résultant notamment d'un état descriptif de-division et réglement de
copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre VINCENT, Notaire & PARIS, le
ler février 1952, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de la Seine, le 19 février 1952, volume 1904 nmuméro 49.

Ledit &tat descriptif de division - réglement de copropriété modifié :

- aux termes d'un acte regu par Mattre VINCENT, Notaire & PARIS, le 18 mars
1993, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des hypothéques de
PARIS, le 30 avril 1993, volume 1993 P numéro 1654 .

- aux termes d'un acte regu par Maitre QUEVREMONT, Notaire & PERTHE EN
GATINAIS (77), le 3 février 1999, dont une copie authentique a été publiée au premier’
bureau des hypothéques de PARIS, le 10 mai 2000, volume 2000 P numéro 2513

- aux termes d'un acte regu par Maitre STROCK, Notaire 3 PUTEAUX, le 28 avril
2000, suivi d’un acte rectificatif établi par le méme notaire, le 5 juillet 2000. Lesdits actes
- ont été publiés au premier bureau des hypothéques de PARIS, les 3 aoft et 26 septembre
2000, volumse 2000 P numéro 4090 et 4091. Par suite, une attestation rectificative a été
dressée par Maitre KLEPPING, Notaire & PUTEAUX, le 21 septembre 2000, publiée au

‘/U\*/
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premier bureau des hypothéques de PARIS, le 26 septembre 2000, volume 2000 P
numéro 4958 ; ,

- aux termes d’un acte regu par Maitre GUILLEMIN, Notaire & PARIS, le 30
décembre 2005, dont une expédition a été publiée au premier bureau des hypothéques de
PARIS, le 3 mars 2006, volume 2006 P numéro 1373.

Représenté par :

FAY et COMPAGNIE, Société par Actions Simplifiée, au capital de 80.000,00 €,
- dont le sidge social est & PARIS (1), 15, Rue d'Argenteuil, identifiée sous le numéro
SIREN 572 007 557 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS,

Ladite Société FAY et COMPAGNIE, elle-méme représentée par : -

Monsieur Denis PITARD, agissant en sa qualité de Président de ladite Société,
fonction 2 laquelle il a été nommée et qu'il a acceptée aux termes d'une décision de
I'associé unique de la Société en date du 25 juin 2010, dont un extrait certifié conforme a
l'original demeure ci-annexé aux présentes aprés mention.

Monsieur Denis PITARD, & ‘c¢ non présent mais représenté par Monsieur
Christophe BAISAS, Gestionnaife de Copropriété, domicilié professionnellement 2
PARIS (1%, 15, rue d'Argenteuil, ayant tous pouvoirs  I'effet des présentes, en vertu des
pouvoirs qu'il lui a conférés aux termes d'une procuration sous seing privé en date a
PARIS du 8 novembre 2010, dont l'original demeure ci-annexé aux présentes aprés
mention, .

La Société FAY et COMPAGNIE, agissant en sa qualité de Syndic de I'imeuble
sis & PARIS (8*™), 3 et 5, Rue de Duras, nommée a cette fonction et ayant tous pouvoirs
a l'effet des présentes aux termes de I'Assemblée Générale Ordinaire des Copropriétaires
du 20 janvier 2010

La copie certifiée conforme du procés verbal de I'Assemblée Générale des
Copropriétaires ci-dessus énoncée est demeurée annexée aux présentes aprés mention.

ETAT - CAPACITE

Le requérant confirme l'exactitude des énonciations le concernant, telle qu'elles
figurent ci-dessus.

11 déclare en outre que le Syndicat des Copropriétaires sus-dénommé ne fait I'objet
d'aucune mesure ou procédure susceptible de restreindre leur capacité ou mettre obstacle
4 la libre disposition de ses biens.

Lequel, préalablement & I'acte modificatif du réglement de copropriété, objet des
présentes, A EXPOSE CE QUI SUIT :

EXPOSE

I - REFERENCES CABASTRALES et DESIGNATION

/o
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Un ensemble immobilier situé & PARIS (8¢me), 3 et 5, Rue de Duras, comprenant :

- Un corps de batiment en fagade sur la Rue Duras, élevé sur caves d'un rez-de-
chaussée, de trois étages carrés et d'un quatriéme étage mansardé,

- Deux batiments en aile  droite et & gauche sur cour €levés, l'un sur cave, l'autre
sur terre-plein, d'un rez-de-chaussée, de deux étages,

- Un corps de bétiment en fagade sur la Rue Duras, élevé sur caves d'un rez-de-
chaussée, de quatre étages carrés et d'un cinquieme étage mansardé,

- Un bétiment & la suite du précédent élevé sur terre plein d'un rez-de-chaussée,
d'un étage carré et sur partie d'un deuxiéme étage,

- Un batiment sur cour élevé sur terre-plein, d'un rez-de-chaussée, de trois étages
carrés et d'un quatriéme étage mansards, '

- Cour.

Ledit ensemble immobilier est cadastré, savoir : L
- section BN, numéro 52, lieudit "3, Rue de Duras", pour une contenance de SEPT
ARES QUARANTE-HUIT CENTIARES (07a 48ca). '

II - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier ci-dessus désigné a fait I'objet d'un gfat descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maiire
VINCENT, Notaire & PARIS, le ler février 1952, dont une copie authentique a ét6
publiée au premier bureau des hypothéques de la Seine, le 19 février 1952, volume 1904
numéro 49. ‘

Ledit état desériptif de division - réglement de copropriété modific :

- aux termes d'un acte regu par Maitre VINCENT, Notaire & PARIS, le 18 mars
1993, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des hypothebues de
PARIS, le 30 avril 1993, volume 1993 P numéro 1654

- aux termes d'un acte requ par Maitre QUEVREMONT, Notaire 4 PERTHE EN
GATINAIS (77), le 3 février 1999, dont une copie authentique a été publiée au premier
bureau des hypothéques de PARIS, le 10 mai 2000, volume 2000 P numéro 2513

- aux termes d'un acte regu par Maitre STROCK, Notaire & PUTEAUX, le 28 avril
2000, suivi d°un acte rectificatif établi par le méme notaire, le 5 juillet 2000. Lesdits actes
ont été publiés au premier bureau des hypothéques de PARIS, les 3 aofit et 26 septembre
2000, volume 2000 P numéro 4090 et 4091, Par suite, une attestation rectificative a été
dressée par Maitre KLEPPING, Notaire 3 PUTEAUX, le 21 septembre 2000, publiée au
premier bureau des hypothéques de PARIS, le 26 septembre 2000, volume 2000 P
numéro 4958

- aux termes d’un acte regu par Maitre GUILLEMIN, Notaire 3 PARIS, le 30
décembre 2005, dont une expédition a été publiée au premier bureau des hypothéques de
PARIS, le 3 mars 2006, volume 2006 P numéro 1373.

III -ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 20 JANVIER 2010

Aux termes de I'Assemblée Générale des Copropriétaires de I'immeuble sis a
PARIS (8°™), 3 et 5, Rue de Duras, le 20 janvier 2010, réguliérement convoquée et ayant
valablement voté, le Syndicat des Copropriétaires a décidé ce qui est ci-aprés
littéralement reporté:

JW\/'
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* 13 - VENTE A MONSIEUR PESTUREAU, COPROPRIETAIRE DES LOTS
N°54, 55, 56, DU COULOIR DESSERVANT SON APPARTEMENT DU 1¥* ETAGE,
ESCALIER D ET DU RETOUR (soit un total de 8,73m?) POUR UN MONTANT DE
30000,00 EUROS OU A DEFAUT, ENLEVEMENT DE LA PORTE PRIVATIVE QUI
EN FERME L'ACCES. *

(Article 25)

Tout d'abord, le syndic confirme que la majorité requise est celle de l'article 26 et
non 25, telle que mentionnée dans la convocation. '

L'Assemblée Générale considérant que la copropriété n'a plus l'utilité du couloir
(partie commune) desservant l'appartement du 1% étage, escalier D et du retour
appartenant 3 Monsieur PESTUREAU, copropriétaire des lots n°54, 55, 56, et que la
conservation de cette partie commune n'est pas nécessaire au respect de la destination de
l'immeuble : v

- autorise le Syndicat des Copropriétaires & véndre cette partic commune a
Monsieur PESTUREAU au prix de 30 000,00 euros.

- donne mandat au Syndic pour :

- faire réaliser par le notaire détenteur du Réglement de Cgpropriété, l'acte
modificatif nécessaire a la création d'un nouveau lot,

- signer tous actes attachés A cette cession et représenter la copropriété, en recevoir
le prix et donner quittance, élire domicile et généralement faire le nécessaire,

- décide que les frais d'acte, y compris ceux liés au modificatif du Réglement de
Copropriété, sont a la charge de l'acquéreur,

Préalablement 2 la signature de l'acte, I'acquéreur devra mandater un géométfe pour
le calcul de la surface concernée qui fera l'objet de la création d'un lot et de I'attribution
de tantiémes qui seront ajoutés a la masse générale,

Les frais du géométre demeureront & la charge de l'acquéreur,

VOTE(NT) POUR 765/1018&mes
S'ABSTIEN(NENT) Néant
VOTE CONTRE LAZZAROTO (11) sur le prix proposé.

Cette résolution est adoptée 3 la majorité

Demeurent ci-annexés aux présentes aprés mention :

- la copie certifiée conforme & l'original du procés verbal de l'assemblée de
copropriétaires de I'ensemble immobilier sis 3 PARIS (8°™), 3 et 5, Rue de Duras, du 20
janvier 2010

- la copie des feuilles de présence relative auxdites assemblées ;

- le certificat de non-recours dans le cadre de l'article 42 de la Loi du 10 juillet
1965, délivré par FAY et COMPAGNIE en date du 19 octobre 2010

IV - PROJET DE MODIFICATIF AU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Conformément aux instructions contenues dans la résolution 13 de I'Assemblée
Générale Ordinaire des Copropriétaires du 20 janvier 2010, Monsieur PESTUREAU

NG
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(représenté par la Société STRATEGIM) a demandé au Cabinet DIAMETRIC, 124, Rue
de Tocqueville 75017 PARIS, d'établir un projet de modificatif au réglement de
copropriété a l'effet de créer le lot 83 (privatisation de parties communes).

Ledit projet demeure ci-annexé aux présentes aprés mention.
Y -DECLARATIONS

Le représentant du Syndicat des Copropriétaires déclare que le lot & créer par
prélévement sur les parties communes de l'immeuble, objet de l'acquisition par Monsieur
PESTUREAU nommé & la 13*™ résolution de I'Assemblée Générale Ordinaire des
Copropriétaires sus énoncée en date du 20 janvier 2010, n'est plus utile 2 la copropriété ni
au respect de la destination de l'immeuble, ainsi qu'il est dit ci-dessus.

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance des présentes par la'lecture qui
leur en a été donnée et dispensent le notaire associé soussigné d'une plus longue
énonciation, s'obligeant au surplus a faire leur affaire personnelle de toutes servitudes
d'urbanisme et prescriptions administratives éventuelles.

CECI EXPOSE, il est passé aux conventions faisant 'objet des présentes :

I ,
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MODIFICATIF A L'ETAT DESKCRIPTIF DE DIVISION
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS

A PARIS 8""7, 3 et 5, RUF. DE DURAS

Monsieur Christophe BAISAS, &s qualités, déclare

- que l'assemblée générale ordinaire des copropriétaires de I'ensemble immobilier
ci-dessus désigné en date du 20 janvier 2010 a été valablement convoquée ;

- que ladite assémblée de copropriétaires a valablement délibéré, tant en son
quorum qu'en sa majorits,

- que le lot & créer par prélévement sur les parties communes de 1’immeuble, dont
Monsieur PESTUREAU visé dans lal3éme résolution du proceés verbal de I'Assemblée
des Copropriétaires du 20 janvier 2010 énoncée en I'Exposé souhaite faire ['acquisition,
bien que "partie commune" n'est plus utile & la copropriété ni au respect de la destination
de l'ensemble immobilier.

- que la 13*™ résolution de I'Assemblée des Copropriétaires du 20 Janwer 2010 a
été adoptée conformément a l'article 26 et qu'aucune contestation telle que prévué par les
dispositions de I'article 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965 ne pouvant étre introduite
par les copropriétaires, le délai de recours étant dépassé ainsi qu'il est attesté dans un
courrier en date du 19 octobre 2010 délivré par le Cabinet FAY et COMPAGNIE, syndic
de l'ensemble immobilier, dont l'original demeure ci-annexé aux présentes aprés mention.

Le représentant du syndic fait observer que la numérotation du lot privatif de la
copropriété s'étend actuellement jusqu'au numéro 82, le lot 4 créer viendra donc en suite
du lot numéro 82.

En conséquence de ce qui précéde, il est passé aux modifications suivantes, savoir :
: }

CREATION DU LOT PRIVATIF PAR PRELEVEMENT SUR LES
PARTIES COMMUNES DE L'TMMEUBLE

Dans le bdtiment, au ler étage de l'escalier D, au pied de l'escalier, porte gauche,
un couloir desservant les lots 54, 55, 56.

Ledit lot sera grevé d'une servitude de passage au profit des lots 54, 55, 56.

Il est donc créé par prélévement sur les parties communes de I'immeuble LE LOT
NUMERO QUATRE VINGT TROIS (83) figurant en orange sur le plan ci annexé aux
présentes aprés mention.

La Société DIAMETRIC, PARIS OUEST, 124, Rue de Tocqueville, 75017
PARIS, aux termes du modificatif au réglement de copropriété établi par ses soins en date
du 21 juin 2010, a indiqué qu'il serait affecté CINQ TANTIEMES des parties communes
générales au nouveau lot & créer.

Le Cabinet DIAMETRIC, sus-dénommé, rappelle ce qui suit :

a nature et la consistance interne des lots déja existants restent inchangées.

Toute modification portant sur la consistance ou l'gffectation des lots devra faire
l'objet d'un modificatif au réglement de copropriété,

v
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En application de [ 'article 76 de la Loi du 13 décembre 2000

Pour calculer les tantiémes: de charges et tantiemes de charges d'escalier d'un lot
de copropriété, il est tenu compte de l'article 5 de la Loi du 10/07/1965. Ils sont établis de
la fagon suivante ;

- par sa superficie

- par sa consistance

- par sa situation

* Et y apporter les coefficients. de pondérations lides & sa nature.

FRACTION DES TANTIEMES DE COPROPRIETE

La création du nouveau lot entraine une majoration d'autant (des tantiémes & lui
affectés) du nombre total des tantiémes de parties communes générales ; quuel s'exprime
‘actuellement en 1.018&mes

Le nombre des tantiémes de parties communes générales ajouté par suite de’la
création de lot privatif; issu du prélévement sur les parties communes, est de 5,

Le dénominateur des tantiémes de parties communes générales sera désormais de
1.023, soit 1.023&mes.

Les nouveaux tanti¢mes sont_’rep'ris} dans un tableau ci-aprés,

' DESIGNATION DU LOT CREE

La désignation du lot cré€ sera la suivante, savoir :

LOT NUMERO QUATRE VINGT TROIS (83)

Dans le bitiment, au ler étage de l'escalier D, au pied de I'escalier, porte éauche,
un couloir desservant les lots 54, 55, 56.

Ce lot est grevé d'une servitude de passage au profit des lots 54, 55, 56.

Et les CINQ / MILLE VINGT TROISIEMES (5/1.023&mes) des parties communes
générales,

Etant ici précisé que le lot ainsi créé se trouve alors appartenir au SYNDICAT
DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A PARIS (8é“‘°), 3 et 5, RUE DE
DURAS représentant la collectivité des copropriétaires et dont la mission est définie dans
le réglement de copropriété de I'immeuble ci-dessus rappelé.

TUATION HYP CA
L'état hypothécaire délivré sur limmeuble (fiche générale) ne révéle aucune
inscription d'ordre Iégal judiciaire ou conventionnel grevant tant les parties communes de
l'immeuble, d'otl est issu le lot numéro 83 ci-dessus créé.

TABLEAU DE CONCORDANCE

Conformément 2 Ja loi du 2 janvier 1979 et 4 l'instruction du 1 aofit 1979, il a été
dressé le tablean de concordance suivant :

v




Lot créé par
prélévement sur les
parties communes

TABLEAU RECAPITULATIE
Conformément aux dispositions de l'article 71 du Décret 55-1350 du 14 octobre
1955, modifié par les Décrets 59-60 du 7 janvier 1959 et 79-40 du 21 mai 1979, le tableau
du nouve] état descriptif de division sera le suivant, savoir :
T ) t"»"f DN

U Logement inchangé
‘U - RDC Local 73 : inchangé
Commercial | .
U - RDC | Logement |25 ; inchangé
U U RDC | Local ° 22 inchangé
Cominercial .
U U 1 Logement | 25 « inchangé
U U | 2 Logement | 58 inchangé
U U 2°me Logement | 60 ; inchangé
U U 3™ | Logement |25 inchangé
U U 3eme Logement | 58 inchangé
U U 4" | Togement | 60 inchangé
U U 4™ | Logement |25 inchangé
U U 5% | Logement |58 inchangé
U U 5% | Logement | 60 inchangé
U U 5™ | Logement |25 inchangé
U U 5" | Logement | 58 inchangé
U U 5™ | Logement | 60 inchangé
U U 5% | Logement |25 inchangé
U U 5% | Logement |58 inchangé
U U 5% T Togement | 60 inchangé
U U 5%me Logement | 27 inchangé
U U 5™ | Logement | 51 inchangé
U U 5 | Logement |29 \ inchangé
U U 5%m | Logement |27 inchangé

J (h




- Page N°9 -

24 U U . | soussol | Cave 3 inchangé
25 0] U | soussol | Cave 3 inchangé
) 26 U U [ soussol | Cave 1 inchangé
27 U U | soussol | Cave 1 inchangé
28 U U |soussol [ Cave 1 inchangé
29 U U [soussol | Cave 1 inchangé
30 U U |soussol | Cave 1 inchangé
31 U U |soussol | Cave 1 inchangé
32 U U | soussol | Cave 1 inchangé
33 U U | soussol | Cave 1 -_inchan jé
34 U U |27 w.C. 2 Lot créé par
prélévement sur les
| parties communes

s
L

¥

FRAIS

.Les frais, droits et émoluments des présentes et ceux qui en seront la suite ou la
conséquence seront réglés par Mons1eur Jean-Frangoxs PESTUREAU, copropriétaire
demandant la création du lot numéro 83, ainsi qu'il s'y engage expressément.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte du requérant dénommsées dans
le présent acte telle qu'elle est indiquée en téte des présentes, lui a été régul1§rement
justifiée, savoir :

- pour le compte du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L'IMMEUBLE SIS A PARIS (8*™), 3 et 5, RUE DE DURAS, 2 la vue du Kbis de
FAY et COMPAGNIE, son syndic, identifié sous le numéro SIREN 442 949 921 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS

"POUVOIRS

Les parties, agissant dans un- intérét commun donment pouvoirs & tous clercs et
employés de l'étude du notaire soussigné, & leffet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux et avec ceux d'état civil.

PUBLICITE FONCIERE

‘Le présent acte contenant modificatif au réglement de copropriété et a I'état
descriptif de division et vente, sera publié au premier bureau des hypothéques de PARIS,
conformément 4 la Loi n°65-557 du 10 Juillet 1965 et aux dispositions Iégales relatives a

la publicité fonciére,
1l en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite au

présent acte.
Mention des présentes est consentie partout o besoin sera.

o
4
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DONT ACTE

Fait et passé au sidge de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes.

A la date sus indiquée.’

La lecture du présent acte a été donnée aux partles et les signatures de celles-ci sur
ledit acte ont été recueillies par Madame Valérie LEBLANC, Clerc de notalre,
domiciliée & PARIS (75017) 6 rue Biot, habilitée et assermentée a cet effet, qui a -
également signé.

Le notaire a également signé le méme jour.

ck
Les parties approuvent expressément :
Pages : A2
Renvois : 0 ‘/ i
Mots rayés nuls : @ i

Chiffres rayés nuls : e !
Lignes entiéres rayées nulles : »
Barres tirées dans les blancs : o
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Le notaire soussigné certifie et atteste qu'au lieu et place du Tableau
Récapitulatif des pages 8 et 9 de l'acte, il y a lieu de lire ;
TABLEAU RECAPITULATIF
Conformément aux dispositions de l'article 71 du Décret 55-1350 du 14
octobre 1955, modifié par les Décrets 59-60 du 7 janvier 1959 et 79-40 du 21
mai 1979, le tableau du nouvel état descriptif de division sera le suivant,

savoir
Quote
| part des !
| parties |
% N° | Bt Esc. Niveau Nature du lot Z’ZZZ?:; : Observations
| en L,
1.023éme
s
1 U - RDC Magasin 40 inchangé
2 U - RDC Piéce 12 inchangé
3 U - Fond de Local 50 inchangé
cour
4 U - RDC Chambre 10 inchangé
i 51 U - | RDC Magasin 66 inchangé
6 | U - RDC Salle 40 inchangé
¥ 7 U - RDC Boutique | 30 |  inchangé
9 | U A 1 Appartement 33 inchangé
10 U A 1 Chambre 5 inchangé
| 11 U A 2 Appartement 32 inchangé
12 U A 2°me Appartement 60 inchangé
3] U A 3 | Appartement 28 inchangé
' 14| U A 3ome Logement 8 inchangé
15| U A 3°me Logement 24 inchangé
16 | U A 4o Chambre 8 inchangé
17| U A 4eme Chambre 8 inchangé
18| U A 4eme Chambre 4 inchangé
19| U A 4ome Chambre 6 inchangé
20| U A 4om Chambre 7 inchangé
21| U A 4eme Chambre 9 inchangé
21 U A 4me Chambre 6 inchangé
23 U B 1 Logement 10 inchangé
24| U B 1¥ | Logement 8 inchangé
| 25 U B 1 Logement 12 inchangé
l 26 | U B 1 Logement 20 inchangé
t 271 U B o0me Logement 7 inchangé
128 | U B 27 Logement 10 inchangé
I 29 U B 2eme Logement 20 inchangé
30| U | B 3ome Logement 12 inchangé
’ 31| U B 3me Logement 12 inchangé
32| U B 3o Logement 6 __inchangé
133 | U B 4 Logement 9 inchangé
4| U B 4eme Logement 10 inchangé
351 U B 4ome Chambre 5 inchangé
36 | U B some Chambre 2 inchangé




A%

37 U B 5ome Piéce 1 inchangé
33| U B 5ome Pidce 1 inchangé
39 U B 5ome Chambre 1 inchangé
40 | U B 5eme Chambre- 1 inchangé
Débarras
41 | U B 5ome Chambre 1 inchangé
21 U C 1% Logement 9 inchangé
43 ] U C 1* Logement 10 inchangé
41 U C eme Logement 9 inchangé
45 1 U C 2°me Logement 10 inchangé
46 U C 3ome Logement 8 inchangé
471 U | C 3ome Logement 8 inchangé
48 | U C 4o Logement 6 . inchangé -
91 U C 4ome Chambre 2 '_inchangé
50| U C 4eme Débarras 2 inchangé
51 U D 1« _Logement 12 inchangé
521 U D 1 Logement 11 inchangé
531 U D 1 __Logement 11 inchangé
54| U D 1 Logement 13 inchangé
51 U D 1 Logement 11 inchangé
56 | U D 1 Logement 13 inchangé
571 U D 27 Logement 12 inchangé
58 U D 2‘?’“‘° Logement 11 inchangé
59 U D 25 Logement 11 inchangé
60 | U D gcme Logement 13 thchangé
61 | U D 2o Logement 11 inchangé
62 | U D 2°me Logement 13 inchangé
63 U D 3eme Logement 12 inchangé
64 | U D _ 3¢me Logement 11 inchangé
65 U D 3eme Logement 11 inchangé
6 | U D 3ome Logement 13 inchangé
67 | U D 3ome Logement 24 inchangé
68| U D 4eme Logement 9 inchangé
69| U D 4ome Logement 7 inchangé
70| U D 4ome Logement 7 inchangé
2]l U D 4ome Logement 10 inchangé
731 U D 4ome Logement 12 inchangé
74 U D 4eme Fond de 5 inchangé
couloir
76 | U D 4me Cuisine 2 inchangé
771 U D 4eme Studio 6 inchangé
78| U D 4ome Mezzanine 4 inchangé
79 U D 4°me Mezzanine 6 inchangé
80 | U A 1 Piéce 6 inchangé
81 U A 1% Appartement 30 inchangé
82 | U D 3eme Couloir 3 inchangé
83 U D 1 Couloir 5 Lot créé par
prélévement sur
'~ les parties
COmMUNEs
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Oralia | ANNEXE a la minute d'un acké

recu par le notaire assock

! Fay & Cie T soussigné, le ow 6" Mrno swnthec

ADMINISTRATEUR DE BIENS DEPUIS 1792 daux mitfe
SYNDIC DE COPROPRIETE

GESTION LOCATIVE

TRANSACTION

LOCATION .
DELEGATION DE POUVOIRS sous seings privés

Le soussigné,
Monsieur Denis PITARD, Président de la Société dénommée « FAY ET CIE » Société par Actions

Simplifiée, au capital de 80.000,00 Euros, dont le sidge social est & PARIS (75001) 15, rue
d’Argenteuil, identifiée au SIREN -sous le numéro 572 007 557, immatriculée’au Registre du
Commetce et des Sociétés de PARIS. v

Agissant en sadite qualité¢ de Président, fonction & laquelle il a été nommé aux termes d’une Décision
des Associés unique de ladite Société en date du 25 juin 2010,

La Société «<FAY ET CIE » agissant elle-méme en qualité de SYNDIC de I'immeuble sis 3 PARIS
8*™ 3/5 rue de Duras, nommée dans ses fonctions de Syndic, aux termes d’une Assemblée Générale
Ordinaire des Copropriétaires tenue le 17 juin 2010,

DELEGUE par la présente tous ses pouvoirs 3 :

Monsieur Christophe BAISSAS, Gestionnaire de Copropriétés, domicilié professionnellement 2 PARIS
(75001) 15 Rue d’Argenteuil,

AL’EFFET de: ' o

i

3wt

me %

- dintervenir et de SIGNER le modificatif 4 I’état descriptif de division de I’immeuble sis 2 PARIS 8
3/5 rue de Duras e

- d'intervenir et de SIGNER la vente consentie par le Syndicat des copropriétaires au profit de Monsieiir
PESTUREAU :

(Vente & Monsieur PESTUREAU, copropriétaire des lots n°54/55/56 du couloir desservant son appartement

du 1 étage, escalier D et du retour (soit un total de 8,73 m2) pour un montant de 30.000,00 euros)

Le tout conformément aux décisions prises lors de I’Assemblée Générale des copropriétaires tenue le

20 janvier 2010

= Recevoir le prix pour le compte du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

= Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces, élire domicile, et généralement
faire le nécessaire.

FAIT A PARIS,
te } no U‘Mr\/\é/”"/ XM D

15, rue d'Argenteull 75042 Paris cedex Of » Tél, 01 53 45 12 12 « Fax Of 5345 12 00 + Info@fay-sa.fr
www.oralla.fr « www.fay-sa.fr

PC':szf CIE: SAS au copital de 80 000 € - SIREN 572 007 557 RCS Poris - IVACEE FR 48 572 007 557 - APE 6832 A
g wrofessonntle Pt e Poris - Gestion n® G 390 - Transaction n* T 8444-- Sans perception de fonds, effet ou valeur en matiére de transoction
arantie financiére : CEG.C - 128, rue (g Bodtie 75008 Paris




FAY & CIE

société par actions simplifiée au capital de 80.000 € -, - A _ '

giege social : 15, rue d” Argenteuil - ANNEXE & la minute d'un acke
75001 PARIS ‘ regu par le notaire aseockd

§72 007 557 RCS PARIS ' soussigné, le U ‘Qr\cv noo

deux, mille

EXTRAIT DES .
DECISIONS DE L’ASSOCIEE UNIQU
DU 25 JUIN 2010

L'associée unique, la société ORALIA INVESTISSEMENTS, représentée par Monsieur Serge
DEGLISE, Président Directeur Général, titulaire des 40.000 actions composant le capital, i

¥

« Déclare avoir eu connaissance de tous les documents soumis 2 son droit de communication
permanent ou spécial,

» Rappelle que I’ordre du jour est le suivant :

*  Rapport de gestion du Président sur la marche de la société pendant l'exercice 2009 et
rapports du Cominissaire aux comptes sur les comptes de cet exercice, '

*  Approbation des dits comptes et rapports ; quitus au Président et affectation des
résultats.

*  Renouvellement du mandat des membres du Conseil de Surveillance.

*  Renouvellement du mandat du Président,

» Prend les décisions suivantes ;

W
* Kk

TROISIEME DECISION

1 Iy . . . . . )
L"associée unique décide de renouveler le mandat des membres du Conseil de Surveillance pour une

guré?éde 3 ans expirant a I'issue de la décision des associés statutant sur les comptes de I’exercice
coule.

QUATRIEME DECISION

L’gzsociée unique décide de renouveler le mandat du Président, pour une durée de trois ans expirant
12013 lors de l’approbatiop par I’associée unique, des comptes de P’exercice écoulé.

*
. * ok
———

Ls . . . )
associée unique a signé le présent procés-verbal, aprés rédaction et relecture,

COPIE CERTIFIEE CONFO] \E |
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‘de Rome
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{1911 700 000 34 - Code APE 703 A
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DE L’ASSEMBLEE GENERALE
DU 20 JANVIER 2010

td

Le 20 Janvier 2010 2 17 heures 30, les copropriétaires de 'immeuble sis 3/5 rue de Duras 75008 PARIS se sont
éunis 4 1a Taverne de ’Elysée- 5 rue de Duras - 75008 PARIS, sur convocation qui leur a été adressée dans les
‘ormes prévues par la loi et le réglement de copropriété pour délibérer et prendre les résolutions sur l'ordre du jour:

- ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
- ELECTION DU SCRUTATEUR DE SEANCE
- ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
- ELECTION DU CONSEIL SYNDICAL .
- FIXATION DU MONTANT DE TRAVAUX QUE LE CONSEIL SYNDICAL PEUT ENGAGER SANS
{ACCORD PREALABLE DE L'ASSEMBLEE GENERALE POUR DES DEPENSES D'ENTRETIEN, DE
FINITION, DE REPARATION OU DE CONSEIL. ' '
6 - MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL DES MONTANTS DES MARCHES ET
ES CONTRATS
- MISE EN CONCURRENCE POUR LE MONTANT DES MARCHES
-~ COMPTE DU SYNDICAT ,
61;%11&‘813'11\:1?0111\4&1‘101\: PAR LE CONSEIL SYNDICAL SUR LE CONTROLE ANNUEL DES
A .
*{0 - POINT D'INFORMATION PAR LE SYNDIC SUR LE CONTRAT ACTUEL D'ASSURANCE DE
IHV:)MEUBLE : COUVERTURE DOMMAGES, RESPONSABILITE CIVILE, FRANCHISES, etc ...
o U}?s!lle D'INFORMATION PAR LE SYNDIC CONCERNANT LES PROCEDURES JURIDIQUES EN
MALLET
s gRRA&BAJARD

OUVE (suites du ravalement de 2005)
= SALVY. '
%%ZDULCHEAMBASSADE D'ISRAEL
DE ;’g&gggg}lgoxv DE DESIGNATION D'UN NOUVEL AVOCAT ET D'ENGAGEMENT EVENTUEL
13- VENTIA M(S) RELATIVES AU DOSSIER DULCHE,
DESSERVANT Soﬁsmm PESTUREAU; COPROPRIETAIRE DES LOTS N° 54, 55, 56, DU COULOIR
8,73 m2) POUR 1 n- CPARTEMENT DU 1** ETAGE, ESCALIER D ET DU RETOUR (soit un total de

UN MONTANT DE 30000,00 EUROS OU A DEFAUT, ENLEVEMENT DE LA PORTE
ATIVE QUI EN FERME 1'ACCES, ’

[

L
i
&

i
.
i

Jie financlae .
TorofassionnaoMe Paschi g

s ny Y Banque .

A d‘asxum:‘:e"ses \ransacy 9 7. rue Meyerbeer - 75428 pais Cedex 9°

10N n° 4380 - Gestipn N )
0 - Gestion N* 2942 déliveées par Ia Préfecture de Police de Pans

e s




.VENTEA MADAME MESTCHERSKY, COPROPRIETAIRES DES LOTS N° 12, 15, 20, 22, DE LA

RRASSE PRIVATIVE DONT ELLE A LA JOUISSANCE.
. PLACEMENT SUR UN COMPTE D'ATTENTE REMUNERE (DAT) DU PRODUIT DES VENTES DE
\RTIES COMMUNES A M. HUBERT, M. PESTUREAU ET MME MESTCHERSKY.

> APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2008

- BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE 2010

+ BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE 2011 \‘

;- REVALORISATION DE L'AVANCE DE TRESORERIE PERMANENT

| T D'INFORMATION PAR LE SYNDIC DE L'ETAT DES DETTES ET DES CREANCES

)—POIN
! ra S AU SYNDIC

|- FLECTION DU SYNDIC
1~ SGINT D'INFORMATION DU CONSEIL SYNDICAL SUR LA SECURITE DE L'IMMEUBLE ET

ROPOSITION DE VEROUILLAGE 24 h 8§/24 DE LA PORTE D'ENTREE DE L'IMMEUBLE PAR

EPROGRAMMATION DU BOITIER A CODE,
| AFFECTATION DES COMPTEURS INDIVIDUELS D'EAU ET MODALITES D'IMPUTATION DE

A CONSOMMATION D'EAU FROIDE, ‘
s . DESACTIVATION DU RESEAU EN PLOMB D'ALIMENTATION EN EAU. .

% . FOURNITURE ET POSE DE BACS A PLANTES DANS LA COUR PRINCIPALE. ,

1 - FOURNITURE ET POSE DE DETECTEURS DE PRESENCE DANS LA COUR PRINCIPALE.

} . REFECTION DE LA CAGE D'ESCALIER C SUIVANT DEVIS COGITO SERVICE & NASCIMENTO

LVA.
) - POSE D'UNE PORTE D'ENTREE A L'ESCALIER C SUIVANT DEVIS BAK SYSTEMES, BDSS,
'HARLES COSTA.

) - POSE D'UNE PORTE D'ENTREE A L'ESCALIER D SUIVANT DEVIS BAK SYSTEMES, BDSS,
HARLES COSTA.

{ - NOMINATION D'UN GEOMETRE EXPERT POUR L'ETABLISSEMENT DE NOUVELLES
'RILLES DE REPARTITION EN VUE DE LA REFONTE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE.
'- ENTRETIEN GENERAL DE L'IMMEUBLE

L

-

]

st rappelé Varticle 42, alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965 et de son décret d'administration publique du 17 mats
7 qui précise ;

[ues ac'tions ayant pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, A peine de déchéance, étre
;g;fmfimtes par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délais de deux mois & compter de la notification
2 dites décisions qui leur a été faite 4 la diligence du Syndic. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le Syndic des
‘avaux déf:idés par 'Assemblée Générale en application des Articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a 'expiration du
7lai mentionné 3 la premiére phrase du présent alinéa,"

été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents 3 I' Assemblée, tant en leur

M que comme mandataire qui révéle ;
i
e 30 copropriétaires sur 43, totalisant une représentation de 753/1018&mes sont présents ou valablement

Jprésentés,

ient PRESENTS : 30  Copropriétaires représentdnt 753/10182mes

Ssy;féc ¢émet de§ réset.'ves sur la validité du pouvoir de Monsieur RUAULT du PLESSIS remis en Assemblée,
C€ pouvoir avait été transmis au Cabinet DESPORT par voie postale, sans précision de mandataire.

i
eut ABSENTS 18 Copropriétaires représentant 265/1018&mes

4

L%%%%OT (22), BRAS-BAJARD (6), CANTIN (11), de BECHARA (7), de JEKELFALUSSY (11), Société
AW ASHIMURAS (23), GRODNER-CUMIN (9), Société HOTELS MONTAGNE (22), HUBER (60),
"YDLER 3 9*‘? YUMI (12), LETELLIER (24); LEVENDOF (10), ODUNTON EFUA (6), ORSINI (3), Suceession




N
;Assemblée Générale reconnait qu'elle a été conyoquée tant dans les formes et délais prévus par le réglement de

1616 que suivant les dispositions de la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967 et leurs

oproprichs A% 31 décembre 1985 et 9 juin 1986.

‘jodification

- ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Article 24
J Assemblée Générale désigne en qualité de Président de séance

\Vionsieur COHEN

VOTE(NT) POUR 753/10183mes

«;fs’ABSTIEN(NENT) Néant

VOTE(NT) CONTRE Néant |
L :

{'?Cette résolution est adoptée & Punanimité ’
o

2 . ELECTION DU SCRUTATEUR DE SEANCE
Article 24

Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur ; -
Monsieur COTTA

JOTE(NT) POUR 753/1018¢mes
' ABSTIEN(NENT) Néant
OTE(NT) CONTRE Néant ;

| Cette résolution est adoptée 4 I’unanimité

- ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24

‘Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de séance :

PTE(NT) POUR 753/1018&mes
ABSTIEN(NENT) Néant

VOTE(NT) CONTRE Néant
Cette résolution est adoptée & Punanimité

Arrivé i
76 /rofsilzz?résfentant de la SCY ELYSEE DURAS (23) portant ainsi le nombre de présents ou représentés a

| Article 25_]ION DU CONSEIL SYNDICAL ;

‘Assemblée G : .
érale e jusq:’é;r ‘;Lep‘iilﬁ!:iz :I:I qualité de membres du Conseil Syndical & compter de la présente Assemblée

\‘
. T———______Monsicur COHEN est &lu membre du Conseil Syndical

| VOTE(NT) poy
Qe UR
; s ABSTIEN(NENT) ;\I?/anltowémes

A AT s




YTE(NT) CONTRE Néant

i,;i;te résolution est adoptée 3 Punanimité |
M Monsieur COTTA est élu membre du Conseil Syndical

STE 776/10188mes

TE(NT) POUR

ABSTIEN(NENT) Néant

OTENT) CONTRE Néant

ette résolution est adoptée & Punanimité

Monsienr PELLEGRIN est élu membre du Conseil Syndical

/OTE(NT) POUR 776/10188mes
 ABSTIEN(NENT) Néant

k)
2

|OTE(NT) CONTRE Néant .

tte résolution est adoptée A Punanimité

Madame PONCE est élue membre du Conseil Syndical

TE(NT) POUR 776/1018émes

ABSTIEN(NENT) Néant
TOTE(NT) CONTRE Néant

tte résolution est adoptée a I'ananimité

Madame PRAML-BODE est élue membre du Conseil Syndical

776/1018&mes
Néant o
Néant

tte résolution est adoptée 2 Punanimité

FIXATION DU MONTANT DE TRAVAUX QUE LE CONSEIL SYNDICAL PEUT ENGAGER SANS
CORD PREALABLE DE L'ASSEMBLEE GENERALE POUR DES DEPENSES D'ENTRETIEN, DE

'I;I‘IZ(;NI, DE REPARATION OU DE CONSEIL.
icle 25-

Assemblée Générale décide de fixer ce montant a la somme de 3 000,00 euros.

TE(NT) POUR 776/1018&mes
BSTIEN(NENT) Néant
TE(NT) CONTRE Néant

"

tte résolution est adoptée 4 Punanimité

Dhg‘gg#ﬁ% DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL DES MONTANTS DES MARCHES ET
Article 25-1

&
i

As,
::mée Générale fixe le montant des marchés et contrats 3 partir duquel le Conseil Syndical devra étre consulté,
ede 1 000.00 euros T.T.C.

VOTE
(NT) POUR 776/1018émes

A4~




{’ ABSTIEN(NEND Néant

70 ) CONTRE Néant

ette résolution est adoptée A Punanimité )

. MISE EN CONCURRENCE POUR LE MONTANT DES MARCHES

article 25-1

L’ Assemblée Générale fixe le montant maximum des marchés 8 partir duquel une mise en concurrence est rendue
gbligatoire 3 1a somme de 1 500.00 euros T.T.C.

'VOTE(NT) POUR 776/1018émes

g’ ABSTIEN(NENT) Néant

VOTE(NT) CONTRE Neéant

:}%‘Cette résolution est adoptée A Punanimité

o

§ . COMPTE DU SYNDICAT ,
Asticle 25-1

;, 1Assemblée Générale décide de maintenir le compte bancaire séparé ouvert au nom du Syndicat des copropriétaires,
020684180 dans les livres de 1a MONTE PASCHI BANQUE sous I’intitulé : SDC 3/5 RUE DURAS.

o

sous len’®

4

VOTE(NT) POUR 776/10188mes
S’ ABSTIEN(NENT) Néant -
VOTE(NT) CONTRE Néant

~ COMPTES. :
Monsie\'lr COTTA rend compte de la vérification des comptes effectuée en novembre 2009 par Monsieut COTTA,
copropriétaire, Monsieur COTTA (Pére) et Madame PONCE.

Le rapport de ce controle annuel est annexé au présent procés-verbal ainsi que la situation comptable au jour de la
présente Assemblée.

Dadns I'intérét de la copropriété, I’ Assemblée Générale demande au syndic de régler la dette due d la CPAM dans le
cadre des condamnations prononcées dans 1’affaire DULCHE, sans attendre une demande de sa part.

-+ 'En contrepartie de ce réglement si)ontané, le syndic sollicitera une remise gracieuse des intéréts.
s .
2 L'Assemblée Générale en prend acte du compte rendu effectué par les vérificateurs aux comptes..

10 - '
0-POINT D INFORMATION PAR LE SYNDIC SUR LE CONTRAT ACTUEL D'ASSURANCE DE

L'mn I
Sans vo::;UBLE : COUVERTURE DOMMAGES, RESPONSABILITE CIVILE, FRANCHISES, etc ...

| Lo Syndic preoy .
effet}g:;hl%,p‘;éc{se que la police d’assurance multirisque immeuble a été souscrite auptés de la Compagnie AXA a
i Vril 2009 et qu’elle ne comporte pas de franchise.

iU
i Assemblée Générale en prend acte.

e




e

T D'INFORMATION PAR LE SYNDIC CONCERNANT LES PROCEDURES JURIDIQUES EN

. POIN
JURS :

MALLET
s vote

Syndic informe I’ Assemblée Générale que les biens appartenant 3 Madame MALLET ont été vendus & la
iisi’;:ce ‘4o 1a Banque SCALBERT DUPONT en date du 23/03/2009. La créance du Syndicat a été confimée &
',‘V?‘)“.gocat on date du 17 Avril 2009,

’;;)nsieur PESTUREAU demande que lui soient communiquées les coordonnées de I’ Avocat ayant engagée la vente.
ns vote

Syndic rend compte & I’Assemblée Générale de I’instruction de ce dossier dont la dette s’éléve & la somme de

175,48 euros. o

E:

‘Assemblée Générale demande & Maitre ODENT de reprendre ce dossier 4 ses frais et de poursuivre la procédure de
‘sie immobiliere, telle que votée précédemment.

TROUVE (suites du ravalement de 2005)
nis vote

¥

“‘Assemblée Générale demande au syndic d’effectuer une déclaration auprés de la police dommages ouvrage

crite pour ce chantier afin dénoncer les désordres existants sur les facades ravalées,

t également demandé au syndic d’examiner la possibilité d’engager des peursuites 3 I’enconire de la compagnie

surance couvrant la responsabilité civile professionnells des intervenants au chantier. ‘
yndic rappelle qu'une somme de 5 570,92 euros a été conservée par le Cabinet SAS sur ce chantier, laquelle
¢ au crédit de la balance de I’immeuble sous Iintitulé SAS RAVALEMENT.

yndic informe I’ Assemblée Générale de 1’assignation délivrée par la Société SALVY, locataire de I’Etat d’Israél

ta obtenir la désignation d’un Expert pour entre autres constater et examiner les désordres affectant le local
ercial, notamment I*effondrement du plafond et du plancher des parties communes (débarras ouvrant sur

alier C) datant du mois d' Aofit 2005 consécutif semble t-il & des dégats des eaux.

yndic donne lecture 4 1’ Assemblée des conclusions du rapport d’expertise judiciaire.

T}’fﬁssgmlzlée Géqémle décide d’engager sans attendre les travaux de reconstruction du plafond suivant les termes du
:12 e lpemfepnse BLIN pour un montant de 2 479,25 euros.
~dame PONCE se propose d’obtenir un autre devis.

lftl(l;:urs, l’/}ssemblée Générale demande au syndic d’obtenir que les désordres ayant affectés les locaux
aratr;?;m & Etat d'Israél, soient pris en charge par I’assureur de I’immeuble; ce sinistre ayant fait 'objet d’une
T.en date du 17 février 2009 par suite de ’assignation délivrée par la Société SALVY,

*‘"yndw Précise qu'ey égard & la date de survenance du sinistre, la compagnie risque de considérer que le dossier

gttemt Par la prescription biennale.

MULchg
s vote

g .
Ermdé?‘:end compte i I’ Assemblée Générale de P’issue de cette affaire, rappelant que Monsiecur DULCHE a été
N¢ chute dans I’escalier en date du 20 Juillet 2003.

EA
))' H
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&

énérale demande au Cabinet DESPORT la prise en charge des intéréts et honoraires engagés dans le
o DULCHE du fait de la désignation d'un Administrateur Jadiciaire pour recouvrer la dette due aux
ux DULCHE qui représente une somme d’environ 6 000.00 euros.

Ef:abinet DESPORT se rapprochera de Maitre CAUCHEMEZ afin d’obtenir le détail et le montant préeis des

réts et honoraires engendrés, qui sera produit & son assureur responsabilité civile professionnelle.

ssemblée G
e de Paffalr

érale demande au Syndic de régler les sommes dues & la CPAM (affaire DULCHE) par la trésorerie

|ssemblée Géneral . .
utilisant les fonds provenant de la vente de parties communes au profit de Monsieur HUBERT,

Pjmmeuble en X

' montant de 13 000,00 euros et de la somme de 5 570.92 euros figurant au crédit du compte « ravalement ».
TE(NT) POUR 776/10182mes

\BSTIEN(NENT) Néant

WTE(NT) CONTRE Néant

tte résolution est adoptée 3 Punanimité

L pROPOSITION DE DESIGNATION D'UN NOUVEL AVOCAT ET D'ENGAGEMENT EVENTUEL
OURSUITES RELATIVES AU DOSSIER DULCHE.

le 25

semblée Générale autorise le Conseil Syndical 4 désigher un nouvel avocat afin de représenter le Syndicat de
priétaites, ¢t & engager d'éventuelles poursuites judiciaires au nom de ce dernier dans le cadre du dossier
CHE.

le cadre d"un délai relativement court et & ’issue d’un mois, I’ Assemblée Générale donne tous pouvoirs au
¢ pour recouvrer auprés du Cabinet DESPORT les sommes dues au titre des intéréts de retard, des frais et
ns générés dans le dossier DULCHE du fait de la désignation d’un Administrateur Judiciaire. #

faut, ces sommes seront recouvrées par voie judiciaire. -

éme, I’ Assemblée Générale donne tous pouvoirs au syndic pour assigner le Cabinet SAS en responsabilité, pour
sommes ind@ment facturées lors de la passation des dossiers. L’ Assemblée Générale sollicitera du Tribunal la
‘idamnation du Cabinet SAS afin d’obtenir le remboursement de ces sommes et de justes dommages et intéréts.

E(NT) POUR 776/1018&mes
STIEN(NENT) Néant
E(NT) CONTRE Néant

Jtte résolution est adoptée 3 'unanimité

* VENTE A MONSIEUR PESTUREAU, COPROPRIETAIRE DES LOTS N° 54, 55, 56, DU COULGIR
ISSERVANT SON APPARTEMENT DU 1*® ETAGE, ESCALIER D ET DU RETOUR (soit un total de -
m2) POYR UN MONTANT DE 30000,00 EUROS OU A DEFAUT, ENLEVEMENT DE LA PORTE

:{:;TSIVE QUI EN FERME L'ACCES,

td . oy . . .
nvg‘::trid’ le syndic confirme que la majorité requise est celle de ’article 26 et non 25, telle que mentionnée dans
on, ’ :

8 ) ’
; pa:?:blée Générale cons1dét§nt que la copropriété n’a plus I'utilité du couloir (partic commune) desservant
Ment dy 1 étage, escalier D et du retour appartenant # Monsieur PESTUREAU, copropriétaire des lots n°

Set : X
,ﬁmeub?g’ et que la conservation de cette partie commune n’est pas nécessaire au respect de la destination de

orj , o
00 2%1: Syndicat des Copropriétaires & vendre cette partie commune 3 Monsieur PESTUREAU au prix de
YV euros,

® Mandat gu Syndic pour !




- . ‘V'

""e éaliser PaX le notaire détenteur du Réglement de Copropriété, 1’acte modificatif nécessaire 4 la création d’un
i¢

“egu lot , . . .

gciuwus’ actes attachés & cette cession et représenter la copropriété, en recevoir le prix et donner quittance, &lire
TI,’E.I cet snéralement faire le nécessaire, . :

el les frais d’acte, y compris ceux liés au modificatif du Réglement de Copropriété, sont 3 la charge de

side Qe

quéres” |

l plement 3 1a signature de 1’acte, I’acquéreur devra mandater un géomeétre pour le calcul de la surface concemée
;.: ra Pobjet de la création d'un lot et de Pattribution de tantiémes qui seront ajoutés & la masse générale,
fraxs du géométre demeureront & la charge de I’acquéreur.

TENT) POUR 765/1018émes

T ENQNENT) Néant

TE CONTRE LAZZAROTTO (11) sur le prix proposé.

te pésolution est adoptée 4 la majorité

NTE A MADAME MESTCHERSKY, COPROPRIETAIRES DES LOTS N° 12, 15, 20, 22, DE LA
SSE PRIVATIVE DONT ELLE A LA JOUISSANCE.

cle 26 o
ssemblée Générale décide de reporter ce point A I’ordré du jour de la prochaine Assemblée Générale.

ffet, il est demandé & Madame MESTCHERSKY en confirmation de sa demande d’acquisition de la terrasse
ve dont elle bénéficie de la jouissance, 'de fournir un métré précis et de confirmer la destination et I'utilisation

de la terrasse.

{ame MESTCHERSKY devra également confirmer son engagement de faciliter 'accés 4 tout moment'd la
e qui constitue le gros cenvre de I'immeuble.

spendamment de cela, I’ Assemblée Générale demande au syndic de faire effectuer une vérification de I’étancheité
deux terrasses existantes.

(NT)POUR 776/1018&mes
TIEN(NENT) Néant
(NT) CONTRE Néant

résolution est adoptée & Punanimité
LACEMENT SUR UN COMPTE D'ATTENTE REMUNERE (DAT) DU PRODUIT DES VENTES DE

%;?21‘:58 COMMUNES A M. HUBERT, M, PESTUREAU.

emblée Géndrale décide que la somme issue de la vente 3 Monsieur PESTUREAU du couloir et du retour
Opgzt son appartement du 1* étage (escalier D), telle que votée précédemment, sera remboursée aux
Pfctaires ay prorata des millidmes généraux.

776/10188mes
Néant
Néant

te ré
E “lution est adoptée 2 Punanimité

8-




;’APPR()BATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2008

cle 24

‘:om abilité a été mise & disposition sur rendez-vous pendant le délai 16gal de convocation et vérifi¢e par le
‘?;-;eil S)’“dical' o

yg‘semblée Générale constate que cette modalité de consultation répond aux exigences de l'article 9 du Décret du
‘nars 1967.

| 1ée Générale approuve les comptes de I'exercice 2008 et leur répartition, tels que présentés par le cabinet

i;;g;egll& sous réserve du rapport établi par Monsieur COTTA.
) POUR 776/1018¢mes
T ENNENT) Neant

TE(NT) CONTRE Néant

résolution est adoptée A Punanimité

UDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE 2010

emblée Générale approuve en toutes ses composantes le budget prévisionnel de l'exercice 2010 fixé 4 la somme
569,00 euros, le poste plomberie « compteurs » pour 4500,00 euros étant supprimé,

(NT) POUR 776/1018&mes

STIEN(NENT) Néant
(NT) CONTRE Néant

te résolution est adoptée & Punanimité b

UDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE 2011
e24

i b

;t’gglée Générale approuve en toutes ses composantes le budget prévisionnel de I'exercice 2011 & la somme de
.00 euros.

dic est autorisé & appeler des provisions égales au quart du budget voté dans I'attente de son réajustement lors
ssemblée Générale qui se tiendra en 2011,

(NT) POUR 776/1018¢mes
STIEN(NENT) Néant
(NT) CONTRE Néant

résolution est adoptée a Punanimité

TE g
jgs(ﬁg{POUR 776/10188mes
TE (NENT) Néant

i ND) CONTRE Néant

te vés
i Olution est adoptée A Punanimité




'INFORMATION PAR LE SYNDIC DE'L'ETAT DES DETTES ET PES CREANCES

45 vote
;‘"tat des dettes et des créances 4 la date de la présente Assemblée est joint au procés-verbal.

\. QUITUS AU SYNDIC
ticle 24
[‘Xssemblée Générale donne quitus plein, entier et définitif de sa gestion arrétée au 31/12/2008 au Cabinet Pierre

1SPORT.

)TE(NT) POUR Néant

T ENNENT) Néant

TE(NT) CONTRE AMBASSADE D’ISRAEL (60), BERALDI (30), BLIVET PETIT (44), COHEN
%), COTTA (10), DEBOUNI (8), DO (12), DUBOIS (8), SOCIETE ELYSEES DURAS (23), FATWISIEWICZ
), SOCIETE FINANCIERE PRINCESSE (9), FLEURY (10), SOCIETE IMMO DURAS II (20), SCI JACQUET
%), KANNOGLOU (30), LAZZAROTTO (1), MACPHAIL (7), MESTCHERSKY (97), ASHLYN (20),

ZFROY (12), PAUTET (10), PELLEGRIN (19), PESTUREAU (37), PONCE (32), PRAML-BODE (44), M.

\CLE (28), REMILLIEUX (8), RUAULT DU PLESSIS (9), SCI RUE DE DURAS (71), TEXEREAU (50), pour

“semble 776/1018&mes

tte résolution est rejetée 4 Punanimité

'\« ELECTION DU SYNDIC
icle 25-1

semblée Générale désigne le Cabinet ORALIA en qualité de syndic dont le devis était joint 4 la convocation
une durée d'une année et ce, jusqua la prochaine Assemblée Générale ayant 3 statuer sur les comptes de

ercice en cours.

rc?munération du Syndic est fixée a la somme de 8 189,84 euros T.T.C. suivantes les clauses et conditions
isées dans Je contrat joint A la convocation. ‘

ssemblée Générale délégue ses pouvoirs au Président de séance pour la signature du contrat.

TE(NT) POUR 776/1018mes
ABSTIEN(NENT) Néant
|OTE(NT) CONTRE Néant

tte résolution est adoptée 4 Punanimité
REPRESENTANT DU CABINET DESPORT GERANCE SAS QUITTE LA SEANCE A 20 H 30

10~
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meublé 3-5 rue de Duras

paris, le 20/01/2010

Le représentant du cabinet FAY & CIE, groupe ORALIA, est invité 3 se joindre & la séance

pour les points suivants de l'ordre du jour,

_ Lrassemblée générale prend acte du point d'information du conseil syndical sur la sécurité
" de limmeuble et décide du verrouillage 24h/24h de la porte d'entrée de I'immeuble par
,-eprogrammation du boitier & code. ;

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
Votent pour : 30 copropriétaires totalisant 776-tantiémes/1018 tantiémes.

ks

Résolution adoptée a la majorité des volx de tous les copropriétaires.

24 AFFECTATION DES COMPTEU NDIVIDUELS D'EAU__ET MODALIT

Article 24 ' N
Le syndic suivant tableaux joints & la convocation, a procédé a |affectation des
compteurs individuels, .

L'assemblée générale confirme son accord sur l'affectation des compteurs et décide de
fixer le point de départ d'imputation des consommations d'eau Individuelle aux relevés
qui seront effectués par CIS dans la deuxiéme quinzaine du mois de Décembre 2009.

MiSe aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
MQESJILQQ_UL : 30 copropriétaires totalisant 776 tantiédmes/776 tantiémes.
Ré;o/ ution adoptée & Funanimité des copropriétaires présents ou représentés.

=2 DESACTIVATION DU RESEAU EN PLOMB D'ALIMENTATION EN EAU
Article 26

| Lassempige générale décide de procéder a la désactivation du réseau en plomb

d, i Ay - 2 !
alimentation en eau, ou & défaut, de ventiler les dépenses de consommation d'eau de

fCseau parmi ses seuls utilisateurs (copropriétaires non raccordés au reseau en

CUIVre) .

Mis . . . .
€ aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

Ly }
- *otent poyr : 30 copropriétaires totalisant 776 tantiémes/1018 tantiemes.

Ré
,,,:,O’“tion adoptée & la majorité des membres du syndicat représentant au
Ns les 2/3 des voix.

w)




" ~ E ET POSE PLANTES D LA PRINCIPAL

Article 24

1assemblée générale décide de la fourniture et pose de bacs a plantes dans la cour
rincipale moyennant un budget de 3 000,00 euros TTC et donne mandat au conseil
syndical afin de choisir I'entreprise la mieux disante.

Cette dépense apparaitra en charges communes générales et sera imputée durant
['exercice comptable concerné.

p

Mise aux Voix, cette résoiution a donné lieu au vote suivant : '
Votent pour 26 copropriétaires totalisant 568 tantiémes/568 tantiémes,
. jennent : 4 copropriétaires : RACLE (28) / MESTCHERSKY (97) / FAIWISIEWICZ
(12) / SCI RUE DE DURAS (71) totalisant 208 tantiémes/208 tantiémes. C
e : 0 copropriétaire,

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents ou représentés.

27 FOURNITURE ET POSE DE PETECTEURS DE PRESENCE PANS LA COUR

Article 24 )

L'assemblée générale décide de la fourniture et pose de détecteurs de présence dans la
cour principale moyennant un budget de ... Euros TTC et donne mandat au conseil
syndical afin de choisir I'entreprise la mieux disante. )

Cette dépense apparaitra en charges générales dans I'exercice comptable concerné.

Mise aux volx, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

!gtin_t__m_[ : 0 copropriétaire.
Siabstiennent : 0 copropriétaire.
mg!l&.@.ﬂ.ttg : 30 copropriétaires totalisant 776 tantiémes/776 tantiémes.

Résolution rejetée 4 I'unanimité des copropriétaires présents ou représentés.

28 REFECTION DE LA CAGE D'ESCALIER C SUIVANT DEVIS COGITO § ,
Article 24

ll-:Ssembgée générale décide de faire réallser ces travaux moyennant un budget de
U 000,00 euros TTC. .

i:‘:‘Sfimblée donne mandat au conseil syndical afin de choisir I'entreprise la mieux
L'as: e et‘de cpnfirmer I'engagement de la dépense dans la limite du bua{get précité.
des Cemblee genérale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds a la charge seule
259 Opropriétaires de I‘escalier C, exigibles de la fagon suivante :
250, 2U 05/04/2010
250, ou 05/05/2010
2505 oU 05/06/2010

® 8U 05/07/2010

Misa
3UX voix, cette résolution a donné fieu au vote suivant ¢

mﬂ&m : 30 copropriétaires totalisant 776 tantiémes/776 tantiemes.




plée générale décide de faire réaliser ces travaux suivant devis de la soclété -......
ant un budget de ....... Euros TTC,

plée donne mandat au conseil syndical de choisir {'entreprise la mieux disante et
rmer l'engagement de la dépense dans la limite du budget précité,

blée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds & la charge seule
iétaires de l'escaller C, exigibles de la fagon suivante:

it'a ssem
_ moyemn
 L’assem
. de confl
* L'assem

des coproPr

““_.,,O/o le :

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

'yotent pour : O copropriétaire. . ”

‘S'abstiennent : 0 copropriétaire.
Votent contre : 30 copropriétaires totallsant 776 tantiemes/776 tantiémes.

Résolution rejetée 3 I'unanimité des copropriétaires présents ou représentés.

Les copropriétaires demandent que d'autres devis solent réalisés et présentés au vgte
lors d'une prochaine assemblée générale. . :

UIVANT DEVIS BAK

Atticle 24

L'assemblée générale décide de faire réaliser ces travaux suivant devis de la société ...,
moyennant un budget de ....... Euros TTC. .
L'assemblée donne mandat au conseil syndical de choisir I'entreprise la mieux disante et
d?'conﬂrmer {‘engagement de la dépense dans la limite du pudget précite.

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds a la charge seule
des copropridtaires de l'escalier D, exigibles de la fagon suivante:

Mis , , . .
€ aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant : |

Vo
y{fu‘&mu : 0 copropriétaire.
V(,QL‘M-EQQL!E : 0 copropriétaire.

: 30 copropriétaires totalisant 776 tantlé
taires présents ou représentés.

mes/776 tantiemes,

i Rég
Olution rejetée 4 I'unanimité des coproprié
¢ réalisés et présentés au vote

. Leg
OB £n .
= lorg d.up"°prleta|res demandent que d'autres devis soe”

Ne prochaine assemblée générale.




L'assemblée générale décide de confier au syndic et au conseil syndical une mission
d'établissement de nouvelles grilles de répartition en vue de la refonte du raglement de
copropriété a concurrence d’un montant fiX€ & s Euros TTC.

Mise aux VoiX, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

yotant pout. : 0 copropriétaire.

v t : 0 copropriétaire.
w_g_n_t_g_gng . 30 copropriétaires totalisant 776 tantiémes/776 tantiémes.

b3

Résolution rejetée a Vunanimité des copropriétaires présents ou reprééentés.

32 ENTRETIE L DE L'IMMEUBLE (SANS VOTE)
« Les copropriétaires signalent un probléme de pression d'eau de I'immeuble.

: l'ordre du jour étant épuisé et plus aucune question posée le Président déclare la
séance levée & 21h30 heures.




(e

Le Scrutateur Le Secrétaire
M.COTTA M.RACLE

% et

|

i

mportant : :

it Procés Verbal a été rédigé dans les conditions prévues par le décret du 17 mars 1967 et notamment par fes articles 17,

3
article 42 alinea 2 :
s actlons qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales dolvent, & peine de déchéance, étre

troduites par les copropriétaires opposants ou défalllants, dans un délal de deux mois, & compter de la notification des dites
scisions qui leur est falte & la diligence du syndic dans un délai 'de deux mois & compter de la tenue de I'Assemblée
dnérale. »

auf en cas d'urgence l'exécution par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale en application des articles 25 et
5 est suspendue jusqu'a l'explration du délal mentionné & la premiére phrase du présent alinda,

our Information, article 42 dernler alinéa : »
montant de I'amende clvile dont est redevable, en. application de l'article 32-1 du nouveau code de procédure civile, celul

ul agit en justice de maniére difstoire ou abusive est de 152 € & 3048 € lorsque cette actlon & pour objet de contester une
lécision d'une Assemblée Générale concernant les travaux mentionnés au ¢ de l'article 26.

oute action en contestation de la validité de(s) décislon(s) prise(s) s'effectve non par lettre recommandée mais par
ssignation devant le Tribunal de Grande Instance du lieu de la situation de limmeuble, 4

a feullle de présence de I'Assemblée Générale et ses annexes sont consultables gratuitement, sur rendez vous dans les
wreaux du syndic, par tout copropriétaire qui en fait la demande écrite jusqu'd la date limite de contestation des décislons
e ladite assemblée auprés du Tribunal de Grande Instance.

*

|
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Oralia

Fay & Cie

ADMINISTRATELIR DE BIENS DEPUIS 1792 ANNEXE 4 la minute d'un acte
SYNDIC DE COPROPRIETE fegu par fe notaire assochks
GESTION LOCATIVE S0USSIGNS, 18 Wun 2w Tou
TRANSACTION doux ritfe . {77 o
LOCATION

Paris le 19 octobre 2010

_ ATTESTATIONDE NOR

Immeuble 0186 : 3/5 rue de Duras 75008 PARIS

N/REF: CB/ASC , :

Nous soussignés, Cabinet FAY & CIE, 15 rue d’Argenteuil PARIS 1%, attestons queé ‘
I’ Assemblée Générale du 20 Janvier 2010 n’a &té saisi d’aucun recours .de la part des . :
copropriétaires. :

Le Syndic

IS, rue d'’Argenteutl 75042 Paris cedex Ol « Tél. 01 53 45 12 12 « Fax 0 53 45 12 00 « info@fay-sa.fr
www.oralla.fr « www.fay-sa.fr
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