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Le I9 Avril -

Me Jean-Michel NORMAND, Notairs &
PARIS, soussigné, a regu le présant acte
authentique, auquel ont concouru les person-
nes ci-aprés identifides

1°- Madame Mauricette Huguette Lucatte
GEDRGES dit CLEMENT, Vendsuse, demsurant a
PARIS (Vingtidme arrondissement) 67, rue
Olivier Metra, Veuve sn unigques noces ds
Monsieur Jean Maurice CHALIER,

Née & CETON (Orne) le premier‘
Avril mil neuf cent vingt,

2°- Madame Frangoise Marthe Suzanns
BILLET, Pharmacien, demeurant & BOULOGNE-
BILLANCOURT (Hauts de Seine) 7, Avenue Pierre
Grenier, divorcée en premidres noces de
Monsisur Claude Marie COLIN et épouse en
secondes noces de Monsisur Jean Léon Gabriel
LE MEZEC,

Née & PARIS sur le douzidme ar-
rondisgement 1le vingt deux Mai mil
neuf cent vingt cing.

Maride, avec ledit Monsieur LE
MEZEC sous le régime de la séparation
de biens pure st simple, aux termes de
son contrat de mariage regu par Me
CORPECHOT, notaire & PARIS ls dix-
huit décembre mil nesuf cent soixante
quaterze, préalable & son union célé-
brée & la Mairie de Saint-aCloud
Hauts de Seine) le vingt décembre sui-
vant (1974), st dont le statut matri-
monial n'a subi depuis lors aucunse
modification conventionnselle ou judi-
ciaire,

A ce non présente, mais repré=-
sentée par Monsieur LE MEZEC, son mari
sus nommé, aux tarmes d'une procuration
qu'elle lui a donnée, an vertu d'un

i acte regu en minute par Me Etienns



[ CORPECHOT, Notaire Associé & PARIS le huit Févrierp —
mil neuf cent soixante dix huit dont une expédition
demeurera ci-annexée apr&s mentian.

LESQUELS(— préalablement au r2glement de co-propriété
fu

et & 1'état descriptif de division concernant 1'immeuble ci-
aprés désigné, ont exposé ce qui suit

EXPOSE

Madame CHALIER et Madame LE MEZEC, sont propriétai-
res conjointes, & concurrence de moitié chacune, d'un immauble
situd & PARIS (vingtidme arrondissemsnt) 67, rue Olivier Métra,
par suite des faits et actes ci-aprés ¢

I- Originairement, ledit immeuble appartenait en
propre & Madams Marthe MALHARBET, ci-aprds nommée pour lui
avoir été légué en toute propriété, ainsi qu'il sera dit plus
loin.

a) DECES de Madame NEUVILLE née-MALHARBET

Madame Marthe MALHARBET, en son vivant, sans profesg-
sion, divorcés en premi2res noces de Monsisur Gaston CHALIER et
6pouse en secondes noces de Monsieur Honoré Victor NEUVILLE,
avec lequel elle demeurait & PARIS (quatri2me arrondissement)
96 bis, rue Beaubourg est décédée & PARIS (quinziéme arrondis-
sement) 134, rue Blomet od ella ss trouvait momentanédment le
vingt Mai mil neuf cent dix huit, laissant pour recusillir sa
succession :

1°= flongisur Honoré Victaor NEUVILLE, son mari sure-
vivant,

Né & PARIS sur ls dix septidme arrondissement
lg vingt huit Mars mil huit cent soixante dix,

Avec lequel elle était mariée sous le régime
de la séparation de biens avec société d'acquéts,

- aux termes ds son contrat de mariage recu par Me

LEGAY, notairs & PARIS le 21 Février 1907.

Donataire de l'usufruit du cinquidme des
biens composant la successionde sa défunte épouse
en vertu de l'article dixidme de son contrat de ma-
riage.

Et légataire d'une rente annuslle et viagedrs
de dix mille francs, en ca compris l'usufruit du
cinquiéme des biens & lui donnés par contrat de ma-
riage et l'usufruit 1égal dez l'article 767 du Code
Civil, aux termes du testament olographe de Madame
NEUVILLE, en date & PARIS du huit Mai mil neuf cent
quinze, énregistré le 30 Mai 1918, déposé au rang des



[ minutes de Me LEGAY, notaire sus nommé le vingt et un
Mai mil neuf cent dix huit, en exdcution d'une ordonn:
ce de Monsisur le Président du Tribunal Civil de 1la
Seine, contenue en son procés-verhal d'ouverture et de
descriptifn en date du m8mejour. -

2°~ Et pour ssuls héritiers, conjointement pour 1ls
tout ocu divisément chacun pour moitié, sous réserve des droits
de Monsisur Honoré NEUVILLE :

- Mademoiselle Germaine Yvonne CHALIER, alors minsure
devenue depuis épouss de Monsieur Robert Charles Auguste BILLET.
et actuellsment décédée, ainsi qu'il sera dit ci-aprés.

- Et Monsieur Jean Maurice CHALIER, alors minsur et
actuellement décédé, ainsi qu'il sera dit ci-aprés,.

Ses deux enfants ssuls issus de san premisr
mariage avec Monsieur Georges Gaston CHALIER, tous
deux sous la tutelle naturelle et légale dudit Mon-
sieur CHALIER, leur pbre.

Ainsi que ces gqualités héréditaires ont &té
constatées par 1'intituléd de l'inventaire dressé
apriés ledit décés, par Me CHARPENTIER et Me Albert
MOREL d'ARLEUX, tous deux notaires & Paris, suivant
procés-verbal en date au commencement du huit novem-
bre mil nesuf cent dix huit.

OBSERVATION étant ici faite que MonsieuT Honor
Victor NEUVILLE est lui-m8me décédé & PARIS, au cours
de l'année mil neuf cent trente, de sorte que lg hé-
néfice de la donation et de la rents sus énoncdes
s'est trouvé éteint.

b) DECES de Madame BILLET née CHALIER :

Madame Germaine Yvonns CHALIER, en son vivant, sans
profession, épouse en uniques noces de Monsisur Robert Charlas
Auguste BILLET, avec lequel elle demeurait 2 PARIS (quatridms
arrondissement) 42, Quai Henri IV, est décédée en son domicils
le sept Septembre mil neuf cent soixante neuf, laissant pour

recueillir sa succession, sous réserve des droits de son mari
survivant ¢

- Madame Frangoise LE MEZEC, sa fille, seule enfant
née de son mariage avec ledit Monsieur BILLET,

Ainsi que le constate un acte de notoriété
dressé par Me Etienne CORPECHOT, notaire & PARIS,
le treize Janvier mil neuf cent soixante dix.

= L



rEle, demeurant & PARIS (vingtiame arrondissemsnt) 67, rue 0livT:
Métra, Veuf en premiéres noces de Madame Lydie Ernestine Margque-
rite DUGARD at époux en secondes noces de Madame Mauricette
Huguette Lucette GEDRGES dit CLEMENT, est décédé & PARIS (dix-
neuvizme arrondissament) 67, rue de Romainville ol il se troy-—
vait momentandment 'le cing acOt mil nseuf cent soixante quatorze,
sans laisser aucun ascendant ni aucun descendant légitime, na-
turel, adoptif ou légitimé adoptivement, et par conséquant, auct
héritier ayant droit & une réserve légale dans sa succession,
ainsi gue le constate un acte: de notoriété dressé par ls no-
taire soussigné le dix huit Septembrs mil neuf cent soixante
quatorze,

- Aux termes de son testament fait en la forme ologra.-
phe & PARIS le vingt quatre Avril mil neuf cent soixante qua-
torze, déposd aurang des minutes du notaire soussigné, & la
date du cing Septembre mil neuf ‘cent soixante quatorze, Monsisui:
Jean CHALIER a institud son épouse, née Mauricette GEDRGES,
pour sa ldgataire universelle.

=~ Madame CHALIER a &té envoyde en possession de son
legs, aux termes d'une ordonnance rendue par Monsieur le Présie-
dent du Tribunal de Grande Inetance de PARIS le quatorze Novem=
bre mil neuf cent soixante quatorze, dont la copie exdcutoirse
a été déposés au rang des minutes du notaire soussignd & la date
du vingt sept Novembre mil neuf cent soixante quatorze.

L'attestation notariée d'usage constatant la
transmission des droits indivis du défunt dans 1'ip-
meuble dont s'agit a ét§ dressde par le notaire
soussigné le sept Mars mil neuf cent soixante quinze,
dont une expédition a 6té publiée au onzidme Bureau
des Hypothéques de PARIS-le vinagt guatre Avril mil
neuf cent soixante quinze, volume 2204 numéro- 15,

- Antérieursment, ledit immeuble appartenait en propre
4 Madame Marthe MALHARBET, sus nomméa, pour lui avoir été léqué
par Monsieur Fernand Georges MALHARBET, son frare, en sonm vivant
célibataire, majeur, décédé & MAISONS LAFFITTE (Yvelines) 10,
Avenue de Gretry le vingt Mai mil neuf cent douze, aux termes
de son testament olographe, en date & Paris du huit Avril mil
neuf cent douze, déposé au rang des minutes da Me LEGAY, no=-
taire & PARIS le trente Mai mil neuf cent douze, en axdcution
d'une ordonnance rendus par l'un des Juges du Tribunal Civil
de premi2re Instance de la Seine, par suite de l'emp8chemsnt
du Président, et contenant procd®s-verbal d'ouverturs et de
description dudit testament, en date du m8me jour.

Monsieur MALHARBET a laiasd pour ssules héritiadres,
conjeintement pour le tout ou divisément chacuns pour moitid
ses deux soeurs germaines, seules enfants existantss et issues
comme lui du mariags de Monsisur Georges ‘Blaise MALHARBET et de



Madame Claire Addle REVILLON, tous deux prédécédés, savoir :
1°~ Madame NEUVILLE sus-~nommée,

2°- Madame Fernande Louise MALHARBET, sans professian,
divorcée sn premién?s noces de Monsisur Louis Alfred BROCHET et—
épouse en secondes noces de Maonsieur Georges Louis Emile PHILIDO
avec lequel elle demeurait & MAISONS LAFFITTE, 10, avenue Gretry

Ainsi que ces qualités héréditaires ont &té
constatées par l1'intituld de l'inventaire dressé
aprés son décés par Me LEGAY, notaire sus nommé, sui=
vant procés=-verbal en dats au commencement du vingt
neuf Mai mil neuf cent douze.

Suivant acte regu par Me LEGAY, notaire sus nommé le
sept Juin mil neuf cent douze, Madame NEUVILLE et Madame PHILIDO
autorisées de lsur mari et ayant agi en leur dite qualité de
seulas héritidres dudit Monsieur MALHARBET, ont consenti & 1l'e-
xécution pure et simple du 1 testament sus relaté et 'se sont
fait délivrance mutuelle des legs y contenus & leur profit,ce
qu'elles ont chacune accepté.

- Monsisur MALHARBET en était lui-m&me propriétairse,
savoir :

Les constructions, pour les avoir fait édifier lui-
méme, sans avoir econféré de privildge d'sntreprensur ou d'archi-
tecte,

Et le terrain d'une contenance d'environ TROIS CENT
TRENTE METRES CARRES, comme faisant partie d'un plus grand ter-
rain d'une superficie de Mille trois cent soixante dix m&trses
soixante douze, dont il s'était rendu acquéreur sous le nom ds
Me POILANE Jsan, Avoud, demeurant & COMPIEGNE, qui lui en avait
passé déclaration de command, aux termes d'un jugemsnt d'adjudi-
cation rendu & l'audience des criées du Tribunal Civil de COM-
PIEGNE, le 20 Mars 1909, enregistré, faisant suite & un cahisr
de. charges en date du 26 Février 1909, déposé au Greffe du Tri-
bunal le 3 Mars 1909, dressé par Me RETTERE, avoué a GOMPIEGNE
pour parvenir & la vente d'un terrain sis & PARIS (vingtidme
arrondissemsnt) 168 et 170, rue de Belleville, alors présumé rue
Olivier Métra alors sans numéro, rue Levert numéros 35, 37 st
39, d'une superficis ds mille trois cent soixante dix mdtres
soixante douze avec less b&timentsy existants, ladite vente or-
donnée par Jjugesment dudit Tribumal Civil de COMPIEGNE, en date
du 14 aolt 1907, confirmé par arr&t de la Cour d'Appel d'AMIENS
du 23 Juillet 1908, et rendu aux requdtes, poursuites et dili-
gence de 3 .

fladame Maris Madeleine ou Madelsine Hé&lene FOSSARD,

iépnuas divorcés de wgnsieur Gustave GAUTHIER, demeurant alors



F’SAINT-ETIENNE, 2, rue Jouffray. —
et en prédsence et sux dOments appeiés de :

12- Monsieur Achille Eugéne MOSMANN, employs et de
Madame Jeanne Henri?%%e FOSSARD, son épouse, demeurant alars en—
semble & PARIS, 45,'rue de la Villette.

Et Monsisur Albert Charles Amédée MESMARD, représentan
de commerce, demeuraot alors 2 PARIS, 108, rue d'Alédsia, veuf d
Madams Henriette Honorine Julie FOSSARD.

Ayant agi tant en son nom personnel comme ayant
droit en vertu de l'article 767 du Code Civil, & ltusu
fruit du guart des biens composant la succession de sa
défunte épause, et & 1'usufruit légal des bisns de ses
enfants mineurs, qu'au nom et comme tutsur naturel et
légal de Maris Charles André MESMARD, Camille Genevidv
MESMARD, Hél2ne Georgina MESMARD, René MESMARD, Gisdle
MESMARD et Jacques MESMARD, ses six enfants mineurs is
de son union avec sa défunte épouse et seul:s héritier
de leur mére, ainsi que le constate un intituld d'in-
ventaire dressé par Me BOURDEL, notaire a PARIS le

_ 6 Avril 1908,

' 2%~ Monsieur le Docteur Henri ou Henri Edmond FOSSARD
médecin, demeurant & PARIS, 69, rue d'Hauteville, célibatairs.

3%- Mansieur Marcel LAEMMER, sans praofession, demsu-
rant a PARIS, 4, rue Boulitte, minsur émancipé,

Et Monsieur Georges Michel LAEMMER, employé, demeurant
4 PARIS, 4, rue Boulitte, pére st curateur a l*'émancipation
dudit Monsieur Marcel LAEMMER. -

Cette acquisition a eu lisu moyennant un prix principa
de Quatre vingt douze mille deux cents francs, en plus des frais
de poursuites s'élevant 3 Mille deux cent soixants douze francs
et de la remise proportionnelle due aux avaués s'dlesvant & neuf
cent soixante douze francs, de laguelle somme de deux mills deux
cant gquarante quatre francs, Monsieur MALHARBET, s'est lihérs
par une quittance sous signature privée en date & COMPIEGNE du
20 Avril 1909, -mnregistrés.

Le prix :d'adjudication avait &4t§ stipulé payabls dans
les quatre mois du jour de 1'adjudication et Jusqu'lau paiement
intégral productif d'intér&ts au taux de guatre pour cent l'an,
" calculés & compter de' la m8me époque.

Audit cahier de charges, il avait été rappsld sous
ladite convention particuligre "gue l'immeuble 2 vendre était
"grevé au profit de la Ville de Paris des frais de viabilité
"payables par-annuités s'appliquant aux numéros 35, 37 et 39 de
"la fue Levert avec facultd de délibérer par anticipation.

"Que la derniére annuité serait sxigible le 30 Novsm-
Ubre 1911, que cetté _annuitéd s'dldverait & Quatrs vingt seize



francs vingt cing centimses, timbre compris, et serait a 1a
"charge de l'acquéreur qui devrait faire son affaire personnelle
"de son paiement,

C 8 somme a été payée & la Caisse municipalﬁw
de la Ville de Paris le 18 mai 1912, ainsi que 1l'a
constaté une quittance & souche série A n® 155685 qui
a 4té délivrée le méme jour.:

La grosse du jugement d'adjudication a été transcrite
au quatridme bureau des Hypothéques de la Seine, le B Mai 1909
volume 282, n® 1, avec inscription d'office du méme jour, volu-
me 272 n° 17 ; sur cette transcription et le m8me jour, Monsieur
le Conservateur au quatriéme buresau des Hypoth&gques de la Seins,
a délivré un état qui a révélé l'existence, outre de l'inscrip-
tion d'office sus énoncde, de dix huit inscriptions qui ont tou-
tes été radidées depuis, aux termes d'un procés-verbal d'ordre
dont il sera gquestion ci-apraés.

Ledit état sur transcription ayant révélé l'existence
d'un nombre d'inscriptions concernant des sommes supérisures 3
son prix d'adjudication, Monsisur MALHARBET, pour parvenir &
ta libération, arriver & la radiation desdites _inscriptions,
avait aprés accomplissement préalable des formalités prescrites
par l'article 777 du Code de Procé#dure Civile et confaormément
audit article, versé & la Caisse des Dép8its et Consignations ds
Paris, le ler Mars 1910, sous le numéro 229 37 du registre dss
déclarations, la somme de quatre vingt quinze mille six cent
quatre vingt seize francs quarante cing centimes (95.696,45 F)
montant en principal et intér8ts de son prix d'adjudiecation.

Un ordre fut ouvert au Greffe du Tribunal .Civil de
premiére instance de la Seine sous le numéro 65 043 pour la dis-
tribution dudit prix d'adjudication en principal et intérdts,
et Monsisur LEVY FLEUR, Juge au .Tribunal, fut commis par or-
donnance de Monsieur le Président du m8me Tribunal en date du
19 mars 1910, & 1'sffet d'y procéder. '

. Le reglement provisoire dudit ordre en date du 17 no-
vembre 1910, ainsi que tous dires y ayant fait suite furent dé-
noncés et avoués a parties conformément & la Loi, et le 23 no-
vembre 1911, Monsieur LEVY FLEUR, sus nommé, rendit une ordon-
nance portant lib&ration de Monsieur MALHARBET, et prisant 1ls
réglement définitif audit ordre, et en conséguence, st par la
méme ordonnance, mainlevée entidre et définitive des dix huit
inscriptions, révélées par l'état sur transcription et:. ds
1'inscription d'office sus-énoncée, ~ l'effet de cette dernidre
inseription ayant été toutefois expressément réservéd quant & la
charge imposée & l'adjudicataire de faire son affaire personnel-
le du paisment & la Ville de Paris de la somme de quatre vingt
seize francs eingt cing centimes , représentant une annuité 3
échéance du 30 Novgmbre 1911 pour frais de viabilité ainsi que

— [



rIa tout a 6té constaté par un certificat de radiation délivré
par flonsisur la Conservatsur du quatridme bureau des Hypothiques
de la Seine, le 6 janvier 1912,

I1 est idi fait observer : -

Que Madame Antoinstte Marie GUERIERE, divorcés
da Monsieur Pierre Edmond Augusts FOSSARD, bénéficiait
d'un droit d'usufruit en vertu de son contrat de maris
ge regu par Me DELAPALME, notaire & PARIS ls 25 Févrie

Qu'elle n'avait pas été appelée # l'adjudica-
tion du 20 Mars 1809 précédemment Snoncés.

Et ainsi qu'il résulte d'un dire de contesta-
tion par elle fait lors de l'ordre ayant asu pour
objet. la distribution du prix de l'immeuble dont s'a-
git ainsi qu'il est énoncé ci-dessus, elle avait rati-
fié tacitement ladite- adjudicatian.

Qu'au surplus, suivant acte regu par Me LEGAY
notaire & PARIS, le 10 février 1913, elle avait d4-
claré avoir paur agréable et ratifisr formellement
ladite adjudication ayant voulu et ayant entendu qu?
elle fut considérée comme définitive de la mBme ma=
nidre que si elley avait &té appelée.

Et qu'une expédition dudit acte de ratification
a étd transcrite au quatridme bureau des Hypothagues
de la Seine, le 17 fdvrier 1913, valume 419 numéro 2.

CECI EXPOSE

Madame CHALIER et Monsieur LE MEZEC, ce dernisr &s-
aualitds ont établi de la manidre suivants, ls raglement de
to-propriété st l'dtat degcriptif de division faisant 1'gb jet
des présentes.

R R R e e h e i Dl S p— gy e R et p—
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[~ REGLEMENT DE CO PROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION -

CHAPITRE I

DISPOSITIONS GENERALES

Article ler - Le présent réglement a &té dressé con-
formément aux dispasitions de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet
1965, modifide par la Loi n® 66-1066 du 28 Décembrs 1966 et du
décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, notamment des articles ler,
2 et 3 de ce décret, dans 1s but :

19- D'établir la désignation et 1'état descriptif de
division de l'immsuble conformément aux dispositions de l'arti=-
cle B8 de la Loi du 10 Juillet 1965 3

2°- De définir les diverses catégories ds charges,
canformément & l'article 10 de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet
1965 et de 1'article ler du décret no 67-223 du 17 Mars 1967
précité, de dSterminer les parties communes affectées a 1'usage
collectif des propriétaires et les parties privatives affactéss
& l'usage exclusif de chaque propridtaire

3% De fixer les droits et obligations des proprigtai-
res des différents locaux composant l'immeuble, tant sur les
choses qui seront leur propriété privative et exclusive que sur
celles gui seront communss ;

4°- D'organiser l'administration de l'immeubla, en
vue de sa bonne tenus, des son entretien, de sa gestion des par-
ties communes et de 1la participation de chague copropriétaire
au paiement des charges 3

5°~ Et da préciser .les conditions dans lesquelles
ls présent raglement pourra 8trs modifié et comment seront réglé
les litiges auxquels san application pourra donner lisu,

Cs réglement de co-propriété et toutes modifications
qui lui seraient apportées en respectant les conditions prévues
par l'article 26 b de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 et
celles du chapitre VI ci-aprés seront obligatoirss pour tous
les propriétaires d'une partie quelconqus de 1'immeuble, leurs
ayants-droit et leurs ayants-cause (st, en cas de démembrement
du droit de propriété tel que le prévoit le titre TII du Livre
IT du Code Civil, pour les nus-propridtaires et usufruitiers et

ltuus bénéficiaires d'un droit d'usagse et d'habitation) Il fera
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L I- D'une Hgmande de renseignements, en datas dy prsmier!

11

rIa loi commune 2 laquelle ils devront tous se conformer,

Il ne peut, eonformément aux prescriptions de 1'arti.
cls 8 de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965, imposer aucuns
restriction aux dp its des ce-propriétaires en dehors de celles
qui seraient justifidas par la destinatian de l'immeuble, tells
qu'elle est définie aux actes, par ses caractdres ou sa situa-

tion-

Tout ce qui ntsst pas prévu par le présent réglemant
restera régi par le droit commun, & défaut de décisions phrti-
culidres prises par 1'assemblée générale prévue 3 l'article 13
ci-apras.

CHARITRE II

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE N

I- DESIGNATION

Article 2 - Le présent réglement "de co-propriété
s'applique & un immeuble situd & PARIS (vingtisme arrondisse=
ment) 67, rue Olivier Métra, & l'angle de la rus Levert ob il
porte ls numéro 39, comprenant

- Un b&timent en fagads sur rue, élevé sur caves,
d'un rez-de-chaussée, et des six 6tages carrés,

- ©on brique et piserre de taille, couvert en zine,

- Cour intérisure.

Le tout d'une superficie au sol de TROIS CENT METRES
CARRES environ.

Tenant

- au nord, l'immeuble portant le n° 168 de la rue‘da
Belleville,

- 2 1l'est, la rue Olivier Métra od il porte le n967,

- au sud, l'immeuble portant le n® 39 de la rue
Levert,

~ et & 1l'ouest, immeubles voisins.,
P L-AN
Est demeurd -ci-joint st annexd aprés mention, un
plan eoncernant le sous-sol et les différents étages de 1'ip-

meuble dont stagit,

URBANISME - PERIL - SALUBRITE
Il résulte :
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[ Mars mil neuf eent soixante dix sept, émanant de la Ville de ]
PARIS, Direction Géndrale: de 1'Aménagement Urbain, Direction de
1'Urbanisme et du Logsment, Sgrvice Technique d'Aménagement,
Section de l'Aménagement de Paris,

- Que lerglan: d'occupation des sols de Paris a été‘_W
approuvé les vingt huit Février mil neuf cent scixante dix sept.

- Que la propriété en cause est située dans la Zane
U MG, dite tissu mixta.

- Coefficient d'ocecupation du sol :

~ habitat : 2,00

¢~ bureaux : 1,00

- activitds ¢ 3,50

Le cosfficient d'Gccupation du sel peour l'habitation
est réduit & 1,50 pour les terrains dont la superficis & la date
d'approbation du Plan d'Occupation des Sols sst supdriesurse &
3.000 m2 et dont le C.D,5. das constructions & usage d'habit
tion déj& implantdes est inférieur & 1,00,

- Que ledit immeuble est intéressé partisllement par
l'élargissement de veirie de la rus Levert,

- Qutil est situé danms une zone d'intervention fon-}
ciere.

~ Nue l'immeuble est situd dans ls périmdtrs de pro-
tection de MONUMENTS HISTORIQUES (Leis des 31 Décembrs 1213
25 Février 1943 et suivantes).

IT- D'une lettre, en date du dix sept Mars mil neuf
cent soixante dix huit, émanant de la Ville de PARIS, Dirsction
Géndrale de l'Aménagement Urbain, Direction de l'Urbanisme et
du lLogement, Scus-Dirsction du lLeogement, Bureau de l'Habitat,

- Que ledit immeubls ne fait actuellement, en appli-
cation du Code de la Santé Publique, l'objet d'aucune interdic-
tion d'habiter ou d'injonction de travaux. Il I1 était inclus
dans la cempagne de ravalement obligatoirs mll neuf cent soi-
fgﬁte douza.‘ ‘

III- D'une note de rengeignements, en dats du traois
Mars mil nesuf cent soixante dix huit, délivrée par la Vills de
PARIS, Direction Générales de 1'Aménagemsnt Urbain, Direction de
l'Urbanisme et du Lggement, Service Technique d'Amé&nagsment
Topographie st Documentation fFoncidre.

- Que 1'immeuble dont s'agit, est aligné sur la rue
Dlivier Métra et est en saillis sur la rue Levert,

IV- D'un certificat en date du premier Mars mil nesuf
cent soixante dix huit délivré par la Préfecture de PARIS, Direc
tion Géndrale de l'Aménagement Urbain, Inspsction Géndrales das
Carri?res. .

- Que l'immeuble dont s'agit d'apri&s lss documents
statistigues ds CBLEE administration est situé en dehprs des

—=anciennes carriare onnues, —J
V D'une lettre délivrée le 17 avril 1978 par M.
r:ICHAUX géomeétre expert &3 PARIS que ledit immeuble ne com-
porte pas de locaux classés dans la méme catégorie(Lloi
du 1ar septembre 1948.)
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VI D'une lettre endate du douze avril mil neuf _

rzent soixante dix huit émanant de 1la Prefecture de Police

Direction de la Protection et de la sécurité du Public, s
iéme bureau.

-Que l'immeuble dont s'agit ne fait actuellement
1'objet dtaucun signalement, ni d'aucune intervention de
la Prefecture de Police motivée par 1'état de péril tel
qu'il est préwu par les articles 303 & 306 du Code de 1"U
banisme et de l'habitation. Lesquelles pidces demeureront
ci-annexées apres mention.

- II - ETAT 'DESCRIPTIF DR DIVISION

Article 3 - L'immeuble formant la propriété ci-dessus
désignée est divisé en SOIXANTE DEUX LOTS comprenant chacun :

- Une partie divise des propriédtés exclusives st,
privédes, . -

=~ Une quote-part du sol at des parties communes. de
l'ensemble de 1la propriété,

Aux différents lots dont la propriété exclusive st
particulire sont désignés ainsi qu'il suit, il est attachd a
chacun d'sux, comme accessoire indissociable, les quotités dul
sol et des parties communes dans lss proportions ci-aprds ex-
primées sn DIX/MILLIEMES,

o e — —tt
====== {—

Numéros
des
Lots

Sol et
Parties
Communas

o e e ey

Propriété exclusive et privée

eseveasens oo
*vad sese eoew

Au rez-de-chaussée, Le local & gaucha:
de la porte d'entrés (teinte jauns du :
plan) comprenant une grande boutique & :
ltangle des deux rues, communiquant par:
escalisr intérisur avec le lot n® 40 au:
sous=-sol et l'usage du W,C. commun situg
dans la cour,

~Et les TROIS CENT DIX SEPT/DIX MIL-
LIEMES des parties communes générales
de l'immeublea PoP R s es s Lt YIIORIORIEOOETSTSE

UN

W o» 5P 00 4F e2 ae @0 00 v an

317

Au_rez-de-chaussése,

~L'appartement 2&me ports gauche an
entrant ipdans l'immeuble (teinte rose du
plan) comprenant entrée, deux pidces,
cuisine, toiletts et W.C.

- Et les DEUX CENT SOIXANTE QUATRE/

B ‘ . L_ A Reparter ...., 317

DEUX

e am om

20 se @0 o¢ en ey e
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¢+ DIX MILLIEMES des parties communes géné:
trales de l'immoubie spessacprsscenesaces o 264
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Au reE:de-chaussée, _1
~ Le premier local & droite de la por-
ts d'entrée (teinte verte du plan) com
prenant boutigue, arriars-boutique, dé-
gagement et W.C.
- Et les DEUX CENT QUATRE VINGT Six/
DIX MILLIEMES des parties communes géné
trales de 1'immeuble sascesessccasccssse
AU rez-de-cheussds, :
- Le deuxidme local & droite de la por:
te d'entrée (teinte orangs du plan) cam:
prenant boutique, arrigre boutigue com=:
muniquant par escalier intérisur avec
le lot n® 43 au sous-sol et l'usage du
WeCe commun situé dans la cour.
- Et les QUATRE CENT SOIXANTE-SIX/ DIX:
MILLIEMES das partiss communes générales:
de l'immeubles ooc--.oooot-uo-o---o.-ooo/ 466

TROIS

QUATRE

%6 e® 08 42 8¢ SR ¢ A Wn es
s se oo

W WD S G G DT SN T S5 R e O D Gm e A 40 S i WO G B SO WS N S G E I P D O N S e T G G0 6 S G G G B G G G0 S A G G WS R U M e S G o Em ¢
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Au premier &tags,

- L'appartement porte gauche (teinte
verte du plan) comprenant : entrée,
trois pigces, cuisine, salle de bains
et W,.C, )

- Et les QUATRE CENT VINGT TROIS/DIX
MILLIEMES des parties communes généra-
las de l'immeuble eseeessasEo N BsoReoRy

CIND

es 90 o3 we e» ee e= ww
90 4a 20 ve 46 e ow se
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AU premier étagse,

- L'appartement l&re porte facs (tein-
te rose du plan) comprenant: entrés,
trois pidces, cuisins, toiletts, dsux
débaras st W.C.

- Et 1les TROIS CENT QUATRE VINGT ONZE
DIX MILLIEMES des partiss communes géné
rales de 1'immeuble seecscccnssessnsas
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Ay premisr étage,

~ L'appartement, 2&me porte face
(teinte blewe du plan) comprenant : en-
trée, deux piaces, cuisine, toiletts,
débarras st W.C.
L l A Reporter ..... 2 147 |
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Raport evernes
- Et les DEUX CENT QUATRE VINGT SIX/
DIX MILLIEMES des, parties communes gé- :
nérales de l'lmmal-'bla eresensePeNseanald

Au premier étagse, :
- L'appartement porte droite {teinte :
jaune du plan) comprenant: sntrée, trois
pidces, . cuisine, salle de bains st W,C:
- Et les TROIS CENT SOIXANTE DIX/DIX
MILLIEMES des parties communes généra-
les de l'immeuble Csesedrss s aesBRe

Au deuxiame dtane,

- L'appartement porte gauchs (teinte
verta du plan) comprenant : entrée,
trois pidces, cuisine, salle ds bains
et W.C. .

- Et_les QUATRE CENT QUARANTE QUATRE/
DIX MILLIEMES des partiés communes gé-
nérales de l'immeuble sscsescssseversen

Au deuxidme étaqe, :
-~ L'appartement ldre porte face (tsin-:
te rose du pland comprenant entrée, :
trois piéces, cuisine, deux débarras,

toilette et W.C. .

= Et les QUATRE CENT TREIZE/ DIX MIL-
LIEMES des parties communes générales
de 1'immeuble eesvecssscacsonssssnsne

15

370
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Au deuxiéme étaqe,

~ L'appartement 2&me porte face (tein
te bleue du plan) comprenant : entrée :
deux pisces, cuisine, toiletts, débarras
et W.C,

- Et les TROIS CENT SEPT/DIX MILLIENES
des parties communes générales de 1l'im-:

mBUble 9520800008000 000°0000080ba000008100>0 .

Ay deuxidme étagse, :
-~ l'appartement porte droite {teinte :

jaune du plan) comprenant entréae,

trois pidces, cuisine, salles de bains

et woco
|

A Reporteriesass:
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- Et les TROIS CENT QUATRE VINGT ONZE/

DIX MILLIEMES des parties communes géné
rales de 1'immeuble .ssececcecsssracass

= s A 54 an S s e o o == .-' ---------------------------------

e oa 4% ¢»

Ay troigidme dtace,

- L'appartement portd gauche (teinte
verte du plan) comprenant : entrée,
trois pidces, cuisine, salle de bains
st W.C.

: ~Et les QUATRE CENT QUARANTE QUATRE/
: DIX MILLIEMES des parties communes gé-
: nérales de l'immeuble seceo s sns et e

TREIZE

o
e e» ¢€aA a0 sam we OS¢ o o8 ] 0 w0 P2 WP

: Au”troisidme étage, :
¢t = L'appartement ldre ports face (tein-:
: te rose du plan) comprenant: entrés, :
¢ trois pidces, cuisine, deux toilettes,

QUATORZE débarras et W.C.
- Et les QUATRE CENT TREIZE/DIX MIL-
LIEMES des parties communes générales

de 1l'immeuble Sreseessssreresvar et 413

- Ay troisiéme étags,
: - L'APPARTEMENT 22&me porte face (teln'
t to bleus du plan) comprenant : entrée, :

doux pidces, cuisine, t01lstte, débarras
et - WeC.
: = Et les TROIS CENT SEPT/DIX NILLIEMES-
¢ des parties communes générales de l'im

meuhle ® 8 &0 00 0O IE OB ODOEE YOO SOETBEREYS

QUINZE

H Au troigibme étage, :

t = L'appartement porte droite (teinte :

¢ jaune du plan) comprenant entrée, trois:

¢ pidces, cuisins, salls de bains et W.C.:

H -~ Et les TROIS CENT QUAORE VINGT ONZE:

¢ DIX MILLIEMES des parties communes géné: )

¢ rales de 1'immeuble ccecescssacncsssns 391

g Au guatrigme étage, :
~L'appartemant porte gauche (teinte
verte du plan) comprenant: sntrés, :

DIX-SEPT ¢ trois pidces, cuisine, salle ds bains
: et W.C.
] A Reportsr ..c.see

5 913
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r_ ’ Report...........: 5 913 -
: =~ Bt les QUATRE CENT VINGT TROIS/DIX
t MILLIEMES des parties communes générales
: da l'immBublB Seasn e s I NI etEEesasal 423
- N e - b - o 7‘—_- ————————————————————————————————————————— =y

5 Ru quatrisme étage,

t =~l'appartement lzre porte face (tsinte:
! rose du plan) comprenant : entrés, trois
! pideces, cuisine, deux toilettes, débar-:

DIX-HUIT ras st W,C. :
- Et les TROIS CENT QUATRE VINGT GNZE:
DIX .MILLIEMES des parties communas géné:

rales de l'immeuble ®0vss0cvssasresnnvsas 391

‘Au_quatridme éhags,

- L'appartement 2&me porte face (tein-
te bleue du plan) comprenant entrée,
deux pidces, cuisine, débarras, toilet-
te et W.C, .

- Et les DEUX CENT QUATRE VINGT SIX/
DIX MILLIEMES des parties communes gé-
nérales de 1'immeuble c.eceessccocacns 286

R AT % I 5 00 R O AV B e DY e Ak O o ok e M A Y A A e et e 0 e

DIX-NEUF

&P wr. SR 55 29 #9 BB 00 a»
(1] 0 @0 o0 S0 o0 on sw P

Au guatridme étans,

- L'appartement porte droite (teinte
jaune du plan) comprenant entréae, trois
pidces, cuisine, salle de bains et W.C.

- Et les TROIS CENT SOIXANTE DIX/
DIX MILLIEMES des partiess communes génd:
ralEB de l'immeuble @aesassesessensensoe s 370

D-n-ﬁ—---—-n-ﬁ--v---—--—------‘-—-ﬂ----‘------n--—-----—---—»----—-

VINGT

8 o8 90 B0 ee S0 e® a»

Au cinquidme dtange, :
-ltappartement porte gauche (teinte
verte du plan) comprenant entrée, trois:
pidces, cuisine, toilette et salle ds :
bains avec W.C. s
S

"VINGT ET uN
- Et les QUATRE CENT DEUX/DIX MILLIEME
DES PARTIES COMMUNES générales de 1l'im
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Au_cinquidme étage, :
- L'appartement premidre ports facs :
(teinte rosa du plan) comprenant: entrée
cuisine, trois pidces, deux toilettes,
débarras et W.C,
- Et,les TROIS CENT SOIXANTE DIX/DIX
— A Reporter ....
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VINGT-
QUATRE

VINGT=-CINQ

VINGT-SIX

VINGT-SEPT

20 o & 69 9% 9o 40 ea as

RepoTt seses :
MILLIEMES des parties communes générales
de l'imm90ble ®e900ev0or00e0acesassaae o

Au cE;quiéme dtane,

- L’appartement, deuxime porte face
(teinte bleue du plan) comprenant § en-
trée, deux pidces, cuisine, toilette,
débharras st W,C,

- Et les DEUX CENT SODIXANTE QUATRE/
DIX MILLIEMES des partiss communes géné-
rales de 1'immeuble eePvs0coeacererDOOENL LS

o8 W o o8 48 2 0

Au cinquidme étacse,
= L'appartement, porye droits (teinte
Jaune du plan) comprenant : entrée,
trois pitces, cuisine, débarras et W.C.:
- £t les TROIS CENT QUARANTE NEUF/DIX:
MILLIEMES des parties communes générales
de l'immeUbla'aco-ooooooo-..-c:oaoaoooo=

Au sixitme étage,

- Le logement ports n® 1 (teinte jau
ne du plan) comprenant : entrée, deux
pideces, cuisine, débarras et l'usage
des W.C. communs situés & l'étage.

- Et les CENT QUARANTE HUIT/ DIX MIL~
LIEMES des parties communss générales
de l'immsuble LI I N N I I N N S N SO PSP PO,

Au sixitdme étane,

- Le logement porte n® 2 (teinte ver-
te du plan) comprenant entrée, deux pia
ces, cuisine, dSbarras et l'usage dss
W.C. communs situés & l'étagse.

- Et les CENT QUATRE VINGTS/DIX MIL-
LIEMES des parties communes générales
de l'immeuble Pe P steser st esese

]
H
]
]
1
1
1
]
1
]
]
1
!
]
1]
| |
]
]
$
1}
[ 4
4
]
1
1
1
]
|
1
]
[]
[}
]
]
!
]
1
]
]
1
[}
)
]
I
1
I
1
]
]
|
1]
!
we 06 90 v 60 00 o0 oa 68 | o6 we %0 o5 05 ¢ ¢s s v

Au sixiéme dtaaqe, :
- Le logement porte n® 3 (teints vio-:
lette du plan) ceomprenant : entrém, une:
pidce, cuisine et l'usage des W.C. com=;

muyns situds & l'é4tage.
~ Et les QUATRE VINGT QUINZE/ DIX MIL:
LIEMES, des partiss communes générales :
L— A ReportBreeces !
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Au_gixidme étane, :
- Le logement porte n® 4 (teinte grise
du plan) comprenant entrée, une pidce
cuisine, toilette, débarras et ltusage
des W.C., communs situdés & l'étage.

B B8 P Ae me AW e o
e® e¢0 o0

DIX MILLIEMES des partiss communss géné:
: rales de ltimmeuble. ssss st s00 0000l

T g Y e B8 A > S S S o P a2 o e i g - o o o

VINGT-HUIT
- Et les .CENT SEIZE/DIX MILLIEMES des:
parties communes générales de 1'immeubls
: Au gixisme étacge, :
¢ = L'appartesment portes n® 5 st 6 (tein
: te rose du plan) comprenant : entréde, :
¢ deux pidces, cuisine, salle de bains, :
¢ avec W C et débarras. :
VINGT=-NEUF ¢ - Et les DEUX CENT QUARANTE TROIS/

Au sixitme étage, :

- le logement porte n® 7 (teinte bleus
du plan) comprenant: entrée, une pidce):
cuisine et l'usage des W.C. communs si-
tués & l'étage.

- Et les QUATRE VINGT QUINZE/DIX MIL-
LIEMES des parties communes générales

de l'immeuble 2680000000008 0s00000B00s

-——--—---—-a—---.----_-----—,———-um--—-———-—un--n—---——uu--

TRENTE

Au sixisme étaqs,

- Le logement porte n°® 8 (teinte oran
ge du plan) comprsnant entrée, unse
pidce, cuisine et l'usage des W.C. com-
muns situés a l1'étage. ,

- Et les QUATRE VINGT QUINZE/DIX MIL-
LIEMES des parties communes générales
de l'immeuble...-....................-

TRENTE-
ET-UN
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Au sous-sol, :

) - La cave portend.

TRENTE~DEUX: - Et les SEPT/DIX MILLIEMES des par-
: ties communes générales de l'immeuble..:

H Ay spus-sal,
s - La cave porte n° 8,
= A Reporter........

s s se we
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TRENTE= t - Et les SIX/DIX MILLIEMES das parties:
TROIS ¢ communes géndrales de 1'immBuUble cesees? &
: Au sLus—sol, :
TRENTE- - La cave porte n° 7. H
QUATRE ¢+~ Et les CINQ/DIX MILLIEMES des par~ :
¢ ties communes générales de 1l'immeuble..: 5
H Au sous -sol, .
TRENTE-CINQ: - La cave porte n° 6, ¢
: - Et les QUATRE/ DIX MILLIEMES des )
! parties communes générales de l'immeuble 4
: Au_sous-sol, H
TRENTE-SIX : - La cavs porte n° 5. H
t -~ Et les HUIT/DIX MILLIELES des par~:
¢ ties communes générales de 1'immeubls. : 8
§ AU sous-gol, :
TRENTE-SEPT: - La cave porte n° 4, :
: = Et les SIX/ DIX MILLIEMES des par- :
¢ ties communes générales de l'immsuble ¥ 6
H AU _sous~sol, H
TRENTE-HUIT: - La cave parte n® 3, 5
¢ =~ Et las SIX/DIX MILLIEMES des partiss
¢ communes générales de l'immeubls seeee 6
$ Au snus-sol; :
TRENTE~NEUF ¢ - La cave porte n°® 2. s
: = Et les NEUF/DIX MILLIEMES dss parties
¢ communes générales de 1'immeuble «eeeest 9
$ AU sous-sol, :
QUARANTE : - La cave porte n°® 30, :
¢ =~ ot les QUARANTE CINR/ DIX MILLIEMES:
t des parties communes générales de l'im-:
: meuble .ll'.'..III..C......I.I‘I...'.‘ :‘ 45
H Au sous-sol, H
QUARANTE- -~ La cave porte n® 31, :
at-UN - Et, les NEUF/DIX MILLIEMES des par- :
— ¢ ties cbmmunes générsles de 1'immeublae. : 9 |
""“'"’""""“""""""'""'""""E"ﬁEEEEEEE:I : 9 845
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Au sous=-sol,

QUARANTE- - La cave porte n9 32, :
DEUX t =~ Et les DIX SEPT/DIX MILLIEMES des :
H partin‘communea générales de 1l'immeuble

: Au sous-sol,
QUARANTE=~ = - La cave porte n°® 33,

TROIS : - Et les TRENTE NEUF/DIX MILLIEMES
. ¢ des parties communes générales de l'im
: mEUble @385 280 G006 80 000 HPNEROGONSEIDSO SO S

[ e oo S ae de <4

: Au sous-sol,
‘QUARANTE=- 3 - La cave porte n?% 13,

QUATRE - Et lss SIX/DIX MILLIEMES des par
ties communes générales de l'immeuble

se J} =w se ae

Au-sous~sol,

QUARANTE=- - La cave porte n° 12, :
CING H - Et les CINR/DIX MILLIEMES des par-

¢ ties communes générales de l'immesuble :

s Au sous-sol, 8

QUARANTE- ¢ - La cave porte n° 14, :
SIX ¢ =~ Et les SIX/DIX MILLIEMES des par-

: ties communes générales de l'immeuble

) : Au gous-saol, H
QUARANTE=- 3 - La cave portae n° 15. H
SEPT &+ - Et les CINQ/DIX MILLIEMES des par- :

: ties communes générales de l'immeubls :

H Au sous-sol, :

QUARANTE- - La cave porte n°ll H
HUIT 2 - Et les CINQ/DIX MILLIEMES des par=-:

$ ties communes générales de l'immeuble . 3

: Au sous-sol, )

QUARANTE- ¢ ~ La cave porte n® 16. :
NEUF ¢ = Et les NEUF/DIX MILLIEMES des par- :

ties communes générales de 1l'immsuble

A ReportEr 'oo-o-:n
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CINQUANTE - Et les HUIT/DIX MILLIEMES des par-
¢ ties communes générales de l'immsuble . 8
: Au sous-sol. :
CINQUANTE- -~ La cave porte n° 18, g
ET-UN : - Et les HUIT/DIX MILLIEMES des par- ¢
: ties communes géndrales de l'immeuble : 8
: Au sous-sgol, :
CINQUANTE- ¢ - La cave porte n? 189 :
DEUX : - Et les CINQ/DIX MILLIEMES des par-
¢ ties communes générales de l'immeubls : S
: Au sous=-sol, H
CINQUANTE- : - La cave porte n° 20, :
TROIS : - Et les QUATRE/DIX NILLIEMES des par
t ties communes générales de 1l'immeuble 4
: Au sous=-sgol, :
CINQUANTE=- - La cave porte n® 21. :
QUATRE - Et les QUATRE/DIX MILLIEMES des par
: ties communes générales de l'immeuble .: 4
: sAu sous-sol, H
CINQUANTE=- @ - La cave parte ne 22. H
CINQ ) - Et les CINQ/DIX MILLIEMES des par- :
: ties communes générales de 1l'immeuble 5
- H Au sous-sol, :
CINQUANTE- ¢ - La cave porte n° 23, :
S1X : -~ Et les QUATRE/DIX MILLIEMES des
t parties communes générales de l'immeuble 4
: Au sous-sol, :
CINQUANTE~ - La cave porte n°® 24, :
SERPT - Et les SIX/DIX MILLIEMES des par-

RepoTt sesscssncsns

Au spus=-sol,
~ La cave porte n® 17.

as ae on ae

ties communes générales de l'immesuble..:

22
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REpDrt.-.-.:

CINQUANTE- ¢ - La cave portas n® 25, :
HUIT t =~ Et les SEPT/DIX MILLIEMES des partias

t communes générales de l'immeuble ecceeea? 7

o vt -  nw .- -.u:-'——-—-.ir_-—— ——————————————————————— »--———-:--—_--_--.—:

H AU sous=-sgl, H
CINQUANTE=- ¢ ~ La cave porte n® 26, :
NEUF - Et les CINQ/DIX MILLIEMES des par-:

¢ ties communes gdnérales de l'immeublae, 5
H AU sous-sol=- = .
5 - La cave porte n° 27, H
SOIXANTE C - Et les TROIS/DIX MILLIEMES des par:

¢ ties communes générales de 1'immeuble ,.: 3
¢ p AU sousg=sol, H
SOIXANTE- -~ La cave ports n° 28, :
ET-UN - Et les TROIS/DIX MILLIEMES des pars=:

t ties communes générales de l'immeuble. 3
H Ay sous-sol, H
SOIXANTE- - La cave porte n® 29, :
DEUX ) - Et le UN/DIX MILLIEMES des parties:

¢ communes générales de l'immeuble seceeet 1

---—-—nqn---——-u-'-'-—-—p---—'i-----n-------.--—‘———--—u-—h-—'-——-—---—-.

TOTAL des parties communes générales:
de 1l'immeuble : DIX MILLE/DIX MILLIEMES: 10 0o0/
: 10 0002m

OBSERVATION étant ici faite que 1les numéros
de porte de cave de la présente désignation se référent
uniquement a4 ceux figurant sur les plans annexés au
présent réglement, & l'exclusion de %ous autres, et
notamment de ceux pouwvant &tre apposés sur les portes
degdites caves.,

TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division est résumé dans le
tableau récapitulatif ci-aprés, conformément & 1'article 71
du décret n® 55-1350 du quatorze octobre mil neuf cent cinguan-
te cing, modifié par le décret n° 59-90 du sept Janvier mil
neuf cent cinquante neuf.
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B III- PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES ]

A - PARTIES COMMUNES

Article 47— Les parties communes sont celles cui ne ‘j
sont pas affectées & l'usage exclusif d'un co-propridtaire dé-
terminé. Elles forment une copropriété avec indivision foxcée
et considérée comme partie accessoire et intégrante de la partie
divise de chacun des propridtaires.

Elles comprendront toutes les parties de 1timmeuble
cul ne sont pas affectées & 1l'usage exclusif et particulier
d'un appartement et de ses dépendances,” d'un magasin, d'un

local et, notamment:

. = La totalité du sol et de la cour,
les fondations,' les gros murs des fagades, des pignons et des
mitoyennetés, lea mure de refend, l'ossature en magonnerie ou en
béton armé, ainsi que les cloisons gséparant entre eux les
appartements ; les coffres, gaines et 4+8tes de chemindes ; les
tuyaux de ventilation des water-closets ; les ornements des
fagcades (non compris les garde-corps, balustrades, barres dlap-~
pui des balcons, les abat-jour, jalousies, persiennes, volets,
rideaux de fer ou stores et leurs accessoires, ainsi gue leg
devantures et vitrines des magasins ocui sont propriété privée);

- Les poutres et solives des planchers et le hourdi
et plus généralement le gros oeuvre des planchers et wofttes ;

- La toiture et la charpente, 3 l'exception des
parties vitrées : chfasig, tabatidres ou lucarnes disposés di-
rectement sur les parties de 1'immeuble affectdes exclusivement
a4 l'un des attributaires dont 1l'entretien restera 3 la charge
de ces derniers ;

- Les vestibules d'entrée, les escaliers, leur cage
et les paliers

= Leg ascenseurs e e i e ey louTs
cages, ensemble tout ce qui peut les garnir ;

- L'escalier, la descente, les couloirs et les déga~
gements des sous-sols et caves 3 les locaux affectés au méea-
nisme de 1l'ascenseur i

- L'emplacement des compteurs et des branchements
d'égout ;

) =~ Le local pour entreposer les poubdlles ainsi au'un
| débarras situé au rez-de-chaussée,

| ~ Au sixildme étage : Une chambre parte n° 9 et au
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([Ebus—sol les caves numéros 1 et 10, -
- Les locaux de la conciergerie et ses dépendances;

- Les tuy de chute et d'écoulement des eaux pluvia=
les, ménagdres et ubdes ;

~ Les VWater-closets communs )

- Les tuyaux du tout-a-1l'égoltt, les drains et les
branchements d'égofits

- Les conduites, prises d'air, canalisations, coloanes
montantes et descendantes d'eau, de gaz, d'électricité et de
distribution d'eau chaude et froide (sauf toutefois les parties
des canalisations se trouvant & 1'intérieur des appartements ou
des locaux en dépendant et affectés 3 l'usage exclusif et par-
ticulier de ceux-ci) ;

~ Les boites & ordures dans lesquelles les personnes
habitant la maison devront déposer les ordures meénagéres en se
conformant au réglement muniecipal pour leur enldvement 3

- Tous accessoires des parties communes (installations
d'éclairage, glaces, tapis, paillassons, mais non les paillas~
sons des portes palidr es, ceux-ci étant personnels & chaoue
occupant) etc...,

Cette énumération est purement énonciative et non
limjitative.

B - PARTIES PRIVATIVES

Article 5 - Les parties privatives d'un local ou ap-
partement sont celles qui sont réservées 3 l'usage exclusif de
chaque co-propriétaire. Elles comporient, dans les lieux consti-
tuant ce local ou cet appartement :

. - Les sols, parqueis ou carrelages avec, éventuelle-
ment, les lambourdages, mais non les solivages qui sont choses
communes 3

-Les cloisons intérieures, mais non les grds murs ni
les refends, qui sont choses communes. Toute cloison qui sépare
deux appartements est mitoyenne H

~ Les plafonds en plAtre et leurs lattis, les corni-
ches, les staffs, les enduits en plltre intérieurs et tous
revétements intérieurs (marbres, falences, fibres, etc...);

- Les menuiseries intérieures, y compris les portes
[palieres ; |
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- Les menuigeries extérieures, y compris les volets 5
lames, les persiennes, les rideaux roulants )

-~ Les barres d'appui, les garde-corps, les balustrades
les balcons, les b onnets, les terrasses, les grilles, les —
abat-jour, jalousies, persiennes, volets, rideaux de fer ou
stores et leurs accessoires 5

- Les devantures et vitrines des magasing ;

- Les appareilé sanitaires, les glaces, tablettes, la
robinetterie, les lavabosm, éviers, water-closets, etec...,

- Les compteurs divisionnaires_(sauf s'ils sont pro-
priété des compagnies concessionnaires)

~ L'installation électrique de chaque appartement
depuis le secteur ;

-

- Les sonneries et installations téléphoniques 3

- Les installations de chauffage (chaudiéres, radig~
teurs), les conduits, les canalisations, les colonnes montantes
e trouvant & l'intérieur des locaux constituant chaque appar-
tement ; '

+

- Les vitrages, glaces, miroirs ;
" Les chfiesis & tabatidre ;

La peinture des choses privées ;

Les papiers, tentures et décors ;

3

Et, d'une fagon générale, tout ce qui est ineclus
l'intérieur des locaux, 1'énumération qui préciéde étant énon-
ciative et non limitative.

CHAPITRE III

- DROITS_ET OBLIGATIONS DES PROPRIETATRES

ET_OCCUPANTS

A - PARTIES PRIVEES

Article 6 - Chacun des propriétaires aura, en ce qui
concerne les locaux lui appartenant exclusivement, le droit
d'en jouir et disposer comme de choses lui appartenant en toute
propriété, 3 la condition de ne pas nuire aux droits des pro-
priétaires des autres locdaux, et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de 1l'immeuble ou porter atteinte. sa

| destination, et sauf l'effet ders réserves qui vont &tre ci-apféf
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rTormulées :

-

MODIFICATIONS — SUBDIVISIONS - REUNIONS

Chacun des-—propriétaires pourra, sous sa responsabil
et dans la limite des lois et réglements, modifier comme bon
lui semblera la distribution intérieure des locaux lui apparte-
nant.

Les co-propriétaires pourront échanger entre eux
des éléments détachés de leurs lots ou en céder aux proprié-
taires voisins, ou encore diviser leurs locaux en plusieurs
lots. Ils auront la faculté de modifier en conséquence, la
quote~part des charges de toute nature afférentes aux locaux en
question, & la condition que le total reste inchangé,

Toutefois, la nouvelle répartition des charges résul-
tant des modifications ainsi effectuées sera, par application
de l'article 11 de la Loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965,
soumise & l'approbation de l'assemblée statuant & la majorité
prévue par l'article 24 de ladite loi.

Bien entendu, tout co-propriétaire de plusieurs lots
jouira de la faculté de modifier la composition de ces lots,
mais sous les m8mes conditions.

Toute modification des lote devra faire l'objet d'un
acte modificatif de 1l'état descriptif de division.,

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un
numéro nouveau & chacune des parties du lot divisé, lesquelles
formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique, l'acte modificatéf attribuera 3 ce der-
nier un nouveaun numéro. Toutefois, la réunion de plusieurs
lots en un lot unique ne pourra avoir lieu gque si cette réunion
est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui
implique que les lots réunis ne soient pas grevés de droits
ou charges différents publiés au fichier immobilier.

Dans le cas, ol une méme personne viendrait a &tre
propriétaire de lots contiglls ou non, mais desservie par des
parties communes non indispensables & lfusage des autres lots,
ce propriétaire pourra utiliser lesdites parties communes &
usage privatif, & charge de les entretenir et sauf 3 les
rendre & leur destination premidre pour le cas ol cette si-

5

tuation viendrait & prendre fin.

Cette utilisation ne changera, en aucune fagon, la
répartition des quotes-parts de parties communes générales
| de charges, de charges générales ou varticulisres. |
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Cette disposition s'appliquera notamment aux paliers
et couloirs d'étages et de sous-sol,

En tout état de cause, le Syndic déterminera les

parties communes devant rester libres pour l'usage commun. _
|

Tous les travaux qui seront exécutés aux divers cas
visés sous le présent titre devront &tre effectués sous la
surveillance de l'architecte de la maison, dont les honoraires
seront a4 la charge du propriétaire intéressé. Ce dernier devra
s'adresser aux entrepreneurs agréés par le Syndic pour tous
travaux de magonnerie, plomberie, fumisterie. Il devra prendre-
toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire & la solidité
de l'immeuble et sera responsable de tous affaissements et
dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux et de
leurs suites.

OCCUPATION

Les appartemente ou locaux ne pourront &tre occupés
que bourgeoisement, 3 l'exception des locaux sis au rez-de—
chaussée qui pourront ‘8tre occupés commercialement pourvu
oue le commerce ou 1'industrie exploité ne constitue pas
un établissement dangereux ou insalub¥ezou de nature & incom—
modexr par le bruit ou l'odeur les personnes habitant 1'immeuble
L'exercice de- professions libérales est toutefois tolérd
dans les appartements qui pourront &tre affectés aux Etudes
d'officiers publice ou ministériels, cabinets d'avocats, ar-
chitectes, d'expertise comptable, médecins, agents d'assuraoc-
ces, arbitres de commerce, syndics de faillite et autres,
bureaux de ce genre, mais & l'exclusion de tous bureaux com—
merciaux ou administratifs. Dans ce cas, une simple plaaoue
de marbre indicuant la profession exercde pourrs &tre placée
prés de la porte d'entrée sur la rue s les panonceaux des
officiers publics ou ministériels devront 8ire placés au-dessus
de ocette porte.

Aucune vente publicue de meubles ou autres objets
ne pourra avoir lieu dans un appartement, .méme aprés déces -
ou par autorité de justice.

Aucun local ne pourra &tre occupé par une personne
exercant dans 1l'inmeuble la professicn de musicien ou de chan-
teur ou oui ferait habituellement de la musioue & 1la fagon d'ur
professionnel.

Il ne pourra 8tre placé d'objets dont le poids excé-
derait la limite de charge cui sera déterminée var 1'architecte
de 1'immeuble, de fagon & ne pas compromettre la so0lidité des
planchers et murs ni lézarder les plafonds.

Aucun entrevdt de matiéres inflammables, vérissables
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[ou susceptibles de dégager de mauvaises odeurs ne pourrs Btre
fait dans les appartements ou autres locaux.

CHAUFFAGRE
Il est dégendu d'installer dans les appartements des
appareils de chauffage & combustion lente pouvant, par leurs
émanations, incommoder les voisins.

BRUITS

Les propriétaires et occupants devront veiller & ce
que la trancuillité de l'immeuble ne soit 4 auncun moment trou-
blés par leur fait, celui des personnes de- leur famille, de
leurs invités ou des gens & leur service.

En canséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire
aucun bruit anormal, auwcun travail avec ou sans machines e%
outils, de quelque genre que ce soit, qui soit de nature & nuire
4 la s0lidité de 1l'immeuble, ou & géner leurs voisins, par le
bruit, l'odeur ou autrement, et ils devront se conformer pour
toutce qui ntest pas prévu, aux usages éta¥lis dans les maisons
bien tenues.

ducun moteur ne pourra &tre installé dans les parties
non communes de l'immeuble, sauf les moteurs silencieux vour
appareils ménagers avec, au besoin, dispositif antiparasite de
T.S.F.

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelgue nature
qu'ils soient, alors méme qu'ils auraient lieu dans 1'intdrieur
des appartements, troublant la tranouillité des habitants,
sont formellement interdits. Ils exposeront., le cas échéant,
leurs auteurs & des poursuites judiciaires, conformément aux
articles 479, 480 et 482 du Code Pénal. .

MUSIOUE - T7,8,F, - TELEVISION

Tout instrument de musique produisant du dbruit devra
8tre isolé des murs et posé sur des pieds isolateurs.

. L'installation de la T.S.FP., ou de .la télévision n'est
pas interdite, mais les antennes extérieures individuelles ne
sont pas autorisées. Une antenne collective de radio et une
antenne collective de télévision sont établies sur le toit de
l'immeuble et le raccordement devra -8tre effectud -aux frais
de chaaue co-propriétaire intéressé.

Ces installations devront &tre faites de manidre
au'aucun bruit ne puisse &ire entendu en dehors de 1'apparte-
ment, -
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- ANIMAUX —7

Les perroouets et autres animaux criards sont interdit:
Les chiens de petite taille sont tolérés mais tenus en laisse,
et ils ne pourront entrer dsns 1'ascenseur ou passer par l'esca-
lier principal oue[s'ils sont dans les paniers ou nortés a ]
bras ; tous dégats, dégradations .ou préjudices causés par eux
resteront & la charge de leurs propriétaires.

En aucun cas, ou'ils appartiennent i des occupants
ou & des personnes étrangdres i 1'immeuble, les chiens ne de-
vront errer dans les patrties communes.

UTILISATION des FENBETRES et BALCONS

Il ne pourra &tre étendu de linge aux fendtres ou bal-
cons, tant sur la rue que sur la cour.-ni dans les couloirs.
Les tapis ne pourront &tre battus ou secouds que conformément
aux réglements de police, Aucun objet ne pourra &tre déposé sur
les bords des fen8tres mans 8tre fixé pour en éviter la chute.
Les vases & fleurs, m2me sur les balcons devront reposer sur
des dessous étanches (zinc ou faZfence) capables de conserver

l'excédent. d'eau, de manidre 3 ne pas dététiorer les murs ni
incommoder les passants ou les voisins.

I1 ne devra jamais &tre jeté dans la rue ou dans la
cour ni eau, ni détritus ou immondices ,quelconques.,

ENSEIGNES

) Toute installation d'enseigne ou affiche asuelconque
sur la fagade de 1'immeuble est strictement interdite. Toute-
fois, les propriédtaires ou occupanis des magasins sis au rez-
de~chaussée et au premier étage pourront apposer une enseigne

4 la condition expresse de se conformer aux lois, réglements et
usages et de ne pas apporter de troubles dans la jouissance

des autres locaux de 1'immeuble.

BOIS ET CHARBON

I1 est absolument interdit de casser du bois oi1 du
charbon dans .-les appartements et couloirs et sur les paliers.

HARMONIE

Les portes d'entrée des appartements, les fen2+tres,
les persiennes ou stores, les garde-corps, balustrades, rampes
et barres d'appui des balcons ou fenétres, méme la peinture
et, de fagon générale, tout ce qui contribue & l'harmonie de
l'immeuble, ne pourront Btre modifiés, bien que constituant
une propriété exclusive, sans le consentement de 1g majorité
des propriétaires délibérant comme il va 8tre dit plus loin

| sous l'article dixtneuf.

—— —_
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Le tout devra 2tre entretenu en bon état aux frais de
chacun des propriétaires des appartements qu'ils concerneront:

TAPIS

Les tapispbrosses sur les paliers d'entrée, quoique o
fournis par chaaoue'propriétaire, devront 8tre d'un modéle indi-
qué par le syndic,

RAMONAGE

Les propriétaires devront faire ramoner & leurs frais
leurs cheminées, po&les et fuurneaux en état de fonctionner,
dépendant des lieux qu'ils occupent, chanue fois que cela sera
nécessaire et au moins une fois par an, par le fumiste désigné
par le syndic.

ASCENSEUR

L'usage de l'ascenseur est interdit aux enfants de
moins de quinze ans non accompagnés,

REPARATIONS

Les propriétaires devront souffriy sans indemnité,
1' exécution des réparations qui deviendraient nécessaires aux
parties communes et, si besoin est, livrer accés aux architec-
tes, entrepreneurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire
ou faire des réparations.

MUTATION DE PROPRIETE

Par application de l'article 4 du décret numéro 67-223
du 17 Mars 1967, tout acte conventionnel réalisant ou consta-
tant le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de
lot, ou la constitution sur ¢es derniers d'un droit réel, doit
nmentionner expressément que l'acquéreur ou le titulaire du
droit a eu préalablement connaissance, s'ils ont été publiés
dans les conditions prévues par l'article 13 de la Loi du 10
Juillet 1965, du réglement de co-propriété ainsi que des actes:;.
gui l'ont modifié,

I1 en est de m&éme en ce qui concerne 1l'état descrip-
tif de division et des actes qui 1l'ont modifié, lorsqu'ils
existent et ont été publiés.

En cas de mutation entre vifs & titre onéreux ou gra-
tuit, le nouveau copropriétaire est tenu, vis -a-vis du syndi-
cat, du paiement des sommes mises en recouvrement positérieure-
ment & la mutation, alors méme qu'elles sont destinées au
réglement des prestations ou des travaux engagés ou effectuds
antérieurement & la mutation. L'ancien co-propriétaire est
tenu, vis-a-vis du syndicat, du versement de toutes les sommes
mises en recouvrement antérieurement 4 la date de la mutation.

| I1 ne peut exiger la restitution des sommes par lui versées i
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aient pu 8tre arrétés par le Syndic.

Tors de la mutation & titre onéreux d'un lot, et si le
vendeur n'a pas prégenté au notaire un certificat du syndic ay
moins d'un mois de éate, attestant nu'il est libre de toute obli-
gation & 1l'égard du syndicat, avis de la mutation doit 8tre donne
au syndic de l'immeuble, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, & la diligence de l'acauéreur. Avant 1'expi-
ration d'un délai de huit jours 2 compter de la réception de cet:
avis, le syndic peut former, au domicile élu, par acte extraju-
diciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par ltancien propriétaire., Cet-
te opposition, & peine de nullité, énoncera le montant et les
causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le
ressort du Tribunal de Grande Instance de la situation de 1'im-
meuble., Aucun paiement ou transport amiable ou judiciaire de toud
ou partie duv prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposi-
tion dans ledit délai.

En cas de mutation par décés, les,héritiers et ayants-
droit devront, dans les deux mois du décdés, justifier aun syndic
de leur oualité héréditaire par une lettre du notaire chargé du
réglement de la succession. En cas de cessation d'indivision, le
syndic devra en 8tre informé dans le mois de cet évinement par
une letire du notaire rédacteur de l'acte contenant les nom, pré-
noms, profession et domicile 4u nouvel ayant-droit, la date de 1
mutation et celle de l'entrée en jouissance,

OBLIGATIONS DU SYNDIC

‘Dang le cadre du décret du 17 Mars 1967 précité, le
syndic peut &tre requis de délivrer un état daté indiquant, d'une
maniére méme approximative et sous réserve de l'apurement des
comptes

a) Les sommes qui correspondent & la quote-part du.
cédant

- dans les charges dont le montant n'est pas encore
"liguidé ou devenu exigible & 1l'encontre du syndicat $

-dans les charges qui résulteront d'une décision anté-
rieure prise par l'assemblée générale mais non encore exécutée;

b) Eventuellement, le solde des versements effectuds
par le cédant & titre d'avance ou de provision.

La réauigition de délivrer cet &tat peut atre faite
& tous moments, notamment lorsau'est envisagé un acte convention-
nel devant réaliser ou constater le transfert de propriété d'un
lot ou d'une fraction de lot. Elle peut émaner du notaire chargé
de recevoir l'acte ou du co-propridtaire oui se propose de dig-
lposer de son droit én tout ou en partie. Ouel ocue soit le reoud-



E;nt, le syndic adresse 1l'état au notaire chargé de recevoir _7
l'acte.

LOCATIONS - MEUBLES

Les propriétaires pourront louwer leurs appartements ou
locaux comme bon leur semblera, & la condition expresse que les
locataires et sous-locataires soient de bonnes vie et moeurs,
gu'ils respectent en ce qui les concerne les conditions du pré-
sent réglement et cue le caractdre bourgeois de 1l'immeuble et
les conditions générales de l'habitation ne soient pas changés,
l'organisation d'une pension de famille ou d'un pensionnat et
l'exploitation de garnis étant formellement interdites.

Ils devront, au préalable, communiquer le présent
réglement & leurs locataires et_ces derniers devront s'engager
soit dans le bail, soit par lettre séparée a défaut de bail, i
le respecter sans aucune réserve, et ce, sous peine de re5111a—

tion immédiate et sans indemnité & la reoudte du syndiec.

Les mémes dispositions seront anpllcables en cas de
sous-location.

La transformation des appartements en chambres meublées
pour &tre louées 4 des personnes distinctes est interdite, mais
les locations en meublé, par appartement entier, sont autorisées
4 la condition d'@tre exceptionnelles et temporaires.

La location en meublé d'une chambre par appartement
au profit d'une personne seule est également tolérde.

Au cas ol, sur un point queléonque, le présent régle-
ment serait violé par un locataire ou sous-locataire, le proprié-
taire sera tenu, 3 premiére réquisition du syndic, de le mettre
en de-meure de cesser ses mancuements et restera en tout état de
cause garant et responsable des dommages causés par lui.

En cas de location, les propriétaires devront faire
leur affaire personnelle des déclarations a souscrire aupris
des services administratifs et financiers 1ntéressés, le syndic
n'ayant pas qualité pour y suppléer.

BEn outre, si un local est loué non meublé, le proprié-
taire devra, dans les quinze jours de l'entrée en Jjouissance du
locataire, prévenir par letire recommandée le syndic de la loca-
tion en précisant le nom du locataire.

B-= PARTILS COMMUNES

Article 7 - Chacun des propriétaires, pour la jouis-
sance des locaux cui lui appartiendront divisément, pourra user
librement des partigs communes suivant leur destination et sans
'faire obstacle aux dzoits des autres propriétaires. ~J
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Aucun des propriétaires ou occupants de 1'immeuble ne—
pourra encombrer l'entrée de la maison, les véstibules, paliers,
escaliers, cages d'escalier, cour et autres parties communes, ni
Y laisser séjourner quoi que ce soit.

Il ne poufra &tre mis sur les paliers aucun crochet ou
porte-mantean.

Le tapis de l'escalier pourra &tre enlevé tous les ans
en été pendant une période de trois mois pour le battage, sans
aue les propriétaires puissent réclamer aucune indemnité.

En cas d'arrét dans le fonctionnement de la minuterie,
ou de quelgue service commun aque ce soit, et quelle cu'en soit
la cause, les propriétaires ne pourront élever aucune réclamatior

Les livraisons de matiéres sales et encombrantes : boi:
charbon, vin en ffits, etc..., devront &tre faites avant dix heu-
res en hiver et neuf heures en &té.

Il ne devra pas 8ire introduit dans la maison de
natigres dangereuses, insalubres et malodorantes.

CHAPITRE IV

CHARGES COMMUNES

Article 8 - Les charges communes aux divexrs co-pro-
pridtaires, désignées et définies ci-aprés, en application de
l'article ler du déexret du 17 Mars 1967 précité, comprendront:

1°- Les impdts, contributions et taxes sous quelque
dénomination que ce soit, auxauels seront assujetties toutes
les choses et parties communes de 1'immeuble, et meme ceux affé-
rents aux parties privées, tant oue, en ce qui concerne ces
derniéres, le service des contributions directes ne les répar-
tira pas entre les divers propriétaires ; .

2°~ Les frais de réparations de toute nature, grosses
ou menues, & faire aux gros murs (sauf cependant les menues
réparations des gros murs dans les parties se trouvant & 1'in-
térieur des magasins et appartements), 3 la toiture, aux t&tes
de cheminées, aux canalisations d'eau, de gaz et d'électricitd
(sauf cependant pour les parties de ces diverses installations
se trouvant & l'intérieur de chanue apvartement, magasin ou
locaux en dépendant, et affectés A un usage exclusif et parti-
culier), aux tuyaux de tout-3-1'dgout, & ceux d'écoulement des
eaux pluviales, 4 ceux conduisant les eaux ménagdres au tout-
2-1'égolit (sauf pour les parties intérieuves & 1l'usage exclusif
et particulier de ‘charue appartement, magasin ou local en dé-
pendant), & la cour, & la porte 4 entrde, au vestibule d'entrse
aux escaliers et lesurs cages, aux ascenseurs, aux paliers des
étages, aux couloirs et corridors communs & la descente, aux
| couloirs et corrid?E? communs des caves, 3 la lose du concierre



28

[ et ses dépendances et, d'une manidre générale, i tous locaux
destinés aux services communs 3

3°~ Les révarations nécessitdes par les engorsements
dans les conduits water-closets et celles nécessitdes aux —
conduits de fumée gz: les feux de cheminée, lorsoue les causes
ne pourraient en &tre exactement détermindes 3

. 4°~ Les frais de ravalement des facades auxnuels s'a-
Jjouteront, mais seulement lorscu'ils seront la consénuence d'un
ravalement général, les fraisg de nettoyage et de peinture des
balcons, des extérieurs des fenétres, des persiennes ou stores,
garde-corps, balustrades, appuis des balustrades et fenBtres de
chanue appartement bien nue ces choses solent propriété privde

5°— Le salaire du concierge, son éclairage et son
gaz j

6°- La rétribution alloude au syndic et les honoraires
de l'architecte de 1'immeuble 3

7°- Les frais nécessités par le fonctionnement du
syndicat ;

8°- Les frais d'entretien des minuteries et de 1'éclai-
rage de l'entrée -du vestibule, de l'escalier et de la cour 3

9°~ Les frais du tout-a-1'égofit ;

10°~ Les frais des b8ites & ordures et des divers us-
tensiles nécessaires an conciergeé pour le nettoyage et l'entre-
tien de 1'immeuble ;

11°- Les frais divers des services communs de 1'im~
meuble, tels que compteurs & gaz et Slectrigues et compteurs
d'eau froide ;

12°~ Les primes d'assurance contre 1'incendie de
l'immeuble, contre les accidents et autres risques.

13°~ La consommation générale d'eau froide ét, d'une
maniére générale, les frais d'entretien et de. réparations,
grosses et menues, s'appliouant aux choses communes. '
REPARTITION DES CHARGCES COMMUNES

MODIFICATION.

Article 9 - Conformément & 1'article 10 de la Loi
n°® 65-557 du 10 Juillet 1965, complété par l'article ler du
décret du 17 Mars 1947 précité, les co-propriétaires seront
| tenus de participer aux charges entraindes par les services

._l
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tollectifs et les éléments d'écuipement communs en fonction

1'utilité oue ces services et éauipements présentent 3 1'égard
de chacun.

Ils seronp—tenus de partlclper aux charges relatives
a la conservatlon,l l'entretien et & l'administration des pa —T
ties communes proportionnellement aux valeurs relatives des
parties privatives comprises dans leur lot, telles aque ces va-—
leurs résultent des dispositions de l'article 5 de ladite loi
et des dispositions conventionnelles, mais s'imposant & tous
les co-propriétaires, contenues dans le présent réglement et,
notamment, l'article 3.

En conséquence, chacun des co-propriétaires devra
supporter les charges communes au prorata de la fraction lui
appartenant dans les choses communes de l'immeuble calculde
proportionnellement & la valeur relative de chaque partie
privative.

Toutefois, les charges particulidres relatives au
fonctionnement, & l'entretien ou au remplacement des services
collectifs ou €léments d'équipement commun suivants seront
réparties ainsi ou'il est indiqué ci-aprés, répartition aqui a
été effectude en fonction de 1'utilité que ces services et
éléments d'équipement commun présentent % 1'égard de chaque
lot.

Néanmoins, la participation des propriétaires sera
susceptible de subir des modifications dans les cas prévus
par la loi du 10 Juillet 1965, et notamment ses artlcles 11,

-25 et 30,

ESCALIERS - PALIERS - COULOIRS

Les frais d'entretien, réparations, peintures et
| ravalement des cages d'escalier, paliers, couloirs, ainsi cue
Aﬁ'. 1 les frais de réparations, remplacement des marches et contre-
() b marches et rampes d'escaliers, seront supportés par chacun des
¢U)J8T co-propriétaires dans la proportion de leurs droits dans la
' Q/);{ff \ co-propriété.,

.4

re

CHARGES PARTICULIERES

C/ Concernant les_WATER—CLOSETS, situés au rez—de-chaussé

Il est précisé que le logement de la concierge ayant
un W.C. intérieur, de méme aque le lot numéro 3 dispose de VW.C.
privatif, il y a lieu de considérer les W.C:. du rez-de-chaussée
comme un équipement commun &4 l'ensemble de l'immeuble. En

i vv» Séﬂ conséquence, l'entretien ‘incombera 2 1l'ensemdble des co-pro-—

\ %ﬁ“ priétaires. l
v)\“ B



40

- Quant aux V.0, situés au sixiéme étage, commun aux
lots numéros 25, 26, 27, 28, 30 et 31, leur entretien seraz & la
charge de ces lots dans la proportion suivante :

- Lot n°:25 pour 2/8 ’ '
- Lot n°® Egipour 2/8 -
- Lot n® 27 pour 1/8
- Lot n°® 28 pour 1/8
- Lot n°® 30 pour 1/8
-~ Lot n° 31 pour 1/8

REGLEMENT - PROVISION — GARAWTIE

Article 10~ Les propriétaires verseront au syndic, dés
sa désignation, et sur demande formulée par simple lettre mis-
sive, savoir :

1°- Une avance de trésorerie permanente dont le mon-
tant gera fixé par l'assemblée générale, & l'exclusion des
dépenses exceptionnelles telles que celles relatives & des tra-
vaux

Le Syndic pourra, en outre, exiger le versement des
provisions déterminédes par l'article 35 du décret n® 67-223 du
17 Mars 1967, sus-visé ;

2°~ Au début de chaque exercice, une provision oui,
sous réserve des décisions de l'assemblée générale, ne pourra
excéder la moitié du budget prov181onne1 voté pour l'exercice
considéré ;

3°~ En cours d'exercice, soit en une fois ou plusieurs
une somme correspondant au remboursement des dévenses engagées
et effectivement acquittées, soit des provisions trimestrielles
gui ne pourront excéder chacune le quart du budget provisionnel
pour l'exercice considéré ;

4°- Des provisions spéciales destinées & permettre
l'exécution des décisions de l'assemblée générale, comme celle
de procéder & la réalisation des travaux prévus aux chapitres
IIT et IV de la loi du 10 Juillet 1965, dans les conditions
fixées par décision de ladite assemblée.

L'agsemblée générale décide, s'il y a lleu, du mode
de placement des fonds ainsi recuelllls.

Les sommes dues au titre du présent article portent
intérét au profit du syndicat. Cet intéret', fixé au taux 1légal
en matiére civile, est df & compter de la mise en demeure a-
dressée par le syndic au propriétaire défaillant et est exigi-
ble en appllcatlonLie l'article 35 du décret du 17 mars 1967

—préciié.
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r_ Les créances de toute nature du syndic & l'encontre de
chaaue propriétaire seront, qu'il s'agisse de provisions ou de
paiements définitifs, garanties par les slretds prévues par
l'article 19 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965.

Les dispoi;;ions des articles 819, 821, 824 et 825 du

Code de Procédure Civile sont applicables au recouvrement des

créances de toute nature, qu'il s'agisse de provision ou de

raiement définitif.

Les obligations de chanue co-propriétaire sont indivi-
sibles & 1'égard du syndicat ; en conséquence, le syndicat pour-
ra exiger leur entiére exécution de n'importe 1lecuel des héri-
tiers ou représentants d'un co-propriétaire.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient & ap~-
rartenir indivisément i plusieurs co-propriétaires, ceux-ci
seront tenus solidairement des charges vis-3-vis du syndicat,
lequel pourra, en conséauence, exiger l'entier paiement de
n'importe lequel des propriétaires indivis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et lec
titulaires d'un droit d'usage ou d'habitation seront tenus soli-
dairement vis-i-vis du syndicat cui puurra exiger de n'imvorte
lequel d'entre eux l'entier paiement de ce aui sera afl au titre
du ou des lots dont la propriété sera démembrée.

CHAPITRE V

SERVICE DE L'IMMEUBLE - CONCIERGE

Article 11 - Lors de sa premidre réunion, l'assemblée
des propriétaires décidera de l'engagement d'un concierge ou
du maintien de celui qui existera, afin d'assurer le service de
l'immeuble, lecuel bénéficiera de 1l'éclairage, du chauffage et
du logement gratuits.

: Cette décision pourra &tre remise en auesition par cette
mé8me assemblée dans les conditions prévues au chapitre VI.

Le concierge de 1'immeuble, choisi par le syndic, sera
engagé et payé selon les régles prévues par la législation en
vigueur. -

I1 ne pourra sdus-louer ni sa loge, ni aucune partie du
local mis & sa disposition. Tl lui est interdit d'exercer tous
métiers faisant du’ bruit, attirant du public ou pouvent incom-
moder par l'odeur., En ce rui concerne les animaux, il sera soumi
aux prescriptions concernant l'usage des parties vprivdes (cha-
pitre III, paragraphe A, ci-dessus).

| L _
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Il devra entretenir les parties communes de la maison
en bon état de propreté, balayer et nettoyer le vestibule d'en-
trée de 1l'immeuble, les escaliers, tapis, ascenseur, entretenir
les paliers, corridors, la cour, les paillassons communs, les
lampes électricuesy—les appareils dépendant des diverses ins—'—w
tallations de 1l'immeuble et, généralement toutes les parties
communes, le tout au moins deux fois par semaine, et plus sou-
vent 4 la réouisition du syndic. Il devra laver la cour deux
fois par mois, aux jour et heure rui lui seront indioués par le
syndic. Tl sortira les poubelles dans la rue charue Jour aux
heures prévues par les réglements de police et les rentrera
apres le passage du service de ramassage des ordures.

Il devra entretenir la loge en parfait état de pro-
preté.

Il veillera a ne pas laisser pénétrer dans 1'immeuble
des personnes aqui pourraient lui paraltre suspectes ; il veiller
également 4 ce que les malles et colis qui se trouveraient pro-
visoirement dans le vestibule de l'entrée lors du départ ou de-
l'arrivée des personnes de la maison ne soient pas enlevés.

Il montera aussitdt aprés.chacue distribution postale
le courrier aui lui serait remis pour les personnes habitant
l'immeuble et le remettra aux destinataires dans leur apparte—
ment, ainsi nrue les menus objets aui lui seraient laissés pour
le compte des occupants de 1'immeuble.

Il fera visiter les appartements & louer.

Il assurera l'éclairage de l'entrée, du vesgtibule, des
paliers, des escaliers, En principe, il fermera 1'électricité
& dix heures du soir.

I]l veillera & ce que les portes d'entrée de 1'immeuble
soient fermées.

Il aura la garde des clefs donnant accés aux locaux
renfermant les divers appareils & 1l'usage de la maison, anx
caves commynes &t aux colonnes montantes.

I1 fermera les colonnes montantes guand besoin sera.
Il devra notamment vider les colonnes d'eau en cas de gelée,
mals il devra préalablement, sauf en cas de force majeure, avi-
ser les occupants de chanue appartement pour nue chacun puisse
g'approvisionner d'eau.

Il devra satisfaire, aux lieu et place des propriétai-
res ou personnes habitant 1'immeuble, aux charges de balayage,
€clairage et autres obligations, de ville et de police, aux~uel-
les les personnes hahitant 1'immeuble pourraient 8tre tenies,

Lmais unicuement poux les parties communes.



43

rﬁ Il devra aviser le syndic, sans aucun retard, de

tout accident susceptible de nuire & 1'immeuble et ds toute dé-
gradation cu détérioration dont il aurait connaissance, de fagon
gque toutes mesures utiles puissent 8&tre prises immédiatement,

Enfin, Jt;ne fagon générale, le cancisrgs devra exscy
ter les ordres qui lui seront donnés par ls syndic dans 1'intdré
de l'immeuble et devra 8tre congédié si 1l'assemblée des proprié-
taires le décide & la majorité prescrite au chapitre VI, mais
aprés préavis d'usage,

CHAPITRE VI

SYNDICAT des COPROPRIETAIRES

ASSEMBLEES GENERALES

I - SYNDICAT

Article 12 { La collectivité des propridtaires est
constituée en un syndicat doté de la perscnnalité civile.

€e syndicat a pour objet la conservation de l'immeu-
ble et l'administratiaon des parties communes. Il a qualitd pour
agir en justice tant en demandant qu'en défendant, m8me contre
certains des co-propridtaires ; il psut medifier le présant rd-
glement de co-propriété.

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat
sont prises par l'assemblée des co-propridtaires et exdcutdes
par le syndicat, ainsi qu'il sera. dit ‘ci~-aprés.

Le syndicat des co-propriétaires est régi par la loi
numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 et le décret du 17 Mars 1967
précité ; il a pour dénomination :

SYNDICAT DES CO-PROPRIETAIRES DU 67, rus Olivier
METRA & PARIS, :

Le syndicat prendra naissance dds qu'il existera au
moins deux Co-propriétaires différents ;3 i1 continuera tamt que
l'immeuble sera divisé en fractions appartenant & des ce-pro=-
priétaires différents ; il prendra fin si la totalité de cat
immeuble vient 2 appartenir & une seule personns.

Son sidge est & PARIS (20&me arrondissement) 67, rue
Dlivier METRA.

II- ASSEMBLEES GENERALES

Article ;13- Convocationg

- = _
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r* Les co-propriétaires ss rduniront en assemblée géné:w
rale au plus tard un mois aprds la date & laquelle la moitié au
moins des lots se trouvera appartenir & des prcopriétaires difa-
férents.

Dans ceJta premigdre réunicn, l'asssmblde nommera 19—1
syndic, fixera ls chiffre de sa rémunération st arr&tera le
budget provisionnel pour le temps restant & courir sur l'sxercic
en cours,

Par la suite, il sera tenu une fois par an, conformé-
ment & l'article 7 du décret du 17 mars 1967, iune aasemblés
générale des co-propriétaires.

L'assemblée générales peut 8tre réunie extraordinaire-
ment par le syndic aussi scuvent gu'il le jugera utile,

Cette assemblée sera convoquée dans le courant du
premier semsstrs,

Le syndic devra, en outre, convoguer l'assamblés
générale chaque fois que la demande lui en ssra faite par lettre
recommandée par des co-propriétaires possédant sensemble au moins
le quart des voix de tous les co~propriétaires. Ces co-proprié-
taires sont tenus de se conformer & l'article 8 du décret pré-
cité du 17 Mars 1967, Ils font la demande au syndic en précisant
les questions dont l'inscription & 1l'ordre du jour est demandée.
Cette demande vaut mise en demeure au syndic.

5i la mise en demeure au syndic airsi effectude resta
infructueuse pendant plus de huit jours, tout co-propridtaire
peut provoquer la convocation de l'asssmblée dans les conditions
prévues & l'article 50 du décret du 17 mars 1967.

Conformément & cet article 50, le Président du Tri-
bunal de Grande Instance, statuant en matidre de référé, pseut,
3 la requdte de tout co-propriétaire, habilitsr un co-proprid~
taire ou un mandataire de justice & 1l'effet de eonvoquer l'as-
semblée générale. Dans ce cas, il peut chargaer ce mandatairs
de préoidor l'essemblde ; 1l'assignation ewt délivrée au syndic.

Les convocations sont adressdes aux co- propriétaires
par lettres recommandées envoyées & leur domicile ou & un domi-
cile par sux élu dans ladite mise en demeure st mises & lsa
posts au moins quinze jours avant la date de la réunion. En cas
d'urgence, ce délai pourra 8tre rdduit & quatre jours. Ces
lettres pourront également &tre remises contre récépissé ou
émargement, ainsi qu'il est dit & 1lfarticles 63 du décret sus-
visé,

Les caonvocations contiennent l'indication des lieu,

_ . _
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rEaté et heure,de 1la réunion, ainsi gue 1l'ordre du Jour, laquei_
précise chacyne des guestions soumises & 1lsa délibdration de
l'assemblée,

Conformgment 2 L'article 11 du décret précité du 17
mars 1967, sont notifids ay plus tard en méme temps que l'ordrs
du jour

1°- Le compte des recettes st des dépenses de l'exer
cice écoulé, un état des dettes et créances st 1ga situation de
la trésorerie, lorsque l'assemblés sst appelés a3 approuver les
comptes ; .

i 2%« Le budget prévisionnel accompagné dss documents
prévus au 109 ci~dessus, lorsque l'assemblde est appelée & voter
les crédits du prochain exsercice ;

3°~ Le projet de réglement de Co-propriété, de 1'é-
tat descriptif de division, d& 1'dtat de répartition dss charge:
ou le projet de modification desdits actes, lorsque l'assaemblde
ast appeléde, suivant le cas, & établir ou & modifier ces actes,
Notamment s'il est fait application des articles 11 (alinéas 1
et 2), 25 f), 26b, 27, 28 et 30 (alinda 3) de la Loi du 10 Juil-
let 1965 ;

4%- Les conditions essentiellss duy contrat proposé,
lorsque l'assemblée est appelée & approuver ou & auteriser une
transaction,un devis ou un marché pour la réalisation de travaus
ou l'un des contrats viasds aux articles 25 d), et 26 a) de. la
loi du 10 juillet 1965/ et aux articles 29 st 39 du déoret duyt
17 Mars 1967 ;

39~ Le projet de résolution larsque l'assemblée est
appelée 3 statuer sur 1'une des questions visées aux articles
18 (alinda 2), 25 a) et b), 30 (alinéas lsr et 2) 35 at 37
(alindas 3 et'4) et 39 ds la loi du 10 Juillet 1965, ou & auta-
rigser, s'il y a lieu, le syndic & introduire une demande en
justice,

MODIFICATION DE L'ORDRE DU JOUR H

Dans les six jours de 1la convocation, tout co-pro-
priédtaire ‘psut notifier & la personne qui a canvoqué l'asssmblée
les questions dont il demande l'inscription 2a l'ordre du jour.

Celui qui fait usage ds cette facults doit, en m@me
temps, notifier a 1a pPersonne qui a convoqué l'assemblse géng-
rals le ou les documents prévus au paragraphe précédent, qui.
correspondent & la question sur- laquells il est demandd que
1'assemblde soit appelés a statuer,

!
S L.
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r_ La pergonne qui convoque l'assemblde générals doit _7
notifier aux membrss de cette assemblése, cinq jours au moins
avant la date de la réunian, un état des guestions dont 1l'ins-
cription & l'ordre du jour a été requise. .

Elle duiL, en m8me temps, notifier aux m&mes personne
les documents annexes ci-dessus prévus.

Sauf urgence, la convocation est notifide au moins
guinze jours avant la date de la réunion.

Cette canvocation a lieu dans les formes prévues ci-2
dessus.

Tous les co-propridtaires doivent Btre convoqués &
l'assemblée générals,

MUTATIONS ¢

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'a
compter du moment ol slles ont étéd notifiéaes au syndic. La con-
vocation régulidrement adresséde & l'ancien 'co-propriétaire, an=
térieurement & la notification de la mutation survenue, n'a pas
a2 8tre recommencée ; ells vaut & l'égard du nouveau propriétaire

En cas d'indivision ou dtusufruit d'un lot, la convo-
cation est valablement adressde au mandatairs commun,

“APPLICATION des 1'ARTICLE 23 de 1a LOI
du 10 JUILLET 1965

Lorsqu'une socisté est propriétaire de plusieurs
lots dont elle attribue la jouissance & ses associds, et confor-
mément & l'article 23 de la Loi du 10 Juillet 1965 st & ltarticl
12 du décret sus visé du 17 mars 1967, chacun de ceux-ci regoit
notification des convocations ainsi que des documents annexes
ci-dessus visés,

) A cet sffet, le représentant légal de la Société est
tenu de communiguer, sans frais, au syndic ainsi gque, le cas
échéant, & toute personne habilités & convoquer l'assemblée, et
2 la demande de ces derniers, les nom ot domicile, réel ou élu
de chacun des gssociés, Il doit immédiatement informer le syndic
de toute modification des renseignements ainsi communiqués.

A l'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte
suffisamment de la communication faite en application de 1'ali-
néa qui précade.

La convocation de 1l'assemblés générale des co=-pro-
priétaires est égalpmant notifide au représentant légal de la
|Bocistd ; ce derniek peut assister & la réunion avec voix can-
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r;hltatiue.

CONVOCATION -~ DELAI-:

La perschne qui convoque 1'assemblée fixe le lisu, I;
date et l'heure de la réunion,

L'assemblée générale est réunis en un lieu ds la com-
mune de la situation de l'immeuble ou dans.une commune limitropt

Le délai de copvecation peut 8tre réduit & huit Jours
et les notifications prévuee comme il est dit ci-dessus n'ont
pas & 8tre renouveldes lorsqu'il v a lieu de convogusr une nou-
velle assemblés par application des dispositions de l'article
25 in fine de la loi du 10 juillet 1865, si 1'ordrs du jour de
cette nouvells assemblde ne porte que sur des questions dé ja
inscrites 4 l'nrdre du jour de la précédente.

TENUE DES ASSEMBLEES

Article 14 :

L'Assemblée générale se réunit, soit dans 1'immeuble,
8olt au lieu fixé par la convocation.

L'assemblée générals 61it son président.

Est élu celui des co-propridtaires présents ayant
recueilli le plus grand nombrs de sufftages st, en cas d'édgalité
de suffrages entre 8ux, le présidasnt est désigné par voie de ti-
rage au sort parmi les co-propridtaires présents st ayant rg-
cueilli le plus grand nombre de suffrages.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent
présider l'assembléa.,

Il est formé un bureau composé de desux s cutateurs
8t d'un secrétairs.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les
deux membres de 1l'assemblée présents et acceptants qui possddent
et représentent le plus grand nombre de qQuotes~parts de co~pro-
priété, tant en lsur nom que comme mandataires.

Le bureau désigne un secrétaire qui peut 8tre pris
8n dehors des co-propriétaires st du syndig. ;

I1 ast tenu une feuille de présence qui contient
les noms et domiciles des co-propridtairses présents ou représen-
tés, le nombre desg quotes-parts ds co-propriétd possdddss par
chacun d'eux st les quotes-parts qui leur incombent dans les
différentes charges. Catte feuille, certifide exacte par le
Iprésident de l'aésaﬂilée, st établies en conformité de 1'article

——
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[14 du décret du 17 mars 1967, est déposée au gcabinet du syndic |
et doit &tre communigqués, & tout co-propriétaire gqui en effec=-
tuerait la demanda.

Les co-pFﬁpriétaires peuvent se faire raprégenter pa
un mandataire de leur choix, habilité par une simple lattre,.
Toutefois, le syndic, son conjoint et ses préposés ne psuvent
recevoir mandat pour représenter un co-propriétaire. En outre,
aucun mandataire ne psut représenter plus de trois co-propriée-
taires.,

Les représentants léoaux des minsurs, interdits cu
autres incapables participent aux assemblées en lesurs lisu et
place.

En cas d'indivision ou dtusufruit d'un lot, les inté-
ressés doivent 8tre représentés par un mandataire comfun- qui
sera, & défaut d'accord, désigné par le Président du Tribunal de
Grande Instance & la requdte de_ l'un d'entre sux ou du Syndic.

Il ne peut 8tre mis en délibération que les ques-
tions inscrites & l'ordre du jour, conformément & l'article 13
du décret précité.

Les délibérations der 1'assemblée générale sont cons=-
tatées par des procds-verbaux inscrits sur un registre spécial
et signés par les membres du bureau, Les copies ou extraits de
ces procés-verbaux & produire en justice ou ailleurs seont cer-~
tifiés par le Syndie.

Dans les assemblées génsrales, chacun des co-pro-
priétaires dispose d'autant de voix qu'il posside de quotes-
parts des parties communes, sous réserve de l'application ds
l'article 22, alindéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965, relatif
& la réduction des voix des propridtaires majoritaires.

Toutefois, lorsque la question débattue est une des
charges spéciales, définies au chapitre IV du présent r2glement,
sguls les co-propriétaires & qui incombent ces charges psuvent
voter, Ils disposent alors chacun d'un nombre de voix prapore-
tionnel 3 sa participation dans les dépensss,

MAJORITES

Article 15 -

1°- Les décisions de l'assemblée générale sont, sous
réserve des dispasitions de l‘'article 22 précité de la loi du
10 Juillet 1965, prisss & la majorité des voix des co-proprié-
taires présents ou représentés ayant, en vertu du présaent
réglement, voig délibé&rative ®n ce qui concerns la résolution

|cansidérée. |
— [S—
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[ 2°- Toutefois, ne sant adoptdes qu'a la majorité des.
veix da tous les co-propriétaires les décisions conecarnant

a) Toute délégation du pouvoir de prendre l'uns des
décisiona visdes au—n° 1 ci-dessus H —

b) L'autorisation donnde & certains co-propriétaires
d'effactuer & leurs frais des travaux affectant les parties com-
munes ou l'aspect extérieur de l'immeuble, et conformes & la
destination de cslui-ci H

c) La désignation ou la révocation du au des syndics
et des membres du conseil.

d) Les conditions auxquelles sant réalisés les actes
de disposition sur les parties communes ou sur des droits acces-
soires & ces parties communes, lorsque ces actes résultent
d'obligations légales ou rdglementaires, telles que cellss re-
latives & 1'Stablissement de cours communes, d'auvtres servitudse
ou 3 la cession de droits de mitoyenneté ;

@) Les modalités de rdalisation et d'exécution des
travaux rendus obligatoires en vertu de digpositinns ldégisla-
tives ou reglementaires ;

f) La modification de la répartition des charges
visées & l'alinéa premier de l'article 10 de la Loi du 10 Juil-
let 1965, rendus nécessaire par un changement de l'usage de
1'une ou plusieurs parties privatives ;

g) La souscription de toutes assurances collectives
relatives aux risgues qui menacent 1l'immeuble cu les co-proprié-
taires dans leur ensemble H

A défaut de-décision prise dans les conditions deo
majorité prévues au présent paragraphe, uns nouvelle aassemblde
générale statue dans les conditians prévues au n% 1° ci-dessus.

3%~ Sont prises & la majorité des membres du syndicat
représantant au moins les trois quarts des voix, les décisions
concernant @

- 'a) Les Actes d'acquisition immobilidre et les actes
de disposition autres que ceux visés au n® 2 d) ci-dessus ;

b) La medification ou, éventuellsment, l'étahlisse-
ment du rdglement de co-propriété dans la mesure ol il concerne
la jouissance, l'usage st l'admifnistration das parties communes;

c) Les travaux comportant transformation, addition
ou amélioration, & l'exception de ceux visés au n® 2 @) ci-

dessus,

L'assemblée ne peut, & quelque majorité qus ce soit,
imposer a un cu-ﬁrnpriét@ire une madification & la destination
de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissancs

[telles qu'elles réﬁg}teht du raglement de co-propriétd.
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[ Ella ne peut, sauf & l'unanimité des voix de tous |
les co~ propriétaires, décidsr l'aliénation des partiss communes
dont la conservation est nécessaire au respect de la destination
de l'immeuble.

49- Les décisions régulidrement prises abligent tous
les co-propridtaires, méme ceux qui n'ont pas été représentés a
l'assemblée. Ces décisions sont notifiées aux défaillants ou
opposants, conformément aux dispositions de l'article 42, alinda
2, de la loi du 10 Juillet 1965, et de ltarticle 18 du décret
du 17 mars 1967, Une copie du procas-verbal de l'assemblées sera,
en outre, adressée & tous les syndicalistes.

CHARITRE VYII

ADMINISTRATION ds 1*'IMMEUBLE

SYNDIC - ATTRIBUTIONS

Article 16 - L® syndic sst l'organe exécutif st
ltagent officiel du syndicat qui sxiste entre les ca-proprié-
taires, ainei qu'il est indiqué au chapitre VI. Il est nommé et
révoqué par l'assemblés générales de ceux-ci qui fixe la durée
de ses fonctions. Il peut .&8tre choisi parmi ou en dehors des
co-propriétaires . I1 sst rdéligible.

La rémunédration du syndic sera fixée par l'assemblée
générale st portée aux charges communes. Les frais gu'il pour-
rait &tre amené & avancer pour l'sxercice de ses fonction
(frais de bursau, de correspondance, déplacements, etcees)
seront également portés aux charges communes.

La SOCIETE A RESPONSABILITE LIMITEE "“SOGIPE", au
capital ds Vingt mille francs dont le si&ge social est 2
BAGNOLET (Seins-Saint-Denis) 99, avenus de la République. rsm-
plira les fonctions de syndic proviscire jusgu'au jour dse la
réunion de la premidre assemblée générale. Pendant cette période
i} aura droit & la rémundration prévue par les raglemsnts en
vigueur de la Chambrs Syndicale des Administrateurs de Biens.

A défaut par l'assembldée générale de procéder a la
nomination du syndic, il pourra y 8tre pourvu sur la requte
de 1'un ou plusieurs des co-propriétaires par une ardonnance
de Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance.

ATTRIBUTIONS GENERALES DU SYNDIC -

Le syndic sst chargd, dans ls cadre de la loi du
10 Juillet 1965 et das articles 28 et suivants du décret du
17 mars 1967 précité .;
| |
l
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'r_ ~ d'assurer 1 :'exécution des dispositions du régle-gq
ment de co-propriété et des délibdrations de 1'assemblée général

-~ d'administrer l'immeuble, de pourveir & sa conser-
vation, & sa garde @t & son entretien et, en cas d'urgence, de
faire procéder de ala propre initiative & l'exécution de tous ]
travaux nécessaires 3 la sauvegarde dudit immeuble s

- de représenter le syndicat dans tous les actes
civils et en justice.

D'une manidre générale, le syndic est investi das
pouvoirs qui lui sont conférés par la loi du 10 Juillet 1965, et
notamment par l'articls- 18 de cette loi ; ainsi que par le
décret précité du 17 mars 1967,

TRAVAUX ¢

Lorsque, en cas d'urgence, le syndic fait procéder,
de sa propre initiative, & l'exécution de travaux nécessaires
4 la sauvegarde de 1'immeubls, il sn informe les co-prapridtai-
res ot convoque immédiatement une assemblée. générale.

Dans ce cas, il paut, en vus de l'ouverturs du chane
tier at de son premier approvisionnement, demander, sans déli-
bération préalable de l'assemblés généralse, le versement d'une
provision qui ne peut excédder le tiers du montant du devis
estimatif des travaux.

PERSONNEL

Le Syndic engage et congédis le personnel du syndicat
et fixe les conditiens de son travail suivant les Usages laocaux
et les textes en vigusur,

L'Assemblde générale a seule qualité pour fixer la X
nombre et la catégorie des esmpleis. )

LISTE DES CO-PROPRIETAIRES ¢

Le Syndic établit et tient & jour une liste de tous
les co-propriétaires avec. l1'indication des lots qui lsur appar-
tiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits visés at
l'article 6 du décret du 17 Mars 1967 5 il mentionns leur état-
civil ainsi que leur domicile résl ou &1lu.

Le ~Syndic remet le premier Janvier de chaque annéde
au Président du Conseil Syndical, un exemplaire mis 3 jour de
la liste ci-dessus prévus.

En cours d'annde, le Syndic fait connattre immédiate-
ment au Président du Conseil Syndical les modifications qu'il vy
2 lieu d'apporter 3 cette liste. i

—_—
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B ARCHIVES : -

Le Syndic détient les archives du syndicat, notamment
une expédition ou une copie des actes énumérés aux articles ler
4 3 du décret du 17 Mars 1967, ainsi que toutes canventions,
pisces, currespundahces, plans, registres, documents relatifs
& l'immeuble et au syndicat. 11 détient, en particulier, les
registres contenant les procaés-verbaux des assemblées générales
des co-propridtaires et les pidces annexés.

Il délivre des copies ou extraits, qu'il certifie
conformes, de ces protds-varbaux.

COMPTABILITE - BUDGET PREVISIONNEL

Le Syndic tient la comptabilité du syndicat. Il 1l'or-
ganise de fagon & faire apparaitre la position comptable de cha-
ques co-propridtaire & l'égard du Syndicat.

I1 établit un projet de budget prévisionnel qui est
voté par l'assemblée générale.

Le Syndic peut exiger le versement des avances et des
provisions prévues & l'article 14 ci-dessus dans les conditions
arr8tées audit article.

Dans 1ls cas ol l'immesuble est administré par un Syndi
gui n'est pas soumis aux dispositions du. décret numéro 65-226
du 25 mars 1965, toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour
le compte du syndicat doivent 8tre versées sans ddlai & un
compte bancairs ou postal ouvert au nom du syndicat. Toutefois,
le syndic est autorisé & conserver une:!provision pour le rigle~-
ment das dépenses courantes. Une décision de 1'assemblée géné-
rale psut, le cas échéant modifier cette provision. -

Touts convention entre le syndicat et le syndic,
ses préposés, parents ou allids jusgqu'au troisidme degré inclus,
ou ceux de son conjoint au m8me degré, doit 8tre spécialement
autorisée par une décision de l'assemblée généralse.

Il en est de m8@me des conventions entre le syndicsat
et une entreprise dont 1les psrsonnes ci-dessus visges sont pro-
priétaires nu-associés, ou dans lesquelles elles exercent les
fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de
salarié ou de préposé.

ACTION EN JUSTICE

Le syndic ne peut intenter une action en justice au
nom du syndicat sans y avair 8té autorisd, par une décision de
l'assemblée génédrale, sauf lorsqu'il s'agit d'une action en

| recouvrement de crélance m8me par voie d'exécution forcde, d'une
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[E}océdura engagde conformément & l'article 54 du décret du 30
mars 1808, et eon cas d'urgence, notamment d'une procédure engangé
conformément aux articles B06 et suivants du CODE de Procédure
Civile. Dans tous les cas, le syndic doit rendre compte des
actions qu'il a intfoduites, & la prochaine assemblde générale™

A l'occasion de tous litiges dont est saisie une
juridiction et qui concernent le fonctionnement d'un syndicat
ou dans lesquels le syndicat est partie, le syndic avise chaque
co-propriétaire de l'exercice et de l'objet de 1'instance.

SUBSTITUTION, DELEGATION DE PQUVOIRS

Seul responsable de sa nestion, le syndic ne psut se
faire substituer. Toutsefois, le syndic peut, & l'gceasion de
l'exécution de sa mission, ss faire rgprédsenter par l'un de
s2s préposés.

L'Assemblée générals statuant 3 la majorité prévua
par l'article 15 du présent rdglement psut autoriser une délé-
gation de pouvairs 3 une fin détsrminde.

Artiecls 17 -
CONSEIL SYNDICAL

NOMINATION

En vue d'assister le Syndic et de contr oler sa
gestion, il est institué un Conseil Syndical composé de trois
4 cing membres choisis obligatoirement parmi les co=-propriétai-
res, les associés dans les cas prévus par l'article 23 (alindga
premier) de la loi du 10 Juillet 1965, leurs conjoints ou leurs
représentants légaux,

Le Syndic, son conjoint et ses préposés, m8me s'ils
sont co-propriétairss ou assoeids ne peuvent 8tre membres du
Conseil Syndical, sous réserve des dispositions de 1l'article
17 (alinéa 4) de la loi du 10 Juillet 1965 concernant les syn=-
dicats coopératifs.

A moins qu'ils n'aient &té nommés par le rdglement
de no-propridété ou par la décision de: 1'Assemblée Géndrale yui
a institué le Conseil Syndical, les membres de cs Conseil sont
désignés par 1'Assemblée Géndrale & la majorité prévue par l'ar-
ticle 25~c de la loi du 10 Juillst 1965 ou, & défaut, dans les
conditions prévues & l'article 48 du déecret du 17 Mars 1967,

Dans cette hypoth&se, ils pesuvent Btrs désignéds par
le Président du Tribunal de Grande Instance statuant par Ordon-
nance sur requéte du Syndic ou d'un au plusieurs co~proprié-
taires.

I

o L 'ordonnbnce qui désigne les membres du Conseil Syndi
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FEAL fixe la durée de leurs fonctions,.

Ces fonctions cessent de plein droit & compter de
ltaceeptation de lsur mandat par les membres du vConseil Syndica
désigné par l'AgsemFlée Générala, —_—

REVOCATION

Les membres du Conseil Syndical peuvent B8tre révoqués
a8 tout moment par décision de l'Assemblée Générale prise & la
majorité prévue par 1l'Article 26 de la Loi du 10 Juillet 1965
lorsqu'ils ont été nommés par le r2glement de co-propridtéd ou
par la décision méme qui a institué le Conseil Syndical et,
dans les autres cas, suivant les conditions prédvues pour leur
désignation, c'sst & dire dans les formes fixées par 1l'Article
25-c de la Loi du 10 Juillet 1965,

MEMBRES SUPPLEANTS

L'Asssmblée peut, si-elle le juge & propos, désigner
un ou plusisurs membres suppléants dans les m@mes conditions
que les membres titulairss.

En cas de cessation définitive des fonctions des
membres titulaires, les membres suppléants sidgent au Conseil
Syndical & mesure des vacances dans lfordre de leur élection
8'il y en a plusieurs et jusqu'a la date d'expiration du mandat
du membre titulaire qu'ils resmplacent,

Dans tous les cas, ls Conseil Syndical nfiest plus
régulidrement constitué si plus du guart des sidges devient
vacant pour quelgue cause gue ce soit.

ATTRIBUTIONS

Le Conseil Syndical donne son avis au Syndic ou &
l'Assemblée Générale sur les guestions pour lesquslles il est
consulté ou dont il se saisit lui-m8@me, il contriile la gsstion
du Syndic, notammsnt la comptabilité de ce dernier, la réparti-
tion des dépenses, les conditions dans lesquellss sont passés
et exécutés les marchés et tous autres contrats.,

DELEGATIONS

Il peut recevoir également d'autres missions ou dé-
légations de 1'Assemblée Générale dans les conditions prévues
48 l'article 25-a de la loi du 10 Juillet 1965 st ‘de lfarticle
21 du Décret du 17 Mars 1967.

POUVOIRS :

Un ou plusieurs membres du Conseil Syndical habilités
4 cet effet par ce dernier pesuvent prendre connaissance st ecapise
au Bureau du Syndic, aprigs luien avoir donnd avis, de toutss
|piéces, documents, Egrrespondances, ragistres, se rappaortant 3
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[1a gestion du Syndic et, d'une mani&re générale, & l'adminis- _7
Tration ds la Société.

Les fonctions de Prgsident st des membres du Conseil
Syndical ne donnent_pas lisu & rémunération.

Toutefois, les membres du Conseil . Syndical aurant
droit au remboursement des frais qu'ils auraient exposés pour
llexdcution - de leur mission.

Le Conseil Syndical peut se faire assister de tout
technicien de son choix (hommes de l'art, experts-comptablas,
conseils juridiques, etCess,)

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les
frais nécessitds par ls fonctionnement du Conseil Syndical cons-
titusnt les dépenses d'administration et sont payds par le
Syndic dans le cadre des dépenses générales.

CHAPITRE VIII

RISQUES CIVILS ET ASSURANCES

Article 170 L'immeuble devra &tre rédgulidrement
assuré avec les matériel commun y installé & une ou plusisurs
compagnies 'd'une solvabilité reconnue contre :

l1°- L'incendis, la foudre, les explosions, les -
dégéts causés par 1l'électricité et le gaz, les accidents de
quelque nature qu'ils soient, la perte de jouissance, ls rae-
cours des locataires et des voisins, les dégfts des eaux st le
bris des glaces (cetts assurance s'appliquera tant a toutes
les parties communes qu'aux parties de l'immeuble appartsnant
privativement & chaque propriétaire, sauf aux embellissements
ayant un caractdre artistique faits par ces daerniers),

2%~ La regponsabilité civile pour dommages causés
aux tiers par l'immeuble et l'ascenseur (défaut d'entretien,
vices de construction ou de réparations, etc...) Les primes de
ces assurances seront comprises dans les charges communes.

3°- La responsabilité civile pour les accidents du
travail pouvant survenir au concierge ou & tout autre préposé
salarié des propridtaires,

Les questions relatives aux assurances ssront débat-
tues et tranchées par les co=-propriétaires & gui incombera ls
paiement des primes, Ils décideront notamment du chiffre das
risques & agsurer et du choix de la ou des compagnies,

Les polices saerant signdes par le syndic en exdécutial
des résolutions de 1'Assembléde Générals.

| - Article 18 -~ Chague co-propriétairas sera tenu d'assu
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r;ér le mobilisr contenu dans son propre lot et le recours des
voisins, contre l'incendie, l'explosion du gaz, les accidents
causés par l'électricité st les dégdts des saux.

En cas de sinistre de l'immeuble, les indemnités cols
lectives allouées en vertu de la police générale sercnt encaige
sées par le syndic en présence d'un co-propridtaire désigné par
l'assemblée géndrale, st & charge d'sn effectuer le dépdt en
banque dans les conditions & déterminer par cetts Assemblée.

Les indsmnités de sinistre seront affectées par privi
lége aux réparations ou & la rsconstruction. Dans 18 cas ol
elles seraient supérieurss aux dépenses résultant de la remise
en état telle qu'slle serait finalement décidée par l'assemblée
générale, l'excédent devra 8tre réparti entre les co-propridtai-
res proportionnellement aux tantidmes de co-propriété.

En conséquence, le co-propridétaire qui voudra emprun-
ter hypethécairsment sur ses parts divises st sa quote-part
indivise de. l'immeuble devra donner connaissance & son créancie
des dispositions du présent article et obliger ce dernier & se
soumettre aux présentes conventions et aux décisions ds 1'asg-
semblée des co-propriétairess. Il devra notamment obtenir son
consentement & ce que, en cas de sinistrs, l'indemnité ou la
partie d'indemnité pouvant revenir au débitsur soit versée di-
rectement sans son concours et hors sa présence entre les mains
du syndic assisté ainsi qu'il-est dit ci-dessus et, par suite,
sa renonciation au bénéfice des dispositions de la loi du 13
Juillet 1930,

Il ne sera dérogé & cette rzgle, qu'en cas d'emprunt
au CREDIT FONCIER DE FRANCE dont, dans ce cas, la législation
spéciale et les statuts devront 8tre respectés. Mais le to-pro-
priétaire intéressé sera tenu de rapporter sans délai, entre les
mains du syndic, une somme égale & celle appréhendde par le
CREDIT FONCIER.

CHAPITRE IX

AMELTORATIONS -~ ADDITIONS - SURELEVATION

Article 19 - Les améliorations, additions de lecaux
privatifs, ainsi que l'exercice du droit de surélévation seront
effectués, le cas échdant, dans les conditions prévues aux
articles 30 & 37 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillst 19685,
lesquels sont ainsi congus :

v Article 30 -

" L'assemblée générale des co-propriétaires, statuant
"& la double majorité prévue & l'article 26 (c'est-a-
"dire la mdjorité des membres du syndicat raprésentantﬁj
"ay moins 18s trois quarts des voix) peut, 2 condition
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"gu'eslle soit conforme & la destination de 1'immeuble,
"décider tdute amélioratian, telle que la transformatiol
"d'un ou de plusisurs éléments d'équipemsrit gxistants,
"}'adjonction d'éléments nouveaux, l'aménagemsnt da lo-
"caux affeqtés & l'usags commun cu la création de tels
"locaux.

"Elle fixe alors, & la m@me majorité, la répart:
"tion du colt des travaux et ds la charge des indemnitéd:
"prévuss & l'article 36 ci-apr2s, en proportion des
"avantages qui résulteront des travaux envisagés pour
"chacun des co-propriétaires, sauf & tenir campte de
"l'accord de certains d'sntrs eux pour supporter uns
"part de dépenses plus dlevés.

"Elle fixs, & la m8me majorité, la répartition
"des dépenses de fonctiocnnement, d'entretien ot de
"remplacement des parties communes ou des dléments
"transformés ou créés.

. "Lorsque l'assemblée générale refuse l'autorisa.
“tion prévue & l'artiele 25 b), tout co-propridtaire ou
"groupe de co-propriétaires peut 8tre autoriss par le
"Tribunal de Grande Instance 2 exécuter, aux conditians
"fixées par le Tribunal, tous travaux d'améliorations
"visées 4 l'alinda ler ci-dessus ; le tribunal fixe, sn
"outre, les conditions dans lesguelles les autres co-
"propriétaires pourront utiliser les installations
"ainsi réalisdes. Lorsqu'il est possible d'en réserver
"l'usage & ceux des co-propridtaires qui les ont exdcu-
"tés, les autres co-propriétaires ne pourront B8trs
"autorisés a les utiliser qu'en versant leur quate-part
"du colt de ces installations &valué & la date ol cette
"faculté est exercée.

"Article 31 -

"Aucun des co-propridtaires ou de leurs ayants-
"droit ne peut faire obstacle a l'sxécution, mBme &
"1'intérieur de ses parties privatives, des travaux
"régulidrement . et expressément décidés par 1l'assemhblée
"générale en vertu de l'article 30 ci-dessus,

"Aorticle 32 -

"Sous réserve des dispositions de 1l'article 34,
"la décision prise oblige les co-propriétaires & parti-
"ciper dans las proportions fixées par 1l'assemblée, au
"paiement des travaux, & la charge des indemnitds pré=-
"wues & l'article 36, ainsi qu'aux dépenses de fonction.
“"nement, d1administration, d'entretien et de ramplacemar
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"des parties communes ou des éléments transformés ou
"erddsg,

"Article 33 -
|

"La part du coOt des travaux, des charges finan
"cidres y affdrentes, et des indemnitds incombant aux
"co~propriétaires qui n'ant pas donné leur accord A 1la
"décision prise psut n' 8tre payés gue par annuitéds
"6gales au dixidme de cette part. Lorsque le syndicat n
"pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation des
"travaux, les charges financidres dues par les co-pro-
“priétaires payant par annuités sont égales au taux
"légal d'intér-8t en matidre civile.

"Toutefois, les sommes visées au précéddent
"alinéd deviennent immédiatemsent exigibles lors de la
"premiére mutation entre vifs du lot de l'intéressé,
"m8me si cette mutation est réalisde par voie d'apport
"sh société.

"Les dispositions gqui précédent ne sont pas ap-
"plicables lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le
"respect d'obligations légales ou réglementairss.

' "Article 34 -

"La décision prévue & l'article 30 n'est pas
"opposabls au co-propridtaire opposant oui a, dans le
"délai prévu a l'article 42, alinéa 2, saisi le:Tribuna
"de Grande Instance sn vus de fairs reconnaitre qus
"l'amélioration décidée présente un caractire somptu-
"aire eu égard & 1'état, aux caractéristiques et a la
"destination de 1'immeuble.

"Article 35 -

' "La surélévation ou la construction de b&timent
"aux fins de créer de nouveaux locaux & usage privatif
"ne peut Btre réalisée par les soins du syndicat que si
"la décision en est prise & l'unanimité de ses membres.

""la décision d'aliéner aux m8mes.fins, le
"droit de surélever un bAtiment existant exige, outrs
“"la majorité prévus & 1l'article 26, l'accord des co-pro
"pridtaires de 1'étage supérieur du b&timent 3 suréleva
"et, si l'immeuble comprend plusieurs b&itiments, la con
"firmation par une assemblée spéciale des co-propridtai
"res des lots composant ls bAtiment & surélever, sta-

"tuant 2 la majorité indiquée ci-dessus.
|

[A——
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"Si le rdglement de co-propridté stipule une
"majorité supérieurs pour prendre la décision prévue 3
"l'alinéa précédent, cette clause ne psut 8tre modifide
"qu'a cette m8me majorité.

"Articla 36 -

“Les co-propriétaires qui subissent un préjudice
"par suite de 1l'exdcution des travaux, en raison, soit
"d'une diminution définitive de la valsur de lsur laot,
"soit d'un trouble de jouissance grave, m@me s'il est
"temporairs, soit de dégradations, ont droit & une ine
"demnitd,

"Cette indemnité, qui est 3 la charge ds l'an-
"sembls des co-propriétaires, @st répartise, s'il s'agit
"de travaux décidés dans lea conditions prévues & l'ar-
"tiecle 30, en proportion de la participation de chacun
"au colt des travaux et, s'il s'agit de travaux de suré-
"lévation prévus & l'article 35, selon la proportion
"initiale des droits de chacun dans_ les parties communss

Article 37 =~

"Toute convention par lagquelle un propriétaire
"ou un tiers se réserve l'sxercice de. l'un des droits
"accessoires visés & l'article 3 autre que le dreit de
"mitayenneté devient caduque si ce droit n'a pas 6té
"exercé dans les dix anndes qui suivent ladite conven-
"tion.

"5i la convention est antérieure & la promulga-
"tion de la présente loi, le délai de dix ans court de
"ladite promulgation, .

"Avant l'expiration de ce délai, le syndicat
"peut, statuant & la majorité prévue & lfarticle 25,
"s'opposer & l'exsercice de ce droit, sauf & en indemnise
"le titulaire dans le cas ol ce dernisr justifis gue la
"réserve du droit comportait une contrepartie & sa charc

"Toute convention postdrieurs & la promulgation
"de la présente loi, et comportant réserve de 1'un des
“"droits vieés ci-dessus, doit indiquer & peine de nul-
"lité, l'importance et la consistance des locaux &
"construire et les modifications gue lesur exdcution
"antrainerait dana les droits st charges des co-propridé-
"tairesg",

CHAPITRE X
; RECONSTRUCTION
|
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ARTICLE 20 : En cas de destruction totale ou partiel:

la reconstruction serait décidée et, le cas échdant, opérée dan:
las conditions et avec les effets prédvus aux articles 38 a 41
de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, lesquels sont ainsi

congus

-

"Apticle 38 -~

"En cas de destructien totale ou partiells,
“l'assemblée générale des co-propridtaires dont les
"lots composent le b&timent sinistré peut décider, a 1la
“majorité des voix de ces co-propriétaires, la recons-
"truction de ce b8timent ou la remise en état de la par.
"tie endommagée. Dans le cas ol la destruction affecte
"moins de la moitié du b&timent, la remise en état est
"eat obligatoirs si la majorité des co-propriédtaires
"sinistrés la demande . Les co-propriétaires qui par-
"ticipent & l'entretien des batiments ayant subi les
"dommages sont tenus de participer dans les m@mes pro-
"portions et suivant les m8@mes ragles aux dépenses des
"travaux.

"Article 38 -

YEn cas d'amélioration ou d'addition par rapport &
"l'état antérieur au sinistre, les dispositions du cha-
"pitre III sont applicables (article 24 du présent régli
"ment de co-propriétd).

Article 40 -

“lLes indemnités représentatives de l'immeuble
"détruit sont, sous réserve des droits des créanciers
"ingcrits, affectées par priorité & la reconstructian,

"Article 41 -

"Si la décision est prise, dans 'les conditions
"prédvues & l'article 38 ci-dessus, de ne pas remaettre
"en état le bAtiment sinistré, il est procédé & la li-
"quidation des droits dans la co-propriété et & l'indem
"nisation de ceux des co-propriétaires dont le lot n'es
"pas reconstitusg®,

CHAPITRE XI

CONTESTATIONS

Article 21 - Sans préjudics de l'application des

textes spéciaux fixant les délais plus courts, les actions per-
sonnelles nées de 1' application de la loi du 10 Juillet 1965

ientre lgg co-propridtaires ou entre un co-propriétaire st le
|
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E}ndiCat, se prescrivent par un délai de dix ans.

.Les actions gui ont pour objet de contsster les déci-
sions des assemblées génédralss doivent, 3 peins de déchéancs,
@tre introduites paf les co-propriétaires opposants ou défail-"
lants dans un délai de deux-mois & compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic.

En cas de modification par l'assemblée générale des
bases de répartition des charges dans les cas oll cette facultd
lui est reconnue par la lei du 10 Juillet 1965, comme il est dit
ci-dessus & l'article 9, le tribunal de Grande Instance, saisi
par un co-propriédtaire, dans le délai prévu ci~-dassus, dtune can
testation relative & cette modification pourra, si l'action
est reconnue fondée, procéder & la nouvelle répartition, Il en
st de m8me en ce qui cancerne les répartitions votées en appli-
cation ds l'article 30 de la Loi du 10 Juillet 1965,

Toutes clausses contraires aux dispositions des arti-
cles 6 & 17, 19 & 37 ot 42 de ladite loi st celles du réglement
d'administration publique prises pour leur application sercnt
réputées non écrites.

) Le r2glement de co-propriété et les modifications
gui peuvent lui 8tre apportées ne sont opposables aux ayants-
cause & titre particulier des co-propridtaires qu'a dater de
leur publication au fichier immobiliser.

CHAPITRE XII

MODIFICATICN au REGLEMENT

Article 22 - L'Asaemblée géndrale psut, conformément
& l'article 25 b) de la Loi du 10 Juillet 1965 précitée, modi=
fier le présent raglement, dans la mesure ol il concerne la
jouissance, l'usage et l'administration des parties communss.

" CHAPITRE XIII

DISPOSITICNS FINALES

PUBLICITE FDONCIERE

Article 23 - Le présent réglement de co-propriété
8t 6tat descriptif de division sera publié au ONZIEME BUREAU des
HYpotheques de PARIS, conformément 2 la loi du 10 Juillet 1965
et aux dispositions légales relatives & la publicité fancidre.

I1 en sera de méme de toutes modifications pouvant
8tre apportées par la ‘suits au présent réglement.
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[ POUVOIRS h

Pour l'accomplissement des formalités de publicitg
foncigre, les parties, agissant dans un intér&t commun donnent _
tous pouvoirs nécegsaires, avee faculté de substitusr a :

Madame Solange NABET, Clerc de Notairs

Et Madame Odette DURVICGQ, Clerc aux Formalitds

Demeurant toutes deux a PARIS, (Vingtidme arrondis-
sement) 312, rue des Pyréndes.

A l'effet d'établir et de signer sn leurs nams, tous
actes complémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présan
tes, en vus de mettre celles-ci en concordance avec lss docu-
ments hypothécaires portant sur l'identification et 1l'état
civil des parties, sur la désignation et l'origine de propridté
de l'immeuble sus-désigné et sur tout autre point viaé par les
dispositions légales et réglementaires en vigueur.

MENTION

Article 24 - Mention des présentes est conssntis
partout oli besoin sera,

DOMICILE

Pour permettre toutes notifications ou convocations,
chagque co-propridtaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou
de nue~-proprigté sur un lot ou une fraction de lot devra naoti-
fier au syndic son domicile réel ou élu en France métropolitain
exclusivement, conformdment & l'article 4 du décret numéro
67-223 du 17 mars sus visé,

DONT ACTE établi sur soixants deux pages

La lecture du présent acte a &té donnée aux partiss
et les signatures de celles-ci ont &été recueillies par Madame
NABET, sus nommée, habilitée et assermentde & cat effet, confor
mément & la loi, qui a égalsment signé.

L'AN MIL NEUF CENT SDIXANTE DIX HUIT

Le dix neuf avril _

A PARIS, en 1'Etude de Me NORMAND, notairs.
Et ce dernier a signé le méme jour.
SUivent les signatures.



