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L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES SUR LES RISQUES NATURELS MAJEURS
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UNE DOUBLE

OBLIGATION

a loi du 30 juillet 2003 relativea de vente ou de location :

la prévention des risques techno- ¢ selon la localisation du bien, un état des

logiques et naturels et 3 la répa- risques naturels et technologiques ;
ration des dommages rend obligatoire quelque soit la localisation du bien,

Uinformation de U'acheteur ou du loca- une information écrite sur les sinistres
taire de tout bien immobilier (béti et non subis par le bien ayant donné lieu a
bati) situé en zone de sismicité et/ou indemnisation au titre des effets
dans le périmétre d'un plan de préven- d’'une catastrophe naturelle ou tech-
tion des risques naturels ou technolo- nologique, reconnue comme telle par
giques prescrit ou approuvé, permettant un arrété interministériel pendant la
ainsi de connaitre les servitudes qui période ou le vendeur ou le bailleur

s'imposent a son bien et les sinistres a été propriétaire ou dont il a été lui-

qu'a subi ce dernier [articles L125-5et  mé&me informé par écrit lors de la

R125-26 du code de l'environnement]. vente du bien (pour les immeubles
batis uniquement).

Cela impose, lors de toutes transactions

immobiliéres, au vendeur ou au bailleur  Cette double obligation est entrée en
d’un bien bati ou non bati d'annexerau vigueur en juin 2006.

maximum deux documents au contrat




L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES SUR LES RISQUES NATURELS MAJEURS

QUESTIONS

LES PLUS FREQUENTES

s:typ s de contrats

Dans quels cas mon bien
est-il concerné ?

Tous les: ontrats sa uf

S'il est situé a Uintérieur d’une zone sis-*

mique. réglementée d’un plan de pré=

vention des risques technologlques d'un:
plan de prévention des risques naturels’

~ou d’un document élaboré antérieure-
ment a.1995: et valant PPRN (plan des-
zones exposées aux risques naturels,
plan des surfaces submersibles, plans
d’ exposmon aux rlsques]

"Quelque soitla locallsatlon du blen s xl
-aété sinistré et a fait objet depuis 1982
d’aumoinsune |ndemn|sat|on suite aun

événement reconnu par unarrété inter-

'_mlnlsterlel portant-reconnaissance de

l'état de catastrophe naturelle ou tech-

“nologique.




Comment savoir si mon
bien est dans une com-
mune concernée ?

Comment savoir si mon
bien est concerné ?

_::Oue.dois-.j"e f_}abiré_ 7

L'état des risques naturels
et technologiques

En recherchant si ma commune se situe
en zone sismique réglementée ou s'il
existe un plan de prévention des risques
naturels ou technologiques ; en se réfé-
rant pour cela a la liste des communes
concernées par lUinformation des acqué-
reurs et des locataires; établie par arrété
préfectoral.

En recherchant si mon bien se situe a
lintérieur du périmeétre d’un plan de pré-
vention des risques naturels ou technolo-
giques ; en-se référant pour cela 3 l'arrété
préfectoral spécifique de la commune,
au document -¢communal d'information
et aux cartes.associées permettant sa
localisation vis-a-vis des zones dans les-
quelles des risques sont pris en compte
ou én recherchant-si mon bien se situe
en zone sismique.

La déclaration des sinistres
’ indemnisés

En consultant la liste des arrétés de -
reconnaissance de 'état de catastrophe
naturelle ou technologique a la mairie, a .
la préfecture, a la sous-préfecture ou sur
internet (www.prim.net onglet ma com-
mune face aux risques, rubrique informa-
tion acquéreur/locataire] car toutes les -
communes ayant été déclarées au moins
une fois en état de catastrophe naturelle.
ou technologique sont concernées [soit
la quasi totalité de la France).

En me renseignant auprés de mon assu-
reur ou a partir des déclarations des pré-
cédents propriétaires.

risques, rubrigue infc
reur/locataire] detout’




L’INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES SUR LES RISQUES NATURELS MAJEURS

" 'ETAT DES RISQUES

NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

n modéle d'état des risques natu-

rels et technologiques, établi par

le ministere en charge de la pré-
vention des risques, est téléchargeable
a partir du portail www.prim.net onglet
ma commune face aux risques, rubrique
information acquéreur/locataire au for-
mat Word ou pdf. Il est & compléter 3
partir des informations collectées en
préfecture, sous-préfecture, mairie ou
sur internet.

Il précise si le bien est :

* dans une zone sismique réglementée
(zone 1, 2, 3, 4, 5), définie par décret ;
* dans le périmétre d'un plan de préven-
tion des risques technologiques [PPRt)
et les effets pris en compte lors de la
prescription de ce plan :

» effets thermiques,

» effets de surpression,

> effets toxiques ;

* dans le périmétre d’un plan de préven-
tion des risques naturels (PPRn) prescrit,
appliqué par anticipation ou approuvé* et
les risques pris en compte par ce plan (voir
tableau).

Une cartographie a joindre & U'état des
risques naturels et technologiques doit
permettre de localiser le bien au regard
des risques pris en compte dans le PPR. Le
zonage sismique ne nécessite pas de car-
tographie particuliére puisqu'il concerne
Uensemble du territoire communal.

Aléas naturels pris en compte dans les PPR naturels

Pour établir votre

_état des risques
" naturels et

technologiques,
localiser le hien
en priorité.




- POUR LOCALISER

LE BIEN PAR RAPPORT

AUX RISQUES PRIS EN COMPTE

DANS UN PPR

‘état des risques naturels et tech-
nologiques est obligatoire unique-
ment si le bien se situe :
e en zone de sismicité 2,3, 4 et 5 ;
* 3 l'intérieur du périmétre d'un plan
de prévention des risques naturels et
technologiques (PPR].

L état des risques naturels et technolo-
giques est complété d'une cartographie
permettant la localisation du bien au
regard des risques pris en compte par
le ou les PPR.

IL doit &tre possible de situer le bien sur ces
extraits cartographiques afin de préciser s'il
est ou non concerné par les risques notifiés
(et si oui par lequel ou lesquels).

Les extraits cartographiques fournis par
les préfectures sont souvent des fonds
topographiques au 1/25 000 qui ne font
pas figurer te nom des rues.

[l est conseillé de comparer ces cartes
avec un plan de {a commune tel que
ceux disponibles gratuitement sur
internet en s'aidant des axes routiers
principaux qui figurent a la fois sur les
extraits cartographiques et sur les plans
pour se repérer.

Si elle est disponible, penser a faire
figurer la légende avec l'extrait car-
tographique fourni a l'acheteur ou au
locataire.

“Fictiva b Baiv e t¥aad 2000

Localisation du bien immobilier

Extralt i Plan de Prévention du Risque Inondation de s Tumultveyse amant

Légende du Plan de Préventich dit Risque Inondstion

B2 1apnret by LR 5 FONTT 8 b o 1Rt 182 frdsanzinon da PRR
g 7o enk CATRERACE R DA 9.0 ety dead Teies
100 0 DR | BN R S NP e

Mivaau da éantratming

| Y doneeienatbtouns pamniing 0 Bgecan agitvies
PG LI .
Twsasds imehaibas Fabdey 1 Iodhd cabam s cin Fackten
srithns, 8% ipes

Y b . -
= & Vanpudtin vy Ig Lanse Fupiongs [T

oe ba Tumiiltueuds ament

Nnfurd du Hogus
LR, ekiqueis Bo5 dus Arips o Fiisty
82,40 A1 Gorahan ibn Feme 21 40 S

Hatisty Yo o sane

P S it St ]

Uantinds 4ld 4y

ATt - e AL Flan G Hente
gt e Doty mper oz ol
LS WSS R EnOLY 1

FICTIVE-LES-BAINS
@ ot pE ey 208 Dcriss sEme4t
e YT e




L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES SUR LES RISQUES NATURELS MAJEURS

RENSEIGNER

"ETAT DES RISQUES NATURELS
ET TECHNOLOGIQUES

Indiquer le numéro de Larrété préfec-
toral relatif a linformation des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers
sur la commune considérée, sa date de
parution et éventuellement sa date de
mise a jour. Certains arrétés n'ont pas
de numéros ; dans ce cas mentionner
uniquement les dates.

B Rappeler tadresse exacte du bien
faisant U'objet du contrat de vente ou
de location.

Se référer au dossier communal
d'information acquéreur/locataire sur
les risques naturels et technologiques
annexé a l'arrété préfectoral, composé
d’'extraits cartographiques et d'une
fiche synthétique sur les risques pris
en compte au niveau de la commune.
Ce dossier est consultable en mairie,
préfecture, sous-préfecture et sur inter-
net pour compléter les informations
demandées. Si le PPRN fait référence
a un risque naturel non listé, le faire
apparaitre dans l'espace « autre ».

B A partir du dossier communal d'in-
formation acquéreur/locataire, com-
pléter les informations relatives aux
risques technologiques.

3 A partir du dossier communal d'in-
formation acquéreur/tocataire, complé-
ter les informations relatives au risque
sismique et a la qualification de la zone
(1,2, 3, 4,5). Lorsque le bien n'est pas
concerné par le risque sismique, cocher
zone 1. L'état des risques naturels et
technologiques n'est pas obligatoire
dans la zone 1, sauf si le bien est situé
dans le périmétre d’un PPR.

ﬂ Indiquer dans ce paragraphe les
documents que vous joindrez permet-
tant de localiser le bien par rapport aux
risques pris en compte (extraits carto-
graphiques du dossier communal d'in~
formation sur lequel le bien se situe).
Exemple : plan de zonage réglementaire
du plan de prévention des risques inon-
dations de...

Etat des risques naturels et technologiques

en application des articles L 125 - § et 8 125 - 26 du code de lenvironnement

$ mises & disp

1. cglv,iéln’_ﬂe’sblisﬁues est élabli surld base des fnfo

lilon par aété

P -

Le présent état des nsques nulurels et 'echnologlques est londé s’uv les informertions mises & disposition par le préfet de deparfemen'
& résoh

£n cas de nonrespect, ¥

|V de I(hrﬂcle 125-5 du code de Ipnvironnamen]

Renseigner les rubriques ven-
deur-bailleur et acquéreur/locataire
en rayant les mentions inutiles.

E] Ne pas oublier d'indiquer la date

derédaction du document. La véracité
des informations doit dater de moins-de
6 mois (a vérifier lors de la signature
delacte de vente).

dy contat ou demander au juge une diminufion du prix.




INFORMER

SUR LES INDEMNISATIONS
APRES SINISTRES

ous devez rédiger une déclara-

tion sur papier libre ou suivant le

modéle disponible sur le portail
www.prim.net (onglet ma commune face
aux risques, rubrique information acqué-
reur/locataire) listant automatiquement
les arrétés de reconnaissance de l'état
de catastrophe naturelle concernant la
commune depuis 1982 et qui peut &tre
complété.

Le propriétaire précédent doit avoir
déclaré les sinistres ayant donné lieu

a indemnisation au titre de l'état de.

catastrophe naturelle s'il a acquis le
bien aprés le premier juin 2006.

Les renseignements peuvent également
étre obtenus sur demande auprés de
l'assureur du bailleur ou du vendeur.
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L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES SUR LES RISQUES NATURELS MAJEURS

GLOSSAIRE

(.5 Le plan de prévention des risques naturels [PPRN)
A partir de la connaissance des phénoménes naturels,
les services de ['Etat, en association avec les collectivi-
tés et en concertation avec les riverains, établissent un
dossier basé principalement sur deux documents trés
importants :

* une carte définissant des zones non constructibles, des
zones constructibles sous réserves d'aménagements
particuliers et des zones constructibles sans réserve ;
¢ un réglement qui définit pour chaque zone homogéne
les régles constructives et d’urbanisme a respecter.

Le PPRN est prescrit par le préfet, élaboré par les
services de 'Etat en charge de 'urbanisme, soumis &
enquéte publique et enfin approuvé. Il devient servitude
d'utilité publique et est annexé au plan local d'urbanisme.
Son reglement supplante toute autre régle d'urbanisme.
En cas d'urgence, il peut &tre appliqué par anticipation
afin d'éviter des implantations dangereuses.

La procédure de réalisation d'un PPRN, de sa prescrip-
tion a son approbation, peut étre longue, une a plusieurs
années, et chaque étape nécessite un arrété préfectoral.
Le périmétre du PPRN peut changer entre la prescription
et 'approbation.

Certains documents anciens datant d’avant 1995 comme
les plans d’exposition aux risques (PER), les plans de
surfaces submersibles (PSS) ou les périmétres de zonage
relevant de l'article R111-3 du code de lurbanisme (plans
des zones exposées aux risques naturels, PZERN] valent
plan de prévention des risques naturels.

&) Le plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
Basé sur le méme principe que le PPRN, il prend en
compte les effets thermiques, de surpression et/ou
toxiques pouvant étre générés par les industries ou
activités a haut risque. Il est, lui aussi, annexé au plan
local d'urbanisme en tant que servitude d'utilité publique.

{® Le zonage sismique de la France

Le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010, entré en
vigueur le 1°" mai 2011, établit un nouveau zonage sis-
mique de la France et détermine cing zones de sismicité
croissante, pour l'application des régles de construction
parasismiques et pour linformation des populations :

* une zone 1 de sismicité trés faible, ou il n'y a pas de
prescription parasismique particuliére : U'état des risques
naturels et technologiques n’est pas obligatoire dans
cette zone, sauf si le bien est situé dans le périmétre
d'un PPR;

* quatre zones ol l'application de régles de construc-
tion parasismique est justifiée. Ces quatres zones sont
définies de la maniére suivante :

» une zone 2 de sismicité faible ;

» une zone 3 de sismicité modérée ;

» une zone 4 de sismicité moyenne ;

» une zone 5 de forte sismicité, limitée aux départements
de la Guadeloupe et de la Martinique.

Dans ces quatres zones (2, 3 4, 5], un état des risques
naturels et technologiques est obligatoire lors des tran-
sactions immobiliéres.

£4

TR
———

‘Q' ST. MARTIN
Zones de sismicité
2 1 (trés faible)

(e

GUADELOUPE
LA DESIRADE MAYOTTE 2 (faible)
Doy 3 (modérée)
% &8 4 (moyenne)

“MARIE.GALANTE \\‘V
LES SAINTES o ma 5 (forte)

0 EMIQUELON
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MARTINIQUE SAINT-PIERRE




POUR

EN SAVOIR PLUS

Ministére du Développement durable - direction générale de la prévention des risques (DGPR]
www.developpement-durable.gouv.fr - www.prim.net

Préfectures de département www.departement.gouv.fr/ial
Remplacez le mot département par le nom de votre département. Ex.: www.aveyron.gouv.fr/ial

Conception éditoriale ; SG/DICOM/DIE
Conception graphique : $G/DICOM/DIE
Rédaction : DGPR/SRNH/BIPCP
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ORDRE DES GEOMETRES-EXPERTS
Sylvain DEVAUX

Géometre Expert Foncier
Diplémé par le Gouvernement
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Port : 06 77 19 46 86 CEOMETRES EXPERTS Avocat a la Cour
urbanisme@devaux-expert.fr — 40 rue de Monceau
)
75008 PARIS

REF .. A RAPPELER

130464/8239

Suresnes, le 2 septembre 2013

ATTESTATION DE LOCALISATION

Affaire : SIP 7°™ Arr. ¢/ ....u....
Vos références : B3.032 - AS / VG | NA
Objet. : PARIS XI*™ Arrondissement — 9 bis, rue Victor Gelez - Lot n°12

Cher Maitre,

A ce jour, dans le cadre des articles L 125-5 et R 125-23 a R 125-27 du Code de
'Environnement et de I'arrété préfectoral n°2012159-0001 du 7 juin 2012 modifiant I'arrété
préfectoral n°2006-45-1 du 14 février 2006 relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs.

D’aprés les informations obtenues auprés des services préfectoraux et les différents
éléments fournis avec ce dossier :

Le bien situé a PARIS XI°™ Arrondissement
9 bis, rue Victor Gelez,
Cadastré section AW numéro 14

Ne se trouve pas compris dans une zone de Plan de Prévision de Risques Naturels, Miniers
ou Technologiques.

Cependant, il se situe dans la zone 1 de risque sismicité (risque trés faible).

Vous souhaitant bonne réception et restant a votre entiére disposition, veuillez agréer, Cher
Maitre, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Sylvain DEVAUX



Mnlgire

!:;?r:”‘ Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du Code de I'environnement

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions; servntudes et prescrlptlons définies vis-a-vis des nsques naturels, miniers ou -
technologlques concernant 'immeuble, est établi sur la base es ‘informations mlses'é-dlsposmon par arrété prefectoral

n 2012159-0001 du 7Ju|n 2012

Informatlons relatlvesau bxen |mmob|I1er (batl ou non batl) . -
2. Adresse e ' R " T commune
9 bis, rue Victor Gelez 75011 PARIS

_ .code postal

3. Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusleurs plans de pré ntlon de nsques naturels [PPR n] g
: non

~ L'immeuble est situé dans le pérlmétre d'un PPR naturels X
L'im _' euble est S|tue dans Ie perlmétre d un PPR naturels g A}nen_ : 'x E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels ',ho_n', X
sioul?; les risques naturels pris en compte sont ligs & : ) - RS e S

' ‘lnéndation X - ¢rue torrent|elle ' “'mouvenients de terrain : mouvements de terrain
secheresse : L cyclone . MEtEs 're'montée de nappe Ly feux de forét_ '
o " séisme ' “volcan: L autre . Carrigres et Gypse antéludien

-'extrants des documents de référence joints au présent état et permettant la Iocahsatlon de limmeuble au regard des rlsques pris en compte

Aléa 3|sm|que de la France et du département de Paris

Plan de prévision d'inondation, d'anciennes carriéres et de poches de gypse antéludien

L’lmmeuble est concerng par des prescnptlons de travaux dans le réglement du ou des. PPR naturels il T, i f’_oui 2 - non X -

en apphcatton dé Particle L. 174-50du nouveau code mmler.
L’lmmeuble est situé dans Ie pénmétre d un PPR mmlers
L'lmmeuble est situé dans le périmetre d'un PPR minigrs * ¢

L’lmmeuble est situe dans le pénmétre d'un PPR mmlers ¥
_»s: oun ; Ies nsques mlnlers pns en compte sont 1i B

L’lmmeuble est concerné par des prescnptlons de travaux‘da .
sioui?, Ies travaux prescnts par le réglement du PPR mmlev_ 5.ont

' SURESNES ‘ " 716" 2 septembre 2013

Attention |
g'ils n lmphqluent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou Prevnsnbles qui peuvent étre s:gnaies dans
divers documents d’information prévéntive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnes par cet état.

Article 125-5 .(V) du Code de Ienvxronﬁeb-r;ieh{w

En cas de non respect des obligations d’information du vendeur ou du bailleur, l'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du
contrat ou demander au juge une diminution du prix de vente ou de la location.



Qui doit, quand et comment remplir
I'état des risques naturels, miniers et technologiques ?

« Au tee des articles L. 125-5et R 125-23 4 27 du Code de I’ewrneent Ies acuéeurs ou locataires de bien iobl |er,e toutae,

doivent &tre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s’agisse ou non d’un professionnel de limmobilier, de I'existence des risques auxquels ce bien
est exposé.

Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de la commune ofl est situg le bien, doit étre en
annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d’'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte
réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati.

+ L'état des risques est obligatoire lors de toute transaction immobiliére en annexe de tout type de contrat de location écrit, de réservation d'un bien en
I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de |'acte réalisant ou constatant la vente d'un bien immobilier bati ou non bati.

+ Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont la liste est arétée par le Préfet du département, pour les
biens immobiliers batis ou non batis situés :

1. dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait I'objet d’une approbation par le
Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers
résiduels approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application de l'article L. 562-2 du
Code de l'environnement ;

3. dans le périmétre mis & I'étude dans le cadre de I'élaboration d’un plan de prévention des risques technologiques, d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement.

NB : Le terme bien immobilier s’applique & toute construction individuelle ou collective, & tout terrain, parcelle ou ensembie des parcelles
contigués appartenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision.

* Pour chaque commune concernée, le prefet du département arréte :
- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques & prendre en compte;
- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.
+ L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chague commune concernée :
1. la note de présentation du ou des plans de prévention ;
2. unou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les zones de la commune exposées aux rlsques pris en compte, de
préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou périmétres délimités ;
3. le réglement du ou des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;
4. une fiche ou un état des risques naturels, miniers ou technologigues mentionnant la zone de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 définie par décret.
* Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.
+ L'arrété est affiché en mairie de ces communes et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
* Un avis de publication de 'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.
* Les arrétés sont mis a jour :
- lors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques (n,mou t) ;
- lors de l'entrée en vigueur d’un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;
- lorsque des informations nouvelles portées & la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité locale, de la nature ou
de l'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d’'une commune faisant 'objet d'un de ces plans.
+ Les documents mentionnés ci-dessus peuvent &ire consultés en mairie des communes concernées ainsi qu'a la préfecture et dans les
sous- préfectures du département ol est situé le bien mis en vente ou en location. Certains peuvent étre directement consultables sur Internet a
partir du site de la préfecture de département.

+ L'état des risques est &tabli dlrecteme par le vendeur ou le b Ileur e ca
location du bien.

+ Il doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état
futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auguel il est annexé.

* li est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni & chaque signataire lors de
sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une entrée différée d’'un des co-locataires .

at des risques nne fa sism q giques p p u les plans de
prévention prescrits, appliqués par anticipation ou appfouvés.

» I mentionne aussi la réalisation des travaux prescrits vis-a-vis de l'immeuble par le réglement du plan de prévention des risques approuvé.
* Il est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard de ces risques.

» Il faut d'une part reporter au bien, les informations contenues dans I'arrété préfectoral et dans les documents de référence : situation au regard du
ou des plans de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale et daufre part le compléter des informations propres &
Fimmeuble : sinistres indemnisés et travaux prescrits réalisés dans la limite de 10% de la valsur vénale ou estimée du bien & la date d’approbation du
PPR.

étre en

» Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des risques daté et visé par I'acquéreur ou le locataire, p
qu'il a bien &té remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail dont il est une composante.

prévention des risques naturels, miniers ou technologigues... pour en savoir plus,
consultez www.prim.net

Ministére de P'écologie, du développement durable et de I'énergie - Arche Nord 925055 La Défense cedex
http://iwww.developpement-durable.gouv.fr
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PREFECTURE DE PARIS

Direction de I’'Urbanisme du Logement et de 'Equipement

Arrété préfectoral n°2006-45-1
portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés 4 Paris concernant les risques précités

Le préfet de la région d’fle-de-France,
préfet de Paris,
officier de la Légion d’honneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I’environnement et, notamment, ses articles L.125-5 et R.125-23 aR.125-27 ;

Vu le code de la construction et de I’habitation et, notamment, ses articles L.271-4 et L.271-5;

Vu le code des assurances et, notamment, ses articles L..125-2 et L.128-2 ;

Vu la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée, tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de Ia loi n° 86-
1290 du 23 décembre 1986 et, notamment, son article 3-1 ;

Vu I"arrété ministériel du 13 octobre 2005 portant définition du modele d’imprimé pour 1’établissement de 1’état des risques
naturels et technologiques

Vu la circulaire interministérielle du 27 mai 2005, relative 4 I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu les arrétés inter-préfectoraux des 26 janvier 1966, 25 février 1977 et 19 mars 1991, relatifs aux risques liés a la présence en
sous-sol de Paris d’anciennes carriéres et de zones de gypse antéludien ;

Vu I"arrété préfectoral n° 2003-196-1 du 15 juillet 2003, portant approbation du plan de prévention des risques d’inondation
(PPRI) du département de Paris ;

Sur proposition du directeur de I"urbanisme, du logement et de I’équipement,
ARRETE :

Article ler :
Les dispositions des alinéas I et II de Particle L.125-5 du code de I’environnement sont applicables a la commune de Paris, pour
ce qui concerne les risques majeurs suivants :

1 - le risque d’inondation, qui fait I’objet d’un plan de prévention des risques d’inondation (PPRI), approuvé par arrété préfectoral
précité du 15 juillet 2003 ;

2 - les risques liés & la présence en sous-sol de Paris d’anciennes carriéres et de zones de gypse antéludien, signifiés par les arrétés
inter-préfectoraux précités des 26 janvier 1966, 25 février 1977 et 19 mars 1991.

Article 2 :

L’obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris concernant les risques prévue au I
et II de ’article 1..125-5 et aux articles R.125-23 4 R125-27 du code de I’environnement, et mentionnés a Iarticle ler ci-dessus,
s’applique, dans la commune de Paris, dans les conditions définies aux articles 5, 6, 7 et 8 du présent arrété.

Article 3 :

Les éléments nécessaires a I’information des acquéreurs et des locataires par les vendeurs ou les bailleurs (propriétaires ou non)
concernant les biens faisant I’objet d’une transaction, relatifs & la localisation des immeubles concernés au regard des zones de
risques naturels majeurs identifiés, situés a Paris, sont consignés dans le dossier annexé au présent arrété, qui comprend :

la liste des risques majeurs visés a I'article ler duprésent arrété ;

pour chacun des risques susmentionnés, une fiche synthétique précisant la nature et, dans la mesure du possible I'intensité, des
risques recensés sur le territoire de la commune de Paris ; )
la cartographie des zones concernées par ces risques ;
les références des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se reporter ;
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la liste des arrétés ministériels portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle antérieurement pris et concernant tout ou
partie de la commune de Paris.

Article 4 :

Le dossier et les documents de référence, visés a I’article 3 du présent arrété, sont consultables a :

la mairie de Paris ;
la préfecture de Paris - direction de I’urbanisme, du logement et de 1’équipement - péle environnement et patrimoine, 50, avenue
Daumesnil, a Paris 12¢éme.

Article 5

Préalablement & I’établissement d’un contrat de vente ou d’un contrat de location, le vendeur ou le bailleur a I’obligation de
fournir & ’acquéreur ou au locataire, conformément aux informations figurant au présent arrété et ses annexes, un état des risques
relatifs 4 'immeuble concerné, établi moins de six mois avant la date de conclusion dudit contrat.

Ledit état, établi conformément au modéle défini par arrété ministériel du 13 octobre 2005, est annexé selon le cas :

au diagnostic technique joint au contrat de vente dans les conditions prévues dans 'article 1.271-4 du code de la construction et de
P’habitation ;

au contrat de location, dans les conditions et selon les modalités prévues a I’article 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989.

Atrticle 6 :
Les biens mentionnés a ’article 3 du présent arrété sont tous les types de biens immobiliers, bétis ou non bétis, quelle que soit leur
destination.

Article 7 :
Les contrats mentionnés a Particle 5 du présent arrété sont, notamment :

les promesses unilatérales de vente ou d’achat, les contrats de vente et les contrats écrits de location de bien immobiliers, y
compris tout type de contrat donnant lieu & un bail locatif « 3,6, 9 ans » ;

les locations saisonniéres ou de vacances, les locations meublées, etc ;

les contrats de vente en état futur d’achévement (VEFA), les cessions gratuites, les échanges avec ou sans soulte, les donations,
les partages successoraux ou actes assimilés, les baux emphytéotiques, etc.

Article 8 :
Ne sont pas concernés par les dispositions de ’article 5 du présent arrété .

les contrats de construction de maison individuelle sans fourniture de terrain ;
les contrats de location non écrits (baux oraux) ;

les contrats de séjour dans les établissements comportant des locaux collectifs; en particulier ceux offrant des services a leurs
résidants (foyer, maison de retraite, etc) ;

les ventes de biens immobiliers dans le cadre de procédures judiciaires ;

les transferts de propriété réalisés dans le cadre des procédures de préemption, de délaissement et d’expropriation, lorsqu’ils sont
réalisés au bénéfice des attributaires de ces droits.

Atticle 9 :

Les propriétaires d’immeubles qui ont fait objet d’une indemnisation accordée au titre d’un sinistre déclaré en tant que
catastrophe naturelle par arrété ministériel doivent en informer les acquéreurs ou locataires, dans les mémes conditions que celles
visées a I’article 5 du présent arrété.

Article 10 :

Les dispositions de I’article 9 du présent arrété sont notamment applicables :

aux contrats de vente et aux contrats écrits de location d’immeubles bétis, y compris tout type de contrat donnant lieu & un bail
locatif « 3, 6,9 ans » ;

aux actes liés a des locations saisonniéres ou de vacances, et a des locations meublées, etc ;

aux actes liés a des cessions gratuites, & des échanges avec ou sans soulte, a des donations, a des partages successoraux, et les
actes assimilés, les baux emphytéotiques, etc.
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Article 11 :
Ne sont pas concernés par les dispositions de I’article 9 du présent arrété :

les contrats de construction de maison individuelle sans fourniture de terrain ;

les contrats de séjour dans les établissements comportant des locaux collectifs, en particulier ceux offrant des services a leurs
résidants (foyer, maison de retraite, etc) ;

les ventes de biens immobiliers dans le cadre de procédures judiciaires ;

les transferts de propriété réalisés dans le cadre des procédures de préemption, de délaissement et d’expropriation, lorsqu’ils sont
réalisés au bénéfice des attributaires de ces droits.

Article 12
Le présent arrété est mis & jour lors de chaque modification des arrétés visés a I’article ler ci-dessus et pour toute prescription ou
publication d’un nouveau plan de prévention des risques.

Les informations contenues dans le dossier visé a ’article 3 du présent arrété sont mises a jour conformément aux prescriptions
mentionnées au IIT de Iarticle R.125-5 du code de I’environnement et, le cas échéant, lors de la publication au Joumal officiel de
la République frangaise de tout nouvel arrété ministériel reconnaissant 1’état de catastrophe naturelle en ce qui concerne tout ou
partie de la commune de Paris.

Article 13 :

Les obligations conférées aux vendeurs et aux bailleurs par les dispositions du présent arrété sont applicables 4 compter du
premier jour du quatriéme mois suivant sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police.

Article 14 :
Le présent arrété sera notifié au maire de Paris. Il sera affiché dans chaque mairie d’arrondissement de Paris pendant un mois a
compter de sa réception par les directeurs-généraux des services des mairies d’arrondissement.

Une copie du présent arrété et de ses annexes sera adressée 4 la chambre départementale des notaires de Paris.
Le présent arrété, ainsi que ses modalités de consultation, feront I’objet d’un avis de publication dans la presse locale.

Article 15 :
Tout recours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administratif de Paris, dans le délai de deux mois, & compter de sa
publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Article 16 :

Le préfet, secrétaire général de la préfecture de Paris, le préfet de police, le directeur régional de I’environnement, le directeur
régional de I’industrie, de la recherche et de I’environnement et le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
’exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de Ia préfecture de Paris et de la préfecture de
police, accessible sur le site Internet de la préfecture de Paris : www.paris.pref gouv fr

Fait 4 Paris, le 14 février 2006

Le préfet de la région d’fle-de-France
préfet de Paris

Bertrand LANDRIEU
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Annexe a Parrété préfectoral n°2006-45-1du 14 février 2006
portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés & Paris concernant les risques précités.

DOSSIER D’INFORMATION SUR LES RISQUES MAJEURS AUXQUELS LA COMMUNE DE PARIS EST EXPOSEE

Publié au recueil des actes administratifs du 3 bis du 14 février 2006 de la préfecture de Paris.
Vu pour étre annexé & mon arrété du 14 février 2006

Le préfet de la région d’fle-de-France
préfet de Paris

Bertrand LANDRIEU

T) La liste des risques recensés sur la commune de Paris
les risques majeurs qui ont été recensés sur Paris concernent :

le risque inondation, faisant I’objet d*un plan de prévention des risques d’inondation (PPRI), approuvé par arrété préfectoral en
date du 13 juillet 2003.

les risques liés a la présence en sous-sol d’anciennes carriéres et de zones de gypse antéludien. Ces risques, qui ont été précisés
par les arrétés du 26 janvier 1966, du 19 mars 1991 et du 25 février 1977, sont gérés par I'inspection générale des carriéres de la
ville.

1l n’existe pas de plan de prévention des risques technologiques sur Paris. De plus le département de Paris n’est pas concerné par
le risque sismique défini par le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif au risque sismique.

IT) les fiches synthétiques des risques recensés

Fiche 1 : relative au risque d’inondation
Fiche 2 : relative au risque lié aux zones d’anciennes carriéres et de gypses

1II) Cartographie

Les éléments cartographiques comprennent :

la carte de zonage réglementaire du plan de prévention des risques d’inondation (réduction au format A3 de la carte d’assemblage
du PPRI de Paris) ;

les périmetres identifiant les zones réglementaires de carriéres et de gypse antéludien, précisés sur fond de plan parcellaire APUR
— au format A3.

1V ) Documents de référence relatifs aux risques naturels

Les documents de référence relatifs aux risques naturels visés au I auxquels la commune est exposée sont :
plan de prévention des risques naturels (PPRI) approuvé par arrété préfectoral en date du 15 juillet 2003

les arrétés inter-préfectoraux du 26 janvier 1966, du 19 mars 1991 et du 25 février 1977 relatifs respectivement aux zones
d’anciennes carriéres et aux zones de gypse anteludien. Ces arrétés pris au titre de 1’ex-article R.111-3 du code de I'urbanisme
tiennent lieu de plan de prévention des risques (PPR), en application de I’article L.562-6 du code de I’environnement.

V) les arrétés de reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle publiée entre 1982 4 2005.

( voir tableau ci-apres )
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RECAPITULATIF DES ARRETES

PORTANT CONSTATATION DE L’ETAT DE CATASTROPHE NATURELLE
POUR PARIS PARUS AU 1* FEVRIER 2006

Date Date Date
Commune Evénements du début de de fin de de publication de
1’événement P’événement Parrété
Inondations et
Paris (arrondissements : 12, 13 | coulées de boue 05/06/1983 06/06/1983 03/08/1983
et 14)
Inondations et
Paris (arrondissements : 12, 13 | coulées de boue 05/06/1983 06/06/1983 10/09/1983
et 14) Gréle/tempéte
Paris (arrondissements : 1,2, 3, | Inondations et
4,5,6,7,10,11, 12, 13, 14,15, | coulées de boue 27/07/1990 27/07/1990 07/12/1990
18, 19, 20)
Inondations et
Paris coulées de boue 31/05/1992 01/06/1992 20/10/1992
Inondations et
Paris (arrondissements : 12, 13| coulées de boue 25/05/1992 25/05/1992 24/12/1992
et 14)
Inondations et
Paris (arrondissements : 12, 13| coulées de boue 29/04/1993 30/04/1993 28/09/1993
et 14)
Inondations et
Paris coulées de boue 18/07/1994 19/07/1994 06/12/1994
Inondations et
Paris coulées de boue 30/05/1999 30/05/1999 21/07/1999
Inondations et
Paris coulées de boue 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999
mouvement de
terrain
Inondations et
Paris coulées de boue 06/07/2001 07/07/2001 06/08/2001
Inondations et
Paris coulées de boue 31/05/2003  |31/05/2003 03/10/2003
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Arrété préfectoral n° 2008-105-2 modifiant
I'arrété préfectoral n°® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité
de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris
concernant les risques précités

Le préfet de la région d’fle-de-France,
préfet de Paris,
commandeur de la Légion d’honneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 a R.125-27 ;

Vu l'arrété préfectoral n°® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de
commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris concernant les

risques précités ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2007-109-1 du 19 avril 2007 approuvant le plan de prévention des risques
d'inondation du département de Paris révisé ;

Sur proposition du directeur de 1’urbanisme, du logement et de I’équipement,

ARRETE :

Article 1er : L'article 1-1 de l'arrété n°® 2006-45-1 du 14 février 2006 susvisé est ainsi modifié :

«Art. 1-1 : Le risque d’inondation fait [’objet d’un plan de prévention des risques d’inondation
(PPRI) révisé, approuvé par arrété préfectoral n® 2007-109-1 du 19 avril 2007. »

Article 2 : L'article 3 du méme arrété est ainsi modifié :

«art. 2 : Certains documents constitutifs du dossier d'information annexé au présent arrété ont été
partiellement modifiés. »

ol



Article 3 : L'article 4 du méme arrété est ainsi modifié :

«Art.3 : Le dossier et les documents de référence, visés a ’article 2 du présent arrété, sont
consultables :

- 4 la mairie de Paris - direction de l'urbanisme - accueil du public-17 boulevard Morland, &
Paris 4°™° ;

- dans les mairies d'arrondissement ;

- a la préfecture de Paris - direction de 1’urbanisme, du logement et de 1’équipement pdle
environnement et patrimoine, 50, avenue Daumesnil, & Paris 1257, »

Article 4 : Le présent arrété sera notifi¢ au maire de Paris. Il sera affiché¢ dans chaque mairie
d’arrondissement de Paris pendant un mois & compter de sa réception par les directeurs généraux
des services des mairies d’arrondissement.

Une copie du présent arrété et de ses annexes sera adressée a la chambre départementale des
notaires de Paris.

Le présent arrété, ainsi que ses modalités de consultation, feront 1’objet d’un avis de publication
dans la presse locale.

Article 5 : Tout recours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administratif de Paris, dans
le délai de deux mois, a compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture
de Paris et de la préfecture de police.

Article 6 : Le préfet, secrétaire général de la préfecture de Paris, le préfet de police, le directeur
régional de l’environnement, le directeur régional de I’industrie, de la recherche et de
I’environnement et le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du
présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police, accessible sur le site Internet de la préfecture de Paris : www.paris.pref.gouv.fr.

Fait a Paris, le 14 avril 2008

Par délégation,
le préfet, secrétaire général
de la préfecture de Paris

Michel LALANDE
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

DIRECTION REGIONALE ET
INTERDEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT
ET DE L'AMENAGEMENT

Unité territoriale de Paris

Arrété préfectoral n° 2012159-0001
modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en
qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les
modalités d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris
concernant les risques précités

Le préfet de Ia région d'Ile-de-France,
préfet de Paris,
officier de Ia Légion d'honneur,
commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27,

Vu le code de la construction et de ’habitation et, notamlhent, ses articles L.271-4 et L.271-5,
Vu le code des assurances et, notamment, ses articles L.125-2 et L.128-2,

Vu la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée, tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 et, notamment, son article 3-1,

Vu Iarrété ministériel du 13 avril 2011 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définiticn du
modéle d'imprimé pour l'établissement de I'état des risques naturels et technologiques,

Vu la circulaire interministérielle du 27 mai 2005, relative a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu l'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualiié de
commune exposée aux risques technologiques et natutels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris concernant les
risques précités,

Vu l'arrété préfectoral n°® 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1
du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques
technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités d’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés a Paris concernant les risques précités,

Sur proposition du directeur de ’unité territoriale de l'équipement et de 'aménagement de Paris,



ARRETE :

ARTICLE 1er:

L'article 3 du méme arrété est ainsi modifié :

« Les éléments nécessaires a ’information des acquéreurs et des locataires par les vendeurs ou les
bailleurs (propriétaires ou non) concernant les biens faisant I’objet d’une transaction, relatifs a la
localisation des immeubles concernés au regard des zones de risques naturels majeurs identifiés,
situés a Paris, sont consignés dans un dossier annexé au présent arrété qui comprend :

« Laliste des risques majeurs visés a ’article 1% du présent arrété ;

« Pour chacun des risques susmentionnés, une fiche synthétique précisant la nature et, dans la
mesure du possible Iintensité, des risques recensés sur le territoire de la commune de Paris ;

» La cartographie des zones concernées par ces risques ;
« Les références des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se reporter ;

+ La liste des arrétés ministériels portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle
antérieurement pris et concernant tout ou partie de la commune de Paris.

+ le plan de prévention du risque inondation sur le territoire de Paris (documents graphiques,
réglement et note de présentation). »

Ce dossier sera mis A jour réguliérement sur le site internet de la préfecture de la région Ile de
France, préfecture de Paris.

ARTICLE 2:
L'article 4 du méme arrété est ainsi modifié :
« Le dossier et les documents de référence, visés a Particle 2 du présent arrété, sont consultables :

~  al'accueil de la préfecture de la région Ile-de-France, préfecture de Paris
- Sur le site internet de la préfecture de la région lle de France, préfecture de Paris.

ARTICLE 3 :
Le présent arrété sera notifié au maire de Paris. Il sera affiché dans chaque mairie d’arrondissement
de Paris pendant un mois a compter de sa réception par les directeurs généraux des services des

mairies d'arrondissement.

Une copie du présent arrété et de ses annexes sera adressée a la chambre départementale des
notaires de Paris.

Le présent arrété, ainsi que ses modalités de consultation, feront I’objet d’un avis de publication
dans la presse locale.



ARTICLE 4 :

Tout recours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administratif de Paris, dans le délai de
deux mois, & compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la région Ile-de-Frence,
préfecture de Paris.

ARTICLES :

Le préfet, secrétaire général de la préfecture de la région Ile-de-France, préfecture de Paris, le préfet
de police, le directeur régional et interdépartemental de l'équipement et de I'aménagement, le
directeur régional et interdépartemental de I’environnement et de I'énergie et le maire de Paris, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de ’exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site
Internet de la préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr.

Fait 4 Paris, le 87 JUIN 2012

Pour le préfet et par délégation,

le préfet, secrétaire général de la
préfecture de la région Ile-de-France,
préfecture de Paris

Bertrapd MUNCH
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Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1" mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)
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W Zonage sismique de la France

=
Tibertd » Bgrdtd » Frispmatd

- BBt en vigueur depuis le 15" mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)
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